Zeléw, dnia 14 stycznia 2025 r.
WNIOSKODAWCA

Szczepan Wrzesiak

(petna nazwa wnioskodawcy)

Zeldwek 39

97-425 Zeléw

(adres)

602 112 003

(* nr telefonu, e-mail)
Rada Miejska w Zelowie
ul. Zeromskiego 23,
97 — 425 Zelow
za posrednictwem
Burmistrza Zelowa
ul. Zeromskiego 23,
97- 425 Zelow

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWE)
| LOKALIZACJI INWESTYCJI TOWARZYSZACE)
(zakres wniosku nalezy opisa¢ oddzielnie dla inwestycji mieszkaniowej i towarzyszacej)

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 obowigzujgcej ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach

w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych wnosze
o ustalenie lokalizacji dla inwestycji:

nazwa inwestycji mieszkaniowej:

Budynek mieszkalny wielorodzinny

nazwa inwestycji towarzyszace;j:

Infrastruktura techniczna i komunikacyjna

adres: ul. Wysockiego, 97 -425 Zeléw

nr dziatek 166/6, 167/35

karta mapy mapa zasadnicza GK.6642.72.2025 z dnia 13 stycznia 2025 r.
obreb 0004 miasto Zeléw

2. Zawartos¢ wniosku zgodnie z art. 7 ust. 7 obowigzujgcej ustawy o utatwieniach

w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych:

2.1. Granice terenu objetego wnioskiem przedstawione na kopii mapy zasadniczej lub w przypadku jej
braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, obejmujgcej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie
oddziatywac, w skali 1:1000 lub wiekszej (dotyczy ZALACZNIKA NR 1).



2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan (sumarycznie):
minimalna: 800 m?
maksymalna: 1200 m?

2.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:

minimalna: 20

maksymalna: 30

2.4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos$¢ handlowg i ustugowa:
Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalno$¢ handlowa i ustugowa wynosi 0,00 m?

2.5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

a) zagospodarowanie i uzytkowanie: istniejgce / planowane / zmiany:
- zagospodarowanie istniejgce: teren po rozbiérkach budynkéw przemystowych

- uzytkowanie istniejace: nieuzytek porosniety roslinnoscia niska

- zagospodarowanie planowane: uktad drég wewnetrznych i parkingéw, 1 budynek mieszkalny

wielorodzinny wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng

- uzytkowanie planowane: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

- zagospodarowanie zmiany: budowa infrastruktury technicznej, drogi wewnetrznej, budynku

mieszkalnego wielorodzinnego oraz terendéw zieleni urzadzonej

- uzytkowanie zmiany: utworzenie terenéw zabudowy mieszkaniowej

b) uzbrojenie: istniejgce / planowane / zmiany:
- uzbrojenie istniejace : naziemna i podziemna infrastruktura techniczna, brak drog
wewnetrznych/publicznych

- uzbrojenie planowane: przytgcze wodociggowe, przytgcze i instalacja kanalizacji sanitarne;j,
przytacze i instalacja kanalizacji deszczowej, instalacja gazowa, instalacja elektryczna zasilajaca

budynek i instalacja o$wietlenia terenu, drogi wewnetrzne i parkingi

- uzbrojenie zmiany: wykonanie nowych przytaczy i instalacji, realizacja nowego uktadu drég

wewnetrznych i parkingow
2.6. Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode:
- projektowane przytacze do sieci wodociggowej @110 w ul. Wysockiego

b) odprowadzenia Sciekéw:
- projektowane przytacze do sieci kanalizacji sanitarnej $200 w ul. Wysockiego



c) odprowadzenia wdd deszczowych:
- projektowane przytacze do sieci kanalizacji deszczowej @315 w ul. Wysockiego

d) zaopatrzenia w energie elektryczng:
- budowa instalacji elektrycznej: odcinek instalacji elektrycznej zasilajacej budynek od
projektowanego ZKP zabudowanego w granicy dziatki

e) zaopatrzenia w gaz:
- projektowane przytacze do sieci gazowej @90 w ul. Wysockiego

f) zaopatrzenia w ciepto:
- z projektowanej sieci gazowej alternatywnie z instalacji pomp ciepta z gruntowym
wymiennikiem

g) inne media:
- zainstalowanie zewnetrznego hydrantu ppoz. na sieci wodociggowej @110 przy ul. Wysockiego
- budowa instalacji oswietlenia terenu

2.7.Charakterystyka inwestycji (potwierdzona zatgczonymi do wniosku uzgodnieniami odnosnie
zapewnienia dostawy mediéw lub warunki techniczne podtaczenia do istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej) obejmujaca:

1) okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
Sciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych,
jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadow:

a) zapotrzebowanie na wode 12 m3/dobe
b) zapotrzebowanie na energie elektryczng do 85kW
c) odprowadzenie $ciekdéw lub oczyszczenie Sciekow 8m3/dobe

d) odprowadzanie wéd opadowych -

- wody opadowe z dachu budynku na nieutwardzony aktywny biologicznie teren dziatki

lub do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej

- wody opadowe z miejsc parkingowych utwardzonych azurowo w teren aktywny biologicznie
lokalizacji miejsca parkingowego

e) zapotrzebowanie na gaz maksymalnie 15 m3/h
f) zapotrzebowanie w ciepto maksymalnie 65 kW/h

g) sposodb zagospodarowania odpaddéw
- budowa wiaty sSmietnikowej do selektywnej zbiorki odpadéw
- wywoz Smieci przez specjalistyczng firme wytoniong zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

h) inne media:
- budowa instalacji oswietlenia terenu



i) liczba miejsc postojowych:

- na lokal mieszkalny oraz sumarycznie dla catej inwestycji: 1,5 miejsca na lokal w sumie min. 30
(w tym min. 1 miejsce dla osoby niepetnosprawnej)
- na budynek mieszkalny jednorodzinny nie dotyczy
- na kazde rozpoczete 100m? pow. catkowitej/uzytkowej cze$ci budynku (stanowigcego inwestycje
mieszkaniowg) przeznaczonej na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowg nie dotyczy
- na kazde rozpoczete 100m? pow. catkowitej/uzytkowej budynku ustugowego (stanowigcego
inwestycje towarzyszacg) nie dotyczy

- przewidywana liczba miejsc parkingowych dla roweréw min. 5 szt.

2) okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej:

a) opis planowanego sposobu zagospodarowania terenu:

— Budynek mieszkalny wielorodzinny, niepodpiwniczony, wraz z niezbednym wyposazeniem
instalacyjno-technicznym.

— Ukfad komunikacyjny, sktadajacy sie z drogi wewnetrznej oraz parkingu naziemnego, ktory
zapewni min. 30 miejsc postojowych (w tym min. 1 miejsce dla osoby niepetnosprawnej).

— WIiaczenie do ul. Wysockiego poprzez projektowany zjazd publiczny.

— Teren urzadzonej zieleni sktadajacy sie z uktadu komunikacyjnego w postaci
$ciezek/chodnikéw oraz matej architektury w postaci: urzadzen zabawowych, treningowych,
koszy na smieci, stojakow dla rowerdw, oswietlenia, wiaty na kosze na smieci.

— [Wyposazenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng, w postaci przytgcza
wodociggowego do celéow bytowych, zewnetrznego hydrantu do celéw ppoz. zainstalowanego
na sieci w ul. Wysockiego, przytacza i instalacji kanalizacji sanitarnej, przytacza i instalacji
kanalizacji deszczowej, instalacji gazowej, instalacji elektrycznej (zasilajacej oraz
oswietleniowej).

b) charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu oraz przeznaczenia projektowanych
obiektow budowlanych:
Budynek wolnostojgcy zwrdécony elewacja frontowa w kierunku zachodnim (réwnolegle do ulicy
Wysockiego). Dtugos¢ elewacji frontowej wyniesie od ok. 27m do ok. 32m. Projektowany budynek
bedzie posiadat od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, jego wysokos¢ bedzie zawierata sie
w przedziale od 11 m do 18 m (nie dotyczy kondygnacji technicznej). Budynek przykryty dachem
ptaskim, o kacie nachylenia od 0° do 5°.

3) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej
wptyw na $rodowisko:

a) charakterystyczne parametry inwestycji:

- powierzchnia terenu inwestycji 4 700 m?
w tym:



- powierzchnia zabudowy mieszkaniowej  min. 400 m2, nie wiecej niz 705 m? tj 15%

- powierzchnie utwardzone w tym: chodniki, powierzchnia miejsc parkingowych wraz z wewnetrznym
uktadem drdg dojazdowych (tgcznie)
min. 800 m?, nie wigcej niz 2 585 m? tj 55%

- powierzchnia biologicznie czynna min. 1175 m?, tj 25%
- szerokosc¢ elewacji frontowe;j od27 m do32m

- dtugos¢ budynku od16 m do20m

- wysokos¢ zabudowy min. 11 m nie wiecej niz 18 m

(nie dotyczy kondygnacji technicznych)

- liczba kondygnacji nadziemnych min. 3 maks. 4
(nie dotyczy kondygnacji technicznych)

- wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,1 nie wiecej niz 1,0

- ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: dach ptaski jedno- lub wielospadowy
o kacie 0° - 5°

Charakterystyka projektowanej inwestycji w formie opisowej oraz graficznej (w tym przedstawiona
na mapie) zostata przedstawiona w ZALtACZNIKU NR 4.

b) dane charakteryzujgce wptyw inwestycji na sSrodowisko (w nawigzaniu do ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko):

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Zelow obejmujacy caly obszar miasta i gminy, zatwierdzony uchwatg nr
XXI1/142/2004 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 20 maja 2004 roku oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zeldw na terenie miasta i gminy Zelow,
zatwierdzony uchwata nr XLVI/546/2023 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 26 kwietnia 2023 roku.
Teren inwestycji posiada powierzchnie 4 700 m? — nie przekracza 4ha. Ponadto, obszar objety
opracowaniem nie jest objety formami ochrony przyrody, wymienionymi w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8
i 9 w/w ustawy, a takze nie znajduje sie w otulinach form ochrony przyrody zawartymi w art. 6 ust.
1 pkt 1-3 tej ustawy.

Bioragc pod uwage maksymalng powierzchnie inwestycji 4 700m? oraz §3 ust. 1 pkt 55
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. (Dz.U. z 2019 poz. 1839) w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko - do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko stwierdza sie, iz planowana inwestycja nie
stanowi przedsiewziecia mogacego w sposoéb istotny wptywaé na stan srodowiska. Ponadto,
parkowanie samochoddw osobowych w obszarze inwestycji, w ilosci przewidzianej z zatozeniach
koncepcyjnych nie bedzie kumulowato wzmozonego ruchu samochodéw. Natomiast, nadmiar mas
ziemnych (w miare mozliwosci) zostanie zagospodarowany na terenie inwestycji.



2.7a Okreslenie minimalnego udziatu powierzchni ogélnodostepnego, nieogrodzonego
urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni
biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej

Rozdziat 3 Art. 17 ust. 4a pkt 1 Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sie minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy co najmniej 25% powierzchni terenu inwestycji
mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ ma
ogdélnodostepny, nieogrodzony, urzagdzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu

przy czym

Rozdziat 3 Art. 17 ust. 4b pkt 3 Obowigzek zapewnienia minimalnego udziatu ogélnodostepnego,
nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni
biologicznie czynnej, nie dotyczy udostepnienia ogélnodostepnego, nieogrodzonego, urzagdzonego
terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu na terenie inwestycji towarzyszacej — pod warunkiem
spetnienia przez ten teren wymogoéw, o ktérych mowa w ust. 4.

Teren inwestycji spetnia wymogi zawarte w ust. 4, dotyczace zapewnienia odpowiedniej odlegtosci
przedmiotowego obszaru od miejsc rekreacji, co zostato przedstawione na ZAtACZNIKU NR 2D.

Jednakze, przewiduje sie, ze powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji zajmie:

- powierzchnia biologicznie czynna min. 1175 m?, tj 25%
- powierzchnia ogdélnodostepnego, min. 588 m? tj. 12,5%
nieogrodzonego, urzagdzonego terenu (oraz 50% powierzchni
rekreacji lub sportu terendw zielonych)

2.8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, na ktérych maja byc zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa:

1) nr dziatki 166/6 obreb 04 miasto Zeléw nr ksiegi wieczystej PT1B/00064232/3
2) nr dziatki 167/35 obreb 04 miasto Zeléw nr ksiegi wieczystej PT1B/00074165/5

2.9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywotaé skutek, o ktéorym mowa w art. 35 wust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 .
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych:

1) nr dziatki ..... NIE DOTYCZY..... obreb ..... NIE DOTYCZY.... nr ksiegi wieczystej ....NIE DOTYCZY....

2.10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 obowigzujgcej ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszgcych, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostata
zatozona:



2.11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla
ktorego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

a) ustalone przeznaczenie terenu:

Na przedmiotowym terenie inwestycji obowigzuja dwa plany miejscowe:

. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zeléw obejmujacy caty
obszar miasta i gminy, zatwierdzony uchwata nr XXI11/142/2004 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 20
maja 2004 roku

. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zelow na terenie miasta
i gminy Zeléw, zatwierdzony uchwatg nr XLVI/546/2023 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 26
kwietnia 2023 roku

Dla dziatki nr 166/6 obreb 0004 obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z 26 kwietnia 2023r. Dziatka znajduje sie w jednostce planistycznej oznaczonej
symbolem 5MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Dla dziatki nr 167/35 obreb 0004 obowiazujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z 20 maja 2004r. Dziatka w znacznej czesci znajduje sie w jednostce planistycznej
oznaczonej w miejscowym planie symbolem 33P - tereny przeznaczone pod aktywnos¢
gospodarcza. Pozostaty fragment terenu inwestycji znajduje sie w jednostce 31MU - tereny
zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszgcymi — strefa srédmiejska.

Parametr dz. nr 166/6 (jednostka dz. nr 167/35 (jednostka dz. nr 167/35 (jednostka
planistyczna 5MN) planistyczna 31MU) planistyczna 33P)
PRZEZNACZENIE
Przeznaczenie Zabudowa o funkgji
Teren zabudowy . i .
podstawowe ) ] ) mieszkaniowej lub
mieszkaniowej . . Tereny przemystowe
) ] ] ustugowej z mozliwoscig
jednorodzinnej ] B
taczenia obu funkcji
Przeznaczenie Funkcja ustugowo-
uzupetniajgce . L handlowa w tym m.in.
Dopuszcza sie lokalizacje . S
) ustugi kultury i oswiaty, Funkcja ustugowo-
drég wewnetrznych, wg . o L
o, ustugi administracji jak handlowa
przepisdw odrebnych L. Lo
réwniez ustugi stuzby
zdrowia
WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Intensywnos¢
0d0,01do 0,5 - -
zabudowy
Maksymalna
wielkos¢
. . 0,4 35% -
powierzchni
zabudowy




Minimalny udziat
powierzchni 40% 45% 30%
biologicznie czynnej

Maksymalna
wysokos¢ 10m 3 kondygnacje -
zabudowy
Dachy Dwu-, wielospadowe

o kacie nachylenia potaci - -

od 159 do 459
Inne Obowiazuje zwarty Pas zieleni izolacyjnej
pierzejowy charakter przy granicy terenu;
) zabudowy; mozliwosé Nakaz realizacji
budowy piwnic ekologicznych kottowni

Planowana inwestycja nie spetnia wymagan zawartych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Przede wszystkim, w obszarze inwestycji plany nie przewidujg
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Jako gtéwny rodzaj zabudowy (obejmujaca
najwiekszy obszar inwestycji), plan ustala zabudowe przemystowa (aktywnosci gospodarczej) oraz
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, co jest niezgodne z niniejszym projektem koncepc;ji
urbanistyczno-architektonicznej.

2.12. Wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna z planem ogélnym gminy oraz nie jest
sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego:

Dla miasta i gminy Zelow nie zostat uchwalony plan ogdélny gminy oraz brak jest uchwaty o
utworzeniu parku kulturowego.

Ustawa z dnia 7 lipca 2023r. (Dz. U. 2023 poz. 1688) o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw - art. 70 ust. 2 (,Do spraw
dotyczgcych opracowania i uchwalania uchwat w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqgcej, o ktorych mowa w przepisach ustawy zmienianej w
art. 45, albo ich zmian, wszczetych i niezakoriczonych przed dniem wejscia w Zycie planu ogdélnego
gminy w danej gminie, stosuje sie przepisy dotychczasowe, z wyjqtkiem art. 2 pkt 3, 7 i 8, art. 7 ust.
7 pkt 7a, art. 17 ust. 4a-4d ustawy zmienianej w art. 45, ktore stosuje sie w brzmieniu
dotychczasowym do spraw wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejscia w Zycie niniejszej
ustawy”) pozostawia w mocy uchylony w art. 45 - art.5 ust. 4 do momentu wejscia w zycie planu
ogdlnego gminy, w zwiqzku z tym:

Inwestycje mieszkaniowq lub inwestycje towarzyszqcq realizuje sie niezaleznie od istnienia lub
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze nie jest
sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
uchwatqg o utworzeniu parku kulturowego. Zgodnie z art. 5 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszqgcych: ,,Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendow, ktore w przesztfosci byly



wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie
funkcje te nie sq na tych terenach realizowane.”

a) ustalone kierunki zmian przeznaczenia terenu:

Obszar planowanej inwestycji znajduje sie w jednostkach planistycznych oznaczonych na rysunku
studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego - symbolami: od strony pétnocnej - MN
tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, od strony potudniowej — MU
tereny zabudowy przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej i ustug.

Obszar planowanej inwestycji znajduje sie w jednostkach planistycznych oznaczonych na rysunku
studium - uwarunkowania: od strony poétnocnej - tereny gruntow zadrzewionych
i zakrzewionych, od strony potudniowej — tereny rolne.

Rysunek studium - kierunki zagospodarowania przestrzennego - wskazuje na wystepowanie od
strony pétnocnej strefy ochronnej wokét cmentarza, jednakzie nie obejmuje ona swym zasiegiem
terenu inwestycji.

b) parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw:
- max wskaznik intensywnosci zabudowy..........c.cceeciiieiiinnnnenn. brak........ccccccoeiviiiiieeie,
- max. wysokos$¢ zabudowy.........cccccveeeeiiiiineeeeennee, do 12 M.,

- min. pow. biologicznie czynna:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ............. nie mniej niz 30% ..........ccccee.....

dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j ...................... nie mniej niz 25% ......................
- wskaznik i parametry miejsc postojowych .......ccccvveeeeeieiiieeiinnnn. brak..........cccooviiiiiiiee,
- max. wskaznik zabudowy terenu .........ccccooviiiieiiiieiieieneenn, brak......ccooovviiieiiee,
c) inne:

Art. 5 ust. 4 w/w ustawy stanowi: ,, Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terenéw,
ktore w przesztosci byty wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug
pocztowych, a obecnie funkcje te nie sq realizowane”.

Obszar inwestycji, potozony jest na dawnym terenie przemystowym. Wczesniej przedmiotowy
obszar zajety byt pod dziatalnos¢ gospodarcza dawnej Cegielni oraz Zaktadéw Bawetnianych,
bedacych zaktadami produkcyjnymi. Aby zaliczy¢ dany obszar do terenu poprzemystowego musi
nastgpi¢ znaczace przerwanie cigglosci w wykorzystywaniu ich dla celéow wytwoérczych oraz
bezposrednio z nimi zwigzanych funkcji pomocniczych w zakresie zaktadéw produkcyjnych.
Aktualnie przestrzen ta mozie by¢ nieuzytkowana, wykorzystywana dla celéw innych niz
przemystowe lub nowych celéw produkcyjnych po uprzednim okresie nieuzytkowania. Teren
objety inwestycjq stracit szanse na dalsze petnienie swojej dotychczasowej funkcji (produkcyijnej).
Obecnie teren inwestycji jest nieuzytkowany, pozbawiony zabudowy i stanowiacy teren zieleni



a)

b)

d)

e)

niezagospodarowanej. Spetnienie warunku dotyczgcego wykazania braku sprzecznosci z zapisami
obowiazujacego studium nie jest wymagane.

2.13.Wykazanie, ze planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych
mowa w rozdziale 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych w zakresie:

bezposredniego dostepu do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez
droge wewnetrzng, ktérej parametry zapewniajac wymagania dotyczace ochrony
przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szerokos¢ drogi nie
moze by¢ mniejsza niz 6m:

Planowana inwestycja zostanie zlokalizowana na terenie przylegtym do drogi gminnej ul.
Wysockiego. W ramach inwestycji przewiduje sie wykonanie jednego zjazdu publicznego, ktory
umozliwi bezkolizyjny wjazd i wyjazd z planowanej inwestycji na ul. Wysockiego.

Istniejaca droga gminna — ul Wysockiego — posiada potaczenie z drogami gminnymi - ul.
Zeromskiego od strony potudniowej oraz z ul. Cegielniang od strony pétnocnej. Istniejagca droga
publiczna (ul. Wysockiego) oraz w/w drogi gminne posiadajag wymagana minimalna szerokos¢
jezdni (2x3m).

W/w drogi spetniaja wymagania dotyczgce ochrony przeciwpozarowej.

zgodnego z zapotrzebowaniem dostepu do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej

Zaopatrzenie w wode: z istniejgcego wodociggu @110 poprzez projektowane przytacze.
Odprowadzanie $ciekdw komunalnych: do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej #200 poprzez
projektowane przytacza.

Odprowadzenie wod opadowych: wody opadowe odprowadzane bedg do istniejgcej sieci
kanalizacji deszczowej @315 poprzez projektowane przytacza.

Oznaczenie graficzne na ZALtACZNIKU NR 4 rys. PZD.03.

zgodnego z zapotrzebowaniem dostepu do sieci elektroenergetycznej

W ramach inwestycji przewiduje sie wykonanie doziemnej instalacji elektrycznej zasilajgcej
projektowany budynek od projektowanego ZKP zabudowanego w granicy dziatki.
Oznaczenie graficzne na ZAtACZNIKU NR 4 PZD.03.

odlegtosci od przystanku komunikacyjnego

Planowany teren inwestycji zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 720m od przystankow PKS
zlokalizowanych przy ulicy Kosciuszki oraz w odlegtosci ok. 680m od przystanku PKS znajdujacego
sie przy ul. Ptockiej. Opisywane odlegtosci liczone sg od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej
przylegajacej do drogi, drogq dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-jezdnym. Odlegtosci
inwestycji od istniejacych przystankow nie przekraczajg 1000m. Rysunek obrazujacy odlegtosci
terenu inwestycji od przystankéw stanowi ZALACZNIK NR 2A.

odlegtosci od szkoty podstawowej

Planowany teren inwestycji zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 460m od Szkoty Podstawowej nr 2
zlokalizowanej przy ulicy Kosciuszki, w odlegtosci ok. 630m od Szkoty Podstawowej nr 4 znajdujacej
sie przy ul. Ptockiej oraz w odlegtosci ok. 930m od Szkoty Podstawowej nr 1 zlokalizowanej przy ul.



f)

g)

Kilinskiego. Opisywane odlegtosci liczone s3 od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej
przylegajacej do drogi, droga dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-jezdnym. Odlegtosci
inwestycji od istniejacych szkét podstawowych nie przekraczaja 3000m. Rysunek obrazujacy
odlegtosci terenu inwestycji od szkét podstawowych stanowi ZALACZNIK NR 2B.

odlegtosci od przedszkola

Planowany teren inwestycji zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 700m od Przedszkola
Samorzadowego nr 1, zlokalizowanego przy ul. Kosciuszki, w odlegtosci ok. 420m od Przedszkola
Samorzadowego nr 4 znajdujacej sie przy ul. Zeromskiego oraz w odlegtosci ok. 1100m od
Przedszkola Parafii Ewangelicko-Reformowanej zlokalizowanego przy ul. Sienkiewicza.
Opisywane odlegtosci liczone s3 od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej przylegajacej do
drogi, drogg dojécia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-jezdnym. Rysunek obrazujgcy
odlegtosci terenu inwestycji od przedszkoli stanowi ZALACZNIK NR 2C.

odlegtosci od urzadzonych terenéw wypoczynku i rekreacji lub sportu:

- Park im. gen. R. Tragutta o powierzchni ok. 13 500m? w odlegtosci ok. 1270m

- Plac im. gen. J. Dgbrowskiego o pow. 4 040m? w odlegtosci ok. 720m

- tereny sportu przy Szkole Podstawowej nr 4 o pow.ok. 4 000 m? w odlegtosci ok. 700 m
i wymaganego wskaznika powierzchni tych terendow: minimum 160 m?
Rysunek obrazujacy w formie graficznej odlegtosci inwestycji od urzagdzonych terenéow
wypoczynku, rekreacji i sportu stanowi ZALtACZNIK NR 2D.

h) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (minimum 25% powierzchni terenu inwestycji,

przy czym co najmniej 50% stanowigce ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzgdzony teren wypoczynku
oraz rekreacji lub sportu).

Rozdziat 3 Art. 17 ust. 4b pkt 3 Obowigzek zapewnienia minimalnego udziatu ogélnodostepnego,
nieogrodzonego, urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni
biologicznie czynnej, nie dotyczy udostepnienia ogélnodostepnego, nieogrodzonego, urzagdzonego
terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu na terenie inwestycji towarzyszacej — pod warunkiem
spetnienia przez ten teren wymogow, o ktérych mowa w ust. 4.

Teren inwestycji spetnia wymogi zawarte w ust. 4, dotyczace zapewnienia odpowiedniej odlegtosci
przedmiotowego obszaru od miejsc rekreacji, co zostato wykazane w pkt. 2.13 lit. g).

Jednakze, przewiduje sie, ze powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji zajmie:

- powierzchnia biologicznie czynna min. 1175 m?, tj 25%
- powierzchnia ogélnodostepnego, min. 588 m? tj. 12,5%
nieogrodzonego, urzgdzonego terenu (oraz 50% powierzchni
rekreacji lub sportu terenéw zielonych)

Minimalna liczba miejsc postojowych (wynoszgca co najmniej 1,5 krotnos¢ liczby mieszkan
przewidzianej do realizacji)

W projektowanym budynku mieszkalnym wielorodzinnym przewiduje sie realizacje od 20 do 30
mieszkan. W/w przepis wymaga zapewnienia od 30 do 45 miejsc postojowych (20x1,5=30;



j)

30x1,5=45). Przewiduje sie, ze dla planowanej inwestycji zostanie zapewnionych min. 30 miejsc
postojowych (w przypadku realizacji minimalnej ilo$ci 20 mieszkan) lub min. 45 miejsc postojowych
(w przypadku realizacji maksymalnej ilosci 30 mieszkarn) w tym jedno miejsce przystosowane dla
osoby niepetnosprawne;.

zaswiadczenie burmistrza — ZAtACZNIK NR 8.

Wykazanie spetnienia standardéw dotyczgcych odlegtosci (lit. d, e, f, g) przedstawiono
w formie graficznej (ZALACZNIK NR 2).

3. INNE - INFORMACIJE DODATKOWE

Zataczniki  do wniosku zgodnie z art. 7 wust. 7 obowigzujgcej ustawy o utatwieniu
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych - w 2
egzemplarzach + ptyta CD:

ZALACZNIK NR 1 Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy
zasadniczej lub w przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 Ilub
wiekszej - potwierdzonej przez zaséb geodezyjny).

ZALACZNIK NR 2 Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktérych
mowa w rozdziale 3 (specustawy), wszczegdlnosSci: opracowanie graficzne obrazujgce odlegtosc¢
whnioskowanej inwestycji od przystanku komunikacyjnego, szkoty podstawowej, przedszkola,
urzadzonych terendéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, przy czym odlegtosci liczone od granicy
terenu inwestycji dtugoscig drogi dojscia, rozumiang jako chodnik lub cigg pieszo — jezdny, do ktérego
ma by¢ zapewniony dostep.

ZALACZNIK NR 3 Zaswiadczenie Burmistrza Miasta o mozliwosci przyjecia nowych uczniéw w szkole
podstawowej i zapewnieniu wychowania przedszkolnego.

Zataczniki do wniosku zgodnie z art. 7 ust. 8 obowigzujacej ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych - w 2 egzemplarzach
(w tym kopia potwierdzona za zgodno$¢ z oryginatem) + ptyta CD:

ZALACZNIK NR 4 Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w art. 6
obowigzujgcej ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych zawiera w szczegdlnosci informacje w zakresie:

a) struktura funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci
okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

b)  uktad urbanistyczny zespotu zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektéw o funkcji
podstawowej

c) przebieg gtéwnych elementdw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych
i wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu



d) etapdw realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu — NIE DOTYCZY
e) powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi

f)  wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu sporzadzong w sposob
umozliwiajgcy zapoznanie sie z nig osobom nieposiadajacym wiedzy specjalistycznej.

ZALACZNIK NR 4.1 Potwierdzenie, ze osoba sporzadzajgca koncepcje urbanistyczno-
architektoniczng spetnia warunki, o ktérych mowa w art. 5 obowigzujacej ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniuizagospodarowaniu przestrzennym, lub jest wpisana na liste
izby samorzadu zawodowego architektéw posiadajgca uprawnienia budowlane do projektowania
bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej lub uprawnienia budowlane do projektowania i
kierowania robotami budowlanym bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej (w formie
aktualnego zaswiadczenia wraz z podanym numerem uprawnien —potwierdzonego za zgodnos$¢
z oryginatem).

ZALACZNIK NR 5 Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji z inwestycjami,
o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13 obowigzujgcej ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

ZAtACZNIK NR 6 Porozumienie, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1 obowigzujgcej ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. outatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych o ile zostato zawarte — NIE DOTYCZY

ZALACZNIK 7 Wyliczenie ilosci mieszkancow.

ZALACZNIK NR 8 Whnioski i pisma o zapewnieniu dostaw i odbiorze mediéw.

( podpis wnioskodawcy)



KLAUZULA INFORMACYJNA

(dane obowigzkowe: imie nazwisko, nazwa, adres oraz dane dodatkowe: telefon, e-mail):

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) —zwanej dalej RODO -
informujemy, ze:

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych w Urzedzie Miejskim w Zelowie z siedzibg przy ul. Zeromskiego 23,
97-425 Zeldw jest Burmistrz Zelowa.

tel: 44 634-10-00;
e-mail: umzelow@zelow.pl;
ePUAP: /UMzelow/SkrytkaESP

2. Administrator danych osobowych wyznaczyt inspektora ochrony danych, z ktérym mozna kontaktowac sie poprzez
e-mail: iod@zelow.pl .

3. e Administrator danych osobowych przetwarza dane osobowe w na podstawie obowiazujacych przepiso6w prawa,
zawartych umow oraz na podstawie udzielonej zgody.

4. Dane osobowe przetwarzane beda w celu realizacji czynnosci urzedowych tj.:

wypelnienia obowigzkdéw prawnych cigzacych na Urzgdzie Miejskim w Zelowie;

realizacji uméw zawartych z kontrahentami Gminy Zelow;

w pozostalych przypadkach kiedy dane osobowe przetwarzane sa wylacznie na podstawie wczesniej udzielonej zgody w
zakresie i celu okreslonym w tresci zgody.

5. W zwiazku z przetwarzaniem danych w celu wskazanym powyzej, dane osobowe moga by¢ udostepniane innym
odbiorcom lub kategoriom odbiorcéw. Odbiorcami danych moga by¢:

podmioty upowaznione do odbioru danych osobowych na podstawie odpowiednich przepiséw prawa;
podmioty, ktore przetwarzaja dane osobowe w imieniu Administratora, na podstawie zawartej umowy powierzenia
przetwarzania danych osobowych (tzw. podmioty przetwarzajace).

6. Dane osobowe beda przetwarzana przez okres niezbedny do realizacji wskazanego w pkt 4 celu przetwarzania, w tym
réwniez obowiazku archiwizacyjnego wynikajacego z przepisow prawa.

7. W zwigzku z przetwarzaniem przez Administratora danych osobowych Klienci Urzgdu Miejskiego w Zelowie maja:

prawo dostepu do tresci danych;

prawo do sprostowania danych;

prawo do usunigcia danych;

prawo do ograniczenia przetwarzania danych;

prawo wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych.

8. W przypadku, w ktorym przetwarzanie danych odbywa si¢ na podstawie zgody (tj. art. 6 ust. 1 lit. a Rozporzgdzenia),
przystuguje prawo do cofnigcia jej w dowolnym momencie, bez wptywu na zgodno$¢ z prawem przetwarzania, ktérego
dokonano na podstawie zgody przed jej cofnigciem.

9. Klienci Urzedu Miejskiego w Zelowie maja prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego tj. Prezesa Urzedu
Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa gdy uznaja, ze przetwarzanie danych osobowych narusza
przepisy Rozporzadzenia.



10. Podanie danych osobowych jest warunkiem prowadzenia sprawy w Urzedzie Miejskim w Zelowie. Przy czym podanie
danych jest:

obowiazkowe, jezeli tak zostalo to okreslone w przepisach prawa;
dobrowolne, jezeli odbywa si¢ na podstawie zgody lub ma na celu zawarcie umowy. Konsekwencja niepodania danych
bedzie brak mozliwos¢ realizacji czynno$ci urzgdowych lub nie zawarcie umowy.

11. Dane osobowe mogg by¢ przetwarzane w sposob zautomatyzowany i nie beda profilowane.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 lit. a ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27
kwietnia 2016 r. (rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679 w sprawie ochrony oséb fizycznych
W zwigzku z przetwarzaniem danych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE) wyrazam zgodg¢ na przetwarzanie moich danych osobowych w postaci:

o adresu poczty elektronicznej
o numeru telefonu

w celu usprawnienia procesu komunikacji z inwestorem/pelnomocnikiem inwestora.

Wiem, ze podanie danych jest dobrowolne oraz, ze mam prawo kontroli przetwarzania swoich danych
osobowych, prawo dostepu do treSci tych danych, ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania
oraz o prawo whniesienia sprzeciwu wobec ich przetwarzania.

Zostalam/em poinformowana/y o przystugujacym mi prawie do cofniecia zgody, w dowolnym momencie,
w formie, w jakiej zostala ona wyrazona. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodno$¢ z prawem
przetwarzania, ktorego dokonano na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

14 stycznia 2025 1. oonenii

Data i podpis wnioskodawcy



