Podsumowanie zawierajace uzasadnienie wyboru
uchwaly Nr LV/628/2024 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 26 stycznia 2024 roku
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zeléw

Podsumowanie zawiera informacje o udziale spoleczefistwa w postgpowaniu oraz o tym, w jaki
sposob zostaly wzigte pod uwagg i w jakim zakresie zostaly uwzglednione uwagi i wnioski zgloszone
w zwigzku z udzialem spoleczenstwa (art. 42 pkt. 2 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczeiistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko - t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) do
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zeléw. W
podsumowaniu zawarto réwniez uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do
rozpatrywanych rozwiazan alternatywnych, a takze informacj¢ w jaki sposéb zostaly wziete pod
uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione czynniki, o ktérych mowa w art. 55 pkt. 3 ustawy z
dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

1. Prace nad sporzadzeniem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zeléw rozpoczeto w zwigzku z podjeciem uchwaly Nr XIX/215/2020 Rady
Miejskiej] w Zelowie z dnia 28 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelow.

2. Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zelow zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.).

3. Na etapie sporzadzania projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zeléw, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wplynety wnioski od organdw i instytucji oraz od oséb prywatnych. Wnioski ztozone w okreslonym
odpowiednimi zawiadomieniami czasie zostaly przeanalizowane i rozpatrzone.

4. Zakres i stopien szczegolowosci prognozy oddzialywania na srodowisko zostat przyjety w opraciu
o wytyczne organéw, tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi w piSmie nr
WO008.411.270.2020.AJa z dnia 16.10.2020 r. oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Belchatowie w pismie nr PPIS-ZNS-441/8/20 z dnia 10.11.2020 r.

5. Procedura opiniowania i uzgadniania projektu zmiany Studium wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zakonczyta sig¢ wydaniem pozytywnej opinii i uzgodnienia przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem nr WOO0S.410.423.2021.AJa z dnia 14.01.2022 r. oraz pismem
nr WPN.610.95.2021.KPi z dnia 12.01.2021 r., a nastepnie pismem nr WO0S$.410.257.2023.AJa z
dnia 28.08.2023 r. oraz pismem nr WPN.610.62.2023 KPi z dnia 01.09.2023 r. Pafistwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Belchatowie zaopiniowal projekt zmiany Studium pismem nr PPIS-ZNS-
441/8/2020/2022 zdnia 12.01.2022r. oraz pismem nr PPIS-ZNS-441/8/2020/2022/2023 z dnia
01.09.2023 r.

6. Na etapie wylozenia projektu zmiany Studium do publicznego wglagdu wplyneto 59 pism
zawierajgcych 81 uwag do projektu Studium. W calosci uwzglgdnionych przez Burmistrza Zelowa
zostato 45 uwag, czg$ciowo uwzglgdnionych zostalo 19 uwag, a w catosci nieuwzglednione zostato 17
uwag. Na etapie ponownego wylozenia projektu zmiany Studium do publicznego wgladu wptynety 23



pisma zawierajace 24 uwagi. W catosci uwzglednionych przez Burmistrza Zelowa zostalo 14 uwag,
cz¢sciowo uwzglednione zostaly 4 uwagi, a w calosci nieuwzglednionych zostato 6 uwag.

7. Na etapie strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko, na podstawie ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 1094, z pdzn. zm.) nie wplynety wnioski
1 uwagi, ktore dotyczyly w/w procedury.

8. Prognozowanie wplywu na $rodowisko ustalenn wynikajacych z projektu zmiany studium
odbywalo si¢ jednoczednie i réwnolegle z pracami nad sporzadzeniem projektu zmiany Studium, na
kazdym jego etapie. Wyniki prognozy przedstawiono w sporzadzonym dokumencie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelow - Prognoza oddziatywania
na srodowisko, ktéry byt dotaczany do projektu zmiany Studium wytozonego do publicznego wgladu.

9. Dla przyjgtego dokumentu wykluczona zostala mozliwo$¢é transgranicznego wplywu na
srodowisko, ze wzglgdu na miejscowy zasieg projektowanych przedsigwzigé.

10. Przedmiotem opracowanej Prognozy oddziatywania na Srodowisko bylo okreslenie i ocena
skutkéw dla $rodowiska przyrodniczego oraz zycia ludzi, ktére moga wyniknaé z zaprojektowanego
przeznaczenia terenu objgtego studium. Celem prognozy bylo réwniez przedstawienie rozwigzan
eliminujgcych negatywne skutki ustalen na poszczegdlne elementy $rodowiska. Zwrdcono uwage, iz
proponowany sposob zainwestowania przyczyni sie do zmian $rodowiska przedmiotowego obszaru,
poniewaz kazde nowe inwestycje powoduja ingerencje w $rodowisko naturalne i w wigkszym lub
mniejszym stopniu wplywaja na réwnowage ekologiczna. W opracowaniu wymieniono ustalenia
studium istotne z punktu widzenia prognozy oddzialywania na srodowisko, przewidywane skutki dla
$rodowiska i jego komponentéw wynikajace z projektowanego przeznaczenia terenu, przedstawiono
propozycje rozwigzan stuzacych zapobieganiu negatywnemu oddzialywaniu na srodowisko.

11. W wyniku przeprowadzonych analiz i ocen stwierdzono, iz zaprojektowane w studium funkcje
beda mialy w przewadze wplyw neutralny (brak wplywu, wplyw nieznaczacy) lub negatywny
(rozumiany jako oddzialywanie zauwazalne, lecz niepowodujace naruszenia standardow
srodowiskowych). Nie przewiduje si¢ oddzialywan znaczaco negatywnych tj. powodujacych
zasadnicza zmiang okreslonych parametréw jakosci $rodowiska, zagrozenia dla obszaréw
przyrodniczo cennych. Powyzsze stwierdzenia sg uwarunkowane wypehieniem wszystkich dziatan i
rozwigzan zapobiegajacych oraz minimalizujgcych czy eliminujgcych potencjalne negatywne
oddziatywania na srodowisko.

12. Nie prognozuje si¢ negatywnych oddzialtywan na przedmiot ochrony obszaréw cennych
przyrodniczo oraz na spdjnos¢ i integralno$é obszardéw chronionych. Na etapie sporzadzania projektu
zmiany studium rozwazano rézne warianty rozwiazan przestrzennych. Zostat wybrany wariant, ktéry
w mozliwie maksymalnym stopniu uwzglednia wnioski mieszkancéw i potencjalnych inwestoréw z
jednej strony a z drugiej zasade zréwnowazonego rozwoju. Podsumowujac, realizacja zapiséw
studium wywola dalsze przeksztalcenia terenéw otwartych, ktére poprzez wprowadzanie nowej
zabudowy doprowadza do przeksztalcenie powierzchni terenu w obszarach przewidzianych pod
zainwestowanie, ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, potencjalny ubytek istniejacej zieleni
w przypadku realizacji zainwestowania na terenach zadrzewionych, zmiana waloréw krajobrazu na
terenach dotad otwartych a obecnie przeznaczonych w studium pod zainwestowanie oraz powstanie
nowych zrédet hatasu (komunikacja) i ewentualnej emisji zanieczyszczen powietrza.




