UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ....oooivvinnnne Rady Miejskiej w Zelowie z dnia .............. r.
w sprawie uchwalenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Zelow obejmujacego caly obszar miasta i gminy w zakresie korekty ustalef
tekstu planu

/zgodnie z art. 15 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 1. poz. 293 1 471)/

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego to akt prawa miejscowego, do
ustanowienia ktérego uprawnia Rade Miejskg ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzic
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 1 1815) oraz ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2020 r . poz. 293 1 471).

Niniejsza uchwata jest zakoficzeniem procedury opracowania planu migjscowego
okreslonej przepisami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przedmiotem projektu zmiany planu jest nadanie nowych ustalefi w zakresie parametrow
zabudowy, w szczegdlnoéci formy architektonicznej dachéw oraz, jednostkowo, wysokoSci
projektowanej zabudowy. Projekt zmiany planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelow,
przyjetego uchwata Nr XIII/120/99 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 30 wrzesnia 1999 r.,
zmienionego uchwaty Nr XXXV/268/2009 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 28 wrzesnia
2009 r. i uchwata Nr XV/151/2016 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 11 marca 2016 .

Sposob realizacji wymogdw wynikajgcych z art. I ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu priestrzennym
Wymogi art. 1 ust. 2 ustawy zostaly uwzglednione w projekcie zmiany planu miejscowego w

nastepujacy sposob:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory

architektoniczne i krajobrazowe — projekt zmiany planu w zakresic formy
architektonicznej zabudowy wprowadza nowe regulacje dotyczgce zasad ksztaltowania
dachdw oraz, w nielicznych przypadkach, wysokosci zabudowy;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych — wprowadzone zmiany nie bgda rzutowaty na stan ochrony
$rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrong gruntdw rolnych i lesnych;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturewego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélezesnej — projekt zmiany planu nie wprowadza nowych ustalen co do zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspdiczesnej. Na
obszarze planu obowigzywaé bgdg dotychczasowe ustalenia regulujace kwestie ochrony

zabytkow.
4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeistwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby
osob niepelnosprawnych - w odpowiedzi na uzgodnienie =zarzadcy sieci

elektroenergetycznych najwyzszych napigé projekt zmiany planu wprowadza nowe



3)
6)
7

8)

9

10)

ustalenia w zakresie dopuszczalnego sposobu zagospodarowania terendéw pozostajacych
w zasiggu oddzialywania istniejgcych linii elektroenergetycznych 220kV;
walory ekonomiczne przestrzeni — projekt zmiany planu nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ wplyw na walory ekonomiczne przestrzeni;
prawo wlasnoéci — zadne z wprowadzonych ustalen projektu nie bedzie rzutowalo na
sposob wykonywania prawa wiasno$ci;
potrzeby obronnosci i bezpieczestwa pafistwa — projekt zmiany planu nie wprowadza
ustalen mogacych mie¢ wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa;
potrzeby interesu publicznego oraz w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szezegdlnosei sieci szerokopasmowych — w odpowiedzi na uzgodnienie zarzadcy
sieci elektroenergetycznych najwyzszych napi¢é projekt zmiany planu wprowadza
ustalenia umozliwiajace odbudowe, rozbudowg, przebudowg i nadbudoweg linii
elektroenergetycznej NN 220kV oraz budowg elekiroenergetycznej linii wielotorowej,
wielonapicciowej po trasie linii elektroenergetycznej NN 220kV, poza tym projekt
zmiany planu nie stanowi nowych przepiséw moggcych utrudnié rozw¢) infrastruktury
technicznej, w szczegdlnasci sieci szerokopasmowych;
zapewnienie udzialu spoleczefstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej zostaly zapewnione poprzez:
a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia
dokumentu:
27 wrzednia 2019 r. Burmistrz Zelowa oglosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zeléw obejmujgcego caly
obszar miasta i gminy w zakresie korekty ustaleni tekstu planu, ustalajgc
jednoczesnie formg, miejsce i termin skiadania wnioskéw do dnia 21 pazdziernika
2019r.
10 marca 2020 r. Burmistrz Zelowa zawiadomit w prasie oraz popizez
obwieszczenie o odstapieniu  od przeprowadzenia strategiczne] oceny
oddziatywania na $rodowisko dla projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zeléw obejmujacego caly
obszar miasta i gminy w zakresie korekty ustalen tekstu planu;
b) podanie do publicznej wiadomosci informacji o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach od 7 lipca
2020 r. do 28 lipca 2020 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Zelowie;
c) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 15 lipca 2020 r.
d) umozliwienie skiadania uwag w okresie od 7 lipca 2020 r. do 11 sierpnia 2020 r.
e) biezace informowanic 0s6b =zainteresowanych o prowadzonych pracach
projektowych;
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — po podjgeiu uchwaty
o przystagpieniu do sporzgdzenia planu Burmistrza Zelowa, postepujgc  zgodnie z
przepisami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oglosit w prasie miejscowe] oraz przez obwieszezenie o podjgciu
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uchwaty w sprawie przystapienia do sporzgdzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Nastepnym krokiem bylo opracowanie projektu zmiany planu
miejscowego oraz przedstawienie go do opiniowania i uzgodnien.

W toku uzgadniania negatywne stanowisko przedstawit dyrektor Regionatnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, odmawiajgc
uzgodnienia przedmiotowego projektu zmiany planu.

Podobnie negatywne stanowisko wyrazit zarzadca sieci elektroenergetycznych
najwyzszych napie¢ odmawiajac uzgodnienia oraz podajgc warunki, jakie nalezy spelni¢,
aby uzgodnienie byto mozliwe.

Po korekcie projektu wynikajacej z uzyskanych opinii i uzgodnien oraz po uzyskaniu
wymaganych prawem opinii i uzgodnien przediozono projekt zmiany planu do wylozenia
do publicznego wgladu.

11) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia
ludnoéci — zakres zmian wprowadzonych poprzez zmiang planu nie odnosi si¢ do tego
zagadnienia.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w
tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym sytuujac nows zabudowg uwzgledniono wymagania
ladu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ckonomiczne
przestrzeni — powyzsze zagadnienie pozostalo poza przedmiotem zmiany planu, Regulacje
wniesione w zmianie nie obejmuja wyznaczania nowych terenéw zabudowy, a jedynie
dookreslenie przepiséw odnoszacych sie do terenéw wyznaczonych w obowigzujacym planie.

Zeodnoéé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przeprowadzono analize aktualno$ci studium i plandw miejscowych, o ktérej mowa w art. 32
ust. I w/w ustawy. Projekt zmiany planu miejscowego jest zgodny z wynikami w/w analizy.
Uchwata Nr XXVII1/278/2017 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz  migjscowych  plandw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Miasta i Gminy Zeléw, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 2 wiw
ustawy zostala podjgta przez Rady Miejska w Zelowie w dniu 20 sierpnia 2017 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu, sporzadzona zgodnie z art. 17 pkt
5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla
potrzeb projektu, wykazala, ze wejscie w Zycie planu nie wywota istotnych skutkoéw dla
budzetu gminy. Zakres wprowadzonych zmian obejmujacych pojedyncze paragrafy
obowiazujacego planu miejscowego nie bgdzie miat wplywu na finanse publiczne gminy.
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