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Zalaeznik Nr 6

Informacja o dzialalnosci
Zakladu Uslug Komunalnych w Zelowie za 1 pélrocze 2010 r.

I. Przedmiot dzialalnosci

Zaklad Uslug Komunalnych prowadzi dzialalno$é w zakresie:

I. zarzadzania nieruchomosciami wspolnot mieszkaniowych

2, administrowania  komunalnymi  zasobami  lokalowymi  (mieszkaniowymi
i uzytkowymi)

3. wytwarzania i sprzedazy energii cicplne)

4. ustug konscrwacyjnych i remontowych,

2. Struktura organizacyjni

Na dzien 30 czerwea 2010 1, w ZUK pracowalo 14 osdb ( 12.70 clatu).

Administrowanic zasobami lokalowymi

W zakresie zarzadzania nicruchomosciami  mieszkaniowymi ZUK wykonuje
zlecenie dla 16 wspdlnot w ktorych gmina jest wiasciciclem 103 lokali w budynkach
zarzadzanych przez innc podmioty pozostaje 25 lokali.

Zaklad administruje nicruchomosciami wehodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zelow sktadajgcego sic z 37 budynkdw 217 lokali. Lokale mieszkalne
wynajmowane sa najczesciej przez najnizej sytuowana czesé spoleczefistwa miasta
i gminy Zelow. W administrowanych budynkach jest 20 lokali uzytkowych o laczngj
powicrzehni 653,29 m” . Wszystkie lokale wynajmowane sq na podstawic zawartych
umow, najemcy optacajqg czynsz | wnoszg oplaty niezalezne od wlasciciela za
dostarczone do lokalu media.

W ramach prae remontowyeh § konserwacyjnyeh zostalo wykonane w 2010 rokn:
partycypacja w  kosztach remontow  wykonywanych w  budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, hiezace konserwacje budynkdéw i niezbedne prace remantowe.
Warto$c prac remontowych wynosita 20,060,15 zt,

Wartosc zakupu materialow do prac remontowych 11.189,67 zt.

Produkceja i sprzedaz energii cieplnej

ZUK prowadzi dzialalnosé w zakresie produkeji 1 dystrybucji ciepln w oparciu
o uzyskane w 20011, konceesje wydane przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki,

W lipeu 2009 r. zostala zatwierdzona V1 taryfa dla ciepla przez Prezesa Urzedu
Regulacji Energetyki Energia cieplna wytwarzana jest w jednej kotlowni olejowej:

- przy ul. Zeromskiego 36 0 mocy 24 MW

Ponadto w zakresie gospodarki cieplnej ZUK prowadzi nadzor nad 7 kotlowniami
w obicktach oswiatowych Griiny Zelow,



Y. Prezentacja wyniku finansowego 7 poszezegdlnveh dzialalno$ei

Lp | Rodzaj dzialalnosci Przychody Koszty Wynik
I. |Gospodarka mieszkaniowa ’ 334.640,82 388.959,22 -54.318,40
|| w tym dolacja celowa 30.000,00
2. |Energia cieplna 483.850,72 453.644,20 30.186.43
w tym dolacja 70.000,00
3. |Pozostale przychody 72.988.73 37.923,16 35.065,57
4, | Ogélem: 891.480,27 880.546,67 10.933,60 |

Y1 Informacje pozostale

Srodki picnigzne wiasne — wynosza 5.613,86 zI

Na dzied 30.06.2010 r. nalcznodei ogotem stanowig kwotg 194.042,69 zI, z tego kwota
154.063,81 byla wymagalna po uwzglednieniu odpiséw aktalizujgeych naleznosei w
kwocie 70.204,57 z} Najwigksza pozycj¢ stanowiy naleznosé z tytulu czynszu i aplat za
dostarczane do lokaldw media: woda, scieki, wywéz nicezysiodei. Powstale naleznosei 10
cfekt nawet kilkuletnich brakdw w platnodciach przez najemcéw wobee ZUK. Odbiarcy
wiw mediéw nie uiszezajg terminowo naleznych oplat powodujac tym samym
powstawanic zobowigzan. Prowadzone wobec nich czynnosei windykacyine nie przynosza
spodziewanych efektow. ZUK nie ma mozliwosei prawnych do wstrzymania dostaw
mediow czy przeniesienia loKatorow do lokali o nizszym standardzie. Gminy bowiem z
mocy prawa zobligowane sq do zapewnicnia lokali mieszkalnych dla swych mieszkancdw,
bez wzgledu na rachunek [inansowy. Konsekwencjg tak wysokich nalcznosci jest brak
pltynnosci [inansowej zakladu, ktéry nie jest w stanie regulowaé terminowo swoich
zobowigzan gléwnie z tytulu dostaw towaréw i uslug.

Zobowiagzania ogolem na dzien 30.06.2010 roku gléwnic dotlyczgce dostaw | ustug oraz
ubezpicczen spolecznych, wyniosly 268.803.30 zi, z tego kwora 182.358,12 zt byla
wymagalna. W okresie polrocza pomimo zakonczenia juz w kwietniu sezonu grzewezego
ZUK splaca jeszcze zalegle zobowigzania z tytulu zakupu oleju opalowego, glownie
zakupowanego przez nas materialu - 67.897,69 zt Duzg cz¢$¢ zobowigzain wymagalnych
stanowi rdwniez kwota z tytulu dostawy wody, Sciekdw 1 wywozu nieczystosei stalych -
87.764,91 zJ. Pozostale zobowigzania wymagalne w wysokosei 26.695,52 zl dotyczy oplat
za dostarczenic mediow do budynkdw, lokali gminnych.

Zaklad Ustug Komunalnych nie byt w stanie sphacic powstatych zobowigzan, poniewaz
nic mial mozliwosei zwigkszenia wplywow glownie z tytulu czynszu. Wplywy z
gospodarki micszkaniowej nic byly w stanic pokry¢ kosztow, jakic Zaklad musial ponicsé
na funkcjonowanie i obslugg zasobu mieszkaniowego. Przyczynia si¢ do tego syluacja
finansowa najemcdw gminy, ktéra przeklada si¢ na wynik finansowy Zakladu. Najemcy
lokali gminnych to najubozsza czgsé spoleczenstwa, syluacja ta tyczy sig nie tylko naszej
gminy, ale i podobnych co do wielkosci gmin calego kraju. Najemcy zasobow
komunalnych borykaja sig¢ z problemami finansowymi.

Stawki w V i VI taryfie, zatwicrdzane przez Prezesa URE nie pokrywaja rzeczywistych
kosztaw produkeji ciepla 1 niczbedne bylo udzielenie dotac]i na ten cel.

Dotacja w kwocie 100.000,00 zt przckazana z budzelu Gminy Zeldw zostata wykorzystana
na pokrycie wydatkéw dotyczacych dziatalnosci cieplowniczej oraz na biezace
regulowanie zobowigzan za dostarczenie mediéw do budynkow, lokali gminnych.
W konsekwencji czego wynik finansowy na gospodarce micszkaniowej wynidst —
34.318,40 zl, za$ na energii cieplnej +30.186.43 zl. Ogolem wynik finansowy zakladu na
dziecn  30.06.2010r. uksztaltowal si¢ na dodatnim  poziomic i  wyniost
+10.933,60 zt. Nie pozwolilo to jednak na uregulowanie powstalych zobowiazari.
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