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| Informacja o dzialalnosci
Zakladu Uslug Komunalnych w Zelowie za 2011 r.

I. Przedmiot dzialalno$ci

Zaktad Ustug Komunalnych prowadzi dziatalnosc w zakresie:

|. zarzadzania nieruchomosciami wspélnot mieszkaniowych

2.  administrowania komunalnymi zasobami lokalowymi (mieszkaniowymi
i uzytkowymi)

3. wytwarzania i sprzedazy energii cieplngj

4, ustug konserwacyjnych i remontowych.

1. Strukturn organizacyvina

Na dzien 131 grudnia 2011 r. w ZUK pracowalo 12 oséb ( 11,50 etatu),

111. Administrowanic zasobami lokalowvmi

W zakresie zarzadzania nieruchomosciami mieszkaniowymi ZUK wykonuje
zlecenie dla 15 wspélnot w ktérych gmina jest wiascicielem 106 lokali w budynkach
zarzadzanych przez inne podmioty pozostaje 20 lokali i | lokal uzytkowy.

Zaklad administruje nieruchomoseiami wehodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zelow skladajacego sig z 88 budynkow, w tym 84 budynkami administruje
ZUK, w ktorych znajduje si¢ 302 lokali. Lokale mieszkalne wynajmowane sg
najczescie] przez najnizej sytuowanq czgsé spoleczenstwa miasta i gminy Zelow, W
administrowanych budynkach jest 235 lokali uzytkowych o lgcznej powierzchni
756,45 m* . Wszystkie lokale wynajmowane sq na podstawie zawartych umow,
najemcy oplacajg czynsz i wnoszg oplaty niezalezne od wiasciciela za dostarczone do
lokalu media.

W ramach prac remontowych i konserwacyjnych zostalo wykonane w 2011 roku:

partycypacja w kosztach remomtéw wykonywanych w  budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, biezgce konserwacje budynkow i niezbedne prace remontowe.
Wartos¢ prac remontowych wynosila 71 303,04 zl,

IV. Produkcja i sprzedai encrgii cieplnej

ZUK prowadzi dzialalnos¢ w zakresie produkeji i dystrybucji ciepla. Do dnia 30
czerwea stosowal ceny i stawki oplat w oparciu o VI taryfe dla ciepla zatwierdzong w
lipcu 2009 r. przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki.

Energia cieplna wytwarzana jest w jednej kottowni olejowej:

- przy ul. Zeromskiego 36 o mocy 2,4 MW

Ponadto w zakresic gospodarki cieplnej ZUK prowadzi nadzér nad 7 kotlowniami
w obiektach o$wiatowych Gminy Zelow:.



V. Prezentacja wyniku finansowego z poszezegolnych dzialalnosci

Lp | Rodzaj dzialalno$ci Przychody Koszty Wynik

1. |Gospodarka micszkaniowa 783 843,40 828 727.26 -44 883,86
w tym dotacja celowa 130 000.00

2. |Energia cieplna 920 251,27 930 149,71 -0 898,44
w tym dotacja 315 000,00

3. | Pozostale przychody 204 998,26 174 645,75 30 352,51

4, | Ogdlem: 1 909 092,93 1933 522,72 -24 429,79

VL Informacje pozostate

Srodki pienigzne wlasne — wynoszq | 859,52 zl

Na dzien 31.12.2011 rok naleznosci stanowig kwotg 299 147,39 z1, z tego kwota 110.219,10 zl
byla wymagalna. Najwigkszq pozycjg stanowig naleznos¢ z tytulu czynszu | oplat za
dostarczane media do lokaléw, Natomiast zobowiazania glownie dotyczg dostaw i uslug oraz
ubezpieczen spolecznych, wyniosly 469 732,81 zl, z tego kwota 195 101,23 2l byla wymagalna
i dotyczyla dostaw i uslug.

Zaklad Uslug Komunalnych nie byl w stanie splacic powstalych zobowigzan, poniewaz nic
mial mozliwosci zwigkszenia wplywow glownic z tytutu czynszu. Wplywy z pospodarki
mieszkaniowej nic byly w stanie pokry¢ kosztow, jakie Zaklad musial ponies¢ na
funkcjonowanic i obslugg zasobu mieszkaniowego. Przyczynia si¢ do tego sytuacja finansowa
najemcow gminy, ktéra przektada sig na wynik finansowy Zakladu. Najemcy lokali gminnych
to najubozsza czgsé spoleczenstwa, sytuacja ta tyczy sig¢ nie tylko naszej gminy. ale i
podobnych co do wiclkosci gmin calego kraju. Najemey zasobow komunalnych borykajg si¢ z
problemami finansowymi. Czynnosci windykacyjne podejmowane w celu zwigkszenia
przychodéw z oplat czynszowych w duzej czgsei nie przynosza oczekiwanych efektow z uwagi
na ograniczenia prawne, 1o jest ochrong podstawowej komorki spoleczne) jaka jest rodzina. a
niczbedne dla jej funkcjonowania jest posiadanic mieszkania. Gminy z mocy prawa
zobligowane sy do zapewnienia lokali mieszkalnych dla swych mieszkancéw, bez wzgledu na
rachunck finansowy.

Stawki w VI taryfie, zatwierdzane przez Prezesa URE nie pokrywajg rzeczywistych kosztow
produkcji ciepla i niezbgdne bylo udzielenie dotacji na ten cel. Dnia 16 czerwea 2011 r. przez
Rade Miejskq w Zelowie podjeta zostala Uchwala Nr X11/81/2011 w sprawic ustalenia stawek i
oplat dla ciepla, obowiazujgea od 1 lipea 2011 r.

Dotacja w kwocie 445.000,00 21 przekazana z budzetu Gminy Zelow zostala wykorzystana na
pokrycie wydatkéw dotyczacych dziatalnosci cieplowniczej oraz na biczgee regulowanie
zobowigzan za dostarczenic mediow do budynkoéw. lokali gminnych. Udzielona dotacja
pozwolita na zamknigeie wyniku finansowego wynikiem w wysokosci — 24 429,79 zl.
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