UCHWALA NR XXXVIII/316/2013
RADY MIEJSKIEI W ZELOWIE

7 dnia 13 crerwea 2013 r,

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewidencyjnych 29,
30, 32, 33, 34/1, 70 polotonych w obrgbie Jawor, gmina Zeliw

Na podstawie arl. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.
U. 2 2013 r. poz. 594) oraz art. 20 ust. | i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647, zm. 22012 r.,, poz. 951, poz. 1445, Dz. U. 22013 r, poz. 21,
poz.405) oraz wzwiazku zuchwaty Nr X1X/121/2011 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 9 listopada 2011 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
o nr ewidencyjnych 29, 30, 32, 33, 34/1, 70 polozonych w obrgbie Jawor, gmina Zelow po stwierdzeniu, iz nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zeldw, Rada
Miejska w Zelowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogilne
§1.1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziakek onr
ewidencyjnych 29, 30, 32, 33, 34/ polozonych w obrgbie Jawor, gmina Zelow zwanego dalej planem,
2. Obszar objety migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego wyznaczony jest na rysunku planu
w skali 1:1000.
3. Integralnymi cz¢dciami uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 bedacy zalacznikiem Nr 1 do
niniejszej uchwaky;

2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigee zalaeznik Nr 2do ninigjszej
uchwaly:

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicimej, kidre
nalezy do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatacenik Nr 3 do ninigjsze]
uchwaly.

4. llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — rozumie sig przez to ninicjsze uchwalg Rady Miejskiej w Zelowie:

2) planie — rozumie sig przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar okreslony
w § | nchwaty;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone na urzedowe) kopii
mapy zasadniczej w skali 1 : 1000;

4) obszarze planu - rozumie sig przez to obszar objety planem w granicach okreslonych w § 1 uchwaly;

5) terenie — rozumie sig przez Lo teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem literowym, okreslajgcym przernaczenie terenu;

6) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez 1o rozumieé powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego na dzialce budowlanej w stosunku do powierzchni calej dziatki budowlane]:

7) przepisach szczegdlnych — rozumie sig przez to przepisy ustaw wraz z aklami wykonawczymi,

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez o rozumie¢ granice migdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

9) funkeji podstawowe] — rozumie sie przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore dominuje na danym
terenie;
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10} funkcji dopuszezalnej — rozumie si¢ przez to przeznaczenie, inne niz podstawowe, ktore mozna dopusci¢ na
danym terenie celem uzupehnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

I 1) adaptacja - preebudowa budynku fub zespotu obickiow w celu nadania innych niz dotad funkcji uzytkowych
lub przystosowanie istniejacego obiektu do nowych wymagai, bez 2miany jego funkcji. Adaptacja zachowuje
wszystkie walory historyczne i architekloniczne istnicjgeej budowli;

12) oddziatywaniu na §rodowisko — rozumie sig przez to oddziatywanie na Srodowisko oraz na zdrowie ludzi;

§ 2. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy Zelow, o kidrym mowa w §
1 niniejszej uchwaly, przedstawiono w formie ustalen ogélnych dla calego obszaru objgtego planem i ustalen
srezepolowych.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dia calego obszaru

Przeznaczenic terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réénym przeznaczeniulub réinych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sq obowiazujacymi ustaleniami planu:
|) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw.
2, Obszar objety planem, wyznacza teren o podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniu i zasadach jego
zagospodarowania:
1} teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, dla kiorej okresla sig:
a) funkeje podstawows: publiczna droga dojazdowa z przeznaczeniem dla ruchu pojazddow i pieszych;
b) funkcje dopuszcealng: prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego, wtym sieci elektroenergetycznych,
gazowych, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacji.

§ 4. Przebieg linii rozgraniczajaeych tereny o rznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
okresla si¢ na rysunku planu poprzez zwymiarowanie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaliowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego plan ustala:
1) Na terenie, na kiérych zapisy niniejszego planu nie stanowig inaczej, obowigzuje zakaz:
a) lokalizacji budowli nie zwigzanych z droga.
b} lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajgcych drogi;
¢) lokalizacji reklam wolnostojacych — wielko powierzchniowych (tzw. billbordow);

d) podéwietlania reklam w sposob mogacy powodowac uciazliwosci i oslepienie kierujacych, poruszajacych sig
po drodze publicznej.

2) dopuszcza sig lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzefi i sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem, 2e iich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci 7 pozostatymi ustaleniami planu a nowa
infrastruktura podziemna nie bedzie sytuowana pod jezdnia.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu Kulturowego

& 6. W zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego plan ustala:
1) obowiazek wykonania rowdw melioracyjnych pelnigeych funkejg odbiornika wid opadowych;

§ 7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niecbezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych:
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1) na obszarze objetym planem nie wystgpuje sie¢ drenarska. Jednak planowane inwestycje na terenie zmiany
planu nie moga utrudniaé swobodnego sptywu wody na obszarach sasiadujgeych, powedowaé uszkodzenia
istniejacego  systemu melioracyjnego oraz utrudniaé dostep do niego w przypadku koniecznodci jego
konserwacji; na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczefstwo powodzi,
wobec czego plan nie ustala wymagan w tym zakresie;

2) obszar objety planem nie lezy na terenach gérmiczych, wobec czego plan nie ustala wymagaf w tym zakresie;

3) na obszarze objetym planem nie wystgpuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych, wobec czego
plan nie ustala wymagan w tym zakresie,

§ 8. Zasady ochrony dziedzietwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:

1w trakcie rob6t budowlanych lub ziemnych, w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktorego istnigje
preypuszczenie, iz jest on zabytkiem, obowigzuje postgpowanic zgodne z przepisami o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami.
Rozdzial 5.
Sposaby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§9. Do czasu zagospodarowania nieruchomosci gruntowej, zgodnie z przeznaczeniem ustalonym zmiang
planu, dopuszcza sie uzytkowanie dzialki w sposéb dotychczasowy przy zachowaniu innych ustaled planu oraz
przepisow odrgbnych, w szczegdlnodei - pod warunkiem, iz uzytkowanie to nie spowoduje ponadnormatywnego
oddzialywania poza terenem, do ktérego wiadajacy wyze] wymieniona nieruchomosciq gruntows posiada tytul
prawny.

Rozdzial 6,
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej

§ 10. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:
1) adaptacje istnigjace] sieci wodociagowej z mozliwoscig zmiany trasy;

2) przy budowie | rozbudowie sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz dokonywania nasadzen drzew w strefie ograniczenia zagospodarowania terendw wynikajacej z przebiegu
sieci wodociagowej oraz bezposrednio na urzadzeniach wodociggowych.

§ 11. W zakresie odprowadzania Scickdw plan ustala:

1) mozliwosé przebiegu sieci kanalizacji sanitarnej realizowane j zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odrgbnyeh.
§ 12. W zakresie odprowadzania wéd opadowych plan ustala:

1y odprowadzanie wid opadowych i roztopowych poprzez naturalng retencjg do rowdow;

2) wszystkie ropwigzania z zakresu odwodnienia powinny zabezpiecza¢ czystos¢ odbiomikdw:  wod
powierzchniowych i gleby, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

1) obowiazek stosowania metod utwardzania terenu o jak najnizszym stopniu uszczelnienia.

§ 13. W zakresie zasilania w energig elektryczng plan ustala:
1) mozliwosé realizacji stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacych drogi w formie stacji stupowych;
2) mozliwosé realizacji sieci elektroenergetycznych napowietrenych wylacznie dla sieci o napigeiu 15 KV,

§ 14. |. W zakresie raopatrzenia w gaz plan ustala:

1) mozliwodé budowy sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drogi w uzgodnieniu z wiasciwym zaktadem
gazowniczym oraz Zarzadea drog,

2) zasady lokalizacji gazociagdw w obszarze objetym zmiang planu - zgodnie zaktualnie obowigzujacym
rozporzgdzeniem okredlajgcym warunki techniczne, jakim powinny odpowiadal sieci gazowe z zachowaniem
stref bezpicczenstwa okreslonych przez przepisy odrebne.

§ 15. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
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1) mozliwoéé przebiegu faczy telefonicznych w liniach rozgraniczajacych drogi na warunkach okreslonych przez
zarzadcg drogi;

Rozdzial 7.
Przepisy szczegdlowe
Parametry i wskainiki ksztaltowaniazabudowy oraz zagospodarowania terenu
§16.1.Dla terenu oznaczonpgo na rysunku planu symbolem KDD plan ustala nastgpujace warunki
zagospodarowania;
1) lokalizacja zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdrial 8.
Przepisy szczegdlowe
Warunki scalania i zasady podzialu nieruchomodci
§ 17. Naklada sie obowigzek przeprowadzenia scalenia nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 18. |. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD ustala sig:
1) realizacjg drogi publicznej:

a) klasa dojazdowa - D

b) szerokodé w liniach rozgraniczajacych - 15,0 m,

¢) szerokosci w szerpkosE jezdni min. - 5,0 m,

2. ustalenia dotyczace zasad modemizacji rozbudowy ibudowy systemiw komunikacii i infrastrukiury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) chodnika o szerokosci min. - 1,5 m,

b) mozliwosé realizacii Sciezki rowerowej, dopuszeza si¢ realizacje sciezki rowerowe] w polgczeniu
z chodnikiem

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, pod warunkiem nie naruszania elementow technicznych drogi
oraz nie przyczymania si¢ do zagrozenia bezpieczeristwa ruchu,

d) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 10% powierzchni pasa drogi.

Rozdzial 1.
Przepisy kofcowe

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD nie okresla sig wysokosci stawki procentowej,
stuzace] naliczeniu oplaty w zwiazku zuchwaleniem zmiany planu miejscowego, a zwigzanej 2e wzrostem
wartodei nieruchomosci,

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zelowa.
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§ 21. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.
2, Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa
Lodekiego.
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