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UCHWALA NR XXXVII/317/2013
RADY MIEJSKIE] W ZELOWIE

zdnia 13 czerweca 2013 r,

W sprawic zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego w abhrebie
geodezyjnym Jandw

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 3§ art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Lj. Dz
U. 22013 r. poz. 594) oraz art. 20 ust. | | art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (1.j Dz U. 22012 r. poz. 647, 2m, 22012 r, poz. 951, poz. 1445, Dz. U, 22013 r, poz. 21.
poz.405) oraz w zwiazku z uchwalg Nr LII/362/2010 zdnia 30 czerwca 2010 r. Rady Miegjskiej w Zelowie
w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrgbie geodezyjnym Jandw, gmina Zeldw, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustaleni Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zeléw Rada Migjska w Zelowie uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogilne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
Janow w gminie Zelow dzialek o numerach ewidencyjnych 208, 200/1, 209/2. 209/26, 209/27, 209/28, 2.

2. Granice obszaru planu okreslono uchwala Nr LI1I/362/2010 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 30 wrzesnia
2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania preesirzennego terenu
potozonego w obrgbie geodezyjnym Jandw, gmina Zelow.

3. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 bedacy zalacenikiem Nr 1 do
niniejsze] uchwaly;

E]rn?ﬁtrzygniqnfl:! o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgeanik Nr 2 do niniejszej
uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacii, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezy do zadad wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatgeznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ W ninigjszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumied niniejsza zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci gminy Lelow, stanowigcy przepis gminny;

2) rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - naley przez to rozumie ilustracje graficzng
ustalen planu sporzadzona na mapie w skali 1 :1000;

3) obszarze - naley przez to rozumieé obszar, w granicach, o ktorych mowa w § | ust. 1 2 niniejszej uchwaly,
preedstawionych na rysunku planu;

4) terenie - nalezy przez (o rozumicd czesé obszuru jak wyzej o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgeymi oraz oznaczony symbolami (literami);

5) dzialce - nalezy przez to rozumieé nieruchomosé lub jej czes¢ polozona w granicach terenu przeznaczonego
w planie na cele inne niz rolnicz..:

fi) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumied nieruchomosé gruntows lub dziatke grontu, ktdre] wielkosc,
cechy geometryezne, dostep do drogi publiczngj oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicenej
spelniaja wymogi realizacji obiekiow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow iakiow prawa
migjscowego;

T) dostepie do drogi publicznej — bezposredni dostep do drogi publicznej, albo dostgp do drogi publiczne] przez
droge wewnetrzna lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej:
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§) przeznaczeniu podstawowym - rozumie sig przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia {funkcji), ktore
przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgeymi;

) preeznaczeniu uzupelniaigeym - nalezy przez to rozumieé okreslone planem rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, kidre \zupelniajg preesnaczenie podsmwu“e lub towarzysza mu, a ich realizacja nie spowoduje
braku mozliwasei realizac)i zagospodarowania terenu i zabudowy na cele przeznaczenia podslawowego;

10) wysokosei zabudowy — nalezy przez to rozumieé wymiar pionowy zabudowy mierzonej od poziomu terenu
rodzimego do najwyzej polozonej gornej powierzchni przekrycia budynku.

11) obiektach preebudowywanych - nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane, w tym budynki, w ktérych
preeprowadza si¢ inwestycje w ramach istniejgcego obiektu, w tym - w istniejacej bryle budynku;

12) obiektach rozgbudowywanych - nalezy przez to rozumied obiekty istnigjace, w ktdrych w skutek inwestycji
powigksza sie ich powierzchnig zabudowy lub kubature;

13) uslugach — nalezy przez o rozumiec dzialalnosé prowadzony w obiekiach wolnostojgeych lub lokalach
uzytkowych whudowanych, kiorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezpodrednio
metodami przemyslowymi dobr materialnych, 7 wykluczeniem ushug ueigzliwych;

14) nieucigzliwyeh przedsigwzigciach (np. inwestycjach i ustugach) - rozumie si¢ przez to przedsigwziecia, kuire
nie s zaliczane do tych preedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na drodowisko (w rozumieniu
przepisow odrgbnych), w stosunku do Kioryeh sporzadzenie stosownego raportu oddzialywania na Srodowisko
jest obowiazkowe. Przedsiewzigeia nieucigzliwe nie moga takze powodowac obnizenia wartodei uzytkowych
nieruchomosci sasiednich, w tvm terendw drog i ulic, powodowanego w szezepélnodei przez przekraczajace
obowigzujace pormy: halas, wibracje. zaklocenia elektrycane, promieniowanie. Przedsigwziecia le nie moga
powodowad zanieczyszczenia powietrza, gleby iwody wsposob przekraczajacy obowiazujace normy
okreslone w przepisach odrebnych poza terenem. do ktorego podmiot realizujacy przedsigwzigcie posiada tyul
prawny:

15) linii rozgraniczajgeej — nalezy przez to rozumied granice pomiedzy tlerenami o rddnym  sposobie
zagospodarowania lub roznym preeznaczeniv podstawowym, ustalone niniejszym planem;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rorumied wyznaczone na rysunku planu linie, przed ktore
nie moze byé wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej sciany wznoszonego budynku z dopuszczeniem zgodnego
7 obowigzujacymi przepisami wysunigcia przed nie na glebokosé do 1.3 m gzymsdw, balkondw, logeil.
wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schoddw zewngtrznych;

17) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalery przez to rozumie mozliwosc swobodnego sytuowania budynkaw
(obiektow kubaturowych) na dzialce, lecz bez prawa przekroczenia linii oznaczonej na rysunku planu;

18) nodniku reklamy - nalezy przez to rozumied urzadzenie reklamowe w jakicikolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, zawierajace powierzchni¢ preeznaczong do eksponowania
reklamy;

19) ucigzliwosci obicktow i urzadzen — nalezy preez to rozumied negatywne ich oddzialywanie na otoczenie,
powodowane emisjg gazow i pylow, zapachow, halasu, promieniowania itp., atakze wynikajace ze
wrmozonego ruchu pojazdow zwigzanego 2 funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen;

20) udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez W rozumied wskanik urbanistyczny (liczbe
niemianowana) ustalony planem dla poszezegoinego terenu lub deialki budowlane], uzyskany z podzielenia
sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinnodcia oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub
dzialce budowlanej, a takie 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachow, urzadzonych jako siale trawniki
lub kwietniki pa podio#u zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nic mnigjszei niz 10 m2, do
powierzchni calego terenu lub dzialki budowlangj;

21) zabudowie letniskowe] - rozumie sig preez 1o pojedynczy budynek lub zespdl budynkdw rekreacji
indywidualnej przeznaczonych do okresowego wypoczynku rodzinnego.
2. Pozostale pojecia i okreslenia udyte w planie naledy rozumied zgodnie z odnoszacymi sig do nich
obowigzujacymi przepisami prawa,
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§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ustalenie przeznaczenia terendw. okreslenie lokalnych
sposobow zagospodarowania przestrzeni, w tym zabudowy wynikajacych z polityki przestrzenne] gminy na
obszarze objgtym planem w sposoh zgodny 7 zasadami ladu przestrzennego, przy minimalizacji wzajemnych
konfliktow i optymalizacji korzvsei wynikajacych ze zrownowazonego rozwoju obszaru,

§ 4. Zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy Zelow, o Kiérym mowa w §
| niniejszej uchwaly, prezedstawiono w formie ustalen ogdlnyeh dla calego obszaru objgtego planem i ustalen
szezegolowych dla poszezegdinych terendw,

§ 5. W migjscowym planie zagospodarowania preestrzennego ustala sie:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznyeh zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terendw oraz inne ustalenia planu, w tvm linie rozgraniczajace tereny o rdZnym przeznaczeniu
lub rdinych zasadach zagospodarowania - preedstawione graficznie na rysunku planu;

5) warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczace:
a) rasad ochrony srodowiska, preyrody oraz krajobrazu kulturowego,

b) zasad ochromy | ksztaltowania ladu przestrzennego, wtym parametrow | wskadnikow kszialtowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, gabarytow oraz formy architcktoniczne] obiektow, linii zabudowy
i wikaznikow intensywnosci zabudowy (odnoszaeyceh sig do powierzchni biologicznie czvnnej),

¢) granice i sposoby zapgospodarowania terenow i obicktow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrehnyveh precpisow,

61 szezegdlowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomodci;
T} zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej i ukladu kemunikacyjnego;

8) stawki procentowe sluzgce naliczeniu oplaty w zwigzku z uchwaleniem planu migjscowegp, zwigzane] ze
wzrostem warioscl nieruchomosci.

§ 6. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
I} granica terenu vpracowania;
2}y symbol literowy przeznaczenia poszezegdlnyeh terendw;
3) linie rozgraniczajgee tereny o roznyvm przeznaczeniu lub ro#nych zasadach zagospodarowania;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) oznaczenia klasy drig.
Rozdzial 2.
Ustalenia planu
Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz linii zabudowy na rysunku planu

§ 7. Na obszargze objetym planem usiala si¢ identyfikacje linii rozgraniczajacych oraz linii zabudowy w oparciu
o ustalenia zawarte w przepisach rozdzialu VIII niniejszej uchwaly.

Rozdzial 3.
Lasady ochrony i kszialtowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego plan ustala:

1) lokalizacje nowych budynkdw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2} linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowigzuja dla budynkow i budowli infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji obiektow handlowvch o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m*;
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4) dopuszczenie lokalizowania nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostalymi ustaleniami planu

2. Na terenach, na ktorych plan dopuszcza zabudowe, oile zapisy niniejszego planu nie stanowig inaczej,
obowigruje:

1) zakaz stosowania wykorficzeniowych materiabdw typu siding;

2) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych — wielkopowierzchniowych (zw. billbordéw) na budynkach
i ogrodzeniach;

3) zakaz lokalizacji reklam przystaniajacych otwory okienne, aw przypadku tablic reklamowych i bilbordiw,
w odleglosci mniejszej niz 2 m od okien budynkow;

4)zakaz podswietlania reklam wsposéb mogacy powodowad uciazliwodci i odlepienie kierujacych,
poruszajacych sig po drogach publicznych;

5) dopuszezenie obiektow malej architektury;

fi) dopuszczenie umieszezania na dachu baterii slonecznych i paneli fotowoltaicznych;

7) dopuszezenie lokalizacji reklam o facznej powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m? na 500m? powierzchmi dziatki,
na ktorej jest zlokalizowana.
3. Obowiazuja nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1} zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowyceh;

2) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci wigkszej niz LB m, za wyjatkiem ogrodzen majgcych pelnié funkcje
ochrony przed halasem — ekrandw akustycznych.

Raozdzial 4.
Przeznaczenie terendow

§ 9. Nastgpujace ornaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy jednorodzinne] wolnostojacej i blifniaczej wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi zwigzanymi z gospodarsiwem  domowym
i uzytkowaniem dzialki, dojazdami wewngtrznymi oraz dojsciami jak rownicz zielenig przydomowa, sieciami
i urzgdzeniami infrastruktury technicznej i migjscami postojowymi dla pojazdéw oraz dopuszczonymi planem
ustugami — MN ;

2) tereny zabudowy letniskowej - UTL

3) drogi publiczne, gminne - IKDL , 2KDL .

Rozdzial 5.
Zasady ochrony drodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkiw oraz
débr kultury wspélezesnej, w tym zasady zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie
§10. 1. Na terenach objetych zmiang planu zakazuje sig realizacji przedsigwzigd mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa wochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania nicoczyszezonych Sciekdw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia | utrzymywania otwartych kanaléw sciekowych:

3. Plan preyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska, nastgpujace rodzaje
terendw podlegajgcych ochronie akustycrnej, dla ktorych obowiazuja dopuszezalne poziomy halasu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

I)tereny MN iUTL jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i zabudowe
mieszkaniowy letniskowi:
2) pozostale tereny nie naleza do #adnego z terendw, dla ktdrych obowiazuja wartosci progowe pozioméw halasu

w $rodowisku, okreslone w odrebnych preepisach o ochronie srodowiska.

4. Plan ustala abowigzek:
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1) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach o charakterze uslugowym instalacii,
ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenie standardow jakosci powietrza poza terenem, do kibrego
prowadzacy instalacje posiada tytul prawny;

2) ogrzewania lokalnego budynkdw ze Zrodel ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz przewodowy lub
# butli, olej opalowy niskosiarkowy oraz inne ekologiczne nosniki energii w tym paliwa stale z zastosowaniem
proekologicinych technologii spalania);

3) gromadzenia 1 selekcji odpaddw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie
Z systemem oc¢zyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy. z okresowvm wywozem w sposdb
okreslony przepisami prawa miejscowego dotyczacych utrzymania czystosei | porzgdku w gminie;

4) zachowania walorow drodowiska przyrodniczego, w tym zieleni znajdujacej sig na terenie dzialek, a przede
wszystkim zachowanie istnicjgeej zicleni wysokiej, pojedynczych drzew; obowiazuje zakaz wycinania drzew,
opricz przypadkdw bezposredniego zagrozenia lub w zarysie lokalizacji obiekiow liniowych i kubaturowych
oraz obshugi komunikacji samochodowe] (np. parkingi);

5) obowiazek uwzgledniania, przy projektowaniu oraz realizacji inwestycji stosownych przedsigwzied w zakresie
obrony cywilnej;

5, Obszar zmiany planu poloZony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki. na
kibrym obowigzujy zakazy zawarte w uchwale Nr XIV/237/11 Sejmiku Wojewddziwa Lodzkiego z dnia 30
sierpnia 201 lr. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki ze zmianami,

6. Zakazy, o ktbrych mowa w ust. 5 nie dotycza;
1} wykonywania zadaf na rzecz obronnodei kraju i bezpieczenstwa panstwa,
2) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym;
3) realizacji inwestycji celu publicznego.

7.Na obszarze objetym zmiang planu nie wyslgpujg obickly dziedzictwa kulturowego oraz kultury

wspolczesne].
Rozdzial 6.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i wkytliowania terendw

§ 11. Do czasu zagospodarowania poszczegilnych nieruchomodei gruntowych zgodnie 7 przeznaczeniem
ustalonym planem dopuszcza si¢ uzytkowanie poszczegdlnych dzialek w sposab dotychezasowy przy zachowaniu
innych ustalen planu oraz przepisow odrgbnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemdw infrastruktory technicznej

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) zaopatrzenie wwode na cele gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe 2 ogolnodostepne]  sieci
wodociggowej,
2) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowane] sieci wodociqgowej powigzanej z magistralami;

3) doprowadzenie wody do wyznaczonych terenéw rozwojowych nastgpowal bedzie poprzez rozbudowe sieci
wodociggowej wedtug warunkéw okre§lonych w przepisach odrgbnych:

4) przy budowie | rozbudowie sieci wodociagowej nalety uwzgledni¢ wymagania w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5 zakaz lokalizagji budynkdw i dokonywania nasadzen drzew w strefie ograniczenia zagospodarowania terendw
wynikajgcej z przebiegu sieci wodociagowej oraz bezposrednio na urzadzeniach wodociagowych.

§ 13. W zakresie odprowadzania sciekow plan ustala:
| ) odprowadzanie $ciekow poprzez ogolnodostepna sieé kanalizacji sanitarnej;

2) odbiomikami Sciekow bedeie plowny kolekior wiegjski doprowadzajacy scieki do gldwnej oczyseczalni
sciekow:
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3)rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej realizowana 2godnie zwarunkami okredlonymi w przepisach
odrebnych;

4) dopuszczenie lokalizacji przepompowni sciekow w migjscu gdzie nie ma mozliwodei poprowadzenia
kanalizacji grawitacyjnej;

5) scieki odprowadzane do kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okreslone przepisach odrgbnych;

) obowigzek podigczenia terendw przeznaczonych pod nowe inwestycje, do projektowane] kanalizacji
sanitamne);

T)dla terenéw nieskanalizowanych do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej plan dopuszcza jako rozwigzanic
tymeczasowe odprowadzanie Sciekéw do szezelnych zbiornikdw na scieki.
§ 14. W zakresie odprowadzania wéd opadowych plan ustala:

I} odprowadzenie wdd opadowych z obiektdw budowlanych iterendw utwardzonych - na wiasng dziatke,
z wykorzystaniem naturalnej retencji terenu | z zachowaniem przepiséw odrgbnych dotyczacych wprowadzania
sciekow do drodowiska, wtym ochrony terendw sasiednich przed zalewaniem oraz ochrony gruntu, wod
podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem;

2) obowiazek stosowania metod utwardzania terenu o jak najnizszym stopniu uszczelnienia.
§ 15. 1. W zakresie zasilania w energig elektryczng plan ustala:

1) podstawowe zasilanic w energi¢ elekiryczng z sieci napowieirznych i kablowych zasilanych ze stacji
trunsformatorowo-rozdzielezyeh na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) mozliwosé realizacji stacii transformatorowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe, przy linii
rozgraniczajacej drogi z bezposrednim dostgpemn do drogi publicznej;

3) mozliwos¢ realizacii stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacych dridg w formie stacji stupowych;

4) mozliwosé realizacji stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajgcymi drog w formie  stacji
wngtrzowych;

5) mozliwosc realizaci sieci elektroenergetycznych napowietrznych wylacznie dla sieci o napieciu réwnym lub
wyzszym 15 kV;

6) zakaz lokalizacji zabudowy majacej pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi w strefach ograniczenia
zagospodarowania terendw, wynikajacych z przebiegu napowietrznych sieci elekiroenergetyeznych;

7y dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych stupowych 15/0,4 kV w liniach rozgraniczajqeych drig
oraz realizacje wnetrzowych stacji transformatorowych realizowanych w obiekty kubaturowe bez koniecrnosci
zmiany planu,

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej poprzez dowigzanie sig do sieci
zlokalizowanej poza granicami zmiany plamu;

2)dla nowo lokalizowanych budynkéw mozliwosé zaopatrzenia wciepto z indywidualnych #rédet ciepla
z wykorzystaniem bezpiecznych ekologicznie #rodel ciepla, odpowiadajacym przepisom z zakresu ochrony
srodowiska i przepisdw energetycznych,

§ 17. Zaopatrzenic w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz poprzez rozbudowg sieci gazociggdw Sredniego cisnienia,

b) w zalesnodei od potrzeb dopuszeza sie lokalizacje stacji gazowej sytuowanej na wydzielonej dzialce
o minimaltych wymiarach 3m x 3m, z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej,

cido crasu realizacjii sieci pazociqgdw dopuszcza sig  wykorzystanie pazu  plynnego  dostarczanego
w indywidualnym zakresic w butlach lub do zbiomikdw naziemnych badZz podziemnych lokalizowanych
u poszczegolnyeh odbiorcdw;

d) obowiazuja strefy kontrolowane dla gazociagow wg przepisdw odrgbnych i szezegdlnych,
§ 18, Zaopatrzenie w lacza telefoniczne i teleinformatyczne:
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a) zaopatrzenie wigcza telefoniczne z projektowanej sieci w liniach rozgraniczajacych drég na warunkach
okreslonych przez zarzgdee drogi;

b) obsluge abonentéw za pofrednictwem indywidualnych przylaczy na  warunkach okreslonych przez
odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego;

c) dopuszeza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicenej, jezeli takie inwestycje s
Zgodne z przepisami odrghnymi.
§ 19. Gospodarka odpadami komunalnymi:

a) obowiazek gromadzenia iusuwania odpadow na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych, w tym;

- zhiorka odpadow komunalnych indywidualnie w szczelnych pojemnikach, w wyznaczonych miejscach
z obowiazkiem ich segregacji,

- odbieranie odpadéw komunalnych z kazdej nieruchomosci przez przedsigbiorcéw posiadajacych zezwolenie
na odbieranie odpadow komunalnych oraz ich wywoz do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

Rozdzial 8.
Przepisy szezegdlowe

Ustalenia szczegblowe dotyczgee parametréw | wskainikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, gabarytdw i formy architektonicznej obiektdw, linii zabudowy | szczegdlowych wskainikow
intensywnosci zabudowy i podzialu nieruchomodci.

§ 20. 1. Dla terenu ognaczonego na rysunku planu symbolem: MN plan ustala:
1) adaptacje, rozbudowe i preebudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej.

2. Parametry | wskafniki kszialtowania zabudowy oraz zapospodarowania lerenu, gabaryty obiektow
i wskaZniki intensywnosci zabudowy nowej zabudowy:

1} linie zabudowy - jak na rysunku planu;
2) budynki mieszkalne;
a) mieprzekraczalna wysokodc zabudowy do 12 m od poziomu terenu do kalenicy,
b) wysokosé zabudowy: dwie kondygnacjc nadziemne, wtym poddasze uwzytkowe zmozliwescig
podpiwniczenia,
c) dachy dwuspadowe lub naczélkowe, nachylenie polaci dachéw od 15 do 45° o réwnym kgcie nachylenia,
przeciwleglych polaci,

d) jednolita stonowana kolorystyka pokrycia dachéw dla obiektéw kubaturowych na wydzielonej dzialce - np.
ciemna czerwieri lub ciemny braz,

¢) stonowana, pastelowa kolorystyka elewacji np. biel, jasna 261¢, jasny seledyn.
3) wolnostojgee garaze i budynki gospodarcze:

a) dla budynkow gospodarczych i garazy: jedna kondygnacja nadziemna,

b) wysokodt zabudowy nie wyzsza niz 5 m,

¢) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m?,

d) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia polaci nie wigkszym niz 307,
4) minimalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - 20%,
5) maksymalna wielko$é¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - 40%,
6) minimalna intensywnosé¢ zabudowy — 0,1;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
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9) Na terenie objetym planem, oile zapisy ninigjszego planu nie stanowis inaczej, ustala si¢ obowiazek
zapewnienia miejsc postojowych na wiasnej dzialce w granicach terenu, na kiorym zlokalizowana jest
planowana inwestyeja wilosci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny lub
mieszkanie, a w przypadku lokalizacji ponadto ustug nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m2 powierzchni
wevtkowej ushug,

[0} zasady podzialu i scalania nieruchomosei:

a)dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - minimalna wielkos¢ dzialek budowlanych - 1000m*
i szerokosé frontu dziatki powyzej 14m, pod warunkiem zapewnienia dla nowopowstatych dziatek dostepu
do drogi publicznej,

b) kat polozenia granic nowych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego 70° + 90°,

¢} dla obiektéw zwigzanych z infrastruktura dotyczacy preesylu energii | gazu — mozliwosé wydzielenia driatek
pod wiw infrastrukturg pod warunkiem zapewnieniem dla nowopowstalych nieruchomodci dostepu do drogi

publicznej,

d) nie ustala si¢ zasad scalania nieruchomodei.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbeolami: UTL plan ustala:

1) Parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym nowej zabudowy:

a) minimalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 20%,

b) maksymalna wielkodé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlane] - 40%,

¢} minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1;

d) maksymalna intensywnoéé zabudowy — 0.5;

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

N wysokodd zabudowy do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
wiym poddasze uwrytkowe, adla buodynkdw gospodarczych | gararowych  wylacnie jako
jednokondygnacyjnych — do 5.0 m, dachy dwuspadowe iwielospadowe o rdéwnym nachyleniu polaci
dachowych od 15° do 45°, a dla budynkéw gospodarczych i garazowych jednospadowe lub dwuspadowe
o rdwnym nachyleniu polaci dachowych od 20° do 40°,

g) dachy w odcieniach od ciemnej czerwieni do brazu,

h) zakaz stosowania agresywnych barw w elewacjach budynkéw.

2) Zasady podziahu i scalania nieruchomodci:

a)dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - minimalna wielkodé dzialek budowlanych - 1000m?
i szerokosé¢ frontu dziatki powyrej 14m, pod warunkiem zapewnienia dla nowopowstalych dziatek dosigpu
do drogi publicznej,

b) kat polozenia granic nowych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego 70° = 907,

c) dia obiektow zwiazanych z infrastruktura dotyczaca przesyhu energii i gazu — mozliwosé wydzielenia dziatek
pod wiw infrastrukture pod warunkiem zapewnieniem dla nowopowstatych nieruchomosci dostgpu do drogi
publicznej,

d) nie ustala si¢ zasad scalania nieruchomoéei.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rorbudowy i budowy uklado komunikacyjnego

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbelami KDL, 2KDL ustala si¢ przeznaczenie jako
drogi publiczne, gminne oznaczone na rysunku planu symbolem KDL.

2. Ustalenia dotyczace zasad modemnizacji rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicengj;

1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) sieci i urzadeen infrastruktury technicznej,

Id: ‘h"SHEP-SE}RFU-LFS-.IWFIKXFJP-HPRM. Uchwalony Strona 8§



b) rieleni urzgdzonej,
2) dia terenu 1KDL i 2 KDL szerokosé drog w liniach rozgraniczajacych - 10m.
3.Plan dopuszcza wydzielenie drog wewngtrznych wcelu umozliwienia dostgpu do drog publicenych
o szerokosci nie mniejszej niz 6 m.
Rozdzial 10.
Przepisy koficowe

§ 22. Wysokoé¢ stawki procentowej, shuzacej naliczeniu oplaty w zwiazku zuchwaleniem zmiany planu
migjscowego, a Zwigzanej ze wzrosiem wartosci nieruchomosci, okresla sig na:

- dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - 10%

- dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbeolem UTL - 10%

- dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami |KDL, 2KDL — nie ustala si¢.
§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zelowa.
§ 24. 1. Uchwata podiega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego.
2. Uchwala podiega publikacji na stronie internetowej gminy.

3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.
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