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UCHWALA NR XXXVIIL/318/2013
RADY MIEJSKIET W ZELOWIE

Zdnia 13 czerweca 2013 r.

w sprawie rmiany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego dia terenu dzialki o nr
ewidencyjnvm 123 polokonej w obrebie nr 01 w micjscowosci Zeldw

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 57 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz
U, z 2013 r. poz. 594) oraz art. 20 ust. | i art. 29 ustawy 7 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (L} Dazo U, 22012 1. poz. 647, zm. 22012 r. poz. 951, poz. 1445, Dz, U. z 2013 r., poz. 21,
poz.4(15) oraz w zwiazku z uchwalg Nr XVI1/133/2008 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 29 maja 2008 r. w sprawie
przysigpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki onr
ewidencyjnym 123 polozonegj w obrgbie nr 01 po stwierdzeniu, i# nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zelow Rada Migjska w Zelowie uchwala, co nasigpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sig zmiang miejscowego plan zagospodarowania przesirzennego dla dzialki o nr ewidencyjnym
123 polozonej w obrebie nr 01 w miejscowodci Zelaw.

2. Granice obsgzaru planu okreslono uchwalg Ne XVI/153/2008 Rady Miejskie) w Zelowie z dnia 29 maja 2008
roku w sprawie pezystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki o nr ewidencyjnym 123 polozone] w obrebie nr 01 w Zelowie,

3. Integralnymi czgsciami uchwaly sg:

1) rysunek planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 bedacy zalacznikiem Nr | do
niniejsze] vchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigee zalgeznik Nr 2 do niniejsze)
uchwaly;

3) rozstrzygnigecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej, kiore
nalezy do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zalgeenik Nr 3 do ninigjsee]
uchwaty.

§ 2. 1. Pojgcia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w ninigjszym paragrafie, nalezy rozumiec
zgodnie z ogolnie obowigzujacymi przepisami prawa.

2. Hekrod w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — rozumie sig przez to niniejsza uchwale Rady Miejskie] w Zelowie;

2) planie = rozumie sig przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar okreslony
w § | uchwaly;

3) rvsunku planu — rozumie si¢ preez 1o opracowanie praficene ustalen planu, sporzadzone na urzedowej kopii
mapy zasadniczej w skali 1 : 1000;

4) obszarze plany — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okreslonveh w § | uchwaly;

5) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem literowym, okreslajacym przeznaczenie terenu;

6) przepisach szezegdlnych — rozumie sig przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawezymi;

7) dzialce budowlane] — rozumie sig przez to dzialke skladajaca sig 2 jednej lub wiecej dzialek gruntu,
wyznaczong na rysunku planu. ktorej wielkose, cechy geometryezne, dostgp do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacii obiektow budowlanych,
wynikajace z odrebnveh preepiscow:

8) wtdrnym podziale dziatki budowlanej — rozumie sig przez to podzial geodezyiny dzialki budowlanej, w wyniku
ktorego kazda z nowopowstalych dzialek bedzie spelniala warunki dziatki budowlanej;
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9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sig przez o wyeznaczong na rysunku planu linig, wadluz ictérr:j
mozna usytuowaé frontowg §c|£Lr|¢ budynku. z zakazem jej przekraczania w Kierunku linii mygmnnczaquz_]
drogi lub mnynh wskazanych rysunkiem planu elementow zagospodarowania terenu, zakaz ten nie dotyczy
elementow architektonicznych. takich jak: balkon, wykusz, gzyms. okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki araz innych detali wy-stroju architektonicznego, chyba e jest to linia ustalona od napowietrene|
linii elektro-energetycznej;

10) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumied granice migdzy terenami o roznym przeznaczeniu lub
rdenych zasadach zagospodarowania;

[ 1) wskazniku intensywnodei zabudowy terenu lub deialki — nalezy prieez to rozumied stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkdw liczonej w zewngtrznym obrysie deian, bez uwzgledniania
balkondw loggii i taraséw, do powierzchni odpowiednio terenu lub dzialki, na ktérej usytuowane sg te
budynki;

12) funkeji podstawowej — rozumie sie przez to okredlony w planie rodzaj przeznaczenia. ktére dominuje na
danym terenie;

13) funkeji dopuszczalnej — rozumie sig przez to przegnaczenie, inne niz podstawowe, Ktore mozna dopuscic na
danym terenie celem uzupelnienia lub wrbogacenia preeznaczenia podstawowego:

14) usfugach — nalesy preez 1o rozumied dziatalno$e rwigzang z prowadzeéniem crynnosei Swiadcrzonych na reece
ludnosci, preeznaczong dla celow konsumpcji indvwidualngj, zbiorowej oraz ogdlnospolecznej, nie zwigzang
# dziatalnodcig produkcyina;

15) powierzchni zabudowy — nalery przez 1o rozumied czgsé powierzchni dziatki zajeta przez wszystkie budynki
zrealizowane na danej driatee, liczona w ich obrysie zewnetrznym;

16) powierzehni biologicenie czynnej — rozumie sig prez to grunt rodzimy oraz wode powierzchniows na terenie
deiatki budowlanej, a takée 50% sumy powierzchni larasow | stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10
m2 urzadzonyeh jako state trawniki lub kwictniki na podiozu zapewniajacym im naturalng wegetacjg;

17) rozbudowie hudynkdéw — rozumie sig przez o przeksztalcenia powigkszajace jego kubaturg;
18) liczbie kondygnacii — nalezy preez to rozumied licebe kondygnacji nadziemnych budynku,

19) wysokosei zabudowy — nalezy przez 1o rozumicé maksymalng odleglosé w rzucie prostopadlym pomigdzy
najwyzszym punktem dachu budynku a najnizszym punktem gruntu rodzimego,

20) ogrodzeniu aZurowym — nalezy przez to rozumiec ug,md.ﬂ:m-: w ktorym powierzchnia ogrodzenia nie
przystonigta przez jego trwale elementy stanowi co najmniej 40 % powierzchni calkowitej ogrodzenia;

21) preebudowie. budynkow — rozumie sig przez to przeksztalcenia zmieniajgce parametry uzyvtkowe lub
techniczne istnicjgeych budynkow, z wyjgtkiem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia
zmbudowy. wysokosé, dlugose, szerokosé i liczba kondygnacyi;

22) oddziatywaniu na srodowisko — rozumie sig przez to oddzialywanie na srodowisko oraz na zdrowie ludzi;

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia terenow, okreslenie
lokalnych sposobdw zagospodarowania przestrzeni, w tym zabudowy wynikajgeyeh 2 polityki przestrzennej gminy
na obszarze objetym planem w sposdb zgodny 7 zasadami ladu przestrzennego, przy minimalizacji wzajemnych
konfliktow i optymalizacji korzvéci wynikajacych ze zrownowazonego rozwoju obszaru.

§ 4. Zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Zelow. o ktorym mowa w §
I niniejszej uchwaly, przedslawmrm w formie ustalert ogolnyeh dla calego obszaru objetego planem i ustalen
szczepdlowveh.

§ 5. W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sig:

1) przeznaczenic. terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rosnym przeznaczeniu lub rdinych zasadach
ragospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

4) zasady ochrony dziedzictwa kulurowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolezesnej,
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tereni;

7) granice i sposoby ragospodarowania terenow lub obickiow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

) szcregolowe zasady podzialu nieruchomosci:
) szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
[1) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | ueytkowania terenow;
12) stawki procentowe, stanowigce podstawg ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
Hozdrial 2.
Usialenia ogdélne dla calego ohszaru
Preeimaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roinym przeznaczeniulub rainyeh zasadach
zagospodarowania

§ 6. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujaeymi ustaleniami planu:
I} granice obszart obj¢tego planem;
2) linie ruzgraniczajaecc.:
3) niepmkmnlﬁ: linie zabudowy;
4) preeznaczenic tereni.

2.Na obszarze objetym planem, wyznacza sig tereny ordznym przesnaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania

1} teren zabudowy ozmaczony na rysunku planu symbolem P, dla kiorego okresla sig:
a) funkcje podstawows: przemyst.

b) funkcje dopuszezalna: prowadzenie sieci uzbrojenia miejskiego wraz z niezbgdnymi obiektami infrastruktury
techniczne].

c) tereny drog wewngtrznyeh nie oznaczone na rysunku planu,
2) teren zabudowy oznaczony na rysunku planu symbolem L, dla ktdrego okresla sig:
a) funkcje podstawows: ushagi,

b) funkcje dopuszezalng: prowadzenie siect uzbrojenia migjskiego wraz z niezbgdnymi obiektami infrastruktury
technicznej:

¢} tereny drog wewnetrznych nie oznaczone na rysunku planu.

§ 7. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu fub roznych zasadach zagospodarowania,
okresla sig na rysunku planu poprzez zwymiarowanie,

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przesirzennego plan ustala:

1) lokalizacje nowych budynkow prey zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
Zabudowy;

2) linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt |, nie obowigzujy dla budynkow i budowli infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*;

4) dopuszczenie lokalizowania nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem, #e ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostalymi ustaleniami planu,
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2.na terenach, na ktorych plan dopuszcza zabudowe. o ile zapisy ninigjszego planu nie stanowia inaczej,
obowigzuje:

|} zakaz stosowania wykoficzeniowych materialdw typu siding;
2) zakaz lokalizagji reklam w liniach rozgraniczajacych drog:

3) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych — wielkopowierzchniowych (tzw, billborddw) na budynkach
i ogrodzeniach;

4) zakaz lokalizacji reklam przystaniajacych otwory okienne, a w przypadku tablic reklamowych i bilbordéw,
w odleglosei miniejszej ni¥ 2 m od okien budynkow,

5) zakaz podéwietlania reklam  wsposébh  mogaey  powodowad  ucigliwodei i oflepienie  kierujaevceh,
poruszajacych si¢ po drogach publicznych:

6) dopuszczenie obiektow malej architektury:
T1 dopuszczenic umicszczania na dachu baterii stonecznych i paneli fotowoltaicznych;

8) dopuszczenie lokalizacji reklam o lacznej powierzchni nie wigksze] niz 0.5 m* na 500 m® powierzchni dzialki,
na kiorej jest zlokalizowana,

3. obowiazuja nastepujace zasady realizacji ogrodzen:
1) zakaz stosowania ogrodeen 2 prelabrykatow betonowyeh w granicy 2 preestrzenia publiczna;

2) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,8 m, zu wyjatkiem ogrodzen majacych pelni¢ funkcje
ochrony przed halasem - ekranéw akustycznych,

Hozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, prayrody i Krajobrazu Kulturowego

5 9. W zakresi¢ ochrony srodowiska przyrodniczego plan ustala:

1) ucigzliwosé wynikajaca z dzialalnosci gospodarczej prowadzonej na terenie nieruchomosci, dla kidrej inwestor
nabyl tytul prawny musi spelnia¢ warunki sanitarne w stosunku do funkcji na terenach sasiednich:

2) zakaz stosowania indywidualnych ujgc wody;
3) zakaz odprowadzania nieoczyszezonych | oczyszezonych sciekdw do wod powierzchniowych lub do gruntu:

4) zakar gromadeenia odpadéw na terenie dzialek poza pojemnikami na smieci zgodnie 2 obowigzujacymi
przepisami, w przypadku powstania odpadow z grupy niebezpiecznych, kidre mogg stanowic zagrozenie
zidrowia i zycia ludzi lub $rodowiska — obowiazek ich crasowego przechowywania w szezelnych pojemnikach
na terenie utwardzonym w granicach wlasnej nieruchomosci;

5) zakaz powodowania przekroczenia dopuszezalnego poziomu wibracji | hatasu:

6) obowiagzek zachowania poziomu hatasu w drodowisku, okreslony w obowigzujgeych przepisach o ochronie
Srodowiska jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-uslugowe;

7) obowigzek stosowania ekologicznych nodnikdw energii | zakaz emisji zanieczyszezen powietrza ponad
dopuszczalne normy:

8) zakaz prowadzenia dziatalnodci przemyslowej iuslugowej powodujgcej powstanie odoréw o zasiggu
wykraczajacym poza teren nieruchomodci, dla kiorej inwestor naby! tytul prawny;

9) ohowigzek wstepnego oczyszezania sciekow przemyslowych w miejscu ich powstania;

10) obowigzek odprowadzania Sciekow sanitarnych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej:

11) obowiazek wstepnego podczyszezania wod opadowych przed ich odprowadeeniem; 2z powierzchni
utwardzonych;

12) zakaz realizacji obiektow uvcigzliwych o ucigiliwosei wykraczajacej poza teren do kibrego podmiot
realizujacy przedsigwzigcie posiada tytul prawny:

13) obowiazek uwzgledniania, przy projeklowaniu oraz realizacji inwestycji stosownych przedsigwzied
w zakresie obrony ocywilnej,
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1N Rozdzial 5,
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolezesnej

§ 10, Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujy obickty dziedzictwa kulturowego oraz kultury
wspolczesne,

Rozdzial 6.
Wrymagania wynikajgce 2 potrzeb ksetaltowanin preestrzeni publicenych

§ 11. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie preestrzeni publicenych,

Rozdzial 7.
Sposoby i terminy tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

§ 12. Do crast zagospodarowania nieruchomosci gruntowe] zgodnie z przeznaczeniem ustalonym zmiana
planu dopuszeza sig uzytkowanie dzialki w sposob dotychezasowy przy zachowaniu innych ustalen planu oraz
przepisow odrebnych, w szezegalnodei - pod warunkiem, iz uzytkowanie to nie spowoduje ponadnormatywnego
oddzialywania poza terenem, do ktorego wihadajacy wyzej wymieniona nieruchomosciq gruntowa posiada tytul
prawny.

§ 13. Dopuszcza si¢ do czasu modernizacji zachowanie linii rozgraniczajacych drdg publicznych wg stanu
istniejacego, jednak 2 nakazem realizacji nowych ogrodzen lub przebudowy ogrodeen istniejacych od strony drogi
w ustalongj planem linii rozgraniczajace] drogi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

& 14. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie wwode na cele przemysiowe, uslugowe i przeciwporarowe 2z ogdlnodostepnej  sieci
wodociagowej,

2) zasilanie w wode # isinigjace] i projekiowane]j sieci wodociggowej powigzane] 7 magisiralami:

3} doprowadzenie wody do wyznaczonvch terendw rozwojowyeh nastgpowad bedzie poprzer rozbudowe sieci
wodociagowej wedlug warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych:

4) przy budowie i rozbudowie sieci wodociazowej nalezy uwzglednic wymagania w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodt, zpodnie 2 przepisami odrebnymi:

5) strefg ograniczenia zagospodarowania terendw wynikajacg z preebiegu sieci wodociagowej;

6) zakaz lokalizacii budynkdw i dokonywania nasadzen drzew w strefie ograniczenia zagospodarowania terenow
wynikajacej z preebicgu sieci wodociagowej oraz bezposrednio na urzadzeniach wodociagowych.

§ 15. W zakresie odprowadzania sciekow plan ustala:

1) odprowadzanie sciekow poprzez ogdinodostgpna siec Kanalizacji sanitarnej;

2) odbiornikami scickdw bedg gléwne kolektory miejskie doprowadzajgce scieki do glownej oczyseczalni
sciekow:

3) rozbudowa sieci kanalizacji sanitamej realizowana 2zgodnie 2 warunkami okreslonymi  w przepisach
odrgbnych:

4) dopuszczenie  lokalizacji przepompowni Sciekow w miejscu pdzie nie ma mozliwosei poprowadzenia
kanalizacji grawitacyjnej;

5) 4cieki odprowndzane do kanalizacji powinny spelniaé warunki okreslone przepisach odrebnych:

6) obowigzek podlaczenia terenow przeznaczonych pod nowe inwestycje. do projektowanej kanalizacji
sanitarnej,

Ty dla terenow nieskanalizowanych do czasu realizacji sieci kanalizacyjne] plan dopuszeza jako rozwigzanie
tymczasowe odprowadzanie scickow do szezelnyeh zhiormnikow na scieki:

8) obowigzek stosowania metod utwardzania terenu o jak najnizszym stopniu uszczelnienia.

§ 16. W rakresic odprowadzania wod opadowych plan ustala:
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1} odprowadzanie wod opadowyeh i roztopowych poprzez sie kanalizacji deszczowej;

2)wody opadowe zdachéw budynkéw powinny byé odprowadzane powierzchniowo i zagospodarowane na
dzialce poprzez infiltracje do warstw wodonosnych gruntu; w przypadku niewystarczajaco chlonnej
powierzchni terenu biologicznie czynnego drziatki, plan dopuszcza gromadzenie wod opadowych w zbiornikach
retencyjnych na terenie dzialek;

3) dopuszezenie pdprowadzania wod opadowych do kanalizacji deszezowej wylacznie tej ilodei wod opadowych,
ktora nie moze by¢ zagospodarowana na dzialce:

4) w przypadku realizacji nowych (drog, ulic) nalezy stosowac alternatywne metody swigzane » lokalng infiltracjg
przy uzyeiu rowow | niecek infiltracyjno-retencyjnyveh, w celu odprowadzania wad opadowych;

5) obowigzek pbdezyszezenia wod opadowyeh i roztopowych 2 terendw  w przypadku  zanieczyszezenia
i przekroczenia dopuszczalnyeh wartosei, okreslonych w przepisach odrgbnych;

) wszystkie ropwigzania 7 zakresu odwodnienia  powinny zabezpieczaé  czystosé  odbiomikow:  wiod
powierzchniowych i gleby. zgodnie 7z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami: dla zlewni potencjalnie
zanieczyszezonych takich jak tereny produkeyjne, skladowe, magazyny, stacje paliw. parkingi o powierzchni
>0),1 ha, place postojowe, drogi o kategorii drog krajowyeh i wojewddskich zapewnié nalezy podezyszezanie
splywow  despczowych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji miejskiej, 2 lokalizacja urzgdzen
oczyszezajacyeh w terenach, do Kidrych inwestor ma tytul prawny,

7) obowiazek stosowania metod utwardzania terenu o jak najnizszym stopniu uszczelnienia.
§ 17. W zakresie zasilania w energig elekiryezna plan ustala;

|) podstawowe  zasilanie w energiy elektryczng 2 sieci napowietrznych i kablowych zasilanych ze stacji
transformatorowo-rozdzicleeyeh na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) mozliwosé realizacji stacji transformatorowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe, przy linii
rozgraniczajacej ulicy z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej;

3) mozliwosé realizacii stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie stacji stupowych;

4) mozliwos¢ realizacji stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi ulic w formie stacji
wngtrzowyeh;

5) mozliwosé realizacji sieci elektroenergetycznych napowietrznych wylacznie dla sieci o napigciu rownym lub
wyzszym 15 kV:

6) wyznacea si¢. streﬂ: ogramczenia .*_aguspndﬂmwama terendw, wynikajacy z preebicgu napowietrznych sieci
ciel».‘tmenergl:tyczn}fch sredniego napigeia |5 kV, dla ktdrej ustala sig szerokodé po 6 m od skrajnego przewodu
sieci;

7) zakaz lokalizacji zabudowy majacej pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi w strefach ograniczenia
zagospodarowania terendw, wynikajacych z przebiegu napowietrznych sieci elektroenergetycenych;

8) zakaz budowy skladowisk wyrobdw, materialéw lub maszyn i urzgdzen budowlanyeh bezposrednio ped liniami
sredniego i wysokiego napigeia.
§ 18, W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) dopuszczenie - zaopatrzenia w cieplo z micjskiej sieci cieplowniczej poprzez dowiazanie sig¢ do sieci
zlokalizowanej poza granicami planu migjscowego;

2)dla nowo lokalizowanych budynkéw mozliwosé zaopatrzenia wcieplo 2 indywidualnych #rodel ciepla

z wykorzystaniem bezpiecznych ekologicznie #rodel ciepla, odpowiadajacym przepisom z zakresu ochrony
srodowiska | przepmd“ energetycznych.

§19. 1. Plan ustala mozliwosé zaopatrzenie w gaz ziemny do celow technologicznych i grzewciveh 2 sieci
gazowej wysokiego -::mnu:ma oraz:
1) budowe sieci gazowej w liniach rozgraniczajgeyeh drog w uzpodnieniu z wlasciwym zakladem gazowniczym
oraz zarzadcq drdg;
2) plan dopuszcza przebieg sieci gazowvch poza liniami rozgraniczajgeymi drog pod warunkiem zapewnienia
sluzebnosci gruntowej dia obstugi gazociagu w uzgodnieniu z zakladem gazowniczym.
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2. Zasady lokalizacji gazociagdw w obszarze objetym zmiang planu - zgodnie z aktualnie obowiazujacym
rozporzadzeniem okreslajgcym warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe z zachowaniem stref
bezpieczenstwa okreslonych przez preepisy odrebne.

& 20. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

I} zaopatrzenie w lacza telefoniczne z projektowanej sieci w liniach rozgraniczajgcych drog na warunkach
okreslonych preez zarzadeg drogi;

2) Plan ustala obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych prayviaczy na warunkach okreslonych przez
odpowiedniego operatora lelekomunikacyjnego,

3} Na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego # zakresu fgeznosei publicznej, jezeli
takie inwestycje sq zgodne 2 przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Przepisy szezegilowe
Parametry | wskaniki ksztaltowaniazabudowy oraz zagospodarowania terenu

§21.Dla terénu pznaczonego na  rysunku  planu  symbolem P oplan  ustala nasigpujace  warunki
zagospodarowania i zasady zabudowy:

1) realizacja nowej zabudowy po spetnieniu warunkow;

a) lokalizacja 2oodnie  liniami zabudowy wyvznaczonymi na rysunku planu,

b) wysokos¢: maksymalnie 3 kondygnacje naziemne,

¢) maksymalna wysokosé budyvnkow do kalenicy 14 m.

d) dachy plaskie lub spadowe o symetrycenym kacie nachylenia polaci,

¢) maksymalny kat nachylenia polaci dachowych 307

) kierunek kannicjr'- nie ustala sig,

) zakaz lokalizacji piwnic,

h) zakaz IﬂkaJE:kacji sciany budynkow bezposrednio przy granicach dzialki.
2) minimalna wiglkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - 20%;
3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - 40%;
4} minimalna inténsywnosé zabudowy — 0.1:
5) maksymalna intensywnosé zabudewy —0,8;
6) minimalny udzial pﬁwierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - 20%;

7) abowigzek zachowania jednorodne] formy zabudowy, w tvm materialow wykonczeniowych i kolorystyki dla
calej dzialki budowlanej;

8) jednalita stonowana kolorystyka pokrycia dachow dla obiektéw kubaturowych na wydzielonej dzialce - np.
ciemna czerwien lub ciemny braz;

9) stonowana, pastelowa kolorystyka elewacii np. biel, jasna z0l¢, jasny seledyn:
10) wolnostojace garaze i budynki gospodarcze:
a) dla budynkdw gospodarcrych i garazy: jedna kondygnacja nadziemna.
b) wysokosc zabudowy nie wyzsza niz 3 m,
¢) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40 m?,
d) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia polaci nie wigkszym niz 307,
11) zakaz realizagji ogrodzen od strony drogi publicznej z prefabrykowanych elementow betonowych;

12) obowigzek realizacji miejsc postojowveh na dzialce budowlane] w ilosci minimum | stanowisko postojewe na
5 miejsca pracy;
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§22.Dla terenu pznaczonego na rysunku planu  symbolem Uplan ustala nast¢pujace  warunki
zagospodarowania i zasady zabudowy:

|} realizacja nowej zabudowy po spelnieniu warunkéw;

a) lokalizacja zgodnie z liniami zabudowy wysnaczonymi na rysunku planu,

b} wysokosc: maksymalnie 3 kondygnacje naziemne,

¢) maksymalna wysokosc budynkow do kalenicy 14 m,

dy dachy plaskie lub spadowe o symetrveznym kacie nachylenia polaci,

e) maksymalny kat nachylenia polaci dachowych 307,

f) kierunek kalenicy - nie ustala sie,

) zakaz lokalizacii piwnic,

Iy zakaz lokalizacii sciany budynkow bezpodrednio przy granicach dziafki.
2) minimalna wiglkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - 20%,
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlane] - 40%:
4) minimaina intensywnos$¢ zabudowy - 0,1:
5) maksymalna intensywnosé zabudowy —0.7;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej - 30%:

7) obowiazek zachowania jednorodnej formy zabudowy, w tym materialow wykonczeniowych i kolorystyki dla
catej dzialki budowlanej;

%) jednolita stonowana koloryvstvka pokrycia dachow dla obiekiow kubaturowych na wydzielonej dzialce - np.
ciemna czerwien lub ciemny braz:

9) stonowana, pastelowa kolorystyka elewacji np. biel, jasna 261¢, jasny seledyn;
10) walnusqux:e!garailc i budynki gospodarcze:
a) dla budynkaw gaspodarczych i garazy: jedna kondygnacja nadziemna,
b) wysokosé zabudowy nie wy2sza niz 5 m,
¢) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m?,
d) dachy plaskie lub o kacie nachylenia polaci nie wigkszym niz 30°.
11) zakaz realizacji ogrodzen od strony drogi publicznej z prefabrykowanych elementow betonowych;

12} obowigzek realizacii miejsc postojowych na dzialce budowlanej w ilodci minimum | stanowisko postojowe na
6 miejsca pracy:

Rozdzial 10,
Warunki scalania i zasady podzialu nieruchomosci

§ 23. 1. Dla dzialalnosci ushugowej:

1) minimalna M@!Ekﬂé& dzialek budowlanych -1200m? i szerokosci frontu dzialki powyzej 20m pod warunkiem
zapewnienia dla nowopowstalych dziatek dostgpu do drogi publicznej,

2) kat polozenia granic nowych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego 80° = 90°,

3) dla obiektow ewiazanych z infrastrukturg dotyczaca przesylu energii | gazu — mozliwosd wydziclenia dziale]-E
pod wiw infrastrukiure pod warunkiem zapewnieniem dla nowopowstalych nieruchomedei dostgpu do drogi
publicznej.

4) nie naklada si¢ obowiazku przeprowadzenia scalenia nieruchomosci,
2. Dla dziglalnosei przemysiowej:

1) minimalna wi__eil-m.".'é dziatek budowlanych - 2000m?® | szerokodei frontu powyrej 20 m, pod warunkiem
zapewnienia dostepu nowopowstalych nieruchomosci do drogi publicznej,
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2) kat polozenia granic nowych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego 80° - 90°,

3} dla obiektow 2wigzanych z infrastruktury dotyczaca przesylu energii i gazu — mozliwosé wydzielenia dzialek
pod wiw infrastrukture pod warunkiem zapewnieniem dla nowopowstalych nieruchomodci dostepu do drogi
publicznej,

4) nie naklada sig obowigzku przeprowadzenia scalenia nieruchomosci.

Roedzial 11,
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 24. 1. Ustalenia dotyczace zasad modemnizacji rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dopuszeza sig lokalizowanie:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicenej,
b) zieleni urzadzonej.
2. Plan dopuszeza wydzielenie drog wewnetrznvch wcelu umozliwienia dostepu do drég publicznveh
o szerokosci nie mpiejsze] niz 6 m,

Rozdezrial 12,
Prezepisy Kofcowe

§ 25. WysokoSt stawki procentowej. stuzace] naliczeniu oplaty w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu
migjscowego, a zwidzangj z¢ wzrostem wartosci nieruchomosci, okresla sig¢ na

20% - dla tereniéw ornaczonych na rysunku planu symbolem P.

15% - dla terendw ognaczonych na rysunku planu symbolem U,

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Burmistrzowi Zelowa,

§ 27. |, Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego,
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

3, Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodziwa
Ladzkiego,

Id: MASCM-L\-‘KK’E}OPLTL.’LIDDW-MF('IXL'. Uchwalony Strona 9



