UCHWALA NR XXXIX/326/2013
RADY MIEJSKIEJ W ZELOWIE

z dnia 18 lipca 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy wiatrowej polozone;j
w gminie Zelow (WIATRAKI 7)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22013 r.
poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22012 r. poz. 647, zm. z 2012 r., poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013 r., poz. 21, poz.405) oraz w zwiazku
zuchwata Nr XVII/151/2008 Rady Miejskiej w Zelowie zdnia 29 maja 2008 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zeléw o obrgbie wsi: Ignacow,
Nowa Wola, Chajczyny, Kuréw-Kuréwek, Pozdzenice, Kolonia Pozdzenice, Wygielzow, Leki, Zalesie, Walewice,
Wypychéw-Podlesie, Krzesléw, Sobki, Janéw, Pukawica, Sromutka, Maurycéw z przeznaczeniem terenu pod
farme wiatrowa Rada Miejska w Zelowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zeléw w obrgbie wsi:
Ignacéw, Nowa Wola, Chajczyny, Kuréw-Kuréwek, Pozdzenice, Kolonia Pozdzenice, Wygielzéw, Leki, Zalesie,
Walewice, Wypychéw-Podlesie, Krzesléw, Sobki, Janéw, Pukawica, Sromutka, Maurycéw z przeznaczeniem
terenu pod farme wiatrowa, zwany dalej ,,planem", po stwierdzeniu jego zgodnosci ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zeléw, uchwalonym Uchwata Nr XXXV/268/2009
Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 28 wrzesnia 2009 roku.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone s3 na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik Nr 1- rysunek planu, opracowany w skali 1:2000 i zatytulowany ,.Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zeléw w obrgbie wsi Chajczyny, Wygietzéw, Kuréw — Kuréwek —
WIATRAKI 7", stanowiacy czes¢ graficzng planu, zwany dalej ,,rysunkiem planu”;

2) zatacznik Nr 2 - stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu, jest:

1) stworzenie warunkéw do rozwoju energetyki wykorzystujacej odnawialne Zrédla energii, jako
proekologicznych dziatan inwestycyjnych;

2) umozliwienie realizacji zamierzen inwestycyjnych, polegajacych na budowie farmy elektrowni wiatrowych,
majacych wplyw na ozywienie gospodarcze terenu Gminy;

3) potrzeba unormowania, umozliwiajacego budowe elektrowni wiatrowych do produkcji energii elektrycznej,
w sposGb ekologiczny i nieucigzliwy na terenie wyznaczonym w planie.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 1 niniejszej uchwaly;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000, sta~nowigcy zatacznik Nr
1 do niniejszej uchwaty; :

Id: GOEQR-QCGNS-SKQZV-GZMZP-DHDHS. Podpisany Strona 1



4) ustawie - nalezy przez to rozumicélustawg z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z p6Zn. zmianami)
o planowaniu i zagospoda—rowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy prawne ustaw wraz z aktami
wykonawczymi do tych ustaw;

6) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty, w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) alternatywnych Zrédlach energii - nalezy przez to rozumie¢ zrodta wykorzystujace w procesie przetwarzania
energig wiatru, promieniowania stonecznego, geotermalna, fal, pradéw i ptywéw morskich, spadku rzek oraz
energi¢ pozyskiwang zbiomasy, biogazu wysypiskowego, atakze biogazu powstalego w procesach
odprowadzania lub oczyszczania Sciekéw albo rozkladu sktadowanych szczatek roslinnych i zwierzecych;

8) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjna, stanowigca obszar, na ktérym moze by¢ realizowane
zamierzenie inwestycyjne, do ktérego maja zastosowanie uregulowania zawarte w uchwale;

9) udziale powierzchni biologicznie czynnej- nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego na dzialce budowlanej w stosunku do powierzchni calej dziatki budowlane;j;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz wode
powierzchniows na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachow urzadzonych
jako stale trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajacym ich naturalng wegetacj¢, o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m2 zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

12) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia,
ktére uzupelniajg przeznaczenie podstawowe;

13) elektrowni wiatrowej - nalezy przez to rozumie¢ pojedynczg budowle wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi przetwarzajaca energie wiatru na energie elektryczna.

14) reklamie - nalezy przez to rozumieé nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, niebedacy szyldem, tablicg informacyjng lub znakiem
w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

15) farmie wiatrowej - nalezy przez to rozumie¢ zespél wspolpracujacych ze sobg elektrowni wiatrowych wraz
z infrastrukturg techniczng i stacja rozdzielcza SN/110kV zlokalizowany na obszarach objetych zmianami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelow.

16) szyldzie - nalezy przez to rozumieé oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

17) terenie - nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ o okreSlonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
stanowigcg najmniejsza wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczong numerem
i symbolem literowym, dla ktérej obowigzujg ustalenia szczegoétowe;

18) zabudowie kubaturowej- nalezy przez to rozumieé¢ budynki iobiekty sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz drdg, z wyjatkiem obiektow tymczasowych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie teren6w:

1) Teren rolniczy 2z mozliwoscig lokalizacji elektrowni wiatrowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1R/EW, 2R/EW ;

2) Tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL ;

3) Tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZK, 2ZK, 3ZK, 4ZK, 5ZK,6ZK,
7TZK, 8ZK ;

4) Tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R

Id: GOEQR—QCG?\.'S—SKQZV—GZMZP—DHDHS. Podpisany Strona 2



5) Tereny wéd powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS,
4WS, SWS, 6WS, TWS, 8WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, WS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS,
14WS, 15WS, 16WS ;

6) Tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW4KDW,
S5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW ;

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje czesci farmy wiatrowej skiadajacej si¢ z dwoch elektrowni wiatrowych oraz urzadzen technicznych
zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania terenéw zgodnie z jego przeznaczeniem, zlokalizowanych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R/EW, 2ZR/EW ;

2) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi;
3) dopuszcza sig¢ stosowanie ogrodzen azurowych;
4) lokalizacje obiektéw matej architektury i zabudowe kubaturowa;

5) zakaz lokalizacji irozbudowy obiektéw budowlanych iurzadzen, ktére wplywaja negatywnie na tad
przestrzenny (nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji) a w tym:

a) wolnostojacych reklam,

b) ogrodzen pelnych z elementoéw prefabrykowanych,

c¢) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budéw.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi i polityka gminy w zakresie
ochrony srodowiska;

2) 2) zakaz dokonywania zmian w uksztattowania terenu wykraczajacych poza zakres prac ziemnychzwigzanych
z realizacjg inwestycji bedacej przedmiotem i zakresem ustalen planu;

3) koniecznos$¢ zapewnienia ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem;

4) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych i szczelnych do najblizszych
odbiornikéw po odpowiednim podczyszczeniu w separatorach iosadnikach, pod warunkiem spelnienia
obowiagzujacych w tym zakresie norm i przepisow odrgbnych, a docelowo odprowadzanie ich do kanalizacji
deszczowej;

5) odprowadzanie sciekow do kanalizacji sanitarnej, aw przypadku jej braku do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych z zapewnieniem systematycznego ich wywozenia przez koncesjonowanego przewoznika do
miejsc wskazanych przez stuzby gminne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w przypadku uszkodzenia urzadzen melioracyjnych obowiazek ich przywrdcenia do stanu pierwotnego
w uzgodnieniu z zarzadcg tych urzadzen;

7) zasigg emisji hatasu i wibracji pochodzacej z elektrowni wiatrowych nie moze wykracza¢ poza teren zmiany
planu oraz powodowaé przekroczen standardéw jakosci srodowiska na terenach chronionych akustycznie
o rownowaznym poziomie 45dB dla zabudowy zagrodowej i40dB dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w porze nocy oraz 55dB dla zabudowy zagrodowej i 50dB dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w porze dnia;

8) zagospodarowanie odpadow poprzez ich segregowanie iprzekazywanie do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie zgminnym planem gospodarki odpadami oraz na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

9) spos6b magazynowania odpadéw zabezpieczajacy Srodowisko przed zanieczyszczeniem;
10) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia na terenach drég publicznych;

11) obowiazek realizacji paséw Zieleni izolacyjnej o zréznicowanym skladzie gatunkowym i wysokosci na
terenach ciggéw komunikacyjnych;

12) zachowanie istniejacej zieleni $rédpolnej i przydroznej oraz jej uzupetnienie;
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13) obowiazek prowadzenia monitoringu skutkéw oddzialywania na awifaune - zakres, zasigg oraz okres
prowadzenia monitoringu nalezy okresli¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe w postgpowaniu w sprawie
oceny oddziatywania na $rodowisko;

14) zakaz lokalizacji obiektow:

a) mogacych pogorszy¢ stan czystosci wod podziemnych i powierzchniowych bez weze$niejszej instalacji
odpowiednich urzadzen zabezpieczajacych,

b) mogacych pogorszy¢ stan powietrza atmosferycznego bez wczesniejszej instalacji odpowiednich urzadzen
zabezpieczajacych,

¢) mogacych podnies¢ poziom hatasu powyzej dopuszczalnego okreslonego przepisami odrgbnymi bez
weczesniejszej instalacji odpowiednich urzadzen zabezpieczajacych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych woéd publicznych w odleglosci mniejszej niz
5,0 m. od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;

2) zastosowanie trwalych i estetycznych elementéw urzadzenia terenu.

§ 8. Na terenie rolniczym z mozliwoscia lokalizacji elektrowni wiatrowej, oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1R/EW, 2R/EW , ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowej,

b) uzupetniajace: drogi wewnetrzne, drogi wewnetrzne zakoriczone placem manewrowym, dojscia i dojazdy
zwiazane z funkcja terenu oraz dojazdy przeciwpozarowe, sieci kablowe elektryczne i teletechniczne
i urzadzenia infrastruktury technicznej, maszty pomiarowe;

2) szczegoOlowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizacje wiez elektrowni wiatrowych wylacznie na dzialce o numerze ewidencyjnym 303
w obregbie geodezyjnym Kuréw - Kuréwek oraz na dziatkach o numerach ewidencyjnych 471, 472 w obrgbie
geodezyjnym Chajczyny,

b) po dokonaniu szczegétowych badan geologicznych i wietrznosci dopuszcza si¢ przesunigcie lokalizacji
elektrowni wiatrowej w granicach w/w dzialek bez koniecznosci zmiany planu pod warunkiem zachowania
w szczegolnosci ustalen §6 pkt 7 i §8 pkt m planu oraz braku kolizji z pozostatymi ustaleniami planu,

¢) maksymalna laczna wysoko$¢ wiezy elektrowni wiatrowej wraz z topatami wirnika nie moze przekroczy¢
190,0 m,

d) maksymalna moc zainstalowana jednej elektrowni wiatrowej :4MW,

e)dla farmy wiatrowej obowigzuje jednakowa kolorystyka ikonstrukcja wiez oraz wyposazenie w znaki
przeszkodowe,

f) ustala sig lokalizacje wiezy elektrowni wiatrowej
- od drég powiatowych w odleglosci rownej wysokosci wiezy wiatrowej,
- od ciekéw wodnych - min. 5,0 m,
- od innej wiezy elektrowni wiatrowej - min. 350 m,
g) minimalne wymiary placu manewrowego nie mogg przekroczy¢ 40,0 x 40,0 m.,

h) ustala sig stref¢ bezposredniego oddziatywania elektrowni wiatrowej o promieniu do 60m przedstawiona na
rysunku planu,

i) ustala sie¢ orientacyjna strefe posredniego oddzialywania elektrowni wiatrowej o promieniu do 400m
w obregbie ktorej bedzie wystepowaé wzrost halasu przedstawiong na rysunku planu,

j) obstuga komunikacyjna z istniejacych badZ projektowanych drog wewnetrznych,
k) linie przesylowe taczace generatory turbin wiatrowych maja by¢ podziemne,
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1) ustala si¢ zakaz zalesiania terendw, na ktérych stang turbiny wiatrowe oraz niewprowadzanie ciagéw zieleni
w ich poblize,

m) nakaz zachowania minimalnej 200 metrowej odleglosci turbin wiatrowych od zadrzewie.

3) w sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalgq w zakresie uzytkowania terenéw R/EW maja zastosowanie
przepisy odrebne.

§ 9. Na terenach laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny lesne,

b) uzupetniajace: dojscia i dojazdy zwiazane z funkcja terenu oraz dojazdy przeciwpozarowe, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

2) szczegoSlowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem obiektéw shuzacych do obstugi terenéw lesnych oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji,

b) nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu,
c) dopuszcza sig realizacj¢ nowy nasadzer;

3) w sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala w zakresie uzytkowania terenéw lasow majg zastosowanie
przepisy odrgbne.

§ 10. Na terenach zieleni krajobrazowej, oznaczonych na rysunku planu symbolam 1ZK, 2ZK, 3ZK, 47K,
5ZK,6ZK, 7TZK, 8ZK ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zieleni krajobrazowej tworzacej pasmo otuliny biologicznej rowéw melioracyjnych,

b) uzupeiniajace: drogi wewngtrzne, drogi wewnetrzne zakonczone placem manewrowym, dojscia i dojazdy
zwiazane z funkcja terenu oraz dojazdy przeciwpozarowe, sieci kablowe elektryczne i teletechniczne
i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) szczeg6towe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80% powierzchni dziatki,
¢) zachowanie istniejgcej zieleni niskiej, $rodpolnej i przydroznej oraz jej uzupelnienie z wykorzystaniem
rodzimej roslinnosci,
d) nakaz wykonywania niezbednych prac zwiazanych z konserwacja i utrzymaniem zieleni,

e) ustala si¢ obszary terenu do prowadzenia prac porzadkowych na ktérych obowiazuje zakaz lokalizacji
wszelkich zabudowan, urzadzen i nasadzefi drzew i krzewéw w odleglosci mniejszej niz 5 m od brzegéw
cieku lub zbiornika wodnego;

3) sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala w zakresie uzytkowania terenéw zieleni krajobrazowej majgq
zastosowanie przepisy odrgbne.

§ 11. Na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R,
9R ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny rolnicze,

b) uzupetniajace: drogi wewnetrzne, drogi wewnetrzne zakonczone placami manewrowymi, dojscia i dojazdy
zwiazane z funkcjg terenu oraz dojazdy przeciwpozarowe, sieci kablowe elektryczne i teletechniczne
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz maszty pomiarowe;

2) szczegGlowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
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a) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej oraz obiektéw stuzacych do obstugi terenow rolniczych i terenow
oznaczonych IR/EW, 2R/EW, 3 R/EW, 4R/EW,

b) zachowanie istniejacej zieleni $rodpolnej i przydroznej oraz jej uzupelnienie z wykorzystaniem rodzimej
roslinnosci,

¢) nakaz wykonywania niezbednych 'prac zwigzanych z konserwacja i utrzymaniem zieleni,

d) obstuga komunikacyjna z drég wewnetrznych posiadajacych dostgp do drog publicznych,

e) dopuszcza sig lokalizacjg masztéw pomiarowych;

3)w sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg w zakresie uzytkowania terenéw rolniczych maja
zastosowanie przepisy odregbne.

§ 12. Na terenach wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS,
2WS,3WS, 4WS, SWS, 6WS, TWS, 8WS ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: rowy melioracyjne podstawowe i szczegotowe;
2) szczegotowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji wszelkich obiektéw budowlanych, z wyjatkiem budowli stuzacych regulacji, pigtrzeniu
i eksploatacji wod,

b) zakaz zrzutu wszelkich $ciekéw do wad,
¢) nakaz wykonywania prac regulacyjnych i porzadkowych,

d) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont i realizacj¢ nowych urzadzen wodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym mozliwo$¢ przekrycia i skanalizowania rowéw melioracyjnych szczegétowych,

e) dopuszcza si¢ wykorzystanie gospodarcze zbiornikéw wodnych, pod warunkiem, ze nie zakl6ci ich
wihasciwego funkcjonowania;

f) dopuszcza si¢ realizacje drég wewnetrznych, drog wewnetrznych zakonczonymi placem manewrowym oraz
realizacjg sieci kablowych elektrycznych i teletechnicznych.

3) w sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala w zakresie uzytkowania terenéw woéd powierzchniowych
$rédlagdowych maja zastosowanie przepisy odrebne.

§ 13. Na terenach drég wewnetiznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW,
3KDW,4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, SKDW, 9KDW ustala si¢:

1) klasyfikacje: dla terenéw KDW drogi wewngtrznej;
2) dla terenéw 1KDW, 4KDW, 8KDW, 9KDW drogi wewnetrzne zakoriczone placami manewrowymi,

a) szeroko$¢é w liniach rozgraniczajacych do 8m, na skrzyzowaniach i zalamaniach zastosowaé Scigcia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz 3,0 x 3,0 m, o maksymalnych promieniach skrgtu 50m,

b) minimalne wymiary placu manewrowego nie mogg przekroczy¢ 40,0m x 40,0 m,
¢) uktad jednoprzestrzenny z pasem dla ruchu pieszego i kolowego,

d) dopuszcza si¢ realizacje w pasie drogowym sieci kablowych elektrycznych i teletechnicznych i urzadzen
infrastruktury technicznej,

¢) dopuszcza si¢ przesunigcie drogi wewngtrznej i placu manewrowego w granicach dziatek wyznaczonych
rysunkiem planu bez koniecznosci zmiany planu pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych i braku
kolizji z pozostalymi ustaleniami planu.

§14. W planie nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania ipodziatu
nieruchomodci w rozumieniu przepiséw odrgbnych; nie okresla si¢ takze szczegélowych zasad i warunkéw
scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 15. Okresla si¢ szczegblne warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) strefy bezposredniego oddziatywania elektrowni wiatrowych:
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a) o zasiegu réwnym promieniowi lopaty wirnika i maksymalnym zasiggu w odleglosci 60 m. od wiezy
elektrowni wiatrowej,

b) na obszarach stref bezposredniego oddzialywania elektrowni wiatrowej obowiazuje zakaz lokalizowania
wszelkiej zabudowy, z wyjatkiem zabudowy zwiazanej z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowej oraz zakaz
nasadzen zieleni wysokiej,

c¢) dopuszcza sig rolnicze wykorzystanie terendw polozonych w obrebie strefy,

d) przesunigcie lokalizacji elektrowni wiatrowej powoduje przesunigcie zasiggu strefy bezposredniego
i posredniego oddziatywania elektrowni wiatrowej bez koniecznosci zmiany planu pod warunkiem
zachowania ustalen §6 pkt 7 planu.

2) strefy oddzialywania istniejacych i projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktére
wynoszga: SN 15kV — 15,0 m,

a) na obszarach stref oddzialywania linii elektroenergetycznych obowigzuje zakaz lokalizowania wszelkiej
zabudowy, masztéw pomiarowych oraz nasadzen zieleni wysokiej,

b) w przypadku skablowania izdemontowania linii elektroenergetycznych przestaja obowigzywac strefy
oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) strefy ochronne wodociagoéw, ktére-wynosza:
a) po 3,0 m od rzutu poziomego skrajnych przewodéw w obie strony,

b) na obszarze stref ochronnych wodociagéw obowiazuje zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy, masztow
pomiarowych oraz nasadzen zieleni wysokiej;

4)na terenie objetym planem nalezy zachowaé strefy techniczne od istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej: kablowych linii elektroenergetycznych, wodociagow, kanalizacji, gazociagéw
wynikajace z przepiséw odrgbnych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) zachowanie ciaglosci powiazan elementéw pasa drogowego zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym
z uwzglednieniem ustalen planu;

2) dopuszczenie etapowania przy rozbudowie uktadu drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, niewymienionych planem elementéw uktadu komunikacyjnego, w tym
drogowych obiektéw inzynierskich;

4) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odr¢gbnymi;

5) obowiazek rozbudowy i przebudowy ukladu komunikacyjnego w zwiazku zrealizacja inwestycji
indywidualnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem jej remontu irozbudowy, aw
przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem przelozenie jej na koszt inwestora;

2) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wymagaja uzyskania
warunkéw technicznych od ich dysponentow;

3) zaopatrzenie  w energi¢  elektryczng zsieci  zistniejacych i projektowanych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych po ich rozbudowie na warunkach i zasadach okreslonych przez dysponenta sieci;

4) lokalizacje stacji transformatorowo-rozdzielczych na samodzielnych dziatkach z dostgpem do drogi publicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje transformator6w instalowanych na wiezach, wewnatrz lub obok wiez wiatrowych
w kontenerach,

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nieprzepuszczalnej
nawierzchni po uprzednim podczyszczeniu do jakosci wymaganej przepisami odrgbnymi;

7) zakaz wprowadzania $ciekéw komunalnych do wéd lub do ziemi;
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8) zaopatrzenie w wode dla celéw komunalnych, technologicznych i zabezpieczenia przeciwpozarowego
z istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych;
9) w przypadku lokalizowania obiektéw budowlanych na zmeliorowanych uzytkach rolnych lub zmianie sposobu

uzytkowania gruntéw zmeliorowanych oznaczonych na rysunku planu, obowiazek przebudowy urzadzen
melioracyjnych w spos6b umozliwiajacy ich prawidlowe funkcjonowanie na terenach oddziatywania,

10) zakaz niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych, a tym samym utrudniania swobodnego odptywu wod;

11) zachowanie istniejacych rowoéw melioracyjnych peinigcych funkcje odbiornikéw wéd z urzadzen drenarskich
i wod opadowych oraz pozostawianie wolnego pasa po obu stronach kazdego rowu, w celu umozliwienia ich
konserwacji.

12) w zakresie zaopatrzenia w wode, plan ustala:

a) zasilanie w wod¢ z wodociggu komunalnego z sieci rozdzielczej zlokalizowanej wzdhuz istniejacych drog
publicznych;

b) budowe nowych odcinkéw sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drég poza pasami jezdni;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociagowej poza liniami rozgraniczajacymi drég zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) przy realizacji nowych iprzebudowie istniejgcych uje¢ isieci wodociagowych, w obszarze planu,
obowiazuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego w zakresie zrédel zaopatrzenia i sieci
hydrantéw nadziemnych;

e) przy projektowaniu nowych imodemiiacji sieci istniejacych, nalezy uwzglednia¢é wymagania dotyczace
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami szczegélnymi. Dotyczy to w szczeg6lnosci
zapewnienia drég dojazdowych (drég pozarowych) do istniejacych i projektowanych obiektow oraz
odpowiednich ilosci i wydajnosci hydrantéw dla celéw przeciwpozarowych.

13) w zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

a) realizacje tranzytowego gazociggu wysokiego cisnienia relacji Odolanéw — Meszcze — Wronow
w uzgodnieniu z wlasciwym zaktadem gazowniczym;
b) zasady lokalizacji gazociggu w obszarze objetym zmiang planu - zgodnie z aktualnie obowiazujagcym
rozporzadzeniem okreslajacym warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe
z zachowaniem stref bezpieczenstwa okreslonych przez przepisy odrebne.
§ 18. W planie okresla si¢ sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwata.

1)na terenie objetym planem w okresie budowy elektrowni wiatrowych dopuszcza sig tymczasowe
zagospodarowanie terenu pod ukltad komunikacyjny, w tym: zjazdéw z drég publicznych na drogi wewngtrzne
o maksymalnych promieniach skretu 50,0 m; po zakoficzeniu realizacji inwestycji nalezy przywrdci¢ tereny do
stanu pierwotnego;

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomoséci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu w zwiazku z uchwaleniem planu, w wymiarze:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami R/EW - 1%;
2) dla teren6w oznaczonych symbolami ZL, ZK, R, WS — nie ustala sig;
3) dla teren6w oznaczonych symbolami KDW - 10%.

Rozdzial 3.
Przepisy konicowe

§ 20. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa E.odzkiego ina stronie
internetowej Urzedu Miasta w Zelowie.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewdédztwa
Lodzkiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIX/326/2013
Rady Miejskiej w Zelowie
z dnia 18 lipca 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu miejscowego wniesionych podczas
wylozenia do publicznego wgladu

Podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie wsi: o obrebie wsi: Chajczyny, Wygietzéw, Kuréw — Kuréwek z przeznaczeniem
terenu pod farmg¢ wiatrowa w okresie od 29 marca 2013r. do 19 kwietnia 2013r, wniesiono uwagi.

W tej sytuacji na podstawie art. 20, ust. 1ustawy zdnia 23 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012r. poz. 647) Rada Miejska w Zelowie podejmuje
rozstrzygnigcie w tej sprawie.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIX/326/2013
Rady Miejskiej w Zelowie
z dnia 18 lipca 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu miejscowego wniesionych podczas
wylozenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r. poz. 647) Rada Miejska w Zelowie rozstrzyga, co nastepuje:

z uwagi na fakt, iz zdecydowana wigkszo$¢ nieruchomosci objetych przedmiotowym planem miejscowym
stanowi wlasnos$¢ osob fizycznych inwestycje na tym terenie beda mialy charakter prywatny. W granicach
opracowania miejscowego planu gmina Zeléw nie przewiduje realizacji nowych inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej i drogowej. Powyzsze bedg realizowane w ramach dziatan i srodkéw finansowych
wiasciciela gruntu badz poszczegdlnych inwestorow.
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