UCHWALA NR XXXIX/325/2013
RADY MIEJSKIEI W ZELOWIE

z dnia 18 lipca 2013 r.

w sprawie; uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla farmy wiatrowej
polozonej w gminie Zeldw (WIATRAKI 6)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z2013r, poz. 594) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U, z 2012r. poz. 647, zm. Z 2012r,, poz. 951, poz. 1445, Dz U. z2013r,, poz
21, poz. 405) oraz w zwigzku z uchwalg Nr XVII/151/2008 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 29 maja 2008 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelow w obrgbie wsi: lgnacow, Nowa Wola, Chajezyny, Kurdw-Kurdwek, PozdZenice, Kolonia PozdZenice,
Wygietzow, Eeki, Zalesie, Walewice, Wypychéw-Podlesie, Krzeslow, Sobki, Jandw, Pukawica, Sromutka,
Maurycow z przeznaczeniem terenu pod farmeg wiatrows Rada Miejska w Zelowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelow w obrebie wsi:
Ignacow, Nowa Wola, Chajezyny, Kurdw-Kurdwek, Pozdzenice, Kolonia Pozdzenice, Wygielzéw, Leki, Zalesie,
Walewice, Wypychdw-Podlesie, Krzeslow, Sobki, Jandw, Pukawica, Sromutka, Mauryedw z przeznaczeniem
terenu pod farme wiatrows, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu jego zgednodci ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zeldéw, uchwalonym Uchwalg Nr XXXV/268/2009
Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 28 wrzesnia 2009 roku.

2. Granice obszaru objgtego planem okreslone sq na rysunku planu.

3. Integralnymi czefciami uchwaly sa;

1) zatacznik MNr 1- rysunek planu, opracowany wskali 1:2000 i zatytulowany .Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zeléw w obrgbie wsi Kurdw — Kurdwek, Krzeslow, Zalesie, Leki,
Wygietzow — WIATRAKI 6 stanowiacy czgsé graficzng planu, zwany dalej ,rysunkiem planu™;

2) zalgeznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Zelowie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu;

3) zalgeznik Nr 3 - stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zelowie o sposobie realizacjl zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych miasta oraz zasadach
ich finansowania.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustale—niach planu, jest:

|) stworzenie warunkdw do rozwoju  energetyki  wykorzystujacej odnawialne #rodla  energii, jako
proekologicznych dziatan inwestycyjnych;

2) umozliwienie realizacji zamierzen inwestycyjnych, polegajacych na budowie farmy elekirowni wiatrowych,
majacych wplyw na ozywienie gospodarcze terenu Gminy;

3) potrzeba unormowania, umozliwiajacego budowe elektrowni wiatrowych do produkcji energii elektrycznej,
w sposob ekologiczny i nicucigzliwy na terenie wyznaczonym w planie.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) plamie - naleiy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-strzennego, o ktérym
mowa w § | niniejszej uchwaly;

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik Nr
| do niniejszej uchwaty;
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4) ustawie - nalezy przez to rorumiec ustawg z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pdin. zmianami)
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z treSei przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé obowiazujace przepisy prawne ustaw wraz z aktami
wykonawczymi do tych ustaw;

6) obszarze planu- nalexy przez 1o rozumieé obszar objgty zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaly, w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) alternatywnych Zrddlach energii - nalezy przez to rozumieé #rodla wykorzystujace w procesie przetwarzania
energie wiatru, promieniowania slonecznego, geotermalna, fal, pradow i plywéw morskich, spadku rzek oraz
energig pozyskiwana zbiomasy, biogazu wysypiskowego, atakze biogazu powstalego w procesach
odprowadzania lub oczyszczania Sciekdw albo rozktadu skladowanych szczatek roslinnych i zwierzgcych;

8) dzialce - nalezy przez to rozumieé dzialke ewidencyjna, stanowigca obszar, na ktérym moze by¢ realizowane
zamierzenie inwestycyjne, do ktdrego majg zastosowanie uregulowania zawarte w uchwale;

9) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumieé ogrodzenie o wysokosci do 1,5 m od poziomu terenu,
w ktdrym czeéé azurowa stanowi minimalnie 60% powierzchni calkowite] ogrodzenia, a elementy betonowe
dopuszczone sa jedynie do wysokosci 0,3 m od poziomu terenu;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé powierzchnig terenu biologicznie
czynnego na dzialce budowlanej w stosunku do powierzchni calej dziatki budowlanej;

11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, kibre przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

12) przeznaczeniu uzupeliajycym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia,
ktdre uzupelniajg przeznaczenie podstawowe;

13) elektrowni wiatrowej - nalezy przez to rozumieé pojedynczg budowle wraz z niezbgdnymi urzqdzeniami
technicznymi przetwarzajacq energie wiatru na energie elekiryczna,

14) reklamie - nalezy przez to rozumieé noénik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem, tablicy informacyjng lub inakiem
w rozumieniu przepisow o znakach i sygnalach drogowych;

15) farmie wiatrowej - nalezy przez to rozumiec zespél wspolpracujacych ze soba elektrowni wiatrowych wraz
z infrastruktura techniczng i stacja rozdzieleza SN/110kV zlokalizowany na obszarach objetych zmianami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelow.

16) szyldzie - nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejse wykonywania dziatalnosci;

17) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
stanowigca najmniejsza wydzielona liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalef planu, oznaciong numerem
i symbolem literowym, dla ktérej obowigzuja ustalenia szczegdlowe;

18) zabudowie kubaturowej- nalezy przez to rozumie¢ budynki iobiekty sieci iwrzqdzen infrastruktury
technicznej oraz drog, z wyjatkiem obiektow tymczasowych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegilowe

§ 4. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) Teren rolniczy zmozliwoscia lokalizacji elektrowni wiatrowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1R/EW, ZR/EW;

2) Tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, TZL, 8ZL, 9ZL,
10ZL, 11281, 1271;

3) Tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZK, 2ZK, 3ZK, 4ZK, 5ZK.6ZK,
TZK, 8ZK, 9ZK, 10ZK, 11ZK, 12ZK, 13ZK, 14ZK, 152K, 16ZK, 17ZK, 18ZK, 19ZK, 20ZK, 21ZK,
22TK, 23TK;

4) Tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R,
12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R;
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5) Tereny trwatych uzytkdw zielonvch, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz:

6) Tereny wod powierzchniowych Srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS, IWS, JWS,
4WS, 5WS, 6WS, TWS, WS, WS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS5, 14WS5, 15WS5, 16WS, 17TWS, 18WS,
19WS, 20WS5, 21WS, 22WS, 23WS;

7) Teren drog publicznych klasy drogi publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KD-Z, 2KD-Z;

8) Tereny drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, IKDW, JKDW . 4KDW,
SKDW, 6KDW, TKDW, SKDW, 9KD'W, 10KDW, 11KDW, 12ZKDW, 13KDW, 14KDW;
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje czedci farmy wiatrowej skladajacej sie z dwéch elektrowni wiatrowych oraz urzadzen technicznych
zapewniajacych mozliwosé uzytkowania terendw zgodnie z jego przeznaczeniem, zlokalizowanych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R/EW,2ZR/EW;

2) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi;

3) dopuszcza sig stosowanie ogrodzen azurowych;

4) lokalizacje obiektow matlej architektury | zabudowe kubaturows;

5)zakaz lokalizacji irozbudowy obicktéw budowlanych iurzadzed, ktére wplywajg negatywnie na lad
przestrzenny (nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji), a w tym:
a) wolnostojacych reklam,
b) ogrodzen pelnych z elementéw prefabrykowanych,

c) tymczasowych ogrodzen peinych zelementow prefabrykowanych,obiektéw budowlanych, zwyjatkiem
urzadzen zaplecza budow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi i polityka gminy w zakresie
ochrony srodowiska;

2) zakaz dokonywania zmian w uksztaltowania terenu wykraczajgcych poza zakres prac ziemnych zwigzanych
z realizacjg inwestycji bedgeej przedmiotem i zakresem ustalen planu;

3) koniecznosé zapewnienia ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszezeniem;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych iszczelnych do najblizszych
odbiomnikéw po odpowiednim podezyszezeniu w separatorach i osadnikach, pod warunkiem speienia
obowigzujacych w tym zakresie norm i przepiséw odrebnych, a docelowo odprowadzanie ich do kanalizacji
dezzcrowei;

3) odprowadzanie $cickéw do kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku do szczelnych zbiornikdw
bezodplywowych z zapewnicniem systematycznego ich wywozenia preez koncesjonowanego przewoznika do
miejsc wskazanych przez shuzby gminne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w przypadku uszkodzenia urzadzed melioracyjnych obowiazek ich przywrdcenia do stanu pierwotnego
w uzgodnieniu z zarzadea tych urzgdzen;

7) zasicg emisji halasu i wibracji pochodzace] z elektrowni wiatrowych nie moze wykraczaé poza teren zmiany
planu oraz powodowad przekroczefi standardéw jakosci srodowiska na terenach chronionych akustycznie
o rownowaznym poziomie 45dB dla zabudowy zagrodowej i40dB dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne] w porze nocy oraz 55dB dla zabudowy zagrodowej i 50dB dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w porze dnia;

8) zagospodarowanie odpadow poprzez ich segregowanie i przekazywanie do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie zgminnym planem gospodarki odpadami oraz na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

9) spos6b magazynowania odpaddw zabezpieczajacy Srodowisko przed zanieczyszczeniem;

10) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia na terenach drég publicznych;
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11) obowigzek realizacji pasow zieleni izolacyjnej o zréznicowanym skladzie gatunkowym i wysokosci na
terenach ciagdw komunikacyjnych;

12) zachowanie istniejacej zieleni érédpolnej | przydrozne] oraz jej uzupelnienie;

13) obowigzek prowadzenia monitoringu skutkow oddzialywania na awifaung - zakres, zasigg oraz okres
prowadzenia monitoringu nalezy okreslié przed wydaniem pozwolenia na budowg w postgpowaniu w sprawie
oceny oddziatywania na Srodowisko;

14) zakaz lokalizacji obiektdw:

a) mogacych pogorszyé stan czystoéci wod podziemnych i powierzchniowych bez wezesniejszej instalacji
odpowiednich urzadzen zabezpieczajacych,

b) mogacych pogorszyé stan powietrza atmosfervcznego bez wezeéniejszej instalacji odpowiednich urzadzen
zabezpicczajacych,

¢) mogacych podnies¢ poziom hatasu powyzej dopuszczalnego okreslonego przepisami odrgbnymi bez
wezesniejszej instalacji odpowiednich urzgdzen zabezpieczajacych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej ustala sig:
1) stanowiska archeologiczne o lokalizacji preedstawionej na rysunku planu;

2) dla echrony archeologicznege deziedzictwa kulturowego, na obszarze stanowisk archeologicznych, ustala sig
obowiazek uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na prowadzenie prac ziemnych.

§ 8. Na terenie rolniczym zmoZliwoécia lokalizacji elektrowni wiatrowej, oznaczonym na rysunku planu
symbolami IR/EW, 2R/EW , ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: .
a) podstawowe: mozliwosé lokalizacji elektrowni wiatrowej,

b) uzupelniajace: drogi wewnetrzne, drogi wewngtrzne zakoficzone placami manewrowymi, dojécia i dojazdy
zwiazane z funkcja terenu oraz dojazdy przeciwpozarowe, sieci kablowe elektryczne i teletechniczne
i urzgdzenia infrastruktury technicznej, maszty pomiarowe;

2) szczegotowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu;

a) ustala sie lokalizacje wiez elektrowni wiatrowych wylgeznie na dzialkach o numerach ewidencyjnych 583,
603, 604 w obrebie geodezyjnym Kurdw - Kurdwelk,

b) po dokonaniu szezegdlowych badan geologicznych i wietrznosci dopuszeza sig przesunigcie lokalizacji
elektrowni wiatrowej w granicach w/w dzialek bez koniecznosei zmiany planu pod warunkiem zachowania
w szczegdinosci ustalefi §6 pkt 7 i §8 pkt m planu oraz braku kolizji z pozostalymi ustaleniami planu,

c) maksymalna lgczna wysokosé wiezy elektrowni wiatrowej wraz z lopatami wirnika nie moze przekroczyc
190,0 m,

d) maksymalna moe zainstalowana jednej elektrowni wiatrowej : 4 MW,

e) dla farmy wiatrowej obowiazuje jednakowa kolorystyka ikonstrukcja wiez oraz wyposaZenie w znaki
preeszkodowe,

) ustala sig lokalizacje wiezy elekirowni wiatrowej:
- od drog powiatowych w odleglodci rdwnej wysokoScei wiezy wiatrowej,
- od ciekéw wodnych - min. 5,0 m,
- od innej wiezy elektrowni wiatrowej - min, 350 m,
g) minimalne wymiary placu manewrowego nie mogg przekroczyé 40,0 x 40,0 m.,
h) ustala si¢ strefg bezpoéredniego oddzialywania elektrowni wiatrowej o promieniu do 60m przedstawiong na
rysunku planu,
i) ustala si¢ orientacyjng strefe podredniego oddzialywania elektrowni wiatrowej o promieniu do 400m
w obrebie ktdrej bedzie wystgpowad wzrost hatasu przedstawiong na rysunku planu,
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j) obstuga komunikacyjna z istnicjgcych badZ projektowanych drog wewnetrznych,
k) linie przesylowe laczace generatory turbin wiatrowych maja byé podziemne,

1) ustala sig zakaz zalesiania terenéw, na ktorych stang wrbiny wiatrowe oraz niewprowadzanie ciaggdw zieleni
w ich poblize,

m) nakaz zachowania minimalnej 200 metrowej odleglosci turbin wiatrowych od zadrzewien.

3) w sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwalg w zakresie uzytkowania terenéw R/EW maja zastosowanie
przepisy odrgbne.

§ 9. Na terenach laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5EL, 6ZL, TZL,
8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny ledne,

b) uzupelniajace: dojscia i dojazdy zwigzane z funkcjq terenu oraz dojazdy przeciwpozarowe, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

2) szezegdlowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenii:

a) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem obiektéw stuzgeych do obslugi terendw lesnych oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacii,

b) nakaz zachowania istniejacego drzewostanu,
c¢) dopuszeza sig realizacje nowy nasadzen;

3) w sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala w zakresie uiytkowania terendw laséw majq zastosowanie
przepisy odrebne.

§ 10. Na terenach zieleni krajobrazowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 12K, 2ZK, 3ZK, 4ZK,
SZK, 6ZK, TZK, 8ZK, YZK, 10ZK, 11ZK, 127K, 137K, 4ZK, 15ZK, 16ZK, 17TZK, 18ZK, 192K, LK,
7K, 227K, 23ZK ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zieleni krajobrazowej tworzacej pasmo otuliny biologicenej rowdw melioracyjnych,

b) uzupetniajace: drogi wewngtrzne, drogi wewngtrzne zakonczone placami manewrowymi, dojscia i dojazdy
zwigzane 7z funkcjq terenu oraz dojazdy prezeciwpozarowe, sicci kablowe elektryczne i teletechniczne
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) szezegowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacii,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80% powierzchni dziatki,
¢) zachowanie istnicjacej zieleni niskiej, Srddpolnej i preydrodnej oraz jej uzupelnienie z wykorzystaniem
rodzimej roslinnosci,
d) nakaz wykonywania niezbgdnych prac zwigzanych z konserwacjg i utrzymaniem zieleni,

¢) ustala si¢ obszary terenu do prowadzenia prac porzadkowych na ktérych obowiszuje zakaz lokalizacji
wszelkich zabudowan, urzadzen | nasadzeh drzew i krzewdw w odlegloscl mniejszej niz 5 m od brzegow
cicku lub zbiomika wodnego;

3) sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala w zakresie wrytkowania terentow zieleni krajobrazowe] majg
zastosowanie przepisy odrgbne.

§ 11. Na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R,
10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 14R ustala si¢:

1) przernaczenie lerenu:

a) podstawowe: tereny rolnicze,
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b) uzupelniajace: dropi wewngtrzne, drogi wewnetrzne zakoficzone placami manewrowymi, sieci kablowe
elektryczne i teletechniczne, dojécia i dojazdy zwigrane z funkcjg terenu oraz dojazdy preeciwpozarowe,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicinej oraz maszty pomiarowe;

2) szezegOlowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji
oraz. obiektdow sluzgeych do obslugi terendw rolniczych i terenéw oznaczonych 1R/EW, ZR/EW.

b) zachowanie istniejacej zieleni Srddpolnej i przydroénej oraz jej uzupelnienie 2 wykorzystaniem rodzimej
roslinnosci,

¢) nakaz wykonywania niezbednych prac zwiazanych z konserwacja i utrzymaniem zieleni,

d) obshuga komunikacyjna z drog wewngtrznych posiadajacych dostep do drég publicznych,

e) dopuszcza sig lokalizacje masztdw pomiarowych;

3)w sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwalg w zakresie uzytkowania terendow rolniczych majg
zastosowanie przepisy odrebne.

§12. Na terenach trwalych u#ytkéw zielomych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Rz, 2Rz,
3Rz ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: laki i pastwiska,

b) uzupelniajace: drogi  wewnetrzne, dojécia i dojazdy zwigzane =z funkcjg terenu oraz dojazdy
przeciwpolarowe, sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne] oraz maszty pomiarowe,

2) szezegdlowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej oraz obiektéw stuzacych do obshugi terendw rolniczych i terendw
oznaczomych |R/EW, 2ZR/EW, 3 R/EW, 4R/EW,

b) zachowanie istniejacej zieleni niskiej, srodpolnej i przydroimej oraz jej uzupelnienie z wykorzystaniem
rodzimej roslinnosci,

¢) makaz wykonywania niezbednych prac zwigzanych 2 konserwacia i utrzymaniem zieleni,

d) obshaga komunikacyjna z drog wewnetrznych posiadajacych dostep do drog publicenych;

3) w sprawach nieuregulowanych ninigjszq uchwala w zakresie urytkowania terendw trwalych uzytkow zielonych
majq zastosowanie przepisy odrgbne,

§ 13. Na terenach wod powierzchniowych Srodladowych, o#naczonych na rysunku planu symbolami TWS,
IWS, IWS, 4WS, SWE, 6WS, TWS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS5, 1IWS, 14WS, 15W5, 16WS5, 1TWS5, 18W5;,
19WS, 20WS, 21WS, 22WS, 23WS ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: rowy melioracyjne podstawowe i szczegdlowe oraz zbiomiki wodne;
2) szeregdlowe warunki, zasady | standardy zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji wszelkich obiektdéw budowlanych z wyjatkiem budowli sluzacych regulacji, pigtrzeniu
i eksploatacji wod ,

b) zakaz zrzutu wszelkich sciekdw do wod,
¢) nakaz wykonywania prac regulacyjnych i poregdkowych,

d) dopuszeza sie budowe, przebudowe, remont i realizacje nowych urzadzen wodnych zgodnie 2 przepisami
odrebnymi, w tym mozliwoéé przekrycia i skanalizowania rowow melioracyjnych szczegdlowych,

e} dopuszcza sig wykorzystanie gospodarcze zbiornikéw wodnych, pod warunkiem, 2e nie zakldci ich
wiasciwego funkcjonowania;

f) dopuszcza sig realizacjg drog wewngtrznych, drog wewngtrznych zakonezonych placami manewrowymi oraz
realizacje sieci kablowych, elekirycznych i teletechnicznych,
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3) w sprawach nieuregulowanych niniejszq uchwala w zakresie uzytkowania terendow wod powierzchniowych
srodladowych majg zastosowanie przepisy odrgbne.

§ 14. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, TKDW, SKD'W, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW ustala sig:

1) klasyfikacje: dla terendw KDW drogi wewnetrznej;
2) din terendw IKDW, 4KDW, SKDW |, drogi wewngtrzne zakofczone placem manewrowym:

a) szerokodc w linlach rozgraniczajacych do Bm na skrezyzowaniach i zalamaniach zastosowac Scigcia linii
rozgraniczajgcych nie mniejsze niz 3,0 x 3,0 m, o maksymalnych promieniach skrgtu 50,0 m,

b) minimalne wymiary placu manewrowego nie mogg przekroczyc 40,0m x 40,0 m,
c) uklad jednoprzestrzenny z pasem dla ruchu pieszego i kolowegp,

d} dopuszeza sig realizacje w pasie drogowym sieci kablowych elektrycznych i teletechnicznych i urzadzen
infrastruktury technicznej,

) dopuszeza sig przesuniecie drogi wewnetrznej i placu manewrowego w granicach dzialek wyznaczonych
rysunkiem planu bez koniecznosci zmiany planu pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych i braku
kolizji z pozostalymi ustaleniami planu.

§ 15. MNa terenach drég publicznych klasy drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KD-Z,
2KD-Z ustala sig:

1) klasyfikacje: dla terendw KID-Z drogi zbiorczej;
2) dla terenow KD-Z , zgodnie z rysunkiem planu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20m na skrzy2zowaniach izalamaniach zastosowaé Scigcia linii
rozgraniczajgeych nie mniejsze niz 5,0 x 5,0 m,

b) ukiad jednoprzestrzenny z pasem dla ruchu pieszego i kolowego,
¢) dopuszcza sie realizacje w pasie drogowym sieci | urzadzen infrastruktury technicznej,

§ 16. W planie nie wyznacza sig terendw wymagajacych wszczecia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych; nie okresla si¢ takze szezegdlowych zasad | warunkow
scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 17. Okresla sig szezegOlne warunkdw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) strefy bezposredniego oddziabywania elektrowni wiatrowych:

a) 0 zasiegu rownym promieniowi lopaty wirnika i maksymalnym zasiggu w odleglosci 60 m. od wiczy
elekirowni wiatrowej,

b) na obszarach stref bezpoéredniego oddziatywania elektrowni wiatrowej obowigzuje zakaz lokalizowania
wszelkiej zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej,

¢) dopuszcza sie rolnicze wykorzystanie terendw polo2onych w obrgbie strefy,

d) przesunigcie lokalizacji elektrowni wiatrowej powoduje przesunigcie zasiggu strefy bezpodredniego
i posredniego oddziatywania clektrowni wiatrowej bez koniecznosci zmiany planu pod warunkiem
zachowania ustalen §6 pkt 7 planw.

2) strefy oddzialywania istniejacych i projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych, kidre

Wynosza;:

a) WN 110kV - 30,0 m,

b) SN 15kV - 15,0 m,

¢) na obszarach strel oddziatywania linii elekiroenergetycznych obowigzuje zakaz lokalizowania wszelkiej
zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej;

d) w przypadku skablowania izdemontowania linii elektroenergetycznych przestajg obowigzywaé strefy
oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycenych;
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3) strefy ochronne wodociggow, ktore wynosza;
a) po 3,0 m od rzutu poziomego skrajnych przewodéw w obie strony,

b) na obszarze stref ochronnyeh wodociagow obowigzuje zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy, masziow
pomiarowych oraz nasadzen zieleni wysokiej;

4)na terenie objgtym planem nalezy zachowaé strefy techniczne od istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej: kablowych linii elektroenergetycznych, wodociagdw, kanalizacji, gazociagdw
wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 18, W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) zachowanie ciaglosei powigzan elementow pasa drogowego zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym
z uwzglednieniem ustalen planu;

2) dopuszczenie etapowania przy rozbudowie ukladu drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszezenie lokalizacji dodatkowych, niewymienionych planem elementéw ukladu komunikacyjnego, w tym
drogowych obicktdw inzynierskich;

4) parametry ukladu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;

5) obowiazek rozbudowy iprzebudowy ukladu komunikacyjnego w zwigzku zrealizacja inwestycji
indywidualnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej zdopuszczeniem jej remontu irozbudowy, aw
przypadku kaolizji z planowanym zagospodarowaniem przetozenie jej na koszt inwestora;

2) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wymagaja uzyskania
warunkow technicznych od ich dysponentow;

3) zaopatrzenie  wenergie  elektryczng  zsieci  zistniejacych i projektowanych  sieci i urzadzen
elektroenergetycznych po ich rozbudowie na warunkach i zasadach okreslonych przez dysponenta sieci;

4) na obszarach bezpoéredniego zagrozenia powodzig obowiazek budowy nowych sieci elektroenergetycznych
jako sieci napowietrznych;

5) lokalizacje stacji transformatorowo-rozdzielczych na samodzielnych dziatkach z dostgpem do drogi publicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

fi) dopuszcza sie lokalizacje transformatoréw instalowanych na wiezach, wewnatrz lub obok wiez wiatrowych
w kontenerach

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych 2 powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nieprzepuszczalnej
nawierzchni po uprzednim podezyszezeniu do jakosci wymaganej przepisami odrgbnymi;

8) zakaz wprowadzania Sciekow do wid lub do ziemi;

9) zaopatrzenie wwode dla celéw komunalnych, techmologicznych izabezpieczenia przeciwpozarowego
z istnigjacych i projektowanych sieci wodociagowych;

100w przypadku lokalizowania obiektow budowlanych na @meliorowanych uzytkach rolnych lub zmianie
sposobu  uzytkowania gruntow zmeliorowanych oznaczonych na rysunku planu, obowigzek przebudowy
urzadzen melioracyjnych w sposdb umozliwiajacy ich prawidlowe funkcjonowanie na terenach oddziatywania;

11) zakaz niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych, a tym samym utrudniania swobodnego odplywu wod;

12) zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych pelnigcych funkcje odbiomnikéw wéd z urzadzen drenarskich
i wod opadowych oraz pozostawianie wolnego pasa po obu stronach kazdego rowu, w celu umozliwienia ich
konserwacji.

13) W zakresie zaopatrzenia w wode, plan ustala:

a) zasilanie w wode z wodociagu komunalnego z sieci rozdzielczej zlokalizowanej wadhu2 istniejacych drog
publicznych;
b) budowe nowych odeinkéw sieci wodociagowej w liniach rozgraniczajacych drég poza pasami jezdni;
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c) dopuszcza sie lokalizacje sieci wodociggowej poza liniami rozgraniczajacymi drig zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

d) przy realizacji nowych iprzebudowie istnigjacych ujeé isieci wodociaggowych, w obszarze planu,
obowigzuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego w zakresie Zrddel zaopatrzenia i sieci
hydrantéw nadziemnych;

¢) przy projektowaniu nowych i medemizacji sieci istnigjacych, naledy uwzgledniaé wymagania dotyczace
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami szezegolnymi. Dotyezy to w szczegdlnosci
sapewnienia drog dojazdowych (drog pozarowych) do istnigjacych i projektowanych obiektow oraz
odpowiednich ilosci | wydajnosei hydrantow dla celow przeciwpozarowych,

§20. W planie okredla si¢ sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terendw, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwala.
lyna terenie objetym planem wokresie budowy elektrowni wiatrowyeh dopuszera sie (ymezasowe
zagospodarowanie terenu pod uklad komunikacyjny, w tym: zjazdéw z drog publicznych na drogi wewngtrzne

o maksymalnych promieniach skrgtu 50,0 m; po zakofczeniu realizaci inwestycji nalezy przywrdcié tereny do

stanu pierwotnego;

§ 21. Ustala sig stawke procentows, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, shuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomodci, okreslong prey uwzglednieniu przeznaczenia terenu w zwigzku 2z uchwaleniem planu, w wymiarze;

1) dla terendw oxnaczonych symbolami RIEW - 1%;
2) dla terenow oznaczonych symbolami ZL, ZK, R, Rz, WS, KDZ — nie ustala sig;
3) dla terendw oznaczonych symbolami KDW - 10%.

Rozdzial 3.
Przepisy koficowe

§22. I. Uchwala podlega ogloszeniu w Dziennikn Urzgdowym Wojewddxtwa Lodzkiego ina stronie
intermnetowej Urzedu Miasta w Zelowie.

2. Uchwala wchodzi wirycie po uptywic 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa
Lédzkiepo.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXIX/325/2013
Rady Miejskiej w Zelowie
2 dnia 18 lipea 2013 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu micjscowego wniesionych podezas
wyloZenia do publicznego wglgdu

Podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie wsi: Kurdw — Kurdwek, Krzedléw, Zalesie, Leki, Wygielzow 2 przeznaczeniem
terenu pod farme wiatrowg w okresie od 29 marca 2013r. do 19 kwietnia 2013r. wniesiono uwagi.

W tej sytuacji na podstawie art, 20, usL ] ustawy zdnia 23 marca 2003 roku o planowaniu
i ragospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z22012r. poz. 647) Rada Miejska w Zelowie nic podejmuje
rozstrzy gnigcia w tej sprawie,
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Zatacznik WNr 3 do Uchwaly Nr XXXIX/325/2013
Rady Miegjskie] w Zelowie
zdnia 18 lipca 2003 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu miejscowego wniesionych podezas
wyloZenia do publicznego wgigdu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz, U. z2012r. poz. 647) Rada Miejska w Zelowie rozstrzyga, co nasiepuje;

z uwagi na fakt, iz zdecydowana wigkszosé nieruchomosci objetyeh przedmiotowym planem miejscowym
stanowi wlasnosé osob fizycznych inwestycje na tym terenie bedg mialy charakter prywatny. W granicach
opracowania miejscowego planu gmina Zelow nie przewiduje realizacji nowych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowej, Powyzsze begdg realizowane w ramach dziatan i Srodkow finansowych
wiasciciela gruntu bad# poszczegdinych inwestordw.

th Przewodniczacy R
") Miejskig)
]
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