Załącznik do Uchwały Nr VII/46/2003 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 3 kwietnia 2003 r.
Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zelów
na lata 2003 - 2007
Rozdział I
Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2003 - 2007
§1. 1. Na zasób mieszkaniowy Gminy Zelów składają się lokale mieszkalne w budynkach stanowiących w całości własność gminy oraz lokale mieszkalne stanowiące odrębną własność gminy we wspólnotach mieszkaniowych.
2. Stan na 28.02.2003r oraz prognoza wielkości mieszkaniowego zasobu gminy w poszczególnych latach przedstawia się następująco:
Tabela Nr l
	Lata
	2003r stan na 28.02.2003
	2004r
	2005r
	2006r
	2007r

	Liczba mieszkań ogółem
	343
	335
	327
	319
	309

	Powierzchnia użytkowa [m2]
	12531
	12 195
	11 859
	11523
	11 103

	Budynki 100% własności gminy
	lokale
	158
	155
	155
	155
	153

	
	Budynki
	49
	48
	47
	47
	46

	Budynki wspólnot mieszkaniowych
	Lokale
	185
	180
	172
	164
	156

	
	budynki
	38
	38
	38
	38
	38


3. Nie planuje się budowy nowych budynków mieszkalnych.
§2.1. Planuje się wydzielenie części lokali z zasobu mieszkaniowego gminy z przeznaczeniem na wynajem jako lokale socjalne.
2. Prognoza przeznaczania lokali mieszkalnych na lokale socjalne w kolejnych latach przedstawia się następująco:
Tabela Nr 2
	Lata
	2003r
	2004r
	2005r
	2006r
	2007r

	Liczba lokali
	15
	30
	10
	10
	10


§ 3. Stan techniczny budynków i lokali stanowiących mieszkaniowy zasób gminy wymaga ciągłego przeprowadzania prac remontowych i konserwacyjnych.
Rozdział II 

Plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali.
§4.1. Obiekty z mieszkaniowego zasobu gminy poddawane będą remontom i modernizacjom celem poprawy ich stanu technicznego i zapewnienia tym zasobom trwałej wartości użytkowej.
2. Plan remontów i modernizacji lokali i budynków:
	Wyszczególnienie robót
	
	Roczny plan remont.

	Roboty dekarskie -    krycie i smarowania dachów montaż nowych rynien i rur spustowych
	
	20 bud. 5 bud.

	Wymiana stolarki okiennej -    drzwiowej
	
	SOszt. lOszt.

	Wymiana lub modernizacja instalacji elektrycznej
	
	3 bud.

	Roboty malarskie -    malowanie klatek schodowych i korytarzy -    naprawa i malowanie elewacji
	
	5 szt. 2 bud.

	Prace remontowe wewnątrz lokali (podłogi, ściany, itp.)
	
	3 mieszk


Rozdział III 

Planowana sprzedaż lokali w latach 2003 - 2007
§5.1. Zasady sprzedaży i stosowanie preferencji dla kupujących określa Rada Miejska w drodze   odrębnej uchwały.
2. Planowana sprzedaż lokali na lata obowiązywania programu:
Tabela Nr 4
	Lata
	2003r
	2004r
	2005r
	2006r
	2007r

	Liczba mieszkań
	3
	5
	8
	8
	10


Rozdział IV 

Zasady polityki czynszowej
§ 6. Wysokość czynszów za najem lokali w mieszkaniowym zasobie gminy powinny być kształtowane na poziomie: l/ Zapewniającym utrzymanie budynków i lokali w stanie technicznym co najmniej nie
pogorszonym oraz przeprowadzania prac remontowych podnoszących ich wartość użytkową
i ekonomiczną;
21 Umożliwiającym sprawne administrowanie zasobami; 3/ Uwzględniającym sytuację ekonomiczną społeczeństwa gminy.
§ 7. 1. Czynsz za lokal obejmuje: podatek od nieruchomości, koszty administrowania, koszty konserwacji i remontów oraz technicznego utrzymania budynku, koszty utrzymania zieleni oraz terenu i pomieszczeń wspólnego użytkowania, w tym koszty utrzymania czystości i energii elektrycznej.
2. Najemca oprócz czynszu obowiązany jest do uiszczania opłat związanych z eksploatacją mieszkania niezależnych od właściciela tj. opłat za dostawę do lokalu ciepła, wody, odbioru nieczystości stałych i płynnych oraz energii elektrycznej w wypadkach, gdy korzystający z lokalu nie ma zawartej umowy bezpośrednio z dostawcą mediów lub usług.
§ 8. 1. Ustala się czynniki obniżające lub zwiększające stawki czynszu, zawarte w § 15 .
2. Obniżki i zwiększenia stawek czynszu, dla każdego z czynników ustala Burmistrz Żelowa.
3. Czynniki obniżające i zwiększające stawki czynszu nie dotyczą czynszu za lokale socjalne.
§ 9. 1. Stawki czynszu miesięcznego za Im2 powierzchni użytkowej lokalu ustala Burmistrz Żelowa.
2.
Burmistrz Żelowa ustala stawki czynszu dla lokali mieszkalnych, lokali zamiennych i lokali
socjalnych stanowiących mieszkaniowy zasób gminy.
3.
W przypadku konieczności przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego, czynsz za lokal
zamienny, bez względu na jego wyposażenie techniczne, nie może być wyższy niż czynsz za
lokal dotychczasowy.
4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie może przekraczać połowy stawki najniższego czynszu
obowiązującego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
5. W lokalach stanowiących udział gminy we wspólnotach mieszkaniowych wysokość stawki
czynszu nie może być mniejsza niż wysokość opłat wnoszonych przez właścicieli z tytułu
zaliczki na pokrycie kosztów administrowania częścią wspólną i wpłat na fundusz remontowy,
które zostały ustalone przez zebranie ogółu właścicieli.
§ 10. Podwyższanie czynszu za używanie lokali, z wyjątkiem opłat niezależnych od właściciela, nie może być dokonywane częściej niż co 6 miesięcy.
§11. Przez powierzchnię użytkową lokalu rozumie się powierzchnię wszystkich pomieszczeń znajdujących się w lokalu, a w szczególności pokoi, kuchni, spiżarni, przedpokoi, alków, holi, korytarzy, łazienek oraz innych pomieszczeń służących mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez względu na ich przeznaczenie i sposób używania. Za powierzchnię użytkową lokalu nie uważa się powierzchni balkonów, tarasów i loggii, antresoli, szaf i schowków w ścianach, pralni, suszarni, wózkowni, strychów i komórek przeznaczonych do przechowywania opału.
§ 12. l. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujący może podwyższyć stawkę czynszu, jeśli dokonał w lokalu ulepszeń mających wpływ na wysokość czynszu.
2. W przypadku uszczuplenia wyposażenia technicznego z przyczyn leżących po stronie
wynajmującego, czynsz najmu zmniejsza się zgodnie z § 15.
3. W przypadku podnajęcia całego lub części lokalu, dokonanego za pisemną zgodą
wynajmującego wysokość czynszu podwyższa się odpowiednio o 30%.
4. Przed zmianą umowy najmu zmieniającą wysokość czynszu, należy sporządzić protokół
stwierdzający fakt powstania czynników przedstawionych w ust. l i 2.
§ 13. Czynsz najmu płacony jest z góry do dnia 10 każdego miesiąca w kasie wynajmującego lub na wskazany przez niego rachunek bankowy, z wyjątkiem przypadków, gdy strony pisemnie ustaliły zmianę terminu i formy.
§ 14. Wynajmujący lokal może podwyższyć czynsz, wypowiadając dotychczasową wysokość czynszu najpóźniej na miesiąc naprzód, na koniec miesiąca kalendarzowego.
§ 15. Czynniki obniżające i zwiększające stawki czynszu.
1.
Ze względu na wyposażenie mieszkań:
l/  Mieszkanie bez centralnego ogrzewania;
21  Mieszkanie z niekompletnym węzłem sanitarnym;
3/   Mieszkanie bez urządzeń sanitarnych.
2.
Ze względu na walory użytkowe:
l/
Mieszkanie w budynkach oddalonych od centrum i przystanków komunikacyjnych;
21
Mieszkanie w budynku o złym stanie technicznym;
3/
Mieszkanie z kuchnią bez bezpośredniego oświetlenia naturalnego;
4/
Usytuowanie mieszkania w budynku wielokondygnacyjnym.
Rozdział V
Sposoby i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem
gminy w latach 2003 - 2007.
§ 16. l. Budynkami będącymi w całości własnością gminy zarządza Zakład Usług Komunalnych w Zelowie, który jest w ten majątek wyposażony.
2. Zasoby mieszkaniowe we wspólnotach mieszkaniowych zarządzane są w oparciu o ustawę z dnia 24 czerwca 1994r o własności lokali
Rozdział VI 

Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2003 - 2007
§ 17. 1. Podstawowym źródłem finansowania gospodarki mieszkaniowej są przychody z najmu lokali mieszkalnych i użytkowych oraz inne przychody wynikające z działalności Zakładu Usług Komunalnych.
2. Dodatkowym źródłem finansowania gospodarki mieszkaniowej mogą być dotacje zł>udżetu gminy.
Rozdział VII 

Wysokość wydatków na gospodarkę mieszkaniową
§ 18. 1. Przewidywane wydatki na pokrycie kosztów gospodarki mieszkaniowej przedstawiają się  następująco:
Tabela Nr 5
	Rok
	Eksploatacja bieżąca [tyś. zł]
	Wydatki na remonty [tyś. zł]

	2003r
	563,0
	47,0

	2004r
	565,0
	60,0

	2005r
	570,0
	70,0

	2006r
	575,0
	80,0

	2007r
	580,0
	90,0


2. Nie przewiduje się wydatków inwestycyjnych w zakresie realizacji nowych budynków mieszkalnych mających stanowić własność gminy.
Rozdział VIII
Inne działania mające na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
§ 19. Poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniami planuje się uzyskać poprzez system zamiany lokali.
