Projekt — wytozenie
UCHWALANR ...cccvviiinininininnanens
RADY GMINY W POZEZDRZU

zdnia ..o r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz lokalizacji plaz, kapielisk i przystani w czesci obrebu

geodezyjnego Harsz, gmina Pozezdrze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 293) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713) Rada Gminy w Pozezdrzu po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pozezdrze uchwalonego uchwatg Rady Gminy w Pozezdrzu Nr XI11/60/99 z dnia 27 sierpnia 1999 roku,
uchwala co nastepuje:

Rozdzial |
Przepisy ogblne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz lokalizacji plaz, kapielisk i przystani w czgsci obrebu geodezyjnego Harsz, gmina
Pozezdrze, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwala Nr XXV1/148/17 Rady Gminy w Pozezdrzu z dnia
26 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscoweg0O planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz lokalizacji plaz, kapielisk
i przystani w czgsci obrebu geodezyjnego Harsz, gmina Pozezdrze.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowigcego
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa w szczegdlnosci:

1) przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w zieleni oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN/Z;

2) przeznaczenie terenéw pod wody powierzchniowe oznaczonych na rysunku planu symbolem WS;

3) przeznaczenie terenéw pod zielen urzadzong w tym plaz i kapielisk z wodami powierzchniowymi
oznaczonych na rysunku planu symbolem ZpkWSs;
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przeznaczenie terenow pod kapieliska i przystanie z zielenig urzadzona oznaczonych na rysunku planu
symbolem UkpZP;

przeznaczenie terenow pod ustugi 0znaczonych na rysunku planu symbolem U;

przeznaczenie terenéw pod funkcje zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP;
przeznaczenie terendw pod zielen lesng 0znaczonych na rysunku planu symbolem ZL;
przeznaczenie terendw pod drogi wewnetrzne oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW;

przeznaczenie terenow pod obstuge komunikacji — parkingi oznaczonych na rysunku planu symbolem
KP;

przeznaczenie terenéw pod drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDD;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasady ksztaltowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesnej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;
sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacg tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia przeznaczenia terenéw elementarnych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica opracowania planu.

2.

Nastepujace oznaczenia w granicach planu obowigzuja na podstawie przepiséw odrebnych:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;

2) Granica terenow w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 206 ,,Wielkie Jeziora

3.

Mazurskie”.

Nastgpujace oznaczenia stanowiag informacj¢ planu: granica obszaru specjalnej ochrony siedlisk
Natura 2000 — Ostoja Péinocnomazurska (PLH280045).



§ 4. Ustala si¢ nastgpujacy interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

. Teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny
0 réoznym przeznaczeniu i réoznych zasadach zagospodarowania, dla ktorego okreslono szczegdtowe
zasady zagospodarowania i 0znaczono symbolem.

. Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

. Przeznaczenie uzupelniajace - nalezy przez to rozumie¢, rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, ktore nie koliduja z funkcjg podstawowa
terenu.

. Adaptacja budynku lub obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego
budynku do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe,
rozbiorke i odbudowe, zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem,
ze zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki sa zgodne z ustaleniami szczegoétowymi
zawartymi w niniejszej uchwale lub zachowujg stan istniejacy pod wzgledem gabarytéw obiektu.

. Glowna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtowng bryta budynku. Glownej
potaci dachowej nie stanowia zadaszenia wej$¢, schodow zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz
zadaszenie tarasow.

. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linig, ktorej obrys $cian zewnetrznych budynku nie moze
przekroczy¢.

§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujace.

. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont, zmiang przebiegu sieci, rozbiorke obiektow
W tym sieci 1 urzadzen istniejacej infrastruktury technicznej, jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie
ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenéw elementarnych lub jezeli stanowi funkcje
stuzebna dla podstawowego przeznaczenia terenu.

. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostgpu do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ przylaczenie odbiorcéw do sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do istniejagcego i projektowanego uktadu kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

. Ustala si¢ zaopatrzeniec w wodg z istniejacego 1 projektowanego uktadu sieci wodociggowej przy
uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych oraz zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.

. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wody opadowe z terenow
szczelnych nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Ustala si¢ doprowadzenie gazu do poszczegélnych budynkoéw przez rozbudowang rozdzielcza sie¢
gazowa niskiego i Sredniego cisnienia. Dla sieci gazowych nalezy zapewnia¢ strefy kontrolowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi. W strefach kontrolowanych przyjmuje si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku braku technicznych mozliwosci przylaczenia do
sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych zrédet przy wykorzystaniu urzadzen, z ktorych
emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi.

. Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odnawialnych
zrodet energii w postaci: pomp ciepta, kolektoréw stonecznych, paneli fotowoltaicznych o mocy urzadzen
do 100 kW. Wyklucza si¢ lokalizowanie elektrowni wiatrowych i turbin wiatrowych.

10.Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami

odrebnymi.



11.Melioracje:

1) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zmeliorowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaklocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposoéb aby nowa sie¢ drenarska lub row
otwarty przejat funkcje starej sieci zachowujac spltyw waod.

12.Wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciggéw komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je
w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w sposob zblizony do réwnoleglego w odniesieniu do granic
geodezyjnych dzialek lub linii rozgraniczajacych tereny elementarne.

13.0dpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6.Zasady obstugi komunikacyjnej:

1. Powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewnia droga publiczna
oznaczona symbolem 1.KDD.

2. Bezpo$rednie powiazania komunikacyjne poszczegdlnych terenow elementarnych z ukladem
zewnetrznym realizowane bgda za pomocg istniejacych zjazdow z drogi publicznej oznaczonej symbolem
1.KDD oraz istniejacych i projektowanych zjazdéw z drog wewngtrznych oznaczonych symbolem
1.KDW, 2.KDW, 3.KDW.

3. W granicach terenéw elementarnych dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ i dojazdéw stanowiagcych obstuge
komunikacyjng budynkow.

4. Zasady obstugi parkingowej obszaru planu w tym minimalna liczba miejsc parkingowych dla nowej
zabudowy:

1) dla budownictwa mieszkalnego jednorodzinnego nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe na
1 samodzielny lokal mieszkalny;

2) dla budownictwa uslugowego nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
funkcji ustugowe;j;

3) dla budownictwa zwigzanego z lokalizacja kapielisk i przystani nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko
postojowe na rozpoczete 50 m? funkcji ustugowej oraz min. 1 stanowisko postojowe na 4 zatrudnionych
w ushugach zwigzanych z turystyka wodng jednak nie wigcej niz 15 stanowisk postojowych;

4) liczbe stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa dla 0sob niepelnosprawnych w granicach drog publicznych nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) dla funkcji ustugowej oraz funkcji kapielisk i przystani ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej
liczby stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:
min. 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi od 6 do 15.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu.

1. Ogrodzenia od strony drog publicznych nie moga przekracza¢ wysokosci 1,6 m od poziomu terenu. Od
strony drogi dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen jako drewniane, murowane, kamienne lub metalowe
z mozliwoscia laczenia wyzej wymienionych materiatow. Wprowadza si¢ zakaz stosowania
prefabrykowanych ogrodzen betonowych oraz pelnych murowanych na catej dtugosci.

2. Ustalenia dotyczace reklam i szyldow.

1) w granicach planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych;
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2) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam lub szyldow na budynkach, jesli powierzchnia jednej reklamy lub
szyldu nie przekracza 1,2 m?jednak nie wiecej niz jedna reklama lub szyld na budynku;

3) zakaz rozmieszczania nosnikow reklamowych z o§wietleniem pulsacyjnym;
4) zakaz umieszczania reklam w tym baneréw na ogrodzeniach.

3. Budynki oraz elementy zagospodarowania zgodne z ustaleniami planu, lecz przekraczajace parametry
ustalone w poszczeg6lnych terenach elementarnych, istniejgce w dniu wej$cia w Zycie niniejszej
uchwaty i powstale na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, uznaje si¢ za zgodne
z planem. Dopuszcza si¢ uzytkowanie i remonty tych budynkow, a takze przebudowe, z zachowaniem
pozostatych parametréw ustalonych w planie i przy zalozeniu, ze przekroczenie parametréw nie
bedzie wigksze niz istniejgce i prawnie dopuszczone.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ jako obowigzujace.

1. Teren objety opracowaniem miejscowego planu zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, na terenie ktorego obowigzuja odpowiednie przepisy
wykonawcze w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, w tym
w szczegoOlnosci zakazy 1 odstepstwa od zakazow.

2. Teren objety planem znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 206
»Wielkie Jeziora Mazurskie”. W graniach GZWP ustala si¢ ochron¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien i zakrzaczen S$rodpolnych, przydroznych
i nadwodnych, za wyjatkiem dziatan wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontow lub
napraw urzadzen wodnych.

4. Ustala si¢ zakaz grodzenia terenow zgodnie z ustawg Prawo wodne.

5. Wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
W rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko za wyjatkiem
realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona
ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wplywu na ochrone przyrody
obszaru chronionego krajobrazu oraz za wyjatkiem realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na $rodowisko, dla ktorych regionalny dyrektor ochrony srodowiska stwierdzit
brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

6. Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1.MN/Z,
2.MN/Z, 3.MN/Z, 4. MN/Z, 5.MN/Z, 6.MN/Z, 7.MN/Z, 8. MN/Z, 9.MN/Z nalezy przyja¢ jak dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

7. Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1.UKpZP,
1.ZpkWS, 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP, 5.ZP, 6.ZP, 7.ZP, 8.ZP nalezy przyja¢ jak dla terendw przeznaczonych
na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

8. Szerokos$¢ otwartych rowow melioracyjnych nie moze przekracza¢ 1,5 m.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j

Na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu nie wystepujg obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne ani dobra kultury wspotczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym
i ze wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesne;.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzania procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci na podstawie odpowiednich przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami.
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2. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki ustalona jak w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaty dla
poszczegdlnych terenow elementarnych;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: min. 22 m;

c) nakazuje si¢, aby kat potozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 80 - 100 stopni.

§ 11. Obszary przestrzeni publicznych.

1. W przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej na potrzeby tych terenow,
zieleni na zasadach zgodnych z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi oraz obiektow
wskazanych w przepisach szczegdélowych niniejszej uchwaty.

2. Ksztaltowanie przestrzeni nalezy w miar¢ mozliwosci realizowa¢ w sposdb umozliwiajacy korzystanie
z przestrzeni osobom niepetnosprawnym.

3. Nakazuje si¢ zagospodarowanie terendw publicznych i ogélnodostepnych z udzialem zieleni w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji przy uwzglednieniu wysokiej jakosci estetycznej i funkcjonalne;.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw lub ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

1. W sasiedztwie istniejacej infrastruktury technicznej obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

2. W sasiedztwie lasow obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace
z przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ ograniczenie w lokalizacji nowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow plaz,
kapielisk i przystani, o ktérych mowa w ustaleniach szczeg6towych niniejszej uchwaly, w odleglosci
100m od linii brzegu jeziora Dargin oraz zgodnie z przepisami, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 niniejszej
uchwaty.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

1. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem nalezy uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.

2. Nie dopuszcza si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych.

3. W granicach planu nie wyznacza si¢ tymczasowego uzytkowania terenow.

§ 14. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
1. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2. W granicach planu inwestycjg celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest realizacja:

1) realizacja drogi oznaczonej symbolem 1.KDD,

2) realizacji infrastruktury technicznej w tym sie¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, siec
kanalizacji deszczowej w pasie drogi oznaczonej symbolem 1.KDD.
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§ 15. W granicach planu nie wystepuja:

tereny gornicze;

tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig;

krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 11

Przepisy szczegotowe dotyczace terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 16. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu.

Oznaczenie terenu
elementarnego
(powierzchnia w ha)

Ustalenia

1. MN/Z
(pow. 0,75 ha);

2. MN/Z
(pow. 0,84 ha);

3. MN/Z
(pow. 1,73 ha);

4. MN/Z
(pow. 1,52 ha);

5. MN/zZ
(pow. 3,27 ha);

6. MN/Z
(pow. 0,1ha);

7. MN/Z
(pow. 1,23 ha);

8. MN/z
(pow. 1,36 ha).

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje  si¢  istnicjgca  zabudowe,
zagospodarowanie terenu;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, niezbednej infrastruktury technicznej
w tym doj$¢ i dojazdow do budynkdéw oraz zieleni urzadzone;j;

c) lokalizacja obiektow budowalnych nie moze powodowaé wycinki
zadrzewien $rodpolnych;

d) obiekty budowalne nalezy realizowa¢ w dostosowaniu do istniejgcej rzezby
terenu;

e) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w zabudowie szeregowej;

f) dopuszcza si¢ wiaczenie w granice dziatek budowlanych zieleni urzadzonej
oznaczonej symbolem ZP bez mozliwosci likwidowania i niszczenia
zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

h) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 0,2;

- minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: min. 0,02; maks.
0,4;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
50 % powierzchni dziatki budowlanej;

i) wszystkie stanowiska postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach wlasnosci nieruchomo$ci wg zasad okreslonych
w § 6, ust. 4 niniejszej uchwaty;

J) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: min.
2500m?;

k) obstuga komunikacyjna: z drogi wewngetrznej o symbolu 1. KDW.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
oraz kacie nachylenia zawartym w przedziale 35° — 45% mozliwe jest
stosowanie wykuszy, facjat, lukarn, naczotkow;

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

podzialy geodezyjne oraz




c) wysoko$¢ zabudowy: maks. 11,0 m;

d)rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub materiaty dachowko podobne
w kolorze ceglastej czerwieni lub grafitu;

e) kolorystyka i materialty w elewacji: kolorystyka od bialego do jasnych
pasteli z mozliwo$cig stosowania tynkow, cegly licowej, kamienia,
drewna, szkla;

f) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: rownolegle do drogi, z ktorej
nastepuje gtowny wjazd na dziatke.

4. Zasady ksztaltowania pozostalej zabudowy w tym m.in. zabudowy
gospodarczej i garazowej wolnostojacej:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 30° -45°;

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

c) wysoko$¢ zabudowy: maks. 9,0m;

d)rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub materiaty dachowko podobne
w kolorze ceglastej czerwieni lub grafitu;

e) kolorystyka i materialty w elewacji: kolorystyka od biatego do jasnych
pasteli z mozliwoscig stosowania tynkow, cegly licowej, kamienia,
drewna, szkla;

f) kierunek gtownej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi,
z ktorej nastgpuje gtowny wjazd na dziatke;

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia,
tawki itp.; oraz obiekty architektury ogrodowej — altany lub wiaty
o powierzchni zabudowy do 50 m® wysokosci do najwyzszego punku
pr%ykr%/cia dachu: maks. 5,5 m i kacie nachylenia dachu w przedziale:
15°-35".

9.MN/Z
(pow. 1,76 ha).

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ogélne zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w zabudowie szeregowej;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, niezbednej infrastruktury technicznej
w tym doj$¢ i dojazdow do budynkéw oraz zieleni urzadzone;j;

c) lokalizacja obiektow budowalnych nie moze powodowaé wycinki
zadrzewien $rodpolnych;

d) obiekty budowalne nalezy realizowa¢ w dostosowaniu do istniejacej rzezby
terenu;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

f) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
maks. 0,1;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,02; maks.
0,2;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
70 % powierzchni dziatki budowlanej;

g) wszystkie stanowiska postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach wlasnosci nieruchomos$ci wg zasad okre§lonych
W § 6, ust. 4 niniejszej uchwaty;

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: min.
2500m?;

i) obstuga komunikacyjna: z drogi wewnetrznej o symbolu 2. KDW lub
3.KDW.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
oraz kacie nachylenia zawartym w przedziale 35° — 45% mozliwe jest
stosowanie wykuszy, facjat, lukarn, naczotkow;

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

c) wysoko$¢ zabudowy: maks. 9,0 m;

d)rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub materialty dachowko podobne
w kolorze ceglastej czerwieni lub grafitu;

e) kolorystyka i materialty w elewacji: kolorystyka od biatego do jasnych
pasteli z mozliwoscig stosowania tynkow, cegly licowej, kamienia,
drewna, szkla;

) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi,
z ktorej nastgpuje gtdowny wjazd na dziatke.

4. Zasady ksztaltowania pozostalej zabudowy w tym m.in. zabudowy
gospodarczej i garazowej wolnostojace;j:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 30° -45°;

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

c) wysoko$¢ zabudowy: maks. 9,0m;

d) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub materialy dachéwko podobne
w kolorze ceglastej czerwieni lub grafitu;

e) kolorystyka i materialty w elewacji: kolorystyka od biatego do jasnych
pasteli z mozliwoscig stosowania tynkow, cegly licowej, kamienia,
drewna, szkla;

f) kierunek glownej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi,
z ktorej nastepuje gtowny wjazd na dziatke;

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia,
tawki itp.; oraz obiekty architektury ogrodowej — altany lub wiaty
o powierzchni zabudowy do 50 m® wysokosci do najwyzszego punku
pr%ykr%/cia dachu: maks. 5,5 m i kacie nachylenia dachu w przedziale:
15°-35".

1.WS
(pow. 0,03ha);
2.WS
(pow. 0,01ha).

Tereny wod powierzchniowych.

1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejace rowy melioracyjne;
b) wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami;
C) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen wodnych;
d) przejscia infrastruktury technicznej pod wodami nalezy realizowa¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
e) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
nie dotyczy;
- minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90 %
powierzchni dziatki.

1.ZP
(pow. 0,07 ha);
2.ZP
(pow. 0,19 ha);
3.ZP
(pow. 0,03 ha);

Tereny zieleni urzadzonej

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie¢ przebudowe istniejgcych rowow melioracyjnych zgodnie
z § 5 ust. 11 niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4.ZP
(pow. 1,72 ha);
5.ZP
(pow. 0,15 ha);
6.ZP
(pow. 0,69 ha);
7.ZP
(pow. 0,31 ha);
8.ZP
(pow. 1,38 ha).

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje zieleni
urzadzonej, urzadzen wodnych oraz niezbednych doj$¢ i infrastruktury
technicznej;

C) w granicach terenow elementarnych nalezy dokonaé¢ nasadzenia zieleni
wysokiej;

d) nie dopuszcza si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych,
przydroznych i nadwodnych;

e) wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami;

f) przejscia infrastruktury technicznej pod wodami nalezy realizowac zgodnie
z przepisami odrebnymi;

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury bez mozliwosci
wycinki zadrzewien $rodpolnych tj.: obiekty architektury ogrodowej —
altany lub wiaty o wysokosci do najwyzszego punku przykrycia dachu:
maks. 5,5 m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°-35° — dopuszczenie
nie dotyczy terenu elementarnego o symbolu 8.ZP oraz terenu 4.ZP
polozonego w strefie 100 m od linii brzegowej jeziora gdzie wprowadza si¢
zakaz zabudowy.

h) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
maks. 0,1;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,0; maks. 0,1;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
80 % powierzchni dziatki budowlanej;

i) obstuga komunikacyjna

- dla terenu 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP, 5.ZP, 6.ZP, 7.ZP: bezposrednio
z drogi wewnegtrznej o symbolu 1. KDW;

- dla terenu 8.ZP z drogi wewnetrznej o symbolu 1.KDW poprzez teren
elementarny o symbolu 2.MN/Z.

1.ZpkWS
(pow. 0,56 ha).

Tereny zieleni urzadzonej w tym plaz i Kkapielisk z wodami
powierzchniowymi stanowiace dostep do wéd publicznych.

1. Przeznaczenie podstawowe: plaze, kapieliska, zielen urzadzona, wody
powierzchniowe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie;

b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje
publicznych trawiastych plaz i kapielisk, niezbednej zieleni urzadzonej,
wod powierzchniowych oraz niezbednej infrastruktury towarzyszacej na
potrzeby plaz i kapielisk;

) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych rowow melioracyjnych zgodnie
7 § 5 ust. 11 niniejszej uchwaly oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

d)w granicach terenu elementarnego nalezy dokonaé¢ nasadzenia zieleni
wysokiej;

e) nie dopuszcza si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych,
przydroznych i nadwodnych;

f) wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami;

g) nie dopuszcza si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych,
przydroznych i nadwodnych;

h) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen wodnych;

i) wysoko$¢ zabudowy: maks. 5,0m;

J) przejscia infrastruktury technicznej pod wodami nalezy realizowa¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

k) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
nie dotyczy;
- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
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- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
70 % powierzchni dziatki budowlanej;
I) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: min. 2500m?;
m) obstuga komunikacyjna: z drogi wewngtrznej o symbolu 1.KDW.

1.UkpzZP
(pow. 0.91 ha).

Tereny kapielisk i przystani z zielenia urzadzona stanowiace dostep do
wod publicznych.

1. Przeznaczenie podstawowe: ustug turystyki wodnej rozumiane jako
publiczne kapieliska i przystanie z zielenig urzadzona.

2. Ogoélne zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowalne zwigzane z funkcjonowaniem
kapieliska i przystani;

b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow budowlanych niezbednych do pehienia funkcji plaz, kapielisk i
przystani na terenach dostepu do wod publicznych oraz realizacji
infrastruktury technicznej na potrzeby tych terenow

c) kapieliska oraz urzadzenia wodne nalezy realizowa¢ z uwzgl¢dnieniem
przepisoOw odrgbnych, w tym w szczego6lnosci ustawy Prawo wodne;

d) obiekty budowalne nalezy realizowa¢ w dostosowaniu do istniejacej rzezby
terenu;

e) w granicach terenu elementarnego nalezy dokonaé nasadzenia zieleni
wysokiej;

f) nie dopuszcza si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych,
przydroznych i nadwodnych;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

h) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
maks. 0,15;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,0, maks.0,3;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
70 % powierzchni dziatki budowlanej;

i) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w ramach wiasnosci nieruchomosci w tym na terenie 1.KP wg zasad
okreslonych w § 6, ust. 4 niniejszej uchwaty;

j) obstuga komunikacyjna: z drogi wewnetrznej o symbolu 1.KDW.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gldwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych oraz kacie nachylenia
zawartym w przedziale 30° — 45%; mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat,
lukarn, naczotkow;

b) wysokos¢ zabudowy: maks. 8,0 m;

c) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub materiaty dachowko podobne
w kolorze ceglastej czerwieni lub grafitu;

d) kolorystyka i materialty w elewacji: kolorystyka od biatego do jasnych
pasteli z mozliwoscig stosowania tynkow, cegly licowej, kamienia,
drewna, szkla;

e) kierunek glownej kalenicy budynku: réwnolegle do drogi, z ktorej
nastepuje gtowny wjazd na dziatke.

f) w ramach obiektow budowlanych niezbednych do petnienia funkcji
podstawowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury tj.:
ogrodzenia, tawki itp.; oraz obiekty architektury ogrodowej — altany lub
wiaty o wysokosci do najwyzszego punku przykrycia dachu: maks. 5,5 m
i kacie nachylenia dachu w przedziale15°-35°.

1.U
(pow. 0,04 ha);

Tereny zabudowy ushugowe;j.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa.
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2.U
(pow. 0,03 ha).

2. Ogélne zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz zagospodarowanie terenu;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

c) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 0,4;

- minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,05; maks.0,8;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
10 % powierzchni dziatki budowlanej;

d) wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach wtasnosci nieruchomos$ci wg zasad okre§lonych
w § 6, ust. 4 niniejszej uchwaly;

e) miningalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: min.
500m*;

) obstuga komunikacyjna: z drogi wewnetrznej o symbolu 1. KDW.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
oraz kacie nachylenia zawartym w przedziale 30° — 45% mozliwe jest
stosowanie wykuszy, facjat, lukarn, naczotkow;

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

c) wysoko$¢ zabudowy: maks. 9,0 m;

d)rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub materiaty dachowko podobne
w kolorze ceglastej czerwieni lub grafitu;

e) kolorystyka i materialty w elewacji: kolorystyka od biatego do jasnych
pasteli z mozliwoscig stosowania tynkow, cegly licowej, kamienia,
drewna, szkla;

f) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: w przyblizeniu réwnolegle do drogi,
z ktorej nastepuje gtowny wjazd na dziatke.

1.ZL
(pow. 2,14ha).

Tereny zieleni leSnej.

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen le$na.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
a) nalezy zachowaé tereny lesne i prowadzi¢ gospodarke le$ng zgodnie
z przepisami odrebnymi;
b)nie zezwala si¢ na budowe budynkow W rozumieniu przepisoOw
budowlanych;
¢) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
nie dotyczy;
- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
100 %.

1.KDW
(pow. 0,99 ha);

2.KDW
(pow. 0,32ha);

3.KDW
(pow. 0,25ha).

Tereny drog wewnetrznych.

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewngtrznych.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacj¢ obiektow malej
architektury;

b) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza sie
przebudowe istniejacych i budowe nowych sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej;

¢) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwalych drog zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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d) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dladrogi o0 symbolu 1.KDW: min. 5,5m;
- dladrogi o0 symbolu 2.KDW: min. 7,0m;
- dladrogi 0 symbolu 3.KDW: min. 6,0m.

1.KP
(pow. 0,05ha).

Tereny obslugi komunikacji — parkingi.

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji - parkingi.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w granicach terenu dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych
zwigzanych z funkcjg kapielisk i przystani oznaczonych symbolem
1.UkpZP;

b) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie
dotyczy;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

d) teren biologicznie czynny: min. 40% powierzchni dziatki budowalnej;

e) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi
o gospodarce nieruchomosciami;

f) obstuga komunikacyjna: z drogi o symbolu 1.KDW.

1.KDD
(pow.0,25ha).

Tereny drog publicznych, klasy dojazdowe;j.

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych, klasy dojazdowe;.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacje obiektow matej
architektury;

b) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢
przebudowe istniejacych i budowe nowych sieci i obiektow infrastruktury
technicznej;

¢) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drog zgodnie
z przepisami odrebnymi;

d) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 12,0m.

§ 17. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.

§ 18. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu
w wysokosci 10%.

Stawki z tytulu przepisow art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie

maja zastosowania dla gruntéw stanowigcych wiasno$¢ gminy Pozezdrze.

§ 19. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pozezdrze.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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