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UCHWALA NR ... |
RADY GMINY WIECZFNIA KOSCIELNA
zdnia........... 2025 .
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu Gminy Wieczfnia Ko$cielna

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.,

poz. 725) Rada Gminy Wieczfnia Koscielna uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy Wieczfnia Koscielna zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wieczfnia Koscielna.

§3
Traci moc Uchwata nr XXVII/208/2014 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 31 marca
2014 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2014 r. poz. 3837).

§4
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Turowski




Uzasadnienie

do Uchwaly nr ...... Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia ..... 2025 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wieczfnia Koscielna

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego tworzenie
warunk6w do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej nalezy do zadan
wiasnych gminy. Gmina, na zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie, zapewnia lokale
mieszkalne w ramach najmu socjalnego oraz w ramach najmu na czas nieoznaczony.

Uchwala realizuje postanowienia art. 21 ust.1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy, a w szczeg6lnosei
okresla:
1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$é dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu.
2. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.
3. Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszefstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.
4. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmuj acymi
lokale w innych zasobach.
5. Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemcg lub w lokalu, ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy.
6. Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci.
7. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spoleczne;j.
8. Lokale zwigzane ze stosunkiem pracy i kryteria ich przyznawania
8. Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2 b ustawy.

Z uwagi na zmiang ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego oraz koniecznosé
dostosowania do obecnego stanu prawnego i ekonomicznego przepiséw prawa miejscowego,

podjecie niniejszej uchwaty uznaje sie za stosowne.




Zalacznik nr 1 do Uchwaly nr ...
Rady Gminy Wieczfnia Koscielna
z dnia 25 wrzesnia 2025 r.

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§1

1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu Gminy Wieczfnia Koscielna.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

)

2)

3)

4)

S)

ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023
T POZ: 725),

dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd, ktérego definicja zostata zawarta w art. 3
ust. 3 1 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2023
r., poz. 1335),

najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej
przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych, obowigzujacej w dniu weryfikacji
wniosku,

mieszkaniowym zasobie — nalezy przez to rozumieé mieszkaniowy zaséb Gminy
Wieczfnia Koscielna,

Wéjcie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Wieczfnia Koscielna.

Rozdzial 2

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub

podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu

gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§2

1. Uprawnionymi do wynajgcia lokalu z zasobu sg cztonkowie wspélnoty samorzadowej,

ktérzy spetniaja okreslone warunki w zakresie osiagania dochodéw okres§lonych w ust. 21 3

oraz maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe.

2. Wysokos¢ sredniego miesigeznego dochodu gospodarstwa domowego przypadajgcego na

jednego czlonka gospodarstwa domowego za okres trzech miesiecy poprzedzajacych

ztozenie deklaracji, o ktérej mowa w art. 21b ust. 1 ustawy, uzasadniajaca oddanie w najem

lokalu na czas nieokreslony nie moze przekraczaé:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 90% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.



3. Wysokos¢ sredniego miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego przypadajacego na
jednego cztonka gospodarstwa domowego za okres trzech miesiecy poprzedzajacych
ztozenie deklaracji, o ktorej mowa w art. 21b ust. 1 ustawy uzasadniajaca oddanie w najem
socjalny lokalu nie moze przekraczaé:

1) 110% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

4. O obnizke czynszu moze staraé si¢ najemca, jezeli wysokos¢ sredniego miesiecznego
dochodu gospodarstwa domowego przypadajacego na jednego czlonka gospodarstwa
domowego za okres trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie deklaracji, o ktérej mowa
w art. 21b ust. 1 ustawy, nie przekracza:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 40% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§3

Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia uzytkowa przypadajaca na jednego
cztonka gospodarstwa domowego wieloosobowego jest mniejsza niz 8 m? a w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 15 m?,

2) zamieszkiwanie w lokalu nienadajacym si¢ na staly pobyt ludzi w rozumieniu ustawy Prawo
Budowlane.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru o0séb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu
§4
Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowy najmu
socjalnego z mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje osobom zamieszkujacym na terenie
Gminy Wieczfnia Koscielna, spetniajacym kryteria dochodowe okreslone w § 2, ktére:

1) utracity mieszkanie wskutek klgski zywiotowej, katastrofy lub pozaru lub innego zdarzenia
losowego,

2) nie majg tytulu prawnego do jakiegokolwiek lokalu, z zastrzezeniem § 3,

3) podlegajg przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych wechodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiorki,



4) nabyly prawo do ubiegania si¢ o najem lokalu na podstawie prawomocnego wyroku

sagdowego.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach
§5

1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy pomiedzy najemcami
posiadajacymi umowe zawartg na czas nieoznaczony moze by¢ dokonywana wylacznie za
zgoda Wéjta Gminy Wieczfnia Koscielna.

2. W ramach mieszkaniowego zasobu moga byé dokonywane zamiany lokali:

1) na wniosek najemcy;
2) miedzy najemcami na ich wspdlny wniosek.

3. Podstawa rozpatrzenia sprawy jest ztozenie przez najemcéw lokali mieszkalnych wniosku
0 Zamiang.

4. Nie wyraza si¢ zgody na zamiane lokali, gdy:

1) w lokalach w wyniku zamiany wystapiloby nadmierne zaludnienie, tj. o zaludnieniu 3
1 wigcej 0sOb na pokdj,

2) istnieja zaleglosci w optatach za lokale,

3) wnioskujacy najemca nie przestrzega warunkéw obowigzujacej umowy najmu, dokonuje
dewastacji lokalu lub terenéw przylegtych oraz w spos6b razacy narusza ustalone zasady
w dotychczasowym miejscu zamieszkania.

5. Niedopuszczalna jest zamiana lokali objetych najmem socjalnym.

6. Dopuszcza si¢ zamiang migdzy najemcami lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy
Wieczfnia Koscielna, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, na wniosek
najemcow obu lokali, za zgoda Wojta Gminy oraz wiasciciela lokalu z innego zasobu, po
spetnieniu tacznie nastepujgcych warunkow:

1) wnioskodawcy nie posiadaja zalegto$ci czynszowych,

2) po zamianie lokali nie wystgpi nadmierne zaludnienie, tj. 3 i wiecej 0s6b na pokéj,
3) lokale spetniajg minimalne standardy,

4) zamiana nie narusza praw osob trzecich.

7. Gmina Wieczfnia Ko$cielna moze zaproponowa¢ zamiang na inny lokal w przypadku, gdy:



1) najemca nie jest w stanie ponosi¢ kosztow utrzymania aktualnie zajmowanego lokalu

1 posiada zalegtosci z tytutu uzytkowania lokalu,
2) powierzchnia uzytkowa lokalu przekracza w przeliczeniu na liczbe cztonkéw
gospodarstwa domowego 40 m” - dla jednej osoby, 20 m? - dla kazdej kolejnej osoby.
8. Dopuszcza si¢ zamiang na inny niezasiedlony lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy

Wieczfnia Koscielna.

Rozdzial 6
Zasady postgpowania w stosunku do o0s6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemc¢ lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy
§6

1. Na wniosek osoby, ktéra pozostala w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapita
W stosunek najmu na podstawie art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny,
moze by¢ zawarta umowa najmu, jezeli osoba stale zamieszkiwata z najemca i prowadzita
z nim wspdlne gospodarstwo domowe w tym lokalu do chwili jego $mierci;

2. Z osoba, o ktérej mowa w ust. 1 moze zosta¢ zawarta umowa najmu, jezeli spetnia kryteria
okreslone w niniejszej uchwale.

3. Jezeli osoba, o ktorej mowa w ust. 1 nie ztozy wniosku lub nie spetnia kryteriow okreslonych
w niniejszej uchwale, Wo6jt Gminy Wieczfnia Ko$cielna wezwie ja do oproznienia,

opuszczenia oraz wydania lokalu.

Rozdzial 7
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci
§7

Warunki jakie powinien spetnia¢ lokal wskazany dla oséb niepetnosprawnych:
1) lokal musi znajdowac¢ si¢ w pierwszej kondygnacji budynku bez barier architektonicznych,

w przypadku os6b poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim,
2) lokal musi by¢ wyposazony w instalacj¢ wodna, kanalizacyjng i centralnego ogrzewania,
3) lokal musi posiada¢ przejécia pomi¢dzy pomieszczeniami bez réznicy pozioméw lub

progéw,

4) lokal musi posiada¢ posadzki antyposlizgowe.



Rozdzial 8

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas

nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

1.

e

§8
Najem lokali nastepuje na pisemny wniosek zainteresowanego ztozony w urzedzie gminy
Wieczfnia Koscielna.
Whiosek, o ktéorym mowa w ust. 1 powinien zawieraé:
1) nazwisko i imie, miejsce aktualnego zamieszkania;
2) deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesigcy poprzedzajacych ztozenie tej deklaracji;
3) stan rodziny wnioskodawcy (stopiefi pokrewienstwa, wiek); ,
4) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego;
5) okreslenie obecnych warunkéw lokalowych;
6) okreslenie rodzaju lokalu, o jaki sie ubiega;
7) okres, na jaki ma by¢ zawarta umowa najmu;
8) inne warunki motywujace potrzebe najmu;
9) o$wiadezenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu polozonego w tej same;j

lub pobliskiej miejscowosci.

. Do rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali upowazniony jest Wéjt Gminy

Wieczfnia Ko$cielna.
Spoteczng kontrole prawidtowosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

sprawuje Komisja Mieszkaniowa powolana przez Wéjta Gminy Wieczfnia Koscielna.

. Do zadan komisji mieszkaniowej nalezy:

1) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegaj ace si¢
o wynajecie lokalu;

2) opiniowanie wnioskéw o wynajecie lokalu.

Wnioskodawcy, ktérych wnioski zostaty pozytywnie zweryfikowane i zaopiniowane przez

Komisj¢ Mieszkaniows, wpisywanie sg na liste oczekujacych na lokal z mieszkaniowego

zasobu Gminy Wieczfnia Koscielna.

Listg, o ktorej mowa w ust. 6 zatwierdza Wojt Gminy Wieczfnia Koscielna.

Naliscie, o ktérej mowa w ust. 6 nie umieszcza si¢ 0s6b, ktére nabyty uprawnienie do najmu

socjalnego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu.



9.

10.

11.

Liste, o ktorej mowa w ust. 6 podaje si¢ do wiadomosci publicznej poprzez wywieszenie jej
w siedzibie Urzedu Gminy Wieczfnia Ko$cielna na okres 30 dni, w terminie 14 dni od jej
zatwierdzenia.
Dane, ktére zamiesza si¢ na liscie, o ktérej mowa w ust. 6 to:

1) imie i nazwisko Wnioskodawcy,

2) datg zakwalifikowania wniosku.
Wojt zawiera umowy najmu z osobami ujetymi na liscie, o ktérej mowa w ust. 6.
W przypadku gdy Wéjt odmawia zawarcia umowy najmu, jest obowigzany do przekazania
Wnioskodawcy pisemnej informacji o odmowie, wraz ze wskazaniem podstawy z art. 21b

ust. 6 ustawy.

Rozdzial 9
Lokale zwigzane ze stosunkiem pracy i kryteria ich przyznawania
§9
Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego w budynku stanowigcym mieszkaniowy zasob
gminy, przeznaczonego do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy przystuguje
osobom, ktére zatrudnione s3 w shuzbie zdrowia, o§wiacie lub ich praca jest stata i zwiazana
z zadaniami realizowanymi na rzecz Gminy Wieczfnia Koscielna lub ktérych zatrudnienie
ze wzgledu na posiadane kwalifikacje jest szczegélnie pozadane z punktu widzenia interesu
Gminy Wieczfnia Ko$cielna lub ktorych zatrudnienie ma szczegdlne znaczenie spoteczne
dla og6tu mieszkanicow Gminy Wieczfnia Koscielna.
Najem lokalu mieszkalnego zwiazany ze stosunkiem pracy jest zawierany na czas
oznaczony, tj. na czas trwania stosunku pracy $wiadczonej przez najemce.
Decyzj¢ o zawarciu umowy na czas trwania stosunku pracy podejmuje Wéjt Gminy
Wieczfnia Kos$cielna.
Ustanie stosunku pracy skutkuje wygasnieciem umowy najmu.
W sytuacji, gdy najemca nabyl prawo do emerytury lub renty i pobiera jedno
z wymienionych $wiadczen, Wéjt Gminy Wieczfnia Koscielna moze wyrazié¢ zgode na

przedluzenie umowy najmu lokalu zawartej na czas trwania stosunku pracy.



Rozdzial 10
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b
ustawy.
§ 10.

1. Lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy moze by¢ przekazany na
realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Przeznaczenie lokalu na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, moze nastapi¢ zarzadzeniem Wéjta wydanym na wniosek organu lub

instytucji wtasciwej w sprawie skierowania do korzystania z takiego lokalu.



