Wieczfthia Koscielna, dnia 30 czerwca 2025 r.

WOJT GMINY
WIECZFNIA KOSCIELNA

GKil.6730.23.2023.MSz

DECYZJA
O ZMIANIE DECYZJI
Nr 14/2024 z dnia 25 listopada 2024 r.
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawieart. 53 ust. 4 pkt 2a, 6, 9, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.) oraz art. 155 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572)

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 11 lutego 2025 r. zlozonego przez Pana Leszka
Dhugokeckiego dzialajacego w imieniu i na rzecz Zaktadu Inzynierii Srodowiska AGREN,
Komorowo 19a, 62-530 Kazimierz Biskupi, w sprawie zmiany decyzji Nr 14/2024 z dnia
25 listopada 2024 r., ustalajacej warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
elektrowni fotowoltaicznej CHMIELEWO Il 0 maksymalnej mocy przytgczeniowej 12 MW,
na terenie dziatki nr 76, obreb Chmielewo, gmina Wieczfnia Koscielna, w zakresie zmiany
parametrow dotyczacych terenu inwestycji tj. powierzchni zabudowy

- po uzgodnieniu z:

1) Panstwowa Inspekcja Sanitarng — organem wlasciwym pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych — w/w organ nie odniost si¢ do projektu decyzji. Jednakze,
zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie
2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza
si¢ za dokonane;

2) Starosta Powiatu Mlawskiego — organem wlasciwym w sprawach ochrony gruntéw
rolnych — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami — w/w organ nie odniost si¢ do projektu decyz;ji.
Jednakze, zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku niezajecia stanowiska przez organ
uzgadniajagcy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie
— uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane;

3) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie — organem wlasciwym
w sprawach melioracji — w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele rolne i lesne
W rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomo$ciami — Postanowienie 239/2025
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Debem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
z dnia 22.05.2025 r., znak: WD.ZPU.4350.1874.2025.

Zgodnie z tre$cig niniejszego postanowienia: ,teren objety projektem zmiany decyzji
o warunkach zabudowy znajduje si¢ w obszarze zmeliorowanym. Inwestor zobowigzany
jest wykonaé instalacje w sposOb zapewniajacy zachowanie sprawno$ci uzytkowej
urzadzen melioracji wodnych — w przypadku ich uszkodzenia, przywroci¢ stan pierwotny,



a w razie potrzeby przebudowa¢ lub zlikwidowa¢ w taki sposob, aby nie pogorszyc
funkcjonowania obiektu melioracyjnego poza obszarem inwestycji”;

4) Zarzadca Drog Powiatowych — w odniesieniu do obszaréow przyleglych do pasa
drogowego — w/w organ nie odnidst si¢ do projektu decyzji. Jednakze, zgodnie z art. 53 ust.
5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane;

zmieniam za zgodg stron

decyzje Nr 14/2024 z dnia 25 listopada 2024 r.
ustalajaca warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej CHMIELEWO |l

0 maksymalnej mocy przylaczeniowej 12 MW, na terenie dziatki nr 76, obreb Chmielewo,
gmina Wieczfnia Ko$cielna,w sposdb nastepujacy:

1) ust. 2 lit. a tiret pierwsze:
,budowa elektrowni fotowoltaicznej CHMIELEWO Il o maksymalnej mocy
przytaczeniowej 12 MW, o maksymalnej powierzchni zabudowy — 1720,0 m?”

otrzymuje brzmienie:
,budowa elektrowni fotowoltaicznej CHMIELEWO Il o maksymalnej mocy

przylaczeniowej 12 MW, o maksymalnej powierzchni zabudowy — 77050,0 m?”;

2) ust. 2 lit. a tiret siddme:
»wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
— nie ustala si¢”

otrzymuje brzmienie:
,maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 71%”;

3) ust. 2 lit. a tiret 6sme:
,,wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala si¢”

otrzymuje brzmienie:
,minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%”;

4) ust. 5 pkt 1 analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw wynikajacych z art. 61 ust. 1-5 a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z wynikami analizy:

,,dopuszcza si¢ budowe elektrowni fotowoltaicznej CHMIELEWO Il o maksymalnej mocy
przylaczeniowej 12 MW,0 maksymalnej powierzchni zabudowy — 1720,0 m?”

otrzymuje brzmienie:
,,dopuszcza si¢ budowe elektrowni fotowoltaicznej CHMIELEWO Il o maksymalnej mocy
przylaczeniowej 12 MW,0 maksymalnej powierzchni zabudowy — 77050,0 m?”;

5) ust. 5 pkt 7 analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw wynikajacych z art. 61 ust. 1-5 a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z wynikami analizy:

,»wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
— nie ustala sig,



otrzymuje brzmienie:
,maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 71%”;

6) ust. 5 pkt 8 analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw wynikajacych z art. 61 ust. 1-5 a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z wynikami analizy:

,wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala si¢”

otrzymuje brzmienie:
,minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%”.

Pozostala tresé¢ decyzji oraz zalaczniki graficzne pozostaja bez zmian.
UZASADNIENIE

Dnia 11 lutego 2025 r. Pan Leszek Dtugokecki, dziatajacy w imieniu i na rzecz Zaktadu
Inzynierii Srodowiska AGREN, Komorowo 19a, 62-530 Kazimierz Biskupi, wystapit
z wnioskiem do Wodjta Gminy Wieczfnia Koscielna w sprawie zmiany decyzji
Nr 14/2024 z dnia 25 listopada 2024 r.ustalajgcej warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej
na budowie elektrowni fotowoltaicznej CHMIELEWO 1l o maksymalnej mocy
przytaczeniowej 12 MW, naterenie dziatki nr 76, obrgb Chmielewo, gmina Wieczfnia
Koscielnaw zakresie zmiany parametrow dotyczacych terenu inwestycji tj. powierzchni
zabudowy.

Decyzja ostateczna, na mocy, ktorej strona nabyta prawo, moze by¢ w kazdym czasie
za zgoda stron uchylona lub zmieniona przez organ administracji, ktory ja wydal,
lub przez organ wyzszego stopnia, jezeli przepisy szczegolne nie sprzeciwiaja si¢ uchyleniu lub
zmianie takiej decyzji i przemawia za tym interes spoteczny lub stuszny interes strony.

Niniejsza decyzja ustala zmiany zgodnie z zadaniem strony. Po przeanalizowaniu
zgromadzonego materiatu dowodowego organ postanowit zmieni¢ pierwotng decyzje
Nr 14/2024 z dnia 25 listopada 2024 r. w zakresie wskazanym powyze;j.

Zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym zwiazku z art. 64 ust. 1 cytowanej ustawy, do zmienianej
decyzji przeprowadzono analiz¢ w zakresie warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisdéw odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Przedmiotowa zmiana decyzji nie wymaga ponownego przeprowadzenia analizy
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw wynikajacych
zart. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz
wnioskowane zmiany mieszczg si¢ w ramach analizy przeprowadzonej w pierwotnie wydanej
decyzji.Biorac pod uwage ztozony wniosek, nastgpita zmiana okoliczno$ci faktycznych po dniu
wydania dotychczasowej decyzji, ktore wg oceny do Wojta Gminy Wieczfnia
Koscielnamieszcza si¢ w zakresie ,,slusznego interesu strony”. Dziatanie na zasadzie uznania
administracyjnego wymaga od organu wydajacego decyzj¢ respektowania postanowien
art. 7 k.p.a., aw konsekwencji wykorzystania posiadanych mozliwosci w celu pozytywnego
zalatwienia sprawy dla strony, jezeli nie sprzeciwiaja si¢ temu konkretne racje interesu
spotecznego.

W zwiazku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.



POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska 6, 06-400 Ciechanow, ktore nalezy wnie$¢ za posrednictwem
Wojta Gminy Wieczfnia Koscielna, Wieczfnia Ko$cielna 48, 06-513 Wieczfnia Ko$cielna
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzj¢. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej os$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania,
jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa
do wniesienia odwotania.

Zgodnie z art. 1 ust. I pkt 1 lit. a i art. 4 czes¢ I pkt 53
Ustawy z dnia 16.11.2006 r. o oplacie skarbowej

(Dz. U. z2023 r., poz. 2111), wniesiono oplate

w wysokosci 10,00 zt w dniu 25.02.2025 r.;
internetowy przelew bankowy

wWOJT GMINY
WIECZFNIA KOSCIELNA

Otrzymujg:
1.Whnioskodawca:

Zaktad Inzynierii Srodowiska AGREN
Leszek Dhugokecki
Komorowo 19a, 62-530 Kazimierz Biskupi
2. Strony postepowania wg wykazu
3. Ala

Zamieszczono na:
1.Tablica ogloszen w Urzedzie Gminy Wieczfnia Kos$cielna

2. Strona Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Wieczfnia KoS$cielna:
http://ugwieczfnia.bipgmina.pl



