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PROJEKT
UCHWALANR ............... Ok A
RADY GMINY WIECZFNIA KOSCIELNA
L DNIA o s swswosmaonarns s s was r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci
obr¢bu geodezyjnego Kuklin, Windyki, Grzybowo, Baki, Kulany, Wieczfnia Kolonia,
Michalinowo, Peplowo, Uniszki Zawadzkie, Uniszki Cegielnia, Wieczfnia Ko$cielna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 609, 721), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 1. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3
pkt 1 i pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688),
uchwaty nr XXV/239/2022 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 27 maja 2022 r.
W sprawie  przystapienia  do sporzadzenia  miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obrebu geodezyjnego Kuklin, Windyki, Grzybowo, Baki, Kulany,
Wieczfnia Kolonia, Michalinowo, Peptowo, Uniszki Zawadzkie, Uniszki Cegielnia, Wieczfnia
Koscielna oraz uchwaty nr I1/11/2024 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 28 maja 2024 r.
zmieniajacej uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Kuklin, Windyki,
Grzybowo, Baki, Kulany, Wieczfnia Kolonia, Michalinowo, Peptowo, Uniszki Zawadzkie,
Uniszki Cegielnia, Wieczfnia Koscielna, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna,
uchwalonego uchwatg nr V/28/2015 Rady Gminy Wieczfnia Kos$cielna z dnia 22 lipca
2015 r. wsprawie uchwalenia Studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna, zmienionego uchwatg nr XX/200/2021 Rady
Gminy Wieczfnia Ko$cielna z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna,
za wyjatkiem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii,
Rada Gminy Wieczfnia Ko$cielna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Kuklin, Windyki, Grzybowo, Bgki, Kulany, Wieczfnia Kolonia,
Michalinowo, Peptowo, Uniszki Zawadzkie, Uniszki Cegielnia, Wieczfnia Koscielna,
zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.

3. Rysunek planu jest integralng czgscig uchwaly i stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2
do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaty.




6. Dane przestrzenne stworzone dla planu stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.
7. Na rysunku planu wyznaczono nastepujace oznaczenia obowigzujace:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym,;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie;

5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu;

6) obszar wpisany do rejestru zabytkow;

7) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

8) nieruchome zabytki archeologiczne — strefy ochrony OW;

9) sanitarna strefa ochronna cmentarza 50,0 m;

10) sanitarna strefa ochronna cmentarza 150,0 m;

11) granice zt6z;

12) obszar gérniczy;

13) teren goérniczy;

14) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia wraz z pasami
technologicznymi (pasy ochrony funkcyjnej);

15) napowietrzne linie elektroenergetyczne S$redniego napigcia wraz 2z pasami
technologicznymi (pasy ochrony funkcyjnej);

16) kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia wraz z pasami technologicznymi
(pasy ochrony funkcyjnej);

17) strefy ochronne od elektrowni wiatrowych zwigzane z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania
tych urzadzen na srodowisko;

18) granice obszaréw wyznaczonych w Audycie Krajobrazowym wraz z ich oznaczeniem.

8. Caly obszar objety planem potozony jest w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych

10.

Nr 215 ,,Subniecka Warszawska”.

. Cze$¢ obszaru objetego planem, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu,

potozona jest w granicach obszaru oznaczonego w Audycie Krajobrazowym kodem
14-318.63-038, dla ktérego w Audycie Krajobrazowym zawarto rekomendacje i wnioski
dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu.

Czes$¢ obszaru objetego planem, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu,
potozona jest w granicach obszaru oznaczonego w Audycie Krajobrazowym kodem
14-318.63-061, dla ktérego w Audycie Krajobrazowym zawarto rekomendacje i wnioski
dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazu.

§2.

. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ graficzng planu stanowigcg zatgcznik
nrl;

2) przepisach odrg¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajgca symbol,
1 przypisane do niego ustalenia;



4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, sktadajace si¢ z cyfry oraz matej lub duzej
litery, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania —nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce podzialy obszaru objetego
planem na tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone
na rysunku planu, poza ktorymi zakazuje si¢ wprowadza¢ zabudowe, przy czym linie te
nie dotyczg elementéw architektonicznych: gzymsu, okapu dachu, balkonu, tarasu,
zadaszenia nad wejsciem, schodéw zewnetrznych, pochylni, istniejacych oraz
planowanych obiektéw infrastruktury technicznej;

7) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktérej prowadzone sa
ustugi zaspokajajgce potrzeby ludnosci o charakterze komercyjnym i obiekty realizujace
cele publiczne, z wylaczeniem zabudowy, ktéra powoduje na dziatkach i terenach
przylegtych ucigzliwos¢ dla $rodowiska w zakresie emisji zanieczyszczen oraz hatasu,
przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrebnych;

8) zabudowie produkcji przemyslowej — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty budowlane
zwigzane zprowadzeniem dziatalnodci wytworczej lub produkcyjnej, zwiazane
ze skadowaniem lub magazynowaniem oraz obiekty budowlane do ich obshugi;

9) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe, w ramach
ktérej realizowana jest zabudowa mieszkaniowa i ustugowa, przy czym udzial
powierzchni catkowitej zabudowy ustugowej przekracza 30% catkowitej powierzchni
budynku.

. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1., nalezy interpretowaé

zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

§3.

. W granicach obszaru objetego planem wyznacza sie tereny o przeznaczeniu:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MINU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

3) U —tereny ustug;

4) PP — tereny produkcji przemystowej;

5) PE — teren produkcji energii;

6) PEW — tereny elektrowni wiatrowych;

7) PEF — tereny elektrowni stonecznych;

8) KDS — tereny drogi ekspresowe;j;

9) KDG - teren drogi glownej;

10) KDZ — tereny drogi zbiorczej;

11) KDL — tereny drogi lokalnej;

12) KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

13) IE — tereny elektroenergetyki;

14) IT — teren telekomunikacji;

15) RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

16) RZM - tereny zabudowy zagrodowe;j;

17) RZP — tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;



18) WS — tereny wod powierzchniowych $rédladowych;
19) L —tereny lasu;
20) ZN — tereny zieleni naturalne;.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;
2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§4.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MN, 2MN, 3MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
garazowej, gospodarczej 1 gospodarczo-garazowej towarzyszace] zabudowie
mieszkaniowej,

b) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy
wolnostojacej, szeregowej lub blizniaczej,

c) ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacych budynkéw z dopuszczeniem ich
przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w zakresie
zgodnym z funkcja terenu,

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;
lub bezposrednio przy tej granicy,

e) nakazuje sie zachowanie istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) nakazuje sie umozliwienie swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje sie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych za wyjatkiem
infrastruktury technicznej,

b) ustala sie zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — tereny oznaczone symbolami IMN, 2MN, 3MN
znajdujg sie w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-038, dla ktérego Audyt
Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztattowania i ochrony
krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspdtczesnej — ustala si¢ ochron¢ nieruchomego zabytku
archeologicznego AZP 36-61/11 zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem 2MN,
poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku



planu, w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych nalezy postepowaé zgodnie

z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sie;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
iminimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy — maksymalna 0,5,
minimalna 0,01,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-
garazowych — 6,0 m,

) geometria dachu — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20°-45°,

g) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny, realizowane jako naziemne miejsca parkingowe w granicach wtasnych
dziatki lub w garazu wolnostojacym lub wbudowanym; nie wystepuje potrzeba realizacji
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

1) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace
budynki, dopuszcza si¢ ich nadbudowe, rozbudowe i przebudowe przy zachowaniu
istniejacej odlegtosci tych budynkow od drog;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nie ustala sie;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sie;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) obsluga komunikacyjna:

— terenu oznaczonego symbolem IMN z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonego symbolem 4KR oraz z drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem,
— terenu oznaczonego symbolem 2MN z terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem
2KDZ,

— terenu oznaczonego symbolem 3MN z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
13KDL,



b) zaopatrzenie w wode — =z istniejacej lub projektowane] sieci wodociggowe;j,
zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

¢) odprowadzenie $ciekow bytowych lub komunalnych:

— do istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowane]
podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych oraz do przydomowych
oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do szczelnych zbiornikéw gromadzacych wody opadowe 1 roztopowe,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej kablowej lub napowietrznej WN, SN, nN zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrédet zgodnych z przepisami
odrebnymi,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrédet albo z istniejacej lub projektowanej sieci
gazowe] o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow

— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§5.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU,
5MNU, 6MNU ustala sie:
1) przeznaczenie terenow:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) funkcje mogg wystepowac tacznie lub rozdzielnie;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej lub
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz zabudowy garazowej, gospodarczej
i gospodarczo-garazowej jako zabudowy towarzyszacej,

b) ustala sie mozliwos¢ utrzymania istniejacych budynkow z dopuszczeniem ich
przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w zakresie
zgodnym z funkcja terenu,

¢) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j
lub bezposrednio przy tej granicy,

d) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) nakazuje si¢ umozliwienie swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii
zgodnie z przepisami odrgbnymi;



3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem
infrastruktury techniczne;j,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terendw
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — tereny oznaczone symbolami 1MNU, 2MNU, 3MNU,

4MNU, SMNU, 6MNU znajduja si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem
14-318.63-038, dla ktorego Audyt Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie
ksztattowania i ochrony krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
iminimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — maksymalna 0,7,
minimalna 0,1,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,

e) geometria dachu — dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci 20°-45°,

f) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 2 miejsca parkingowe
na 1 lokal mieszkalny lub 2 miejsca parkingowe na kazde 100,0 m? powierzchni obiektow
ustugowych, realizowane jako naziemne miejsca parkingowe w granicach wiasnych
dziatki lub w garazu wolnostojacym lub wbudowanym; nie wystepuje potrzeba realizacji
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace
budynki, dopuszcza si¢ ich nadbudowg, rozbudowe i przebudowe przy zachowaniu
istniejacej odlegtosci tych budynkéw od drég;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nie ustala sie;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sie;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:



a) w terenie oznaczonym symbolem 6MNU ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy
wzgledem lasu, w przypadku lokalizacji zabudowy nakazuje si¢ postgpowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) przez teren oznaczony symbolem 6MNU przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia wraz z pasami technologicznymi (pasy ochrony
funkcyjnej), zgodnie z rysunkiem planu

¢) w obszarze w paséw technologicznych (paséw ochrony funkcyjnej) strefy oddziatywania
linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia zagospodarowanie terenu nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) przez teren oznaczony symbolem 6MNU przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna Sredniego napiecia wraz z pasami technologicznymi (pasy ochrony
funkcyjnej), zgodnie z rysunkiem planu,

e) w obszarze w pasoéw technologicznych (paséw ochrony funkcyjnej) strefy oddziatywania
linii elektroenergetycznej $redniego napiecia zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w obszarze pasow technologicznych (paséw ochrony funkcyjnej) linii
elektroenergetycznych zakazuje si¢ sytuowania instalacji fotowoltaicznych, nasadzen
roslinnos$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz realizacji hatd
1 nasypow,

g) na trasie linii elektroenergetycznych ustala si¢ szerokos¢ pasa wycinki podstawowe]j
drzew na trasie linii wedtug przepiséw odrebnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:
a) obstuga komunikacyjna:
— terenu oznaczonego symbolem 1MNU z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej
oznaczonego symbolem 9KR,
— terenu oznaczonego symbolem 2MNU z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
11KDL,
— terenu oznaczonego symbolem 3MNU z drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem,
— terenu oznaczonego symbolem 4MNU z terenu drogi zbiorczej oznaczonego
symbolem 4KDZ oraz z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 23KDL,
— terenu oznaczonego symbolem SMNU z terenu drogi zbiorczej oznaczonego
symbolem 4KDZ, z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 24KDL oraz
z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 32KR,
— terenu oznaczonego symbolem 6MNU z terenu drogi zbiorczej oznaczonego
symbolem 4KDZ oraz z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 24KDL,
b) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej,
zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
¢) odprowadzenie $ciekow bytowych lub komunalnych:
— do istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej
podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,
— do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
Scieké4w do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych oraz do przydomowych
oczyszczalni $ciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

"i')



d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do szczelnych zbiornikéw gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejagcej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej kablowej lub napowietrznej WN, SN, nN zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — z indywidualnych zrédet zgodnych z przepisami
odrebnymi,
g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrédet albo z istniejacej lub projektowanej sieci
gazowej o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,
j) dopuszcza si¢ realizacj¢ wewnetrznego uktadu komunikacyjnego;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— nie ustala sig;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§6.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U ustala sie:
1) przeznaczenie terendéw — tereny ustug;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej zgodnie z definicjg zawartg w §2 ust. 1 pkt 7
uchwaty,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy garazowej, gospodarczej, gospodarczo-garazowej
zwigzanej z dziatalnoscig ustugows,

¢) istniejgce budynki do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z funkcja terenu,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej
lub bezposrednio przy tej granicy,

e) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) nakazuje si¢ umozliwienie swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury techniczne;
elektroenergetycznej w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem
infrastruktury technicznej,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — tereny oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U
znajdujg si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-038, dla ktérego Audyt

Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztattowania i ochrony

krajobrazu;



4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspotczesnej — wustala si¢ ochrone nieruchomych zabytkow
archeologicznych AZP 36-61/23, AZP 36-61/53 zlokalizowanych w terenie oznaczonym
symbolem 1U oraz nieruchomego zabytku archeologicznego AZP 37-61/18
zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem 6U, poprzez ustanowienie stref ochrony
OW, w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu, w strefach ochrony zabytkow
archeologicznych nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
iminimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢
zabudowy, minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — maksymalna 0,7,
minimalna 0,1,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

¢) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy — 70%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,

e) geometria dachu — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20°-45°,

f) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 2 miejsca parkingowe
na kazde 100,0 m? powierzchni obiektéw ustugowych, realizowane jako naziemne
miejsca parkingowe w granicach wilasnych dzialki lub w garazu wolnostojacym Iub
wbudowanym; nie wystepuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace
budynki, dopuszcza si¢ ich nadbudowe, rozbudowe i przebudowe przy zachowaniu
istniejacej odlegtosei tych budynkow od drog;

7) granice i1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — w terenach oznaczonych symbolami 4U oraz 6U ustala sig
nieprzekraczalng linie zabudowy wzgledem lasu, w przypadku lokalizacji zabudowy
nakazuje si¢ postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obsluga komunikacyjna:



— terenu oznaczonego symbolem 1U z terenu drogi ekspresowej oznaczonego symbolem
1KDS oraz z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 2KDL,

— terenu oznaczonego symbolem 2U z drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem
4KR,

— terenu oznaczonego symbolem 3U z drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem,

— terenu oznaczonego symbolem 4U z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonych symbolami 12KR oraz 25KR,

— terenu oznaczonego symbolem 5U z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
7KDL oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem
24KR,

— terenu oznaczonego symbolem 6U z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
8KDL oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem
25KR,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej,
zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

¢) odprowadzenie sciekéw bytowych lub komunalnych do istniejacej lub projektowane;
sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz
© 60 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi lub do szczelnych zbiornikéw gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej kablowej lub napowietrznej WN, SN, nN zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energie cieplng — z indywidualnych Zrédet zgodnych z przepisami
odrebnymi,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet albo z istniejgcej lub projektowanej sieci
gazowej,

h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) dopuszcza sig realizacjg wewngtrznego uktadu komunikacyjnego;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow

— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

87,

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PP, 2PP, 3PP, 4PP, 5PP, 6PP, 7PP
ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw — tereny produkcji przemystowe;;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy produkcji przemystowej zgodnie z definicjg zawarta w §2
ust. 1 pkt 8 uchwaty,



b) w ramach projektowanej zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ushugowe;
zgodnie z definicjg zawartg w §2 ust. 1 pkt 7 uchwaty,

¢) ustala sie lokalizacj¢ budynkéw sktadowych, magazynowych wraz z infrastruktura
towarzyszaca oraz obiektami i urzagdzeniami do ich obstugi,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy garazowej, gospodarczej, gospodarczo-garazowej
zwigzanej z dziatalnos$cia produkcyjna,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury towarzyszacej zabudowie produkcyjnej wraz
z obiektami i urzadzeniami do jej obstugi,

f) ustala sie lokalizacje pasa zieleni izolacyjnej w formie pasa zieleni zimozielonej
o szeroko$ci minimum 2,0 m od granicy obszaru oznaczonego symbolem 18RZM oraz
terenéw zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanych poza obszarem obj¢tym planem,

g) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosei 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j
lub bezposrednio przy tej granicy,

h) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z funkcja terenu,

i) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) nakazuje sie umozliwienie swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury techniczne;
elektroenergetycznej w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) zakazuje sie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem infrastruktury
technicznej,

c) ustala sie racjonalng gospodarke odpadami poprzez wlasciwe gromadzenie
i unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ustala si¢ ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji halasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza i substancji zlowonnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;j;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — tereny oznaczone symbolami 1PP, 2PP, 3PP, 4PP, 5PP,
6PP, 7PP znajdujg sie w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-038,
dla ktérego Audyt Krajobrazowy ustala rekomendacje 1 wnioski w zakresie ksztattowania
i ochrony krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspdlczesnej — ustala si¢ ochrone nieruchomego zabytku
archeologicznego AZP 37-61/19 zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem 4PP,
poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku
planu, w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych nalezy postgpowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;



6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
iminimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni

biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$é

zabudowy, minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc

przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — maksymalna 0,7,
minimalna 0,1,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,

e) geometria dachu - jedno, dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci do 45°,

f) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 2 miejsca parkingowe
na kazde 100,0 m* powierzchni obiektéw ustugowych i produkcyjnych lub 3 miejsca
parkingowe na 10 zatrudnionych, realizowane jako naziemne miejsca parkingowe
w granicach wilasnych dziatki lub w garazu wolnostojacym lub wbudowanym; realizacja
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
— 1 miejsce na 10 miejsc postojowych,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; dla terenu oznaczonego
symbolem 6PP nieprzekraczalnej linii zabudowy nie ustala sie,

h) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejgce
budynki, dopuszcza si¢ ich nadbudowe, rozbudowe i przebudowe przy zachowaniu
istniejgcej odlegtosei tych budynkéw od drég;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nie ustala sie;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sie;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) w terenie oznaczonym symbolem 4PP, ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy
wzgledem lasu, w przypadku lokalizacji zabudowy nakazuje si¢ postepowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) przez tereny oznaczone symbolami 1PP, 2PP, 3PP, 4PP przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz z pasami technologicznymi (pasy ochrony
funkcyjnej), zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wobszarze w paséw technologicznych (paséw ochrony funkcyjnej) strefy oddziatywania
linii elektroenergetycznej sredniego napiecia zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w obszarze paséow technologicznych (paséw  ochrony funkcyjnej)  linii
elektroenergetycznych zakazuje si¢ sytuowania instalacji fotowoltaicznych, nasadzen
roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz realizacji hatd
1 nasypow,



¢) na trasie linii elektroenergetycznych ustala si¢ szerokos¢ pasa wycinki podstawowe;j
drzew na trasie linii wedtug przepiséw odrebnych,
f) w terenie oznaczonym symbolem 6PP ustala si¢ zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury
techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna:

— terenu oznaczonego symbolem 1PP z terenu drogi gtéwnej oznaczonego symbolem
1KDG, terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 8KR oraz
poprzez tereny przylegle,

— terend6w oznaczonych symbolami 2PP, 3PP z terenu komunikacji drogowe;j
wewnetrznej oznaczonego symbolem 11KR,

— terenu oznaczonego symbolem 4PP z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonego symbolem 11KR oraz z drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem,

— terenu oznaczonego symbolem 5PP z terenu komunikacji drogowej wewnetrzne;
oznaczonego symbolem 12KR,

— terenu oznaczonego symbolem 6PP z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej
oznaczonego symbolem 24KR,

— terenu oznaczonego symbolem 7PP z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
21KDL,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej,

zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

¢) odprowadzenie $ciekéw przemystowych:

— do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej
podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
$ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych oraz do przydomowych
oczyszczalni Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do szczelnych zbiornikéw gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej kablowej lub napowietrznej WN, SN, nN zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energie cieplna — z indywidualnych Zrédet zgodnych z przepisami
odrebnymi,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrédet albo z istniejacej lub projektowane;j sieci
gazowej,

h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— nie ustala sig;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.



§8.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1PE ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren produkcji energii;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje biogazowni wytwarzajacej energie o mocy powyzej 500kW,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow technicznych, zbiornikéw, silosow, kontenerow, studni,
stacji oraz infrastruktury technicznej do obstugi biogazowni,

¢) ustala sie lokalizacj¢ ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych €nergie 0 mocy powyzej
500kW,

d) ustala sie lokalizacj¢ zabudowy, sieci i urzadzen oraz obiektow infrastruktury
technicznej, w tym magazyndw energii, zwigzanych z elektrowniami fotowoltaicznymi,

e) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j
lub bezposrednio przy tej granicy,

f) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) nakazuje si¢ umozliwienie swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury techniczne;j
elektroenergetycznej w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze Znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) potencjalne oddzialywanie biogazowni wytwarzajacej energie o mocy powyzej S00kW,
nie moze wykroczy¢ poza teren oznaczony symbolem 1PE,

¢) potencjalne oddziatywanie ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energic o mocy
powyzej 500kW, nie moze wykroczy¢ poza teren oznaczony symbolem 1PE,

d) zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych
inadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
1 zapewnienia bezpieczefistwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — teren oznaczony symbolem 1PE znajduje sie
W granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-038, dla ktorego Audyt
Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony
krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej — nie ustala sie;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sie;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$é
zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — maksymalna 0,8,
minimalna 0,01,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,



¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ obiektow zwiazanych z biogazownig — 25,0 m,

) maksymalna wysoko$¢ instalacji i urzadzen fotowoltaicznych — 5,0 m,

g) geometria dachu — jedno, dwu lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,

h) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie ustala sig,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — nie ustala sie;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 1PE przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia wraz z pasami technologicznymi (pasy ochrony funkcyjnej), zgodnie
z rysunkiem planu,

b) w obszarze paséw technologicznych (paséw ochrony funkcyjnej) linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia zagospodarowanie terenu nalezy realizowal
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) przez teren oznaczony symbolem 1PE  przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napiecia wraz z pasami technologicznymi (pasy ochrony
funkcyjnej), zgodnie z rysunkiem planu,

d) w obszarze paséw technologicznych (paséw ochrony funkcyjnej) linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia zagospodarowanie terenu nalezy realizowal
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) w obszarze paséw technologicznych (paséw ochrony funkcyjnej) linii
elektroenergetycznych zakazuje sie sytuowania instalacji fotowoltaicznych, nasadzen
roslinnosci wysokiej o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz realizacji hald
1 nasypow,

f) na trasie linii elektroenergetycznych ustala si¢ szerokos$¢ pasa wycinki podstawowe]
drzew na trasie linii wedtug przepisow odrgbnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1PE z terenu drogi glownej
oznaczonego symbolem 1KDG oraz z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
4KDL,

b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury techniczne;
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewngtrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
— realizacja sieci wodociagowej jako podziemne;j,



— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 32 mm,
e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala sie nastepujace zasady:
— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 60 mm,
f) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastepujace
zasady:
— realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej lub napowietrznej,
— parametry sieci — 0,4-15kV;
g) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
— realizacja sieci gazowej jako podziemne;j,
— parametry sieci — przekro6j nie mniejszy niz @ 20 mm;
11) sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
— nie ustala sig;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§9.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PEW, 2PEW, 3PEW, 4PEW,
SPEW, 6PEW, 7PEW, 8PEW, 9PEW, 10PEW, 11PEW, 12PEW, 13PEW, 14PEW,
1SPEW, 16PEW, 17PEW, 18PEW ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw — tereny elektrowni wiatrowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacjg elektrowni wiatrowych, sieci, urzadzen oraz obiektéw infrastruktury
technicznej, w tym magazynow energii, zwigzanych z elektrowniami wiatrowymi,

b) na kazdym z wyznaczonych terenéw dopuszcza sie lokalizacje jednej elektrowni
wiatrowej,

¢) dla elektrowni wiatrowej stanowiacej przeszkode lotnicza, ustala si¢ wymég wykonania
oznakowania przeszkodowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sig¢ lokalizacje ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energie 0 mocy
powyzej S00kW,

e) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) nakazuje si¢ umozliwienie swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury techniczne;j
elektroenergetycznej w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze Znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych, mogacych spowodowa¢, poza granica
strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu, przekroczenie dopuszczalnych norm hatasu,

¢) potencjalne oddziatywanie ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o mocy
powyzej 500kW, nie moze wykroczy¢é poza tereny oznaczone symbolami: IPEW, 2PEW,
3PEW, 4PEW, SPEW, 6PEW, 7PEW, 8PEW, 9PEW, 10PEW, 11PEW, 12PEW, 13PEW,
14PEW, 15PEW, 16PEW, 17PEW, 18PEW;



3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — tereny oznaczone symbolami 1PEW, 2PEW, 3PEW,
4PEW, 5PEW, 6PEW, 7PEW, 8PEW, 9PEW, 10PEW, 11PEW, 12PEW, 13PEW, 14PEW,
15PEW, 16PEW, 17PEW, 18PEW znajduja si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem
14-318.63-038, dla ktérego Audyt Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie
ksztattowania i ochrony krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
iminimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — maksymalna 0,95,
minimalna 0,01,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 95%,

d) maksymalna wysokos¢ elektrowni wiatrowej —200,0 m,

e) maksymalna wysoko$¢ urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej, w tym
magazynow energii, zwigzanych z elektrowniami wiatrowymi — 10,0 m,

f) geometria dachu — ptaski, jedno, dwu lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu do 45°,

g) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie ustala sig,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; dla terenu oznaczonego
symbolem: 2PEW, 3PEW, 4PEW, SPEW, 6PEW, 8PEW, 10PEW, 11PEW, 12PEW,
13PEW, 15PEW, 18PEW nieprzekraczalnej linii zabudowy nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nie ustala si¢;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sig;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala si¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna:

— terenu oznaczonego symbolem 1PEW z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
3KDL,

— terenéw oznaczonych symbolami: 2PEW, 3PEW, 4PEW, SPEW, 6PEW, 8PEW,
10PEW, 11PEW, 12PEW, 13PEW, 15PEW, 18PEW poprzez tereny przylegle,

— terenu oznaczonego symbolem 7PEW z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonego symbolem 20KR,



— terendw oznaczonych symbolami: 9PEW, 17PEW 2z terenu drogi lokalnej
oznaczonego symbolem 11KDL,

— terenu oznaczonego symbolem 14PEW z terenu komunikacji drogowej wewnetrzne;
oznaczonego symbolem 27KR,
— terenu oznaczonego symbolem 16PEW z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonego symbolem 30KR,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzeti infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewnetrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dlabudowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociagowej, ustala sie nastepujace zasady:
— realizacja sieci wodociagowej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 32 mm,

¢) dlabudowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala sie nastepujace zasady:
— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 60 mm,

f) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala sie nastepujace
zasady:
— realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej lub napowietrznej,
— parametry sieci — 0,4-15kV;

g) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, ustala sie nastepujace zasady:
— realizacja sieci gazowej jako podziemne;,
— parametry sieci — przekr6j nie mniejszy niz @ 20 mm;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
— nie ustala sig;
12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§10.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, 5PEF,
6PEF, 7PEF, 8PEF, 9PEF, 10PEF, 11PEF, 12PEF, 13PEF, 14PEF, 15PEF, 16PEF, 17PEF,
18PEF, 19PEF, 20PEF, 21PEF, 22PEF, 23PEF, 24PEF, 25PEF, 26PEF, 27PEF, 28PEF,
29PEF, 30PEF, 31PEF, 32PEF, 33PEF, 34PEF, 35PEF, 36PEF, 37PEF, 38PEF, 39PEF,
40PEF, 41PEF, 42PEF, 43PEF, 44PEF, 45PEF, 46PEF, 47PEF, 48PEF, 49PEF, S0PEF,
S1PEF, 52PEF ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw — tereny elektrowni stonecznych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ lokalizacje ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o mocy powyzej
500kW,
b) ustala si¢ lokalizacje sieci, urzadzen oraz obiektéw infrastruktury technicznej, w tym
magazynow energii, zwigzanych z elektrowniami fotowoltaicznymi,
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosei 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j
lub bezposrednio przy tej granicy,
d) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,



e) nakazuje sie umozliwienie swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury techniczne;
elektroenergetycznej w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) potencjalne oddziatywanie ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o mocy
powyzej 500kW, nie moze wykroczy¢ poza tereny oznaczone symbolami 1PEF, 2PEF,
3PEF, 4PEF, 5PEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF, 9PEF, 10PEF, 11PEF, 12PEF, 13PEF, 14PEF,
15PEF, 16PEF, 17PEF, 18PEF, 19PEF, 20PEF, 21PEF, 22PEF, 23PEF, 24PEF, 25PEF,
26PEF, 27PEF, 28PEF, 29PEF, 30PEF, 31PEF, 32PEF, 33PEF, 34PEF, 35PEF, 36PEF,
37PEF, 38PEF, 39PEF, 40PEF, 41PEF, 42PEF, 43PEF, 44PEF, 45PEF, 46PEF, 47PEF,
48PEF, 49PEF, 50PEF, 51PEF, 52PEF,

c) zakazuje sie likwidowania 1 niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych
i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe]
i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — tereny oznaczone symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF,
5PEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF, 9PEF, 10PEF, 11PEF, 12PEF, 13PEF, 14PEF, 15PEF, 16PEF,
17PEF, 18PEF, 19PEF, 20PEF, 21PEF, 22PEF, 23PEF, 24PEF, 25PEF, 26PEF, 27PEF,
28PEF, 29PEF, 30PEF, 31PEF, 32PEF, 33PEF, 34PEF, 35PEF, 36PEF, 37PEF, 38PEF,
39PEF, 40PEF, 41PEF, 42PEF, 43PEF, 44PEF, 45PEF, 46PEF, 47PEF, 48PEF, 49PEF,
SOPEF, 51PEF, 52PEF znajdujg si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem
14-318.63-038, dla ktorego Audyt Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie
ksztaltowania i ochrony krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspolczesnej — ustala si¢ nieruchomego zabytku archeologicznego AZP
36-61/28 zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem 4PEF, nieruchomego zabytku
archeologicznego AZP 36-61/6 w terenie oznaczonym symbolem SPEF, nieruchomych
zabytkéw archeologicznych AZP 36-61/6, AZP 36-61/7 oraz AZP 36-61/8 zlokalizowanych
w terenie oznaczonym symbolem 7PEF, nieruchomych zabytkéw archeologicznych AZP
36-61/29 oraz AZP 36-61/30 zlokalizowanych w terenie oznaczonym symbolem 10PEF,
nieruchomego zabytku archeologicznego AZP 36-61/22 zlokalizowanego w terenie
oznaczonym symbolem 12PEF, nieruchomego zabytku archeologicznego AZP 36-61/37
zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem 21PEF, nieruchomych zabytkow
archeologicznych AZP 36-61/35 oraz AZP 36-61/38 zlokalizowanych w terenie
oznaczonym symbolem 22PEF, poprzez ustanowienie stref ochrony OW, w granicach
zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu, w strefach ochrony zabytkéw archeologicznych
nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sie¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:



a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — maksymalna 0,8,
minimalna 0,01,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 80%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m,

) maksymalna wysokos¢ instalacji i urzadzen fotowoltaicznych — 5,0 m,

f) geometria dachu —jedno, dwu lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,

g) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie ustala sie,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

1) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace
budynki, dopuszcza si¢ ich nadbudowe, rozbudowe i przebudowe przy zachowaniu
istniejgcej odlegtosci tych budynkow od drog;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwar

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem 36PEF znajduje sie udokumentowane ztoze
kruszywa naturalnego ,,Windyki”, obszar i teren goérniczy ,,Windyki”, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

b) w terenie oznaczonym symbolem 36PEF nie ustala sie eksploatacii;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sig;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) w terenach oznaczonych symbolami 5PEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF, 9PEF, 17PEF, 22PEF,
23PEF, 24PEF, 26PEF, 27PEF, 28PEF, 29PEF, 30PEF, 32PEF, 33PEF, 35PEF, 36PEF,
39PEF, 40PEF, 41PEF, 42PEF, 43PEF, 45PEF, 48PEF, ustala sie nieprzekraczalng linie
zabudowy wzgledem lasu, w przypadku lokalizacji zabudowy nakazuje si¢ postepowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) czgs¢ terenu oznaczonego symbolem 12PEF, zgodnie z rysunkiem planu, potozona jest
w sanitarnej strefie ochronnej cmentarza 50,0 m, dla ktérej nakazuje si¢ zachowanie
ograniczen, wynikajacych z przepiséw odrebnych,

¢) czgs¢ terendw oznaczonych symbolami 11PEF, 12PEF, zgodnie z rysunkiem planu,
polozona jest w sanitarnej strefie ochronnej cmentarza 150,0 m, dla ktére; nakazuje si¢
zachowanie ograniczen, wynikajacych z przepiséw odrebnych,

d) przez tereny oznaczone symbolami 1PEF, 5PEF, 7PEF, 10PEF, 21PEF, 22PEF, 28PEF,
40PEF, 42PEF, 45PEF przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napigcia wraz z pasami technologicznymi (pasy ochrony funkcyjnej), zgodnie
z rysunkiem planu,

e) przez teren oznaczony symbolem 6PEF, przebiegaja pasy technologiczne (pasy ochrony
funkcyjnej) napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, zgodnie
z rysunkiem planu,



f) w obszarze paséw technologicznych (paséw ochrony funkcyjnej) linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia zagospodarowanie terenu nalezy realizowacd
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) przez tereny oznaczone symbolami 2PEF, 4PEF, 6PEF, 7PEF, 10PEF, 12PEF, 13PEF,
14PEF, 19PEF, 20PEF, 23PEF, 25PEF, 27PEF, 30PEF, 31PEF, 38PEF, 40PEF, 44PEF,
45PEF, 46PEF, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna s$redniego napigcia
wraz z pasami technologicznymi (pasy ochrony funkcyjnej), zgodnie z rysunkiem planu,

h) przez teren oznaczony symbolem 37PEF, przebiegaja pasy technologiczne (pasy ochrony
funkcyjnej) napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia, zgodnie
z rysunkiem planu,

i) w obszarze pasow technologicznych (pasow ochrony funkcyjnej) linii
elektroenergetycznej Sredniego napigcia zagospodarowanie terenu nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) w obszarze paséw technologicznych (paséw ochrony funkcyjnej) linii
elektroenergetycznych zakazuje si¢ sytuowania instalacji fotowoltaicznych, nasadzen
ro$linnosci wysokiej o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz realizacji hald
1 nasypow,

k) na trasie linii elektroenergetycznych ustala si¢ szerokos¢ pasa wycinki podstawowe]
drzew na trasie linii wedtug przepisow odrgbnych,

1) dla istniejgcych i projektowanych linii kablowych WN ustala si¢ pasy technologiczne
(pasy ochrony funkcyjnej) o szerokosci 1,5 m po kazdej stronie od osi linii wediug
przepiséw odrebnych,

m)dla istniejgcych i projektowanych linii kablowych SN i nn ustala si¢ pasy technologiczne
(pasy ochrony funkcyjnej) o szerokosci 0,7 m po kazdej stronie od osi linii wedtug
przepisow odrebnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna:

— terenu oznaczonego symbolem 1PEF z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej
oznaczonego symbolem 3KR oraz z drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem,

— terenu oznaczonego symbolem 2PEF z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
2KDL oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem
2KR,

— terenu oznaczonego symbolem 3PEF z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
2KDL,

— terenu oznaczonego symbolem 4PEF z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
3KDL oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem
3KR,

— terenu oznaczonego symbolem SPEF z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
3KDL, z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem SKR
oraz z drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

— terenu oznaczonego symbolem 6PEF z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
3KDL oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem
SKR,



terenu oznaczonego symbolem 7PEF z terendw komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonych symbolami 4KR, 5KR oraz z drogi zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem,

terenu oznaczonego symbolem 8PEF z terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem
2KDZ oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem
7KR,

terenu oznaczonego symbolem 9PEF z terenu komunikacji drogowej wewngtrzne;j
oznaczonego symbolem 7KR,

terenu oznaczonego symbolem 10PEF z terenu drogi gtéwnej oznaczonego symbolem
1IKDG, terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 3KDL oraz z terenéw
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami SKR, 6KR, 9KR,
terenu oznaczonego symbolem 11PEF z terenu drogi gtéwnej oznaczonego symbolem
IKDG oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem
9KR,

terenu oznaczonego symbolem 12PEF terenu drogi gtownej oznaczonego symbolem
1IKDG oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem
10KR,

terenéw oznaczonych symbolami 13PEF, 16PEF z terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej oznaczonego symbolem 11KR,

terenu oznaczonego symbolem 14PEF z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
SKDL oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem
11KR,

terenu oznaczonego symbolem 15PEF z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
SKDL,

terenu oznaczonego symbolem 17PEF z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
S5KDL oraz z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami
11KR, 14KR,

terenu oznaczonego symbolem 18PEF poprzez tereny przylegle,

terenow oznaczonych symbolami 19PEF, 20PEF z terenéw drég lokalnych
oznaczonych symbolami 5SKDL, 11KDL,

terenu oznaczonego symbolem 21PEF z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
11KDL,

terenu oznaczonego symbolem 22PEF z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
11KDL oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem
16KR,

terenu oznaczonego symbolem 23PEF z terenéw komunikacji drogowych
wewnetrznych oznaczonych symbolami 17KR, 18KR,

terenu oznaczonego symbolem 24PEF z terenow komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonych symbolami 18KR, 20KR,

terenu oznaczonego symbolem 25PEF z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
13KDL oraz z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami
20KR, 21KR,

terenu oznaczonego symbolem 26PEF z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
13KDL,



terenu oznaczonego symbolem 27PEF z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
13KDL oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem
21KR,

terenu oznaczonego symbolem 28PEF z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
11KDL oraz z terenéw komunikacji drogowych wewngtrznych oznaczonych
symbolami 18KR, 20KR, 21KR,

terenu oznaczonego symbolem 29PEF poprzez tereny przylegle,

terenu oznaczonego symbolem 30PEF z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
12KDL oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem
23KR,

terenu oznaczonego symbolem 31PEF z terenéw drog lokalnych oznaczonych
symbolami 5KDL, 10KDL, 11KDL,

terenu oznaczonego symbolem 32PEF z terenéw drog lokalnych oznaczonych
symbolami S5KDL, 8KDL oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonego symbolem 14KR,

terenu oznaczonego symbolem 33PEF z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
8KDL,

terenu oznaczonego symbolem 34PEF z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
8KDL oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem
27KR,

terenu oznaczonego symbolem 35PEF z terenéw drég lokalnych oznaczonych
symbolami S5KDL, 8KDL oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonego symbolem 15KR,

terenu oznaczonego symbolem 36PEF z terendw drog lokalnych oznaczonych
symbolami 8KDL, 9KDL, 17KDL, 18KDL oraz z terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej oznaczonego symbolem 15KR,

terenu oznaczonego symbolem 37PEF z terenéw drog lokalnych oznaczonych
symbolami 10KDL, 11KDL,

terenu oznaczonego symbolem 38PEF z terendw drég lokalnych oznaczonych
symbolami SKDL, 11KDL, 13KDL, 14KDL,

terenu oznaczonego symbolem 39PEF z terenéw drog lokalnych oznaczonych
symbolami 14KDL, 15KDL,

terenu oznaczonego symbolem 40PEF z terenéw drég lokalnych oznaczonych
symbolami 13KDL, 14KDL, 15KDL,

terenu oznaczonego symbolem 41PEF z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
13KDL,

terenu oznaczonego symbolem 42PEF z terenéw drog lokalnych oznaczonych
symbolami 15KDL, 19KDL,

terenu oznaczonego symbolem 43PEF z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
19KDL,

terendOw oznaczonych symbolami 44PEF, 45PEF z terenéw drog lokalnych
oznaczonych symbolami 19KDL, 21KDL,

terenu oznaczonego symbolem 46PEF z terenéw drég lokalnych oznaczonych
symbolami 17KDL, 19KDL, 21KDL,



— terenu oznaczonego symbolem 47PEF z terendéw drég lokalnych oznaczonych
symbolami 21KDL, 23KDL, 24KDL,

— terenu oznaczonego symbolem 48PEF z terenéw drog lokalnych oznaczonych
symbolami 21KDL, 23KDL oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonego symbolem 30KR,

— teren6w oznaczonych symbolami 49PEF, S0PEF z terenu drogi lokalnej oznaczonego
symbolem 23KDL oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego
symbolem 30KR,

— terenu oznaczonego symbolem S51PEF z terenéw drég lokalnych oznaczonych
symbolami 21KDL, 22KDL oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonego symbolem 30KR,

— terenu oznaczonego symbolem 52PEF z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
22KDL oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem
30KR,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewnetrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala sic nastepujace zasady:

— realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,

— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 32 mm,

e) dlabudowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala sie nastepujace zasady:

— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemne;j,

— parametry sieci — przekr6j nie mniejszy niz © 60 mm,

f) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastepujace
zasady:

— realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej lub napowietrzne;,

— parametry sieci — 0,4-15kV;

g) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, ustala si¢ nastepujace zasady:

— realizacja sieci gazowej jako podziemnej,

— parametry sieci — przekr6j nie mniejszy niz @ 20 mm;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow
— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§11.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDS, 2KDS, 3KDS ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw — tereny drogi ekspresowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajgcych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,



¢) nakazuje sie umozliwienie swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury techniczne;j
elektroenergetycznej w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sie;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) tereny oznaczone symbolami 1KDS, 2KDS oraz czg$¢ terenu oznaczonego symbolem
3KDS, zgodnie z rysunkiem planu znajduja si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego
kodem 14-318.63-038, dla ktorego Audyt Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski
w zakresie ksztaltowania i ochrony krajobrazu,

b) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 3KDS, zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢
w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-061 dla ktérego Audyt
Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztattowania i ochrony
krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspodtczesne;j:

a) ustala si¢ ochrong istniejacego schronu bojowego, zlokalizowanego w  terenie
oznaczonym symbolem 3KDS, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu,
w stosunku do ktdrych nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow,

b) ustala si¢ ochrone nieruchomych zabytkéw archeologicznych AZP 37-61/16, AZP 37-
61/17, AZP 37-61/18 oraz AZP 37-61/20 zlokalizowanych w terenie oznaczonym
symbolem 3KDS, poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych
z oznaczeniami na rysunku planu, w strefach ochrony zabytkow archeologicznych nalezy
postepowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 3,3 m
do 123,1 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem 3KDS znajduje si¢ udokumentowane ztoze
kruszywa naturalnego ,,Kotakowo”, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) w terenie oznaczonym symbolem 3KDS nie ustala si¢ eksploatacji;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei objetych planem
miejscowym — nie ustala sig;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:



a) przez teren oznaczony symbolem 1KDS przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna sredniego napiecia wraz z pasami technologicznymi (pasy ochrony
funkcyjnej), zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze paséw technologicznych (paséw ochrony funkcyjnej) linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury techniczne;j
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewnetrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dlabudowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociagowej, ustala sie nastepujace zasady:
— realizacja sieci wodociggowej jako podziemne;j,

— parametry sieci — przekrodj nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) dlabudowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala sie nastepujace zasady:
— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,

— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 60 mm,

e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala sig nastepujace
zasady:

— realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej lub napowietrzne;,
— parametry sieci — 0,4-15kV;
f) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, ustala sie nastepujace zasady:
— realizacja sieci gazowej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz © 20 mm;
11) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§12.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi gldwne;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) nakazuje si¢ umozliwienie swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury techniczne;j
elektroenergetycznej w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sie;
3a) zasady ksztaftowania krajobrazu — teren oznaczony symbolem 1KDG znajduje sie
w  granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-038, dla ktérego Audyt

Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazu;



4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspdtczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

7)

8)

9)

i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 13,1 m
do 16,5 m zgodnie z rysunkiem planu;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepisoéw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa — nie ustala si¢;

szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym — nie ustala sig;

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem IKDG przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia wraz z pasami technologicznymi (pasy ochrony
funkcyjnej), zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze paséw technologicznych (paséw ochrony funkcyjnej) linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia zagospodarowanie terenu nalezy realizowad
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) przez teren oznaczony symbolem 1KDG przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz z pasami technologicznymi (pasy ochrony
funkcyjnej), zgodnie z rysunkiem planu,

d)w obszarze paséw technologicznych (paséw ochrony funkcyjnej) linii
elektroenergetycznej Sredniego napigcia zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) czes¢ terenu oznaczonego symbolem 1KDG , zgodnie z rysunkiem planu, polozona jest
w sanitarnej strefie ochronnej cmentarza 50,0 m, dla ktorej nakazuje si¢ zachowanie
ograniczen, wynikajacych z przepisow odrebnych,

f) cze$é terenu oznaczonego symbolem 1KDG, zgodnie z rysunkiem planu, potozona jest
w sanitarnej strefie ochronnej cmentarza 150,0 m, dla ktérej nakazuje si¢ zachowanie
ograniczen, wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:

a) dopuszcza sic budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala sie powigzanie urzgdzen infrastruktury technicznej z zewnetrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala sie nastepujgce zasady:
— realizacja sieci wodociagowej jako podziemne;j,
— parametry sieci — przekr6j nie mniejszy niz @ 32 mm,



d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastepujace zasady:
— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemne;,
— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 60 mm,
e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala sie nastepujace
zasady:
— realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej lub napowietrznej,
— parametry sieci — 0,4-15kV;
f) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, ustala sie nastepujace zasady:
— realizacja sieci gazowej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekr6j nie mniejszy niz @ 20 mm;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
— nie ustala sig;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§13.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ
ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw — tereny drogi zbiorczej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) nakazuje si¢ umozliwienie swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury techniczne;j
elektroenergetycznej w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sie;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu:

a) tereny oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ oraz cze$é terenu 0Znaczonego
symbolem 4KDZ, zgodnie z rysunkiem planu znajduja si¢ w granicach krajobrazu
oznaczonego kodem 14-318.63-038, dla ktérego Audyt Krajobrazowy ustala
rekomendacje i wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony krajobrazu,

b) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 4KDZ, zgodnie z rysunkiem planu znajduje sie
granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-061, dla ktérego Audyt
Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony
krajobrazu;

e,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspdlczesnej — ustala sie ochrone nieruchomego zabytku
archeologicznego AZP 36-61/11 w terenie oznaczonym symbolem 2KDZ, zabytku
archeologicznego AZP 36-61/13 w terenie oznaczonym symbolem 3KDZ, poprzez
ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu,
w strefach ochrony zabytkéw archeologicznych nalezy postepowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;



6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11,9 m
do 16,8 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisdéw, terendw goérniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nie ustala si¢;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzgdzen infrastruktury technicznej z zewnetrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala sie nastepujace zasady:
— realizacja sieci wodociaggowej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekr6j nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastepujgce zasady:
— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekr6j nie mniejszy niz @ 60 mm,

e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastgpujace
zasady:
— realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej lub napowietrznej,
— parametry sieci — 0,4-15kV;

f) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, ustala si¢ nastepujgce zasady:
— realizacja sieci gazowej jako podziemne],
— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 20 mm;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§14.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL,
6KDL, 7KDL, SKDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL, 13KDL, 14KDL, 1SKDL, 16KDL,
17KDL, 18KDL, 19KDL, 20KDL, 21KDL, 22KDL, 23KDL, 24KDL, 25KDL, 26KDL,
27KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenow — tereny drogi lokalne;j;



2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) nakazuje si¢ umozliwienie swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sie;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu:

a) tereny oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL,
8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL, 13KDL, 14KDL, 15KDL, 16KDL, 17KDL,
18KDL, 19KDL, 20KDL, 21KDL, 23KDL, 24KDL, 25KDL, 27KDL oraz czesé¢ terenu
oznaczonego symbolem 22KDL, zgodnie z rysunkiem planu znajduja sie
W granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-038, dla ktérego Audyt
Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony
krajobrazu,

b) teren oznaczony symbolem 26KDL znajduje sie w granicach krajobrazu 0znaczonego
kodem 14-318.63-061, dla ktorego Audyt Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski
w zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej — wustala sie ochrone nieruchomego  zabytku
archeologicznego AZP 36-61/54 w terenie oznaczonym symbolem 1KDL, nieruchomego
zabytku archeologicznego AZP 37-61/18 w terenie oznaczonym symbolem 8KDL,
nieruchomego zabytku archeologicznego AZP 37-61/15 w terenie oznaczonym symbolem
26KDL, poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniami
na rysunku planu, w strefach ochrony zabytkéw archeologicznych nalezy postepowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
iminimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢é
zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 1,7 mdo 21,4 m
zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — nie ustala sie;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci objetych planem
miejscowym — nie ustala sig;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:



a) przez tereny oznaczone symbolami 15KDL, 19KDL, 21KDL przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia wraz z pasami technologicznymi (pasy
ochrony funkcyjnej), zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze pasow technologicznych (paséw ochrony funkcyjnej) linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia zagospodarowanie terenu nalezy realizowad
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) przez tereny oznaczone symbolami 2KDL, 3KDL, 4KDL, 10KDL, 11KDL, 13KDL,
14KDL, 15KDL, 17KDL, 19KDL, 21KDIL, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz z pasami technologicznymi (pasy ochrony
funkcyjnej), zgodnie z rysunkiem planu,

d) przez teren oznaczony symbolem 1KDL przebiegaja pasy technologiczne (pasy ochrony
funkcyjnej) od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia, zgodnie
z rysunkiem planu,

e) w obszarze pasow technologicznych (paséw ochrony funkcyjnej) linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia zagospodarowanie terenu nalezy realizowad
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury techniczne;j
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewngtrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociagowej, ustala si¢ nastepujgce zasady:
— realizacja sieci wodociaggowej jako podziemnej,

— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala sie nastepujace zasady:
— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,

— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 60 mm,

e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastepujgce
zasady:

— realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej lub napowietrznej,
— parametry sieci — 0,4-15kV;
f) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, ustala si¢ nastepujgce zasady:
— realizacja sieci gazowej jako podziemne;,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 20 mm;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§15.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR,
20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR, 32KR
ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw — tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;



2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza sig lokalizowanie urzadzefi infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia obostrzeh w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) nakazuje si¢ umozliwienie swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej

elektroenergetycznej w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania
awarii zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sie;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — tereny oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
SKR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR,
18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR,
31KR, 32KR znajdujg si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-038,
dla ktérego Audyt Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztattowania
1 ochrony krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej — wustala si¢ ochrone nieruchomych zabytkow
archeologicznych AZP 36-61/6 oraz AZP 36-61/8 w terenie oznaczonym symbolem 5KR,
nieruchomego zabytku archeologicznego AZP 36-61/17 w terenie oznaczonym symbolem
8KR, nieruchomego zabytku archeologicznego AZP 36-61/38 w terenie oznaczonym
symbolem 16KR, poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych
z oznaczeniami na rysunku planu, w strefach ochrony zabytkéw archeologicznych nalezy
postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sie;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
iminimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢
zabudowy, minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 2,1 m do 20,3 m
zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nie ustala sie;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sig;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 5KR, 6KR, 16KR, 18KR, przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczne wysokiego napiecia wraz z pasami technologicznymi (pasy
ochrony funkcyjnej), zgodnie z rysunkiem planu,



b) w obszarze pasow technologicznych (pasow ochrony funkcyjnej) linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia zagospodarowanie terenu nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) przez tereny oznaczone symbolami 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 11KR, 17KR, 18KR, 19KR,
21KR, 26KR przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczne sredniego napiecia wraz
z pasami technologicznymi (pasy ochrony funkcyjnej), zgodnie z rysunkiem planu,

d) w obszarze paséw technologicznych (paséw ochrony funkcyjnej) linii
elektroenergetycznej Sredniego napigcia zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury techniczne;j
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie powiazanie urzgdzen infrastruktury technicznej z zewnetrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociagowe;j, ustala si¢ nastepujgce zasady:
— realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,

— parametry sieci — przekréj nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala sie nastepujace zasady:
— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,

— parametry sieci — przekréj nie mniejszy niz & 60 mm,

e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastgpujace
zasady:

— realizacja linii elektroenergetycznych WN, SN, nn wraz z przylaczami w wykonaniu
kablowym i/lub napowietrznym,

— realizacja stacji elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nn) w wykonaniu
wnetrzowym i/lub napowietrznym,

f) dla budowy sieci gazowej, ustala si¢ nastgpujace zasady:

— realizacja sieci gazociagowej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekr6j nie mniejszy niz @ 20 mm;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§16.
Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11E, 2IE ustala sie:
1) przeznaczenie terendéw — tereny elektroenergetyki;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie lokalizacje zabudowy, sieci i urzadzen oraz obiektéw infrastruktury technicznej
zwigzanych z elektroenergetyka;
b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,



¢) nakazuje si¢ umozliwienie swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu — dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzigé
mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — tereny oznaczone symbolami 1IE, 2IE znajduja sic
w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-038, dla ktérego Audyt
Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony
krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej — nie ustala sie;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sie;

60) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — maksymalna 0,9,
minimalna 0,01,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,

e) geometria dachu — ptaski, jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
do 45°,

f) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce parkingowe
na 2 zatrudnionych, realizowane jako naziemne miejsca parkingowe w granicach
wiasnych dziatki lub w garazu wolnostojacym lub wbudowanym; nie wystepuje potrzeba
realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — nie ustala sie;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sig;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 1IE przebiegaja pasy technologiczne (pasy ochrony
funkcyjnej) od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, zgodnie
z rysunkiem planu,



b) w obszarze paséw technologicznych (paséw ochrony funkcyjnej) linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia zagospodarowanie terenu nalezy realizowad
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) przez teren oznaczony symbolem 11E przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne
$redniego napiecia wraz z pasami technologicznymi (pasy ochrony funkcyjnej), zgodnie
z rysunkiem planu,

d) w obszarze pasow technologicznych (paséw ochrony funkcyjnej) linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia zagospodarowanie terenu nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w obszarze pasow technologicznych (paséw ochrony funkcyjnej) linii
elektroenergetycznych zakazuje sie sytuowania instalacji fotowoltaicznych, nasadzen
roslinnosci wysokiej o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz realizacji hatd
1 nasypow,

f) na trasie linii elektroenergetycznych ustala si¢ szerokos$¢ pasa wycinki podstawowej
drzew na trasie linii wedtug przepiséw odrebnych,

g) dla istniejgcych i projektowanych linii kablowych WN ustala si¢ pasy technologiczne
(pasy ochrony funkcyjnej) o szerokosci 1,5 m po kazdej stronie od osi linii wediug
przepiséw odrebnych,

h) dla istniejgcych i projektowanych linii kablowych SN i nn ustala si¢ pasy technologiczne
(pasy ochrony funkcyjnej) o szerokosci 0,7 m po kazdej stronie od osi linii wedlug
przepiséw odrebnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna:

— terenu oznaczonego symbolem 1IE z terenu drogi lokalnej oznaczonej symbolem

13KDL,

— terenu oznaczonego symbolem 2IE z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
21KDL,

b) zaopatrzenie w wode — =z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej,

zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz ¢ 32 mm,

¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych lub komunalnych — do istniejgcej lub projektowanej
sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz
0 60 mm,

d) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi lub kanalizacji deszczowe],

e) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej kablowej lub napowietrznej WN, SN, nN zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energie cieplng — z indywidualnych Zrédet zgodnych z przepisami
odrebnymi,

g) zaopatrzenie w gaz — ze zrodet indywidualnych lub z projektowanej sieci gazowej,

h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) dopuszcza sie budowe, rozbudowe 1 przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;



11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
— nie ustala sie;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IT ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren telekomunikacii;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy, sieci i urzadzeti oraz obiekt6éw infrastruktury technicznej
zwigzanych z telekomunikacja,

b) nakazuje si¢ zachowanie istnicjacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) nakazuje si¢ umozliwienie swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — dopuszcza sie lokalizacje przedsiewziec
mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatlywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — teren oznaczony symbolem 11T znaj duje si¢ w granicach
krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-038, dla ktérego Audyt Krajobrazowy ustala
rekomendacje i wnioski w zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej — nie ustala sie;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sie;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna nadziemna intensywno$é¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢
zabudowy, minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — maksymalna 0,7,
minimalna 0,01,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,

e) maksymalna wysoko$¢ obiektow telekomunikacyjnych wraz z infrastrukturg
towarzyszacg — 60,0 m,

f) geometria dachu — jedno, dwu lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,

g) minimalna liczba i spos6b realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie ustala sig;

h) linie zabudowy — nie ustala sie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych



okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nie ustala sie;
8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) obshuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 11T poprzez tereny przylegte,
b) dopuszcza sic  budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) ustala sie powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewngtrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociagowej, ustala sie nastepujace zasady:
— realizacja sieci wodociagowej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekr6j nie mniejszy niz @ 32 mm,
e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastepujace zasady:
— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 60 mm,
f) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastepujace
zasady:
— realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej lub napowietrznej,
— parametry sieci — 0,4-15kV;
g) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
— realizacja sieci gazowej jako podziemne],
— parametry sieci — przekr6j nie mniejszy niz @ 20 mm;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
— nie ustala sie;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§18.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, SRN, 6RN,
7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 17RN, 18RN, 19RN,
20RN, 21RN, 22RN, 23RN, 24RN, 25RN, 26RN, 27RN, 28RN, 29RN, 30RN, 31RN, 32RN,
33RN, 34RN, 35RN, 36RN, 37RN, 38RN, 39RN, 40RN, 41RN, 42RN, 43RN, 44RN, 45RN,
46RN, 47RN, 48RN, 49RN, 50RN, 51RN, 52RN, 53RN, 54RN, 55RN, 56RN, S7RN, S8RN,
59RN, 60RN, 61RN, 62RN, 63RN, 64RN, 65RN, 66RN, 67RN, 68RN, 69RN, 70RN, 71RN,
72RN, 73RN, 74RN, 75RN, 76RN, 77RN, 78RN, 79RN, 80RN, 81RN, 82RN, 83RN, 84RN,
85RN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie ustala si¢;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sie;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu:

a) tereny oznaczone symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, SRN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN,

11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 17RN, 18RN, 19RN, 20RN, 21RN, 22RN,



23RN, 24RN, 25RN, 26RN, 27RN, 28RN, 29RN, 30RN, 31RN, 32RN, 33RN, 34RN,
35RN, 36RN, 37RN, 38RN, 39RN, 40RN, 41RN, 42RN, 43RN, 44RN, 45RN, 46RN,

47RN, 48RN, 49RN, 50RN, 51RN, 52RN, 53RN, 54RN, 55RN, 56RN, 57RN, 58RN,
59RN, 60RN, 61RN, 62RN, 63RN, 64RN, 65RN, 66RN, 67RN, 68RN, 69RN, 70RN,
71RN, 72RN, 73RN, 74RN, 75RN, 76RN, 77RN, 78RN, 79RN, 80RN, 81RN, 83RN,
84RN, 85RN, oraz cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 82RN, zgodnie
z rysunkiem planu znajduja si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem
14-318.63-038, dla ktérego Audyt Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski
w zakresie ksztaltowania i ochrony krajobrazu,

b) czgs¢ terenu oznaczonego symbolem 82RN, zgodnie z rysunkiem planu znajduje sie
granicach krajobrazu oznaczonego 14-318.63-061, dla ktérego Audyt Krajobrazowy
ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspotezesnej:

a) czgs¢ terenu oznaczonego symbolem 13RN, zgodnie z rysunkiem planu, potozony jest w
otoczeniu kaplicy p.w. Sw. Anny z 2 polowy XVII w. i wpisany zostat do rejestru
zabytkéw wojewodztwa mazowieckiego pod nr rej. A-136 z dnia 9 kwietnia 1962 r. wraz
z najblizszym otoczeniem w promieniu 50,0 m, dla ktérego w zakresie wszelkich dziatan
nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

b) ustala si¢ ochrong zabudowy o wartosci historyczno-kulturowej znajdujacej sie w terenie
oznaczonym symbolem 82RN, ujetej w gminnej ewidencji zabytkéw — schron bojowy
miawskiej linii obrony z 1939 roku (Uniszki Zawadzkie, dz. nr 415/1),

¢) w stosunku do schronu bojowego miawskiej linii obrony wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkéw nalezy postgpowaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow,

d) ustala si¢ ochrong nieruchomych zabytkéw archeologicznych AZP 36-61/54,
AZP 36-61/25 zlokalizowanych w terenie oznaczonym symbolem 1RN, nieruchomego
zabytku archeologicznego AZP 36-61/24 zlokalizowanego w terenie oznaczonym
symbolem 4RN, nieruchomego zabytku archeologicznego AZP 36-61/11 w terenie
oznaczonym  symbolem  11RN, nieruchomych zabytkéw archeologicznych
AZP 36-61/17, AZP 36-61/31 oraz AZP 36-61/32 w terenie oznaczonym symbolem
I5SRN, nieruchomego zabytku archeologicznego AZP 36-61/18 zlokalizowanego
W terenie oznaczonym symbolem 16RN, nieruchomego zabytku archeologicznego
AZP 36-61/34 zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem 22RN, nieruchomego
zabytku archeologicznego AZP 36-61/37 zlokalizowanego w terenie oznaczonym
symbolem 24RN, nieruchomego zabytku archeologicznego AZP 36-61/38
zlokalizowanego w terenach oznaczonych symbolami 25RN, 26RN, nieruchomego
zabytku archeologicznego AZP 37-61/18 zlokalizowanego w terenie oznaczonym
symbolem 4SRN, nieruchomego zabytku archeologicznego AZP 37-61/16
zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem 75RN, poprzez ustanowienie stref
ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu, w strefach
ochrony zabytkéw archeologicznych nalezy postepowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkows;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sie;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni



biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢

zabudowy, minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc

przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw — dopuszcza si¢ wylgcznie uprawy rolnicze;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa — nie ustala sie;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami SRN, 15RN, 17RN, 22RN, 24RN, 85RN przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia wraz z pasami
technologicznymi (pasy ochrony funkcyjnej), zgodnie z rysunkiem planu,

b) przez teren oznaczony symbolem 64RN przebiegaja pasy technologiczne (pasy ochrony
funkcyjnej) od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia, zgodnie
z rysunkiem planu,

c) w obszarze paséw technologicznych (pasow ochrony funkcyjnej) linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia zagospodarowanie terenu nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) przez tereny oznaczone symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 6RN, 8RN, 15RN, 17RN,
19RN, 20RN, 21RN, 23RN, 28RN, 32RN, 33RN, 36RN, 38RN, 39RN, 41RN, 43RN,
60RN, 61RN, 63RN, 67RN, 85RN przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne
$redniego napiecia wraz z pasami technologicznymi (pasy ochrony funkcyjnej), zgodnie
z rysunkiem planu,

e) w obszarze paséw technologicznych (pasow ochrony funkcyjnej) linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia zagospodarowanie terenu nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w obszarze paséw technologicznych (pasow ochrony funkcyjnej) linii
elektroenergetycznych zakazuje sie sytuowania instalacji fotowoltaicznych, nasadzen
ro$linnoéci wysokiej o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz realizacji hatd
1 nasypow,

g) na trasie linii elektroenergetycznych ustala si¢ szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej
drzew na trasie linii wedtug przepisow odrebnych,

h) dla istniejgcych i projektowanych linii kablowych WN ustala sie¢ pasy technologiczne
(pasy ochrony funkcyjnej) o szerokosci 1,5 m po kazdej stronie od osi linii wedtug
przepiséw odrebnych,

i) dla istniejgcych i projektowanych linii kablowych SN i nn ustala si¢ pasy technologiczne
(pasy ochrony funkcyjnej) o szerokosci 0,7 m po kazdej stronie od osi linii wedtug
przepiséw odrebnych,

j) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 13RN, zgodnie z rysunkiem planu, polozona jest
w sanitarnej strefie ochronnej cmentarza 50,0 m, dla ktérej nakazuje si¢ zachowanie
ograniczen, wynikajacych z przepisow odrgbnych,



k) czgs$¢ terenu oznaczonego symbolem 13RN, zgodnie z rysunkiem planu, potozona jest
w sanitarnej strefie ochronnej cmentarza 150,0 m, dla ktdérej nakazuje sie zachowanie
ograniczen, wynikajacych z przepiséw odrebnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw — z istniejacych drog, a takze poprzez tereny przylegte,

b) w terenach oznaczonych symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN,
10RN, T11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 18RN, 19RN, 20RN, 21RN, 22RN,
23RN, 24RN, 25RN, 26RN, 27RN, 28RN, 29RN, 30RN, 31RN, 32RN, 33RN, 34RN,
35RN, 36RN, 37RN, 38RN, 39RN, 40RN, 41RN, 42RN, 43RN, 44RN, 45RN, 46RN,
47RN, 48RN, 49RN, 50RN, 51RN, 52RN, 53RN, 54RN, 55RN, 56RN, 57RN, 58RN,
59RN, 60RN, 61RN, 62RN, 63RN, 64RN, 65RN, 66RN, 67RN, 68RN, 69RN, 70RN,
71RN, 72RN, 73RN, 74RN, 75RN, 76RN, 77RN, 78RN, 79RN, 80RN, 81RN, 82RN,
83RN, 84RN, 85RN, dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci uzbrojenia
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi o nastepujacych parametrach:

— sie¢  wodociggowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym
niz @ 32 mm,
— sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym
niz @ 60 mm,
— sie¢ gazowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 20 mm,
— sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa WN, SN, nN,
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§19.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM
SRZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM,
15SRZM, 16RZM, 17RZM, 18RZM, 19RZM ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy zagrodowe;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej,

b) w ramach zabudowy zagrodowej ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych,
gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych, inwentarskich oraz budynkéw
zwigzanych z obstuga zabudowy zagrodowe;,

c) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z funkcja terenu,

d) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j
lub bezposrednio przy tej granicy,

e) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) nakazuje si¢ umozliwienie swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii
zgodnie z przepisami odrebnymi;



3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,

b) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem infrastruktury
techniczne;,

¢) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla zabudowy
zagrodowej,

d) zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — tereny oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM,
4RZM 5RZM, 6RZM, TRZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM,
15RZM, 16RZM, 17RZM, 18RZM, 19RZM znajdujg si¢ w granicach krajobrazu
oznaczonego kodem 14-318.63-038, dla ktorego Audyt Krajobrazowy ustala rekomendacje
i wnioski w zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) ustala sie ochrong zabudowy o wartos$ci historyczno-kulturowej znajdujacej si¢ w terenie
oznaczonym symbolem SRZM, ujetej w gminnej ewidencji zabytkéw — dom murowany
z okoto 1938/40 r. (Kulany 45, dz. nr 154),

b) w stosunku do budynku mieszkalnego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

¢) ustala sie ochrone nieruchomego zabytku archeologicznego AZP 36-61/25
zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem 1RZM poprzez ustanowienie stref
ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniami narysunku planu, w strefach
ochrony zabytkoéw archeologicznych nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy i1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — maksymalna 0,5,
minimalna 0,01,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy budowli rolniczych — 10,0 m,

f) geometria dachu budynkéw mieszkalnych — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 20-45°,

g) geometria dachu budowli rolniczych — jedno, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci 5-45°,

h) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce na 1 lokal



mieszkalny, realizowane jako naziemne miejsca parkingowe w granicach wlasnych
dziatki lub w garazu wolnostojacym lub wbudowanym; nie wystepuje potrzeba realizacji
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

J) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace
budynki, dopuszcza sie ich nadbudowg, rozbudowe i przebudowe przy zachowaniu
istniejacej odleglosei tych budynkéw od drég;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nie ustala sie;

8) szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sie;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) w terenach oznaczonych symbolami 2RZM, 5RZM, 11RZM, 12RZM, ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzgledem lasu, w przypadku lokalizacji zabudowy
nakazuje si¢ postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) przez teren oznaczony symbolem 8RZM przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia wraz z pasami technologicznymi (pasy ochrony
funkcyjnej), zgodnie z rysunkiem planu,

C) W obszarze pasoéw technologicznych  (paséw  ochrony funkcyjnej)  linii
clektroenergetycznej wysokiego napigcia zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) przez tereny oznaczone symbolami 7RZM, 15RZM, 16RZM, 19RZM przebiegajg
napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia wraz z  pasami
technologicznymi (pasy ochrony funkcyjnej), zgodnie z rysunkiem planu,

e) przez teren oznaczony symbolem 17RZM przebiegajg pasy technologiczne (pasy
ochrony funkcyjnej) od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia,
zgodnie z rysunkiem planu,

f) w obszarze pasow technologicznych  (paséw  ochrony funkcyjnej)  linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) W obszarze paséw technologicznych  (paséw  ochrony funkcyjnej)  linii
elektroenergetycznych zakazuje sie sytuowania instalacji fotowoltaicznych, nasadzen
roslinnosci wysokiej o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz realizacji hatd
1 nasypow,

h) na trasie linii elektroenergetycznych ustala sie szerokosé pasa wycinki podstawowe;j
drzew na trasie linii wedhug przepisdw odrebnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna:

— fterenu oznaczonego symbolem 1RZM z terenu komunikacji drogowej wewnetrzne;j
oznaczonego symbolem 1KR,



_ terenu oznaczonego symbolem 2RZM =z terenu drogi zbiorczej oznaczonego
symbolem 1KDZ,

— terenu oznaczonego symbolem 3RZM z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
2KDL,

— terenu oznaczonego symbolem 4RZM z terenu drogi zbiorczej oznaczonego
symbolem 2KDZ,

— terenu oznaczonego symbolem SRZM z terenu drogi zbiorczej oznaczonego
symbolem 2KDZ oraz z terenu komunikacji drogi wewngtrznej oznaczonego
symbolem 7KR,

— terenu oznaczonego symbolem 6RZM z terenu drogi zbiorczej oznaczonego
symbolem 2KDZ,

— terenu oznaczonego symbolem 7RZM z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
4KDL oraz z drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

— terenu oznaczonego symbolem 8RZM poprzez tereny przylegle,

— terenu oznaczonego symbolem 9RZM z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
12KDL,

— terenéw oznaczonych symbolami 10RZM, 1IRZM z terenu drogi lokalne;j
oznaczonego symbolem 17KDL,

— terenéw oznaczonych symbolami 12RZM, 13RZM z terenu drogi lokalnej
oznaczonego symbolem 19KDL,

— terenéw oznaczonych symbolami 14RZM, 16RZM z terenéw drog lokalnych
oznaczonych symbolami 13KDL, 16KDL,

— terenu oznaczonego symbolem 15RZM z terenéw drog lokalnych oznaczonych
symbolami 13KDL, 15KDL,

— terenu oznaczonego symbolem 17RZM z terenéw drog lokalnych oznaczonych
symbolami 13KDL, 19KDL,

— terenu oznaczonego symbolem 18RZM z terenu drogi lokalnej oznaczonego
symbolem 21KDL,

— terenu oznaczonego symbolem 19RZM z terenow drog lokalnych oznaczonych
symbolami 17KDL, 21KDL,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejace] lub projektowanej sieci wodociggowej,

zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz © 32 mm,

¢) odprowadzenie sciekow bytowych lub komunalnych:

— do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowane]
podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie
scickow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych oraz do przydomowych
oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie pozostatych $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenie woéd opadowych 1 roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do szczelnych zbiornikow gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej kablowej lub napowietrznej WN, SN, nN zgodnie z przepisami
odrebnymi,



g) zaopatrzenie w energie cieplng — z indywidualnych zrédet zgodnych z przepisami
odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrédet albo z istniejgcej lub projektowanej sieci
gazowej o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
1) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
J) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie
ustala sie;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§20.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZP, 2RZP, 3RZP, 4RZP, SRZP
ustala sie:
1) przeznaczenie teren6w — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen shuzacych produkcji rolnej, hodowlanej,
ogrodniczej, w tym obiektow produkcyj no-ustugowych zwigzanych z ich obstugg,

b) istniejace obiekty i urzadzenia do utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy,
zmiany sposobu uzytkowania oraz rozbudowy,

¢) nakazuje sie zachowanie istnie] ace] sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia obostrzed w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nakazuje sie umozliwienie swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialtywaé
na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem infrastruktury
techniczne;j,

c) ustala si¢ zachowanie zakladu o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej,

d) ustala si¢ wyposazanie obiektéw (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace
srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem,

e) ustala si¢ racjonalna gospodarke odpadami poprzez wihasciwe gromadzenie
i unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemysltowej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — tereny oznaczone symbolami 1RZP, 2RZP, 3RZP,
4RZP, SRZP znajdujg siec w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-038,
dla ktérego Audyt Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztattowania

1 ochrony krajobrazu;



4)

S)
6)

7)

8)

9)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesnej — nie ustala sie;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

{ minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni

biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢

zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — maksymalna 0,5,
minimalna 0,1,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy —70%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8,0 m,

e) geometria dachu — dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

f) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — 2 miejsca na kazde
100,0 m?> powierzchni obiektow ustugowych i produkcyjnych, realizowane jako
naziemne miejsca parkingowe w granicach wiasnych dzialki lub w garazu
wolnostojacym lub  wbudowanym; nie wystepuje potrzeba realizacji miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace
budynki, dopuszcza si¢ ich nadbudowe, rozbudowe i przebudowe przy zachowaniu
istniejacej odleglosci tych budynkoéw od drog;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — nie ustala sig;

szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym — nie ustala sig;

szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) w terenie oznaczonym symbolem SRZP ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
wzgledem lasu, w przypadku lokalizacji zabudowy nakazuje si¢ postepowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) przez tereny oznaczone symbolami 2RZP, 3RZP przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz z pasami technologicznymi (pasy ochrony
funkcyjnej), zgodnie z rysunkiem planu,

¢) w obszarze paséw technologicznych  (pasow ochrony funkcyjnej) linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia zagospodarowanie terenu nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w obszarze z pasami technologicznymi (pasy ochrony funkcyjnej) linii
elektroenergetycznych zakazuje si¢ sytuowania instalacji fotowoltaicznych, nasadzen



roslinnosci wysokiej o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz realizacji hatd
1 nasypow,
e) na trasie linii elektroenergetycznych ustala si¢ szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej
drzew na trasie linii wedlug przepiséw odrebnych;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) obstuga komunikacyjna:

— terenu oznaczonego symbolem 1RZP z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
3KDL oraz z drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

— terenu oznaczonego symbolem 2RZP z terenu drogi gldwnej oznaczonego symbolem
1KDG oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 9KR,

— terenu oznaczonego symbolem 3RZP z terenéw drég lokalnych oznaczonych
symbolami 17KDL, 18KDL,

— terenu oznaczonego symbolem 4RZP z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
21KDL oraz z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego symbolem
27KR,

— terenu oznaczonego symbolem SRZP z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
21KDL oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem
29KR,

b) zaopatrzenie w wode¢ — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej,
zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
¢) odprowadzenie $ciekow komunalnych:
— do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej
podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,
— do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych oraz do przydomowych
oczyszczalni Sciekdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) odprowadzanie pozostatych $ciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrgbnymi lub do szczelnych zbiornikéw gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej kablowej lub napowietrznej WN, SN, nN zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zaopatrzenie w energie cieplng — z indywidualnych zrédet zgodnych z przepisami
odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrodet albo z istniejacej lub projektowanej sieci
gazowej o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
i) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,
J) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
— nie ustala sig¢;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.



8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 30L, S53L przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napigcia wraz ze pasami technologicznymi (pasy
ochrony technologicznej), zgodnie z rysunkiem planu,

b) przez tereny 0znaczone symbolami 5L, 52L przebiegajg pasy technologiczne (pasy
ochrony technologicznej) od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,

c) w obszarze pasow technologicznych  (paséw  ochrony funkcyjnej)  linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia zagospodarowanie terenu nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) przez tereny oznaczone symbolami 2L, 3L, 281, 29L, 33L, 36L, 37L, 38L, 51L, 52L,
531, 54L przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia wraz
z pasami technologicznymi (pasy ochrony funkcyj nej), zgodnie z rysunkiem planu,

e) przez teren oznaczony symbolem 14L przebiegajg pasy technologiczne (pasy ochrony
technologicznej) od linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia,

f) w obszarze pasow technologicznych  (pasow ochrony  funkcyjnej) linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia zagospodarowanie terenu nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) w terenach oznaczonych symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L, 11L, 12L,
13L, 14L, 15L, 16L, 17L, 18L, 19L, 20L,21L, 22L, 23L, 24L, 25L, 26L, 27L, 28L, 29L,
30L, 31L, 32L, 33L, 34L, 35L, 36L, 37L, 381, 39L, 40L, 411, 421, 431, 44L, 45L, 46L,
471, 48L, 49L, 50L, 51L, 52L, 53L, 541, 55L, 56L, 57L, 58L, 59L, 60L, 61L, 62L, 63L,
641, 65L, 66L, 67L, 68L, 69L, 70L, 71L ustala si¢ zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacjl, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej — obsiuga komunikacyjna poprzez istniejace drogi, a takze poprzez tereny
przylegte;

11) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§23.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 57N, 67N,
77N, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 112N, 12ZN, 13ZN, 14ZN ustala sig:
1) przeznaczenie terenow — tereny zieleni naturalnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ zachowanie dotychczasowego zagospodarowania terenu,

b) nakazuje sig zachowanie istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia obostrzen w zagospodarowaniu teren,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) nakazuje si¢ umozliwienie swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sie;



3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — tereny oznaczone symbolami 1ZN, 27N, 3ZN, 47N,
57N, 6ZN, 7ZN, 87N, 9ZN, 10ZN, 117N, 127N, 13ZN, 14ZN znajdujg sie w granicach
krajobrazu oznaczonego kodem 14-318.63-038, dla ktérego Audyt Krajobrazowy ustala
rekomendacje i wnioski w zakresie ksztalttowania i ochrony krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej — ustala si¢  ochrong¢ nieruchomego zabytku
archeologicznego AZP 37-61/13 zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem 97N,
poprzez ustanowienie stref ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku
planu, w strefach ochrony zabytkéw archeologicznych nalezy postepowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sie;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
iminimalna nadziemna intensywno$é zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$é
zabudowy, minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow — nie ustala sie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie kraj obrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nie ustala sie;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sie;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 5ZN, 12ZN przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz z pasami technologicznymi (pasy ochrony
funkcyjnej), zgodnie z rysunkiem planu,

b) przez teren oznaczony symbolem 27N przebiegajg pasy technologiczne (pasy ochrony
technologicznej) od linii elektroenergetycznej sredniego napiecia,

C) W obszarze pasow technologicznych  (paséw  ochrony funkcyjnej)  linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia zagospodarowanie terenu nalezy realizowad
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w terenach oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN, 37N, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN,
10ZN, 11ZN, 127N, 13ZN, 14ZN obowigzuje zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — obstuga komunikacyjna poprzez istniejace drogi, a takze
poprzez tereny przylegle,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci uzbrojenia terenu zgodnie
z przepisami odrgbnymi o nastepujacych parametrach:

— sie¢ wodociggowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32
min,



— sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz
0 60 mm,
— sieé elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa WN, SN, nN,
— sie¢ gazowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 20 mm;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— nie ustala sie;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§24.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Wieczfnia Koscielna.

§25.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej o gloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

mgr Tomasz Turowski




UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...............
RADY GMINY WIECZFNIA KOSCIELNA
ZDNIA .....cceeevenn...... r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ktérego ustanowienia uprawniono Rad¢ Gminy, zgodnie z Ustawg z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609, 721) i Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu geodezyjnego
Kuklin, Windyki, Grzybowo, Baki, Kulany, Wieczfnia Kolonia, Michalinowo, Peptowo,
Uniszki Zawadzkie, Uniszki Cegielnia, Wieczfnia Koscielna (zwany dalej: planem)
sporzadzono na podstawie uchwaty nr XXV/239/2022 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna
zdnia 27 maja 2022r. W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgSci obrebu geodezyjnego Kuklin, Windyki,
Grzybowo, Baki, Kulany, Wieczfnia Kolonia, Michalinowo, Peplowo, Uniszki Zawadzkie,
Uniszki Cegielnia, Wieczfnia Koscielna oraz uchwatg nr 11/11/2024 Rady Gminy Wieczfnia
Koscielna z dnia 28 maja 2024 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu
geodezyjnego Kuklin, Windyki, Grzybowo, Baki, Kulany, Wieczfnia Kolonia, Michalinowo,
Peptowo, Uniszki Zawadzkie, Uniszki Cegielnia, Wieczfnia Koscielna.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna uchwalonego uchwatg
nr V/28/2015 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 22lipca 2015 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieczfnia Koscielna, zmienionego uchwala nr XX/200/2021 Rady Gminy Wieczfnia
Koscielna z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowar
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna, za wyjatkiem
zaplanowanej na obszarze objetym planem lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii, ktére na podstawie art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) zostaly z tego obowiazku zwolnione.



W ramach lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii plan

miejscowy przewiduje przeznaczenie terenow okreslone jako PE, PEF, PEW.

Zgodnie z przepisami ustawy, W ramach uchwalenia planu Rada Gminy podejmuje

rowniez:

1)

2)

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik
nr 2 do uchwaty,

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadaf wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych; zgodnie z art. 7 ustawy
2 dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglgdnieniem zapisow art. 18
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2024 1. poz. 266,
834, 859), rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wiasnych gminy z zakresu

infrastruktury technicznej, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Ustalenia planu sa zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej uchwata Nr X111/134/2020 Rady

Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 18 wrzesnia 2020 r. W planie miejscowym uwzgledniono:

)

2)

3)

4

5)
6)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe — ustalenia planu nie naruszajg tych wymogow,
przeznaczenie terenu wskazane w planie ma charakter Scisle zwigzany z jego
istniejacym zagospodarowaniem;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych — sporzadzona do uchwalanego planu miejscowego prognoza
oddziatywania na s$rodowisko zawiera opis $rodowiska przyrodniczego obszaru
objetego planem miejscowym oraz proponuje rozwigzania ograniczajgce negatywne
oddziatywanie na srodowisko, wywotane realizacjg ustalef planu miejscowego;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej — w planie ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepemosprawnych — ustalenia planu nie naruszaja zasad bezpieczenstwa ludzi
i mienia;

walory ekonomiczne przestrzeni — niniejszy plan racjonalnie wykorzystuje przestrzen;
prawo wiasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania
7z tzeczy 1 terenu oraz nie naruszajg przy tym konstytucyjnej zasady ochrony prawa

e e s etalenn planu mieiscowego oraz jej



oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice obszaru objetego planem

miejscowym;

7) potrzeby obronnodci i bezpieczenstwa panstwa — plan reguluje potrzeby logistyczne
W zakresie obronnosci i bezpieczenstwa,

8) potrzeby interesu publicznego — w prowadzone; procedurze miejscowego planu
uwzgledniono potrzeby interesu publicznego zar6wno w zakresie racjonalnego
zagospodarowania przestrzeni jak i w zakresie formalno-prawnym zapewniajgc
spoleczenstwu mozliwos¢ udziaty w prowadzonych czynnosciach;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosei  sieci
szerokopasmowych — w zakresie okreslonym w ustaleniach planu dopuszcza sie
budowe, rozbudowe i przebudowe  sieci infrastruktury  technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

W trakcie czynnosci proceduralnych zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poprzez wystosowanie ogloszenia
0 przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego. W tym czasie istniata mozliwosé
sktadania wnioskéw, w tym réwniez za pomoca srodkéw komunikacji elektroniczne;.
W ramach wykonywanych czynnosci zostala zachowana jawno$¢ 1 przejrzysto$é procedury
planistycznej. W niniejszym planie miejscowym okreslajac sposéb zagospodarowania terenu
Zwazono na interes publiczny i prawny. Sporzadzenie planu poprzedzono analizami
ekonomicznymi, spotecznymi i srodowiskowymi. Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja
réwnowagi srodowiskowej oraz intereséw 0séb trzecich. W planie okreslono zasady obstugi
komunikacyjne;.

Reasumujac, uchwalany plan miejscowy spetnia wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy réwniez podkreslié,
ze niniejszy plan miejscowy spetnia wymogi okreslone w art. 41 ust. 1 lit. b ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 278), ktorg wprowadzono
zmiany do przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Procedura sporzadzania planu przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym  wraz z dokumentowaniem czynnosci,  zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz.
2404), wydanym na podstawie delegacji zawartej w art.16 ust. 2 ww. ustawy.

Projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Przewodniczacy Rady

MO T arrracs T ey oo, o J.o



Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ................
Rady Gminy Wieczfnia Koscielna
Z dnia ................ 2024 r

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Wykaz nieuwzglednionych uwag zlozonych podczas wylozenia do publicznego wgladu,
w dniach od 11 lipca 2024 r. do 2 sierpnia 2024 r. (termin wnoszenia uwag do 19 sierpnia
2024 r.), projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obrebu geodezyjnego Kuklin, Windyki, Grzybowo, Baki, Kulany, Wieczfnia Kolonia,
Michalinowo, Peplowo, Uniszki Zawadzkie, Uniszki Cegielnia, Wieczfnia KoScielna

(dalej: plan miejscowy):

Uwaga nr 1: zmiana projektowanego przeznaczenia zabudowy zagrodowej w ramach

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie dziatki nr 154, obreb Kulany.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: brak zgodnosci z obowigzujagcym Studium.

Uwaga nr 2: wprowadzenie zabudowy produkcyjno-ustugowej z mozliwoscig realizacji
zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej na terenie dziatki nr 31/9, obreb Wieczfnia
Koscielna.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: dzialka objeta uwaga zlokalizowana jest poza obszarem opracowania planu

miejscowego; uwaga bezprzedmiotowa w Sprawie.

Uwaga nr 3: wprowadzenie mozliwosci budowy odnawialnych zrédel energii — energii

stofica na terenie dziatki nr 59/6, obreb Wieczfnia Koscielna.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: dzialka objeta uwaga zlokalizowana jest poza obszarem opracowania planu

miejscowego; uwaga bezprzedmiotowa w sprawie.



Uwaga nr_4: wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w pasie 50,0 m
na terenie dziatki nr 150, obreb Windyki od strony dziatki nr 155/10, obreb Windyki.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: brak zgodnosci z obowiazujacym Studium.

Uwaga nr 5: wylaczenie z opracowania planu miejscowego dziatki nr 153/2, obrgb Windyki.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: dzialka objeta uwaga zlokalizowana jest poza obszarem opracowania planu

miejscowego; uwaga bezprzedmiotowa w sprawie.

Przewodniczacy Rady

mgr Tomasz Turowski



Zalgcznik Nr 3
do Uchwaly Nr ................

Rady Gminy Wieczfnia Koscielna

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) okresla si¢ sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy.
1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawa Prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii elektrycznej, budowy,
rozbudowy i przebudowy pozostatej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j
realizowane bedg w sposéb okreslony obowigzujacymi przepisami.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezag do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270, 1273, 1407, 1429, 1641,
1693, 1872, 2 2024 r. poz. 858, 1089).

3. Prognozowane Zrédta finansowania przez gming:

1) dochody witasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyijne;

4) fundusze Unii Europejskiej;

5) porozumienia publiczno-prywatne.

Przewodniczacy Rady

mgr Tomasz Turowski




