UCHWALA NR 11/10/2024
RADY GMINY WIECZFNIA KOSCIELNA
z dnia 28 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieczfnia KoScielna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 609) w zwiazku z art. 11 pkt 9 i art. 12 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2023 r. poz.
977, 1506, 1597, 1688, 1890, 20239, 2739) w zwigzku z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaty nr XI1X/193/2021 Rady
Gminy Wieczfnia Ko$cielna z dnia 29 wrzeSnia 2021 r. wsprawie przystgpienia
do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieczfnia Kos$cielna.

Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§1. Uchwala si¢ studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieczfnia Koscielna.

§ 2. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) zatacznik nr 1 — czg$¢ tekstowa, uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
gminy Wieczfnia Ko$cielna;

2) zalacznik nr 2 — czg$¢ tekstowa, kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieczfnia KoScielna;

3) zalacznik nr 3 — rysunek studium, uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
gminy Wieczfnia Kos$cielna;

4) zalgcznik nr 4 — rysunek studium, Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieczfnia Koscielna;

5) zalacznik nr 5 — uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz
synteza ustalen studium;

6) zalacznik nr 6 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium;

7) zalacznik nr 7 — zbiér danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia
4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
214).

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieczfnia Koscielna.

§ 4. Traci moc uchwata nr V/28/2015 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 22 lipca
2015r., zmieniona uchwatg nr XX/200/2021 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia
26 listopada 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.



UZASADNIENIE

Dziatajgc na podstawie art. 11 pkt 9 i art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597,
1688, 1890, 20239, 2739) w zwigzku z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Wojt Gminy Wieczfnia Koscielna przedstawia Radzie
Gminy Wieczfnia Kos$cielna do uchwalenia projekt studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna.

Projekt studium jest zgodny z zakresem okreslonym uchwatg nr X1X/193/2021 Rady
Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 29 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieczfnia Kos$cielna.

Przedktadany do uchwalenia projekt studium nie narusza przepisow odrgbnych
I nie pozostaje W sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony
srodowiska, zatem tworzy podstawg do realizacji celéw wynikajacych z ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym i pozostatych przepiséw odrebnych.



Zalacznik nr 1
do uchwaly nr 11/10/2024

Rady Gminy Wieczfnia Ko$cielna
z dnia 28 maja 2024 r.
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- UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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2024 R.



SPISTRESCI

W S T E Pttt e e n e 6
PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA ..., 7
1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i UZDroJenia tereNU .........cccveveiieieiiiciec e 8
1.1. Ogoblna charakterystyka mMiny .......ccccceirvieiiiieniiieeiiie e 8
1.2.  POdStawOwWe dan O GIMINIE.......cueiiiiieieiieieeie sttt ee e nreas 9
1.3.  Struktura uzytkowania i przeznaczenia tereNOW...........cccurvereerririeeseeireseenieseennes 14
S U b o] (o] =T g1 1= (= =1 T OSSP 14
2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu ladu przestrzennego i wymogow jego
(010l o] 0] 1 Y 2SSO U ST TP PP PRPRPRPRPPIN 15
2.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ..........cocceeververeererereeeereennes 15

2.2. Decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji inwestycji
(o= [V o1V o] [To%4 3 T-T T TSSOSO 17
3. Uwarunkowania wynikajace z diagnozy, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy
zdnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej
na potrzeby strategii FOZWOJU gMINY .......ccoiieiieiieiie e 19
4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej

przestrzeni produkcyjnej, wielkosci ijakosci zasobow wodnych oraz wymogow

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego............ 21
4.1. Potozenie fizycznogeograficZne ...........cceviiiiiiiiiiiiiiici e 21
4.2. Rzezba terenu i budowa ge0logiCZNa........cccvvviiiiiiiiiiiiiiic e 22
4.3, ZXOZA SUTOWCOW ...cvvieiieaniieiiieaieesteeeteesiee e bt e stee e bt e ssbeebeessbeesbeesnbeesbeesrbeesneeenbeenneens 23
4.4, WOy POWIEIZCANIOWE ....c.eiiiiiiiiiiieiieieie et 24
4.5, WOAY POUZIEIMNE ..ottt te et sre e beebeeneenres 25
4.6, KHMAL ..o 27
AT, GlEDY .o 28
4.8. Les$na przestrzen produkCyjna..........cocirieiiiiiiiienieiseese e 30

5. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz

dobr Kultury wWSpOICZesnej..............ccoooiiiiiiiiiii 31
5.1.  Ochrona zabytkow w ujeciu prawnym 1 praktyCznym ...........ccccovvviiienininiinennenn, 31
5.2.  Obiekty wpisane do rejestru ZabytKOW .........c.cccveiiiiiiieiiniiiiesese e 32
5.3.  Obiekty wlaczone do wojewddzkiej ewidencji zabytkOw ..........cccccevvveiirivervennnnn. 33



5.4. Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji ZabytkOW..........cccevviiiiiiiiiiiiiiiiecice i 34

5.5.  Stanowiska arche0lOgiCZNe ............cooiiiiiiiiieie e 37
5.6. Zagrozenia dla sSrodowiska KUITUFOWEQO ...........cccerviiiiiiiiiiiicec e 44
6. Uwarunkowania wynikajgace z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie

krajobrazowym lub okreslenia przez audyt Krajobrazowy granic krajobrazow
PrIONYTEEOWYCN.....oiiii et 46
7. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym
ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu

dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, zgodnie 2z uniwersalnym

PIOJEKEOWAINIEIM ...ttt bbbt bbbt 46
% B B 1= 1[0 To - 1 T USSP 46
7.2, ZAITUONIENIE .ovviiiiteiti ettt bbbt e bbbt besbeeneenee e 51
7.3, BEZIODOCIE ... 52
7.4.  Dzialalno§C OSPOATCZA. ......ciuviivieiiiiiiieeie e 53
A T © 1 F: v R RUPROPPRPR 56
7.6, OCNIONA ZAMOWIA....ccuiiiiiiieieie ettt bbbt 57

7.7. Uwarunkowania wynikajace z dostgpnosci dla o0s6b ze szczegdlnymi

POTIZEDAIMI ... bbb bbbttt sb e eb bt ne e 57
7.8, KUIUIE .o 57
A8 TR o0 ¢ PP OUPRPPRPR 59
7.00. TUMYSEYKA ..ottt bbbt 60
8. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej
IMHENEE 1.t bbbt 62
8.1.  Zagrozenia halasem .........cccccoiiiiiiiiiiiiiii 62
8.2. Zagrozenia pozZarami laSOW ..........ccceiuirieriniiiiieiisre et 62

8.3. Zagrozenia wynikajace z lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku

AWATTT PIZEMYSTOWE] ..ovviiviiiiiiiiiiiie e 63
9. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy ................. 64
9.1.  Analiza eKONOMICZNG.........cocoiiiiiiiii s 64
9.2. Rozwdj lokalny gminy i jego finanSoOWani€...........c.ccerverireeieerenneseesesee e 64
9.3.  GOSPOdaroWani€ PIZESIIZENIG .....eeverurerurerrereeiieeieare et ssee e esre e e e sresieenne e 65
9.4.  Analiza STOdOWISKOWA ......coiviiiiiiiiiiiii 66



0.5, Grunty 1oIne 1 18SNE.......uuiiiiiiiiiiiic i 66

9.6.  FOrmy OChrony Przyrody ........ccooceeeiiieiienieie e 69
9.7.  Analiza SPOIECZNA ......iiviiiiiiiiiiie s 70
9.8, BEZIODOCIE ...t e 70
TR o (0] Vo - PSSR 71
9.10. OCHIONA ZATOWIA ....ccuviieieitieie ettt sttt esreenteeneesreeee e 72
9.11. POMOC SPOYECZNG......viiieiiiiiiiie ittt 73
9.12. INfrastruktura tECNNICZNA ........c.oceiiiiiiiiieie e 73

9.13. Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych os$rodka wojewddzkiego ........ 74
9.14. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe ....................... 79
9.15. Chtonnos$¢ potozonych na terenie gminy, obszar6w o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej .......... 87
9.16. Chlonno$¢ obszarow przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania PrzeStrZENNEJO. ......uuiereierieierieste sttt se et st se e 88
9.17. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe ..........ccccoeiiieiiniiiiic e 93
9.18. Mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej

I infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan

WHASILYCR @IMIIY ... 96
10.  Stan prawny @runtOW............cccoiiiiiiiiiiiiiii e 102
11.  Wystepowanie obiektow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych..... 103

11.1 Uzytek KOIOGICZNY ....oouviiiiiiiiiieieseee e e 104

11.2. POMNIKI PIZYTOQY.....oiuiiiiieiieiteieeseseeee et 104

11.3. Zielone Ptuca PolsKi .......ccociiiiiiiiiiii 104

11.4. LaSY OCHIONNE ......ueiiiie ettt et ane s 104

11.5. Ochrona gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych..........cccooviiniiiicnnns 104

11.6. Ochrona gruntOw l1€SNYCH ........ciiiiiiiiiieiec e 105

11.7. Strefy ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznych .................... 105

12. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenéw naturalnych zagrozen
o [<To] (oo o4 1|V, ¢l o ISR 106
13. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych z16z kopalin,
zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego

skladowania dwutlenku wegla.................coo i, 106



13.1. Udokumentowane ztoza KOpalin...........ccocceeiiuiiiiiiiiiiieniiie e 106
13.2. Zasoby wod podziemnyCh ...........cccueviiiiiiiiiiicii e 107
13.3. Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla...... 107
14.  Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenéow gérniczych na podstawie
PrzepisOw 0drebnYCh ..........coooviiiiiiiiii 107
15. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej, w tym stopien uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej,

energetycznej oraz gospodarki 0dpadami...........ccceevevieiieiicie e 108
15.1. KOMUNIKACJA AFrOQOWA ......ccueeuieiiieiieeie e sie e steeste et ste e saaesae e sra e anaenneas 108
15.2. KomuniKacja KOIBJOWA .........ccuiiuiiiiiiiiiieiiicie e 111
15.3. Zaopatrzeni€ W WOAE ........ccueuiiieriieiiiiesiee ettt 111
15.4. Odprowadzanie SCIEKOW .........ccciiuiiiiiiiiiiie e 112
15.5. EIEKIrOBNEIGELYKA ......cviiveecieeie sttt nne s 112
15.6. GAZOWNICIWO ..ottt bbbttt 112
15.7. CIePIOWINICEWO ...ttt 113
15.8. TeleKOMUNIKACIA.......ecviieieiieeie ettt te e nne s 113
15.9. Gospodarka 0dpadami ...........ccccceeiieiiiiieiieee e 115

16. Uwarunkowania wynikajgce z zadan sluzacych realizacji ponadlokalnych celow

PUBIICZNYCN ... 119
16.1. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju ...........ccccceveevveieeieeinennnnn 119
16.2. Krajowy Program Zwigkszania LeSiStOSCI.......ccovvvvuiiiiiiiniiiiiiiiiciiccseec i 121
16.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego ........... 121
16.4. Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego ........cceveriuieiieniiieiiniiieeniens 122
16.5. Strategia Rozwoju Powiatu MIawSKI€gO .......covvrveiiiiininieieieiie e 123
16.6. Strategia Rozwoju Gminy Wieczfnia Ko$cielna na lata 2016-2022. .................. 124

17. Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony

PIrZECIWPOWOUZIOWE] ...ttt b bbbt bbbt e e e 125



WSTEP

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieczfnia Koscielna sporzadzit, zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597,
1688, 1890, 2029, 2739) Wojt Gminy Wieczfnia Koscielna. Studium uchwalita Rada Gminy
Wieczfnia Koscielna, zgodnie z art. 12 ust. 1 w zwigzku z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) wyze] wymienionej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwatg nr 11/10/2024 z dnia 28 maja
2024 r. Zgodnie z uchwata nr XI1X/193/2021 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia
29 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Kos$cielna, niniejszy
dokument obejmuje caty obszar potozony w granicach administracyjnych gminy.

Na Studium sktada sie:

e zalgcznik nr 1 — cze$¢ tekstowa, uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy

Wieczfnia KoScielna;

e zalgcznik nr 2 — czg$¢ tekstowa, kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy

Wiecztnia Koscielna;

e zalgcznik nr 3 — rysunek studium, uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

gminy Wieczfnia KoScielna;

e zalgcznik nr 4 — rysunek studium, kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy

Wieczfnia Koscielna;

e zalacznik nr 5 — uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza
ustalen studium;

e zalacznik nr 6 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium;

e zalacznik nr 7 — zbidr danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia
4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 214).

ZESPOL AUTORSKI

Studium opracowat zesp6t projektowy w nastepujacym skladzie:

e mgr Agata Piszewska; ¢ inz. Julia Chojnacka;
e mgr Rafat Lucki; e mgr Katarzyna Bartos;
e inz. Rafal Mtynek; e mgr Dagmara Sobczak.



PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA
Opracowanie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Wieczfnia Koscielna wynika z nowych potrzeb zwigzanych zrozwojem gminy.

Zmieniajace si¢ uwarunkowania spoteczne i ekonomiczne, ale takze troska o zrbwnowazony

rozw6] legly u podstaw decyzji Rady Gminy o wszczgciu procedury planistycznej

prowadzacej do uchwalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieczfnia KosScielna. Nalezy zatem przyja¢, iz Rada Gminy, ktora jako
organ stanowigcy gminy urzeczywistnia samodzielno$¢ gminy w zakresie prowadzenia
polityki przestrzennej na terenie gminy, wazac jednoczesnie na dynamiczny i ciagly proces
gospodarowania obszarem gminy, niniejszg uchwata obligujaca Wojta Gminy Wieczfnia

Koscielna do opracowania stosownego studium czyni zado$¢ wymogom racjonalnosci

W zarzadzaniu przestrzeniag gminy hotdujac jednocze$nie obowigzujagcym przepisom prawa.

Diagnoza stanu istniejacego i okreslenie kierunkow zagospodarowania przestrzennego polega

na ustaleniu lokalnych zasad organizacji struktury przestrzennej gminy przy rOwnoczesnym

uwzglednieniu wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
rozmieszczenia infrastruktury technicznej i spotecznej oraz uwzglednieniu podstawowych
elementow sieci osadniczej. Ustalenia Studium winny by¢ rozumiane, jako $wiadome
dzialanie wtadz gminy zmierzajace do optymalnego wykorzystania uwarunkowan
przestrzennych gminy w celu osiggnigcia wyznaczonych kierunkéw rozwoju. Generalng
zasada ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni gminy winny by¢ reguty okreslajace jej
zrOwnowazony rozwoj przestrzenny, gospodarczy, spolteczny i kulturowy, ktory harmonizuje

z uwarunkowaniami przyrodniczymi ograniczajac jednocze$nie degradacje przyrody,

nie naruszajac mozliwosci zaspokajania potrzeb przysztych pokolen.

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Opracowano
na podstawie 1 z uwzglednieniem nastepujacych aktow 1 przepiséw prawa:

e uchwaly nr X1X/193/2021 Rady Gminy Wieczfnia Ko$cielna z dnia 29 wrzesnia 2021 r.
W sprawie  przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna;

e art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 609);

e art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 977, 1506,1597, 1688, 1890, 2029, 2739) w zwiazku z art. 65 ust.
2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).



1. Uwarunkowania  wynikajace @z  dotychczasowego przeznaczenia,

zagospodarowania i uzbrojenia terenu

1.1. Ogolna charakterystyka gminy

Gmina Wieczfnia Koscielna potozona jest w powiecie mtawskim, W poétnocno-
zachodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego. Obszar gminy zajmuje powierzchnie
11 973 hal. Gmina Wieczfnia Koscielna graniczy z gminami Dzierzgowo, Szydlowo oraz
z gming miejska Mlawa potozonymi w powiecie miawskim oraz z dwiema gminami
wchodzacymi  w sktad wojewddztwa warminsko-mazurskiego, tj. gming Itowo-Osada
potozong w powiecie dzialdowskim oraz gming Janowiec Koscielny potozong w powiecie

nidzickim.

Rysunek 1. Polozenie gminy Wieczfnia Koscielna na tle gmin powiatu mlawskiego.

WIECZFNIA
KOSCIELNA

Dzierzgowo

Radzanow

Strzegowo

Zrodlo: Opracowanie wilasne.

1 Materiat zrodtowy: Dane GUS, stan na 31 XI1 2021 r.



1.2. Podstawowe dane o gminie

Gmina Wieczfnia Koscielna posiada status gminy wiejskiej. W sktad gminy wchodza
24 obreby geodezyjne W tym 25 miejscowosci. Obszar gminy podzielono na nast¢pujace
24 sotectwa®. Baki, Bonistaw, Chmielewko, Chmiclewo Wielkie, Dhugokaty, Grzebsk,
Grzybowo, Grzybowo-Kapusnik, Kuklin, Kulany, Kobialki, Leg, Michalinowo, Uniszki-
Cegielnia, Uniszki Gumowskie, Uniszki Zawadzkie, Peptowo, Pogorzel, Wieczfnia
Koscielna, Wieczfnia-Kolonia, Wasosze, Windyki, Zateze, Zakrzewo Wielkie.

Wedlug statystyki ludnosci prowadzonej przez Urzad Gminy Wieczfnia Koscielna,

gming zamieszkuje 3 895 0sob®, w tym najwicksza liczba ludnosci zamieszkuje miejscowosé

Uniszki Zawadzkie (551 osob).

Tabela 1. Analiza poréwnawcza gléwnych wskaznikow charakteryzujacych gmine¢ na tle

gmin powiatu mlawskiego oraz terenu wojewdédztwa mazowieckiego.

Woiewddztwo Gmina Wieczfnia
L.p. Gléwne wskazniki jewocziv Powiat miawski -
mazowieckie Koscielna
. . , >
1 Powierzchnia ogotem w km 35558 47 1181,82 119,73
2022
2. | Ludnos¢ 2021 5419721 71651 3933
Gestos¢ zaludnienia 33
3 (osoby/km?) 2021 152,0 61
4 Ludnos¢ w wieku 195 185 19,2
przedprodukcyjnym w %
5 Ludnos¢ w wieku 50,3 60.7 61,9
produkcyjnym w %
6. Ludnos¢ w wieku 22.2 20,7 18.8
poprodukcyjnym w %
Korzystajacy z instalacji
7. | wodociagowej w % ogotu 90,7 92,1 90,5
ludnosci*
. —
8 KO’I‘Z}’Sta‘]a(C},/ ;SkanallzaCJl w % 70,2 48,0 30,0
ogo6tu ludnosci
. o ;
9 Korzy'st.aejqcy z gazu w % ogdhu 55,0 425 145
ludnosci
Zuzycie wody z wodociagow
10. | w gospodarstwach domowych 39,9 46,5 72,1
na 1 mieszkanca w m*?"

Zrédlo: Opracowano na podstawie danych Glownego Urzedu Statystycznego na 2020 r.

Wedlug danych Gtownego Urzedu Statystycznego gestos¢ zaludnienia gminy

2 Materiat zrédtowy: Dane pozyskane z Urzedu Gminy Wieczfnia Koscielna.

3 Stan na XI1 2021 r.
4 Dane na rok 2020.
5 Dane na rok 2020.
6 Dane na rok 2020.
7 Dane na rok 2020.



w 2021 r. wynosita 33 osoby/km?. Jest to wskaznik nizszy niz $rednia gesto$¢ zaludnienia
powiatu miawskiego (61 osoéb/km?), wojewddztwa mazowieckiego (152 osoby/km?) oraz
gestos¢ zaludnienia catego kraju (122 osoby/km?)8.

Gmina Wieczfnia Koscielna z powierzchnia wynoszaca 120,0 km? stanowi 10,15%
powierzchni powiatu mtawskiego oraz 0,34% powierzchni wojewddztwa mazowieckiego.

W 2020 r. ludnos$¢ gminy wyniosta 3933 osoby.

Podsumowujac, gmina Wieczfnia Kos$cielna:

e wykazuje jeden z nizszych wskaznikow gestosci zaludnienia na tle pozostatych gmin
wiejskich powiatu mtawskiego (od 20 do 52);

e prezentuje si¢ korzystnie pod wzgledem udzialu procentowego osob w wieku
produkcyjnym na tle wojewodztwa i powiatu;

e wykazuje nizszy wskaznik pod wzgledem udzialu procentowego osob korzystajacych
Z instalacji wodociagowej na tle powiatu mtawskiego oraz na tle wojewodztwa;

e prezentuje si¢ niekorzystnie pod wzgledem udziatu procentowego 0so6b korzystajacych
z instalacji kanalizacji sanitarnej zardbwno na tle powiatu mtawskiego jak i na tle
wojewodztwa;

e prezentuje si¢ niekorzystnie pod wzgledem udzialu procentowego oséb korzystajacych
z gazu na tle powiatu mtawskiego i niekorzystnie na tle wojewdodztwa;

e ponadto zuzycie wody w przeliczeniu na 1 mieszkanca bylo wigksze od $redniej

powiatowej i od $redniej wojewodzkiej.

W tabeli nr 2 przedstawiono udzial liczby ludnos$ci gminy przypadajacy na jej

poszczegbdlne miejscowosci.

Tabela 2. Liczba ludnosci w poszczegélnych miejscowosciach gminy Wieczfnia Koscielna.

Lp. Nazwa miejscowosci Liczba ludno$ci
1. Baki 38
2. Bonistaw 66
3. Chmielewko 68
4. Chmielewo Wielkie 116
5. Dhugokaty 72
6. Grzebsk 318
7. Grzybowo 154
8. Grzybowo-Kapusnik 28

8 Dane dla powiatu, wojewodztwa i catego kraju wedlug stanu na dzien 31 XII 2021 r.
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9. Kobiatki 95
10. Kuklin 353
11. Kulany 130
12. Leg 75
13. Michalinowo 70
14. Peptowo 205
15. Pogorzel 82
16. Turowo 31
17. Uniszki-Cegielnia 123
18. Uniszki Gumowskie 135
19. Uniszki Zawadzkie 551
20. Wasosze 62
21. Wieczfnia-Kolonia 178
22. Wieczfnia Koscielna 308
23. Windyki 459
24, Zakrzewo Wielkie 85
25. Zalteze 93

RAZEM 3895

Zrédlo: Opracowano na podstawie danych Urzedu Gminy Wieczfuia Ko$cielna wedlug stanu na XII 2021 r.
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Rysunek 2. Podzial gminy Wieczfnia Kos$cielna na obreby.
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Zrodto: Opracowanie wilasne.
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1.3. Struktura uzytkowania i przeznaczenia terenéw

W ponizszej tabeli przedstawiono struktur¢ uzytkowania gruntow gminy Wieczfnia

Koscielna.

Tabela 3. Struktura uzytkowania gruntéw gminy Wieczfnia Koscielna.

Rodzaj uzytkowania Powierzchnia geodezyjna w ha
uzytki rolne 8920
grunty lesne oraz grunty zadrzewione i zakrzewione 2406
pozostate grunty 648
RAZEM 11974

Zrédlo: Opracowano na podstawie Wykazu gruntéw gminy Wieczfnia Koscielna, stan na dzien 3.06.2022 r.

W strukturze uzytkowania gruntow najwigksza cz¢s¢ zajmuja uzytki rolne (8920 ha),
stanowiace okoto 74,5% catej powierzchni gminy. Druga pozycje zajmuja grunty lesne oraz
grunty zadrzewione i zakrzewione stanowigce niecate 20,1% powierzchni gminy. Ostatnig

pozycje tj. 5,41% zajmuja pozostate grunty.

1.4. Uzbrojenie terenu

W tabeli ponizej przedstawiono gtowne wskazniki dotyczace uzbrojenia terenu gminy
Wieczfnia Koscielna w infrastrukture techniczng, dokonujac przy tym pordéwnania danych
odnoszacych si¢ bezposrednio do gminy Wieczfnia Ko$cielna z danymi dotyczacymi obszaru
wojewodztwa mazowieckiego oraz powiatu miawskiego. Przedstawione dane pozyskano

z informacji udostgpnianych przez Gtowny Urzad Statystyczny aktualne na rok 2020.

Tabela 4. Glowne wskazniki dotyczace uzbrojenia terenu gminy Wieczfnia Ko$cielna
na tle powiatu mlawskiego i wojewodztwa mazowieckiego.

N gmina
Lp. Glowne wskazniki vrgoa{gvv(\:idef:tlgg powiat miawski Wieczfnia
KoScielna
1. Korzystajacy z instalacji
wodociaggowej w % ogotu 90,7 92,1 90,5
ludnosci
2. | Korzystajacy z kanalizacji w % 30.0
og6tu ludnosci 702 48,0
. 5 ,
3. | Korzystaj a(cl}lfl gngoaézcli w % ogbdhu 55.0 425 145

Zrédlo: Opracowano na podstawie danych Glownego Urzedu Statystycznego na 2020 r.
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Gmina Wieczfnia Ko$cielna prezentuje najnizszy poziom wskaznikow % ogotu
ludno$ci korzystajacych z uzbrojenia terenu, zaré6wno na tle powiatu miawskiego jak
I wojewodztwa mazowieckiego. W roku 2021 wskaznik o0sob korzystajacych z gazu
W % og6tu ludnosci wyniost 14,5%. Byt on niemal czterokrotnie nizszy od wskaznika
wojewodzkiego oraz prawie trzykrotnie od wskaznika powiatowego. Najmniejszg
dysproporcje mozna zauwazy¢ we wskazniku osob korzystajacych z instalacji wodociggowej
w % ogotu ludnosci, gdyz wskaznik ten jest bardzo zblizony do poziomu wojewodztwa

i niewiele mniejszy od wskaznika dla powiatu mtawskiego.

2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu ladu przestrzennego i wymogow jego

ochrony

2.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Glownym narzedziem w ksztaltowaniu tadu przestrzennego sa obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Na terenie gminy Wieczfnia Koscielna
obowigzujg nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia
Koscielna uchwalona Uchwala Rady Gminy Wieczfnia Koscielna Nr 1/1/97 z dnia 22
stycznia 1997 r. dla fragmentéw wsi: Kuklin, Uniszki Cegielnia, Uniszki Zawadzkie
I Wieczfnia Koscielna;

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia
Kos$cielna uchwalona Uchwata Rady Gminy Wieczfnia Koscielna Nr I1I/13/98
z dnia 30 grudnia 1998 r. dla miejscowosci: Chmielewo, Grzebsk, Grzybowo,
Peptowo, Pogorzel, Uniszki Gumowskie, Uniszki Zawadzkie, Wieczfnia Koscielna
I Windyki;

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia
Kos$cielna uchwalona Uchwata Nr VII/37/99 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna
z dnia 20 grudnia 1999 r. dla miejscowosci: Grzybowo, Peptowo, Windyki;

4) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia
Koscielna uchwalona Uchwata Rady Gminy Wieczfnia Kos$cielna Nr VI1/60/2001
z dnia 28 grudnia 2001 r. dla fragmentow wsi Grzybowo, Kulany, Kobiafki,
Michalinowo, Peptowo, Uniszki Zawadzkie, Wieczfnia Ko$cielna, Windyki;

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi: Baki, Bonistaw,

Chmielewko, Chmielewo Wielkie, Dtugokaty, Grzebsk, Grzybowo, Grzybowo-
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Kapusnik, Kuklin, Kulany, Kobiatki, teg, Michalinowo, Peptowo, Pogorzel, Turowo,
Uniszki-Cegielnia, Uniszki Gumowskie, Uniszki Zawadzkie, Wasosze, Wieczfnia-
Kolonia, Wieczfnia Kos$cielna, Windyki, Zakrzewo Wielkie, Zal¢ze, uchwalony
Uchwata Rady Gminy Wieczfnia Ko$cielna Nr VII1/44/07 z dnia 14 sierpnia 2007 r.;

6) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow
wsi Uniszki—Cegielnia i Uniszki Zawadzkie, uchwalona Uchwatg Nr VI/51/11 Rady
Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 25 maja 2011 r.;

7) miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego uchwalony  Uchwalg
Nr XIX/150/2013 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 26 lutego 2013 r.
dla obszarow lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie gminy Wieczfnia
Koscielna;

8) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia
Koscielna uchwalonego Uchwala Nr VIII/44/07 Rady Gminy Wieczfnia Ko$cielna
zdnia 14 sierpnia 2007 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi: Baki, Bonistaw, Chmielewko,
Chmielewo Wielkie, Dhugokaty, Grzebsk, Grzybowo, Grzybowo — Kapusnik, Kuklin,
Kulany, Kobiatki, L.¢g, Michalinowo, Peptowo, Pogorzel, Turowo, Uniszki-Cegielnia,
Uniszki Gumowskie, Uniszki Zawadzkie, Wasosze, Wieczfnia-Kolonia, Wieczfnia
Koscielna, Windyki, Zakrzewo Wielkie, Zaleze, w miejscowosciach: Baki, Grzybowo,
Kuklin, Kulany, Michalinowo, Peptowo, Pogorzel, Uniszki—Cegielnia, Uniszki
Zawadzkie, Wieczfnia-Kolonia, Wieczfnia Koscielna uchwalona Uchwalg
Nr XIX/151/2013 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 26 lutego 2013 roku;

9) zmiana nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia
Koscielna dla fragmentu miejscowosci Wieczfnia-Kolonia, uchwalona Uchwata
Nr XXVII/194/2018 Rady Gminy Wieczfnia Kos$cielna z dnia 25 lipca 2018 r;

10) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci
Uniszki Gumowskie, uchwalony Uchwalg Nr XXVIII/202/2018 Rady Gminy
Wieczfnia Ko$cielna z dnia 12 pazdziernika 2018 r.;

11) zmiana nr 4 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci  Pogorzel, uchwalona  Uchwala Nr  IX/86/2019  Rady
Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 28 listopada 2019 r.;

12) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci
Kuklin, uchwalony Uchwala Nr XV1/161/2021 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna
z dnia 26 lutego 2021 r.;
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13) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obrebu geodezyjnego
Wieczfnia Ko$cielna, uchwalony Uchwata Nr XXI11/212/2021 Rady Gminy Wieczfnia
Koscielna z dnia 29 grudnia 2021 r.;

14) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obrebu geodezyjnego
Windyki i1 Uniszki Zawadzkie, uchwalony uchwatg Nr XXIV/228/2022 Rady Gminy
Wieczfnia Koscielna z dnia 29 marca 2022 r.;

15) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu geodezyjnego
Uniszki Zawadzkie, uchwalony uchwatg Nr XXV1/247/2022 Rady Gminy Wieczfnia
Koscielna z dnia 27 lipca 2022 r.;

16) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu geodezyjnego
Wasosze, uchwalony uchwatg Nr XXVI1/252/2022 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna

z dnia 14 wrzesnia 2022 r.

Ponadto Rada Gminy Wieczfnia Koscielna podjeta uchwate nr XXV/239/2022 Rady
Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 27 maja 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu geodezyjnego
Kuklin, Windyki, Grzybowo, Baki, Kulany, Wieczfnia Kolonia, Michalinowo, Peptowo,
Uniszki Zawadzkie, Uniszki Cegielnia, Wieczfnia Koscielna. Plan miejscowy jest w trakcie

opracowania.

Obszar objety ustaleniami obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Wieczfnia Koscielna wynosi okoto 3547,99 ha®, co stanowi
okoto 29,67%° catej powierzchni gminy. Uchwatg o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego dla czesci obrebu geodezyjnego Kuklin, Windyki, Grzybowo, Baki, Kulany,
Wieczfnia Kolonia, Michalinowo, Peptowo, Uniszki Zawadzkie, Uniszki Cegielnia,

Wieczfnia Koscielna objeto obszar o powierzchni okoto 1913,04 ha.

2.2. Decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego

Na podstawie obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tereny, dla ktorych gmina nie posiada miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, mozliwe sg do zabudowy po uzyskaniu decyzji o warunkach zabudowy albo

decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. W ponizszej tabeli przedstawiono

® Dane z raportu GISON
10 Dane z raportu GISON
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zestawienie wydawanych decyzji na terenie gminy Wieczfnia Koscielna w latach

2017 — 2021, wyszczego6lniajac, jakiego rodzaju zabudowy dotyczyty.

Tabela 5. Wydane decyzje o warunkach zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego na terenie gminy Wieczfnia Kos$cielna w latach 2017 - 2021.

Rodzaj zabudowy 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 5 5 2 4 5
zabudowa zagrodowa 8 9 1 4 4
zabudowa produkcyjna 0 1 5 0 0
inwestycje celu publicznego 2 0 2 8 2
inne 2 0 0 0 8
Razem 17 15 10 16 19

Zrédlo: Opracowano na podstawie danych Urzedu Gminy Wieczfuia Koscielna..

W latach 2017 — 2021 w gminie Wieczfnia Koscielna wydano lacznie 63 decyzji
0 warunkach zabudowy ($rednio 13 decyzji w skali roku) oraz 14 o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego ($rednio 3 decyzje w skali roku). W trakcie pieciu lat
uwzglednionych w analizie mozna zauwazy¢ poczatkowy spadek liczby wydawanych decyzji,
a nastgpnie wzrost ponad poziom wyjsciowy. W ostatnim roku analizowanego okresu nastapit
zauwazalny wzrost liczby wydanych decyzji na inne cele, byto to wynikiem duzej liczby
decyzji wydanych na inwestycje zwigzane z odnawialnymi Zrodtami energii. Lacznie
najwiecej decyzji o warunkach zabudowy réwniez wydano w roku 2021 (19).
W analizowanym okresie najwigecej decyzji dotyczylo zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zagrodowej. W analizowanych latach 2017 — 2021 na terenie gminy
Wieczfnia Koscielna nie wydano zadnej decyzji dotyczacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;.

Na podstawie danych Gtownego Urzedu Statystycznego dokonano analizy
porownawczej ilosci wydanych decyzji o warunkach zabudowy na terenie gminy Wieczfnia

Koscielna w odniesieniu do poszczegdlnych gmin powiatu mtawskiego oraz powiatu ogétem
w latach 2017 — 2020.
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Tabela 6. Analiza ilosci wydanych decyzji o warunkach zabudowy na terenie gminy
Wieczfnia Ko$cielna na tle gmin powiatu mtawskiego i powiatu ogolem
w latach 2017-2020.

Lp. Nazwa gminy 2017 2018 2019 2020
1. Mtawa 104 99 82 63
2. Dzierzgowo 1 3 5
3. Lipowiec Koscielny 3 1
4. Radzanow 18 15 26 15
5. Strzegowo 40 40 55 54
6. Wieczfnia Koscielna 17 15 10 16

POWIAT MLAWSKI 183 176 178 153

Zrédlo: Opracowano na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego oraz danych Urzedu Gminy
Wieczfnia Koscielna.

Najwigksza liczbe wydanych decyzji zanotowata gmina Mtawa, w ktorej wydano
tacznie 348 decyzji, zas§ najmniej wydanych decyzji odnotowano w gminach Dzierzgowo
(tacznie 13 decyzji) oraz Lipowiec Koscielny (tacznie 8 decyzji). Jak wynika z powyzszej
tabeli liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w analizowanym okresie w gminie
Wieczfnia Koscielna uwzgledniajac pozostate gminy powiatu mtawskiego nie jest najwyzsza
jednak wielokrotnie przewyzsza gminy o najmniejszej liczbie wydanych decyzji.

Wedlug danych Glownego Urzedu Statystycznego oraz Urzedu Gminy Wieczfnia
Koscielna w latach 2017 — 2020 na terenie powiatu mtawskiego wydano tacznie 690 decyzji
o warunkach zabudowy oraz 242 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Ilos¢ wydanych decyzji w gminie Wieczfnia Koscielna o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego stanowi 4,96% decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego
wydanych w powiecie mlawskim, zas 0 warunkach zabudowy stanowi 9,13% decyzji

o warunkach zabudowy wydanych w powiecie w analizowanych ramach czasowych.

3. Uwarunkowania wynikajace z diagnozy, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy
z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej

na potrzeby strategii rozwoju gminy

Strategia rozwoju gminy Wieczfnia Koscielna na lata 2024-2030 zawiera diagnozg:
spoteczna, gospodarcza i przestrzenng, z uwzglednieniem obszaréw funkcjonalnych, w tym
miejskich obszarow funkcjonalnych. Diagnoza spoleczno-gospodarcza przeprowadzona
zostala na podstawie analizy SWOT, ktora umozliwita identyfikacje istniejagcych problemow,
a nastepnie wybor optymalnej drogi ich rozwigzania, stanowigc gltowny punkt wyjscia

do wyznaczenia glownych kierunkéw rozwoju Gminy. Na podstawie dokonanej diagnozy
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zostaly okre§lone obszary problemowe oraz cele, do osiggniecia ktérych Gmina powinna

dazy¢ poprzez realizacje planowanych przedsigwzigc.

Przeprowadzona analiza zostata w sferze:

potozenie, dostepno$¢ komunikacyjna i mobilnos¢;
ludno$¢ i procesy demograficzne;

rolnictwo, gospodarka, rynek pracy;

kultura i dziedzictwo kulturowe;

srodowisko 1 infrastruktura;

sport, rekreacja i turystyka;

planowanie i zagospodarowanie przestrzenne;
bezpieczenstwo publiczne;

polityka spoteczna;

edukacja 1 kapitat spoteczny;

finansowe samorzadowe.

W obowigzujacym dokumencie nie zostata przeprowadzona ewaluacja trafhosci

przewidywanej skutecznos$ci i efektywnosci realizacji strategii rozwoju przed jej przyjeciem,

jednakze wskazano w jaki sposob bedzie ona przebiegad.

Ewaluacja obejmowacé bedzie zebranie informacji, z wykorzystaniem danych

gromadzonych w trakcie monitoringu, ktore umozliwig koncowq ocene oraz weryfikacje

procesu wdrazania strategii. Tym samym zmierzone i ocenione zostanq efekty zatoZone

do osiggniecia — poszczegolne cele operacyjne i przypisane im zadania. Rezultaty powinny

by¢ wyrazone w postaci ilosciowej (wskazniki), jak i jakosciowej (rezultaty , miekkie”).

Wyniki przeprowadzonej oceny stanowic¢ bedq baze dla strategii na kolejne lata. Ewaluacja

bazowac bedzie na:

ocenie postepow we wdrazaniu zaloZen Strategii Rozwoju Gminy, w tym
przygotowanie raportu,

aktualizacji listy przedsiewzie¢ przewidzianych do realizacji w kolejnych
latach,

aktualizacji celow i kierunkow dziatan.
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4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakoSci zasobow wodnych oraz wymogow

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

4.1. Polozenie fizycznogeograficzne

Zgodnie z podziatem Polski na mezoregiony fizyczno-geograficzne wg Kondrackiego,
obszar gminy Wieczfnia Ko$cielna potozony jest w makroregionie Niziny Pdéinocno-
mazowieckiej, w poOlnocnej czeSci mezoregionu — Wzniesienia Mlawskiego.
Charakterystyczng cechg jest tu wystepowanie watow kemowych i morenowych, ktorych
powstanie zwigzane jest z najmlodszymi fazami zlodowacen. Polodowcowy charakter regionu
kreuje rowninno-falisty krajobraz i cho¢ brak tu jezior rzezba terenu przypomina miody
krajobraz pojezierny. Przewazajaca cze$¢ gminy polozna jest na wysokosci od 140
do 180 m n. p. m. Wysokos$¢ wzgledna licznie wystepujacych pagorkow, czesto przekracza
10 m, o nachyleniu zboczy 5 —10%.

Rysunek 3. Polozenie Gminy Wieczfnia KoScielna na tle podziatu fizyczno-
geografic

znego Polski wg Kondrackiego.
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[ gmina Wieczfnia Koécielna
mezoregiony
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4.2. Rzezba terenu i budowa geologiczna

Gmina Wieczfnia Koscielna (wg J. Znosko) polozona jest w obszarze jednostki
tektonicznej zwanej Wyniesieniami Mazursko-Suwalskimi. Najstarsze warstwy podioza
Krystalicznego zalegajg do$¢ ptytko — okoto 2000 m p. p. t. Przykrywajg je utwory mlodsze
mezozoiczne i kenozoiczne. Na powierzchni stosunkowo grubo zalegajacych warstw triasu,
jury i kredy spoczywaja mlodsze utwory czwartorzedowe. Sa to osady powstate w okresie
zlodowacenia srodkowo-polskiego stadiatu potnocno-mazowieckiego.

Warstwy powierzchniowe tworzg utwory czwartorzedowe powstate w wyniku
akumulacji lodowcowej, wyksztalcone z glin pylastych z domieszka zwiréw. Utwory
czotowo-morenowe, tworza piaski i zwiry przemieszane z gtazami narzutowymi. Najmlodsze
osady holocenskie, do ktorych naleza utwory akumulacji rzecznej i rzeczno-bagiennej tworza
piaski 0 roznej frakcji, oraz mutki, namuty i osady organiczne, wyksztatcone w postaci torfow
0 r6znym stopniu rozktadu.

Pomiedzy dwoma watami morenowymi przeptywa z potnocnego zachodu
na potudniowy wschod rzeka Wieczfnianka. Najwyzej polozone sa wzgdérza w rejonie
Turowa dochodzace do 200 m n.p.m. Powierzchni¢ gminy urozmaicajg liczne dolinki ciekow,
zaglebien 1 dolinki erozyjno-denudacyjne. Tereny najnizej potozone i bardziej ptaskie
wystepuja w czeSci wschodniej, w rejonie doliny rzeki Orzyc o wysoko$ci bezwzglednej
—od 135 do 140 m n.p.m.

Uksztaltowanie powierzchni gminy jest korzystne dla rozwoju funkcji rolniczej

I osadniczej gminy.
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Rysunek 4. Warunki podloza budowlanego na terenie gminy Wieczfnia Kos$cielna.
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Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne (na podstawie Mapy Geosrodowzskowej Polski 1:100 000).
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o

Zgodnie z powyzsza mapa Geosrodowiskowg Polski na terenie gminy Wieczfnia

Koscielna w wigkszosci wystepuja korzystne warunki dla budownictwa.

4.3. Zloza surowcow

Na terenie gminy Wieczfnia Kos$cielna eksploatowane sa wylacznie surowce
okruchowe — ztoza czwartorzgdowych piaskow i zwirow. Gmina posiada liczne odkrywki
piaskow, piaskow ze zwirem i zwirow, eksploatowanych wczesniej na potrzeby lokalne
budownictwa 1 drogownictwa, w zwigzku z tym nalezy prowadzi¢ prace poszukiwawcze
i dokumentacyjne z16z z wyjatkiem terenéw objetych ochrong i w dolinie rzeki Orzyc. Takimi
badaniami nalezy obja¢ ztoza, oznaczone jako pozabilansowe, w rejonie moren czotowych
Wieczfnia-Kolonia — Grzybowo oraz utworéw wodnolodowcowych na pélnocy gminy
W rejonie Grzebska. Pracami poszukiwawczymi nalezy obja¢ rejony, w ktorych, nie

prowadzono eksploatacji, jak Kulany i Pogorzel.
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4.4. Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym przewazajaca cze¢$¢ obszaru gminy znajduje si¢
w zlewni rzeki Orzyc i jej doptywu Wieczfnianki, ktére odprowadzajg wody powierzchniowe
z ponad 70% powierzchni. Poludniowo-zachodnia cz¢$¢ gminy odwadniana jest przez rzeke
Miawke (ok. 20% powierzchni gminy), stanowiaca lewobrzezny doptyw rzeki Wkry. Zrodta
rzeki Mtawki znajduja si¢ w rejonie miejscowosci Uniszki Gumowskie. Poludniowo-
zachodnie obrzeza miejscowosci Uniszki-Cegielnia nalezg do zlewni rzeki Lydyni, majgcej
swoje zrodia na terenie gminy Dzierzgowo 1 Szydtowo.

Orzyc, jako najwigksza rzeka w tym rejonie, ptynie wzdhuz wschodniej granicy gminy,
w kierunku potnocno-wschodnim. Charakteryzuje si¢ cechami rzeki typowo nizinnej o dos¢
szerokim korycie, dochodzacym miejscami do 12 m, z rozlegla, podmokla i zabagniong
doling. Na catej dlugosci rzeka Orzyc przyjmuje szereg mniejszych doptywdéw bez nazw.
Najwickszym lewobrzeznym jej doptywem jest rzeka Wieczfnianka, ktorej zrodta znajduja sie
w pdinocnej czeéci gminy w rejonie Bonistawia. Rzeka Wieczfnianka przeplywa przez obszar
gminy z poinocnego zachodu na potudniowy wschod 1 wpada do Orzyca w obrgbie sotectwa
Grzybowo-Kapusnik.

Wody powierzchniowe z pdtnocnej czgsci gminy prowadzi niewielki doptyw Orzyca,
rzeka Dabroéwka, stanowigca fragment péinocnej granicy gminy. Jest to lewobrzezny doptyw
ptynacy z zachodu na wschod.

Wsrdod dolin rzecznych najwigksza jest dolina rzeki Orzyc. Zajmuje ona wschodnig
I poludniowg czg¢$¢ gminy, stanowigc jednoczesnie granice gminy. W czesci centralnej
1 poinocnej gminy wyrdzniajg si¢ doliny Wieczfnianki oraz Dabrowki.

Na obszarze gminy znajduja si¢ zrodla rzeki Miawki i Wieczfnianki oraz liczne
niewielkie doliny o dnach podmoktych i zabagnionych.

Rzeki przeptywajace przez teren gminy charakteryzuja si¢ niewielkimi zasobami
wodnymi, a ich zlewnie cechuje deficyt wod powierzchniowych. Przyczyng takiego stanu sg
niskie opady atmosferyczne i brak zbiornikow retencjonujacych wody powierzchniowe.
Wody powierzchniowe z obszaru gminy maja zanieczyszczenia typowe dla terenow rolnych.
Sa to glownie zanieczyszczenia zwigzkami biogennymi 1 toksycznymi z po6l uprawnych,
zagrdd 1 zabudowy mieszkaniowe;.

Wody powierzchniowe z obszaru gminy majg zanieczyszczenia typowe dla terenow
rolnych. Sa to glownie zanieczyszczenia zwigzkami biogennymi i toksycznymi z pol

uprawnych, zagrdd i zabudowy mieszkaniowe;.
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Na obszarze gminy Wieczfnia Koécielna wystepuja 4 jewp'!: Orzyc od zrodet do Tamki
z Tamka, Mtawka od zrédet do Krupionki z Krupionka, Orzyc od Tamki do Ulatéwki,

Dabrowka. Teren opracowania potozony jest w zlewniach o kodach: RW2000192658599,
RW2000172658169, RW2000172658149, RW200017268432, RW20001726866
I RW200023268449.

Rysunek 5. Gmina Wieczfnia Ko$cielna na tle mapy jednolitych czesci wod
chz odz1alem na zlewnle
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Zrédlo: https:/iwww.wody.gov.pl.
4.5. Wody podziemne

Wody podziemne rozpoznane zostaly w utworach czwartorzgdowych. Charakteryzuja
si¢ kilkoma poziomami zalegania. Pierwszy, przypowierzchniowy poziom wodonosny
0 ptytkim zaleganiu (ptycej niz 2 m p.p.t.) wystepuje w obszarach tatwo przepuszczalnych
| charakteryzuje si¢ zwierciadtem swobodnym. Wody tego poziomu ulegaja duzym wahaniom
I uzaleznione s3 od intensywnosci opadow atmosferycznych. Dotyczy to gltéwnie dolin

rzecznych 1 naturalnych, podmoktych zaglebien terenowych. Poziom wodonos$ny

11 Jednolita czes¢é wod powierzchniowych (JCWP) — oznacza oddzielny iznaczacy element wod
powierzchniowych, taki jak:

e jezioro lub inny naturalny zbiornik wodny,

e sztuczny zbiornik wodny,

e  struga, strumien, potok, rzeka, kanat, lub ich czgsci,

e morskie wody wewnetrzne, wody przejsciowe lub przybrzezne.
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0 migzszosci kilku metrow, rzadziej kilkunastu metrow narazony jest na skazenie
zanieczyszczeniami z powierzchni. Na terenach wysoczyzny morenowej, zbudowanej
zZutwordéw trudno przepuszczalnych, typu gliny zwalowe czy gliny zastoiskowe, wody
podziemne zalegajace glebiej charakteryzuja si¢ zwierciadtem napietym. Wody tego poziomu
zasilane sg z wod opadowych przedostajacych si¢ przez warstwy stabo przepuszczalne.
Potrzeby wodne gminy zabezpieczaja ujecia wody w Grzebsku, i Uniszkach Zawadzkich.
Poziom wdéd dyspozycyjnych wykorzystywanych na zaopatrzenie ludno$ci, znajduje si¢
na glebokosci od kilkudziesigciu do ponad 100 m p.p.t. Sg to ujecia z warstw
czwartorzedowych o stosunkowo dobrej jakosci. Charakteryzujg si¢ podwyzszong twardoscia,
niekiedy barwa. Wydajno$ci studni s3a zrdznicowane, uzaleznione od wyksztatcenia
migzszosci warstwy wodonosnej oraz stanu technicznego ujeé. Czg¢$¢ zachodnia gminy
wlaczona jest w obszar najwyzszej ochrony (ONO) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
»Dzialdowo” nr 214 o dobrej jakosci wodd, powstaly w utworach migdzymorenowych
I w dolinach kopalnych z okresu czwartorzedowego. Jest to typ wodonosny porowy,
0 $redniej glgbokosci okoto 100 m.

Teren calej gminy polozony jest na obszarze mniej rozpoznanego zbiornika
W utworach trzeciorzedowych ,,Subniecka Warszawska” nr 215 o $redniej gleboko$¢ ujec
wody okoto 160 m. Zbiornik nie posiada szczegétowej dokumentacji hydrogeologiczne;j.
Stabo rozpoznany zbiornik wéd podziemnych w utworach trzeciorzegdowych GZWP

Subniecka warszawska jest to najwigkszy zbiornik wod artezyjskich w Polsce.
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Rysunek 6. Lokalizacja gminy Wieczfnia Kos$cielna na tle JCWPd.
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rédlo: http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/.

4.6. Klimat

Gmina lezy w zasiggu klimatu wielkich dolin (wg. Romera), w regionie mazursko-
biatostockim (Stachy). Srednia roczna temperatura powietrza ksztattuje si¢ na poziomie
7,2°C. Srednia temperatura lipca wynosi 18,5°C, w najchtodniejszym miesiacu roku
— styczniu $rednia temperatura wynosi -3,7°C. Okres wegetacyjny, ze $rednig temperaturg
powyzej 5°C, rozpoczyna si¢ w potowie kwietnia i trwa okolo 210 dni. Uksztaltowanie
powierzchni w niewielkim stopniu modyfikuje warunki w skali mikroklimatow. Tym
niemniej w obnizeniach, szczegodlnie dolin rzecznych, moga wystgpowac zastoiska chtodnego
powietrza a co za tym idzie mgty (przy podwyzszonej wilgotnosci).

Gmina Wieczfnia Kos$cielna polozona jest na obszarze o najnizszych opadach
rocznych w kraju — suma rocznych opadow nie przekracza 550 mm. Klimat gminy Wieczfnia
Koscielna nalezy do korzystniejszych w skali regionu. Cechuje go wigksze nastonecznienie
I wyzsze $rednie temperatury. Niskie opady atmosferyczne prowadza do niedoboru wilgoci
w glebie, co gorzej odbija si¢ na glebach lekkich, ktére stabo retencjonujg wodg. Na glebach

zwigztych dobowe amplitudy temperatur ulegaja ztagodzeniu a wilgotno$¢ okresowo wzrasta,
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szczegOlnie po wystgpieniu opadow atmosferycznych. Roéwniez wystagpienie przymrozkow
wczesng wiosng 1 pozng jesienig skraca okres wegetacji. Korzystnymi warunkami
bioklimatycznymi i aerosanitarnymi charakteryzuja si¢ lasy, wewnatrz ktorych wystepuje
wiecej okresOw bezwietrznych, mnicjsze wahania dobowe temperatur i bardziej
ustabilizowana wilgotnos$¢. Najbardziej niekorzystne warunki klimatyczne dla budownictwa
mieszkaniowego 1 upraw rolnych, cechuja tereny dolin rzecznych i obnizen terenowych
0 ptytkim zaleganiu wod gruntowych. Wystepuja tu gorsze warunki solarne, dhluzej
utrzymujace si¢ mgly a takze duza wilgotnos$¢ powietrza.

Obszar charakteryzuje duza wietrzno$¢ (niewielki procent cisz) 1 sila wiatru,

szczegoblnie dotyczy to wiatrow z kierunkow potudniowo-zachodnich.

Rysunek 7. Klimatogram dla gminy Wieczfnia Ko$cielna.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie www.climate-data.org.

4.7. Gleby

Powierzchniowa warstwa glebowa wyksztalcita si¢ gtownie z osadow lodowcowych
i wodnolodowcowych, utworzonych z przemieszanych piaskow luznych i naglinowanych,
z piaskow gliniastych 1 stabogliniastych, z glin $rednich 1 lekkich oraz holocenskich utworow
deluwialnych wodnych i bagiennych. Sa to grunty na ogét nosne, Srednio przydatne

dlarozwoju rolnictwa. Doliny rzeki Orzyc, Mtawki, Dabrowki, oraz innych mniejszych
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ciekow wyscietaja utwory mlodsze, holocenskie w postaci piaskow, muitkow, namutow,
znacznie zawilgoconych i stabonos$nych. Sa to grunty w wigckszosci zajete przez trwate uzytki
zielone i nie powinny by¢ zainwestowane obiektami trwatymi.

Do gleb najzyzniejszych nalezg czarne ziemie i1 pseudobielicowe. Czarne ziemie
wyksztalcity si¢ z glin czesciowo spiaszczonych lub glin catkowitych. Gleby pseudobielicowe
wytworzone z gliny zwatowej oraz piaskow naglinowych powstaty na podtozu piaszczystym.
Wystepuja w potnocno-wschodniej i srodkowo-zachodniej czesci gminy w rejonie Grzebska,
Turowa, Kobialk, Legu, Chmielowa Wielkiego. Dominuje klasa IVa i Illb a niekiedy Illa.
Zaliczone sa pod wzgledem przydatnosci rolniczej do kompleksu (5) zytniego dobrego,
rzadziej (4) pszennego dobrego. Zajmuja ok. 10% pow. gruntéw ornych.

Gleby brunatne (brunatne wylugowane i pozostale) wytworzyly si¢ z piaskéw stabo
gliniastych, gliniastych, naglinowych 1 piaskow luznych i zajmuja ok. 20% gruntdw ornych
gminy. Wystepuja na catym terenie gminy. Zaliczone sg do klasy bonitacyjnej IVb rzadziej
IVa. Sa to gleby przepuszczalne, $rednio i stabo zyzne. Wigksze ich kompleksy wystepuja
W czgscl potnocnej i $rodkowej gminy. Korzystne sg do upraw zytnio-ziemniaczanych,
a W sprzyjajacych warunkach klimatycznych 1 przy wysokiej kulturze upraw mozna uzyskac
dobre plony.

Na terenie gminy okoto 67% gleb zalicza si¢ pod wzgledem zyzno$ci do stabych
tj. V 1 VI klasy bonitacyjnej. Wystepuja na calym obszarze gminy z przewagg w czesci
zachodniej 1 $rodkowej w pasie na wschod od doliny rzeki Wieczfnianki. Pod wzgledem
przydatnosci rolniczej zaliczone sa w wigkszosci do 6 i1 7 kompleksu, tj. zytnio-
ziemniaczanego stabego i zytnio-tubinowego. Sg to gleby mato korzystne do produkcji rolnej,
o niskiej wilgotnosci i wskazane pod zalesienie lub przeznaczenie na cele nierolnicze.

Na terenach uzytkow zielonych i w ich sgsiedztwie oraz w obnizeniach §rodpolnych
spotyka si¢ gleby murszowe (murszowe torfowe i murszowe mineralne), ktorych substancje
organiczne nie tworza trwatych polaczen organiczno-mineralnych, stad tatwo mozna
je oddzieli¢ od czegsSci mineralnej gleby. Wystepuja glownie w czesci wschodniej gminy
w dolinie rzeki Orzyc i w czeSci $rodkowej w dolinie rzeki Wieczfnianki oraz innych
mniejszych ciekow 1 obnizen. Gleby murszowe okresowo przesuszane, zaliczone sg
do kompleksu zytnio-ziemniaczanego stabego.

Uzytki zielone zajmuja okoto 25,0% powierzchni gminy, w tym ponad 67%
zaliczonych jest do lepszych klas bonitacyjnych, tj. 111 1V. Odgrywaja wazng role w hodowli

bydta mlecznego.

29



Zgodnie z mapa glebowo-rolnicza na terenie analizy najliczniej wystepuja kompleksy
zytnie, lasy oraz uzytki zielone. W glebie na wigkszosci obszaru gminy znajduje si¢

od 1 do 2% zawarto$ci prochnicy oraz wystepuje w wigkszosci mala retencja wodna.

4.8. Le$na przestrzen produkcyjna

Gtownymi sktadnikami drzewostandw sa gatunki iglaste, gléwnie sosna pospolita
awsrod drzew lisciastych dominujg brzoza, olcha, dab, jesion, osika. Wystepuja liczne
gatunki porostow, mchow 1 roslin naczyniowych ocenianych w tym rejonie nawet do 300
gatunkéw w tym ponad 20 gatunkéw drzew. Oprocz roslin pospolitych, czes$¢ jest objetych
ochrong jak: konwalia majowa, kalina koralowa, bagno zwyczajne, paprotka zwyczajna,
przylaszczka pospolita, grazel zo6tty, kosaciec syberyjski i wiele innych wystepujacych
w srodowiskach naturalnego ich egzystowania.

Zgodnie z danymi GUS z 2020 r. powierzchnia lasow na obszarze gminy Wieczfnia
Koscielna wynosita 2176,36 ha, w tym publicznych bedacych wlasnosci gminy — 832,36 ha.
Lesisto$¢ gminy wynosi 18,2%.

Na podstawie czynnikéw klimatyczno-glebowych wyr6znione zostaly typy
siedliskowe lasu tj. siedliska borowe, gdzie dominuja drzewa iglaste i1 siedliska lasowe
Z przewaga drzew lisciastych. Na terenie gminy najwigkszg powierzchnie zajmuja siedliska
boru mieszanego $wiezego (ok. 50%) oraz boru $wiezego i1 lasu mieszanego $wiezego
po (ok. 20%). Udziat pozostatych siedlisk jest znacznie mniejszy i1 waha si¢ od jednego
do Kkilku procent.

Lasy mieszane $§wieze wystepuja gtdéwnie w czgsci zachodniej gminy, gdzie oprocz
sosny mniejszy jest udziat brzozy, debu, grabu, osiki. Na terenach dolin rzecznych
I naturalnych obnizen wystepuja siedliska podmokie olsowe i olsowo-jesionowe z przewaga
olchy z domieszkg jarzebiny, czeremchy, jesionu, wierzby i roslin krzewiastych.

Jako$¢ drzewostanow nie jest jednolita i jest lepsza w kompleksach stanowigcych
wlasnos¢ Nadlesnictwa Dwukoty o czym w duzej mierze decydujg prawidlowo prowadzone
zabiegi pielggnacyjne. Gorsza jest w matych kompleksach, na gruntach stanowiacych
wlasno$¢ prywatng. Lasy prywatne cechuja jednogatunkowe nasadzenia sosny, ktdre sg mato

odporne na szkodniki i zagrozenia pozarowe.
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Tabela 7. Le$nictwo na terenie gminy Wieczfnia Koscielna.

Powierzchnia lasow ogétem w ha 2188
w tym lasy panstwowe 832
Lesistos¢ [%] 18,3

Zrédto: Statystyczne Vademecum Samorzgdowca, 2019, gmina Wieczfnia Koscielna.

5. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz

dobr kultury wspolczesnej

5.1. Ochrona zabytkéw w ujeciu prawnym i praktycznym

Ochronie prawnej podlegaja zasoby dziedzictwa kulturowego rozumiane jako trwate
elementy zagospodarowania obszaru badz struktury przestrzennej o walorach historycznych,
zabytkowych, estetycznych lub artystycznych. Zasoby dziedzictwa kulturowego stanowia
istotny element tozsamo$ci $wiadczacy o zachowaniu ciggtosci dziatalno$ci i1 dorobku
spotecznosci lokalne;.

Zabytek wedlug ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840, 951, 1688, 1904) to rzecz (nieruchomo$¢,
np. budynek, cmentarz lub krajobraz kulturowy albo rzecz ruchoma, np. dzielo sztuki
uzytkowej, obraz, rzezba, znalezisko archeologiczne) lub zespdt rzeczy, ktore sa dzietem
cztowieka lub sg zwigzane z jego dziatalnos$cig i stanowig $wiadectwo minionej epoki badz
zdarzenia, a ktore powinny by¢ zachowane ze wzgledu na swoja warto$¢ artystyczng,
naukow3 1 historyczna.

Zabytkami nieruchomymi s3 krajobrazy kulturowe, uklady urbanistyczne,
ruralistyczne, zespoty budowlane, dzieta architektury 1 budownictwa, dzieta budownictwa
obronnego, obiekty techniki, cmentarze, parki, ogrody i inne formy zieleni zaprojektowanej,
takze miejsca upamigtniajace wydarzenia historyczne, badz dziatalno$¢ wybitnych osobistosci
lub instytucji. Zabytkami nieruchomymi sg takze stanowiska archeologiczne.

Formami ochrony prawnej zabytkéw sa:

e wpis do rejestru zabytkow;

e uznanie za pomnik historii;

e utworzenie parku kulturowego;

e ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo

w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach

zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu
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lokalizacji linii kolejowej lub decyzji 0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie

lotniska uzytku publicznego.

Obecnie obowiazuje podzial na:

zabytki nieruchome — nieruchomosé, jej czgs¢ lub zespot nieruchomosci;

zabytki ruchome — rzecz ruchoma, jej czes¢ lub zespot rzeczy ruchomych;

zabytki archeologiczne — zabytek nieruchomy bedacy powierzchniowa, podziemng lub

podwodng pozostaloscig egzystencji i dzialalnosci cztowieka, zlozong z nawarstwien

kulturowych i znajdujacych si¢ w nich wytworéw badz ich sladow albo zabytek

ruchomy, bedacy tym wytworem.

Wszystkie zabytki tacznie (z dziedziny budownictwa, rzemiosta, sztuki, archeologii

I zabytkowej zieleni) stanowig zasoby dziedzictwa kulturowego.

5.2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

W granicach gminy Wieczfnia Koscielna znajduja si¢ obiekty zabytkowe, ktore

zostaly wpisane do rejestru zabytkéw, na podstawie decyzji wydanej przez Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkéw i zostaty przedstawione w ponizszej tabeli.

wpisanych do rejestru zabytkow.

Tabela 8. Wykaz zabytkéw nieruchomych w granicach gminy Wieczfnia Ko$cielna

Lp. Nazwa miejscowosci Obiekt Nr rejestru | Data wpisu
Koscidt parafialny p.w. $w. Leonarda
Z wystrojem wnetrza i A-67 25.01.1958
najblizszym otoczeniem w promieniu
50m
Kaplica p. w. $w. Leonarda A-112 05.03.1962
1. Grzebsk Park podworski A-153 03.05.1962
78 g 121049
Grodzisko wczesnohistoryczne 12/49WA Ll
1079 01 09,1072
Osada i cmentarzysko $redniowieczne 955/72 I
2. Kuklin Kaplica sw. Anny i najblizsze A-136 | 09.04.1962
otoczenie w promieniu 50m
Budynek d. szkoty z 1938 r. (na dz.34)
3. Leg (ustalona ochronna strefa otoczenia A-1089 | 20.08.2012
w granicach w/w dziatki)
4, Uniszki Zawadzkie A-144 12.02.1962

Park otaczajacy d. dwor
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Budynek polskiego schronu bojowego
(fragment systemu umocnien z

1939 r.) na dz. nr 5/3

(ustalona ochronna strefa otoczenia

W granicach dziatki 5/3)

A-1088

20.08.2012

Dwa schrony bojowe (fragment
systemu umocnien z 1939 r.) na dz. nr
343/2 wraz z otoczeniem)

A-1103

09.10.2012

5. Wieczfnia KoScielna

Zespot kosciota: Kosciot parafialny,
dzwonnica, kamienny mur
okalajacy cmentarz, cmentarz
przykoscielny (dz.84)

A-1082

28.06.2012

Zrédto: www.mwkz.pl.

Orientacyjna lokalizacja zabytkéw nieruchomych zostata wskazana w cze¢sci

graficznej Studium — zalgcznik nr 3 rysunek studium, uwarunkowania zagospodarowania

przestrzennego oraz

przestrzennego.

zatgcznik nr 4 rysunek studium, kierunki

5.3. Obiekty wlaczone do wojewdédzkiej ewidencji zabytkéow

zagospodarowania

W granicach gminy Wieczfnia Koscielna znajduja si¢ takze obiekty zabytkowe, ktore

zostaty wlaczone do wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, na podstawie decyzji wydanej przez

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktore przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 9. Wykaz zabytkéw nieruchomych w granicach gminy Wieczfnia Koscielna

wlaczonych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Lp. |  Nawa Obiekt Nr dzialki
miejscowosci
zespot kosSciota parafialnego:
1. Grzebsk - kosciot drewniany p. w: Sw. Leonarda z XVIII w. wraz A-67 z dnia
Z wystrojem wnetrza, 25 stycznia 1958 r.
- cmentarz przykoscielny
2. Grzebsk - kaplica drewniana p.w. Sw. Leonarda, 2 pot. XVIII w A-112z dnia
T ’ ) ) 5 marca 1962r.
3. Grzebsk - pozostatosci parku dworskiego z XVIII w. ?"A r_nla5j§ ?_SE?ZI?
4 Kuklin - kaplica drewniana pw. Sw. Anny, 2 pot. XVII w. wraz z A-136 z dnia
najblizszym otoczeniem 9 kwietnia 1962 r.
5. Leg - budynek dawnej szkoty z ok. 1938 r. wraz z otoczeniem | A-1089 z dnia 20
w granicach dz. nr 34 sierpnia 2012 r.
Uniszki A-144 z dnia 12
> Zawadzkie -parkz XIXw. kwietnia 1962 r.
Uniszki . A-1088 z dnia 20
! Zawadzkie - schron bojowy z 1939 . sierpnia 2012 r.
8 Uniszki hron boi 1939 A- 1:,[03. z d.nia 9
| Zawadakie - schron bojowy z r. pazdziernika
2012r.
9. | Wieczfnia zespot sakralny: A-1082 z dnia 28
Koscielna - ko$ciot murowany pw. Sw. Stanistawa BM, czerwca 2012 r.
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koniec XIX w.,
- dzwonnica, koniec XIX w.,

10. Grzebsk - stanowisko archeologiczne

1(36-62/1) 46/76-244/60WA

11 | Grzebsk ) Sta”OW'ZSgG‘i‘g}g;"Og'czne 190/79-955/72WA

Zrédlo: Wojewddzki Konserwator Zabytkéw, stan na 30 listopada 2022 r.
5.4.  Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw

Zarzadzeniem nr 137/2013 z dnia 15 listopada 2013 r. Wojt Gminy Wieczfnia
Koscielna przyjal Gminng Ewidencj¢ Zabytkow dla Gminy Wieczfnia Koscielna. Do wyzej
wymienionego zarzadzenia podjeto dwie zmiany (Zarzadzenie nr 168/2014 z dnia 25 czerwca
2014 r. w sprawie wlgczenia do Gminnej Ewidencji zabytkoéw Gminy Wieczfnia Koscielna
kolejnych obiektow oraz Zarzadzenie nr 45/2016 z dnia 25 listopada 2016 r. w sprawie
skreslenia zabytku i wylaczenia karty adresowej z Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy

Wieczfnia Koscielna).

Tabela 10. Wykaz zabytkow ujetych w Gminnej ewidencji zabytkow.

Whis do Woj. Gminna
Lp. adres Nazwa obiektu P ewidencja ewidencja
rejestru WKZ i X
zabytkow zabytkow
1 Chmielewo park dworski, X
' Wielkie 29 ok. 1900 r.
Chmielewo
2. Wielkie 37 dom drewniany, XIX w. X
(dawniej 10)
dom drewniany,
3. Dhugokaty 8 ok 1930 1. X
dom drewniany,
4, Dtugokaty 9 ok 1930 1. X
5 Dhugokaty 31 dom drewniany, X
' (dawniej 17) ok. 1930 .
6 Dhugokaty 29 dom drewniany, X
' (dawniej 19) ok. 1930 .
Grzebsk kapliczka murowana
Grzebsk 6 dom drewniany, XIX w
9. Grzebsk 49 budynek plebanii
murowany, pocz. XX w.
pozostatosci parku A-153 z dnia 3
10. Grzebsk dworskiego, XVIII w. maja 1962 r. X X
cmentarz parafialny
11. Grzebsk rzymsko-katolicki, 2 pot. X X
XIX w.
. . A-112 zdnia 5
12 Grzebsk kaplica pw. Sw_. Leonarda marca X X
— drewniana 1962 1.
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ko$ciot parafialny pw.
Sw. Leonarda —

A-67 z dnia 25

13. Grzebsk 48 drewniany wraz z stycznia 1958 r.
otoczeniem
14. | Grzybowo 34 budynek szkoly X
murowany, XX w.
15 Grzybowo pozostatosci parku, X
' Wielkie 34 ok. 1900 .
. krzyz przydrozny,
16. Kuklin 1 granitowo-stalowy 1901 r. X
17 Kuklin 2 dom drewniany, poczatek X
XX w.
18, Kuklin 17 dom drewniany, poczatek X
XX W,
. dom murowany,
19. Kuklin 36 ok 1931 . X
cmentarz parafialny i .
20. Kuklin rzymsko-katolicki, 2 pot. A .136.2 dnia 9 X
kwietnia 1962 r.
XIX w.
21 Kuklin 70 rzezba Matki Boskiej, X
' (dawniej 74) betonowa, 1886 r.
Kaplica pw. Sw. Anny — i .
22. Kuklin 71 drewniana wraz z A .136.2 dnia 9
. kwietnia 1962 r.
otoczeniem
23. Kulany 10 dom murowany, 1920 r. X
dom murowany,
24. Kulany 45 1938/40 1. X
. A-1089 z dnia
o5 Fog 6 budynek dawnej szkoty — 20 sierpnia X
murowany 2021 1
26. 1eg6 park dworski, ok. XIX w.
budynek szkoty,
217. Peptowo 38 murowany lata 30-te XX X
W.
28 Peptowo 66 dom drewniany, X
' (dawniej 9) ok. XIX w.
Peptowo 12
29. (dawniej 10) dom murowany 1912 r. X
. . dom murowany,
30. | Michalinowo 6 ok. 1900 1. X
31 Uniszki- schron bojowy mtawskie;j X
' Cegielnia linii obrony, 1939,
32 Uniszki- schron bojowy mtawskiej X
' Cegielnia linii obrony, 1939r.
33 Uniszki- schron bojowy mtawskiej X
' Cegielnia linii obrony, 1939 .
Uniszki schron bojowy mtawskiej A-1088 z dnia
34, . . 20 sierpnia X
Zawadzkie linii obrony, 1939r. 2012
Uniszki schron bojowy mtawskiej A-11032 dnia
35. . . 9 pazdziernika X
Zawadzkie linii obrony, 1939r. 2012
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36 Uniszki schron bojowy mlawskiej X
' Zawadzkie linii obrony, 1939,
37 Uniszki schron bojowy mtawskiej X
' Zawadzkie linii obrony, przed 1939r.
38 Uniszki schron bojowy mlawskiej X
' Zawadzkie linii obrony, przed 1939 r.
39 Uniszki schron bojowy mtawskiej X
' Zawadzkie linii obrony, przed 1939.
40 Uniszki spichlerz murowany, X
" | Zawadzkie 28 poczatek XIX w.
a1 Uniszki dom murowany X
" | Zawadzkie 32 ok. 1932 r.
4o Uniszki (o park podworsid -~ | A-144 2 dnia 12 “
' Zawadzkie aobrazowy, LpOIOWa |y \vietnia 1962 r.
XIX w.
L krzyz przydrozny
43, Zawgcri];izi:IGBB kamienno-metalowy, X
XIXIXX w.
44 Wieczfnia plebania murowana, X
' Koscielna 97 ok. 1903 r.
45 Wieczfnia budynek gospodarczy, X
' Koscielna 97a murowany, ok. 1903 r.
46 KV\{igchniao dom murowany, X
| Kokciclna 3 Jata 20-te XX w.
(dawniej 15)
Wieczfnia dom murowany
47. Koscielna 26 0k 1930 1 ' X
(dawniej 16) ' '
Wieczfnia dom murowany
48. Koscielna 27 ok. 1930 r ' X
(dawniej 17) ' '
49 Wieczfnia remiza, murowany X
' Koscielna 77 ok. 1930 r.
Wieczfnia budynek mieszkalny
50. , . murowany, X
Koscielna 97C
pocz. XX w.
kos$ciot parafialny pw.
ieczfni Sw. Stanistawa Biskupa, | A-1082 z dnia
51. VV,IE'.CZ nia murowany wraz z 28 czerwca X
Koscielna 47
cmentarzem 2012r.
przyko$cielnym
59 Wieczfnia budynek gospodarczy
' Koscielna 47 murowany, pocz. XX w.
53 Wieczfnia budynek parafialny X
' Koscielna 47 murowany, pocz. XX w.
. . . A-1082 z dnia
54 V\{lgczfnla dzwonmg:a — murowana, 28 Crerwea
Koscielna 47 koniec XIX w.
2012r.
55 Wieczfnia budynek mieszkalny X
' Kojcielna 49 drewniany, pocz. XX w.
56 Wieczfnia budynek mieszkalny X
' Ko$cielna 51 drewniany, pocz. XX w.
57 Wieczfnia budynek mieszkalny X

Koscielna 94

drewniany, pocz. XX w.
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(dawniej 30)
58 Wieczfnia budynek mieszkalny X
" | Koscielna 97B | drewniany, pocz. XX w.
Wieczfnia cmentarz parafialny A-1082 z dnia
59. . rzymsko-katolicki, X1X 28 czerwca X X
Koscielna
W. 2012r.
Wieczfnia rzezba Sw. Jana
60. iy Nepomucena, drewniana, X
Koscielna 98
XIX w.
61. Windyki 143 park dworski, ok. 1900 r. X

Zrédto: Dane Urzedu Gminy Wieczfnia Koscielna, stan na kwiecier, 2021 r.

Orientacyjna lokalizacja obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw wraz
Z numeracja zgodng z powyzszg tabelg zostala wskazana w czg¢$ci graficznej Studium
— zalgcznik nr 3 rysunek studium, uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

oraz zatgcznik nr 4 rysunek studium, kierunki zagospodarowania przestrzennego.

5.5. Stanowiska archeologiczne

Zabytek archeologiczny to zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniows, podziemna
lub podwodng pozostatoscia egzystencji i dziatalnosci badz ich sladéw albo zabytek ruchomy
bedacy tym wytworem. Na terenie gminy Wieczfnia Koscielna zewidencjonowano tgcznie
108 nieruchomych zabytkow archeologicznych.

Badania i ewidencja archeologiczna to proces ciggty uzalezniony od réznorodnych
czynnikéw zewngtrznych, ktory wymaga systematycznej weryfikacji. Wyréznia sie
dwa podziaty nieruchomych zabytkéw archeologicznych:

e przestrzenny, ktory dzieli je na: eksponowane i nie eksponowane w terenie;
e funkcjonalny, ktéry dzieli je na: stanowiska osadnicze, obronne, produkcyjne
oraz sepulkralne.

W przysztosci nie wyklucza si¢ odkrycia kolejnych stanowisk archeologicznych,
ktorych ochrone nalezy uwzgledni¢ na dalszym etapie procesu planowania przestrzennego
(pomimo ich braku w studium). Takze zasiggi obecnych stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych moga w przysztosci ulec korekcie w $wietle wynikow nowszych
badan  archeologicznych.  Graficznie rozmieszczenie  nieruchomych  zabytkoéw
archeologicznych przedstawiono na zataczniku nr 3 — rysunek studium, uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego oraz nazatagczniku nr 4 — rysunek studium, kierunki

zagospodarowania przestrzennego, a szczegétowy wykaz zawiera ponizsza tabela.
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Tabela 11. Wykaz nieruchomych zabytkéw archeologicznych na terenie gminy Wieczfnia

Koscielna.
stl\all ';] Nr stan.

L.p. na : Miejscowosé w Funkcja Kultura Chronologia

miejsc.
obsz.
Spis stanowisk archeologicznych na obszarze AZP 36-60
Slady starozytnos$¢
L ls Uniszki 1 osadnictwa Y
' Gumowskie $lady XV-XV W
osadnictwa '
o slady i
9 4 gnISZkI . 2 osadnictwa XIV-XV w.
HMOWSKIE osada XVI-XVII w.
Uniszki slady . .
3|2 Gumowskie 3 osadnictwa starozytnosc
Uniszki .
4. 3 Gumowskie 4 osada huzycka
Spis stanowisk archeologicznych na obszarze AZP 36-61
5 |1 Kuklin lub - cmentarzysko | przeworska pozny laten okres
Peplowo rzymski
osada hizycka? wezesha epoka
zelaza

6. |2 Peptowo 2 Slad wezesne
osadniczy Sredniowiecze
ZISZ‘;niCZy XVI-XVII w.

7. 3 Peptowo 1 cmentarzysko | przeworska pozny Igten okres

rzymski

8. |4 Peplowo 3 osada przeworska okres wplywow

rzymskich

9. |5 Kulany 1 osada wielbarska? okres wplywow

rzymskich
slad .
osadniczy trzciniecka wczesna epoka brazu

10. |6 Kulany 2 -
osada huzycka 111-V okres epoki

brazu

11. |7 Kulany 3 osada tuzycka wezesna epoka

zelaza
Slad .
; epoka starozytna

12. |8 Kulany 4 (?sadnlczy
slad , .
osadniczy Sredniowiecze

13. |9 Kulany 5 kurhan?

14. 110 Kulany 6 Slad . \,cheg ne.
osadniczy Sredniowiecze
osada tuzycka? yv?zesna epoka

15. |11 |Kulany 7 o zelaza
osadniczy XIV-XV w.
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Wieczfnia

16. |12 Kodeielna 1 osada XV-XVIII w.
. . osada tuzycka wezesna epoka
17. |13 Wieczfnia 5 zelaza
’ Koscielna $lad
. XV-XVIII w.
osadniczy
. . osada huzycka? wezesna epoka
18. |14 Wieczfnia 3 zelaza
Koscielna osada przeworska pozny l_aten okres
rzymski
Wieczfnia slad .
19. |15 Kogcielna 4 osadniczy epoka starozytna
20. |16 WI?C.Z fnia 5 Slad . starozytnos$¢
Koscielna osadniczy
21. |17 | Wieczfnia Kolonia |1 osada okres Wplywow
rzymskich
$lad starozytnos¢
osadniczy Y
22. |18 Wieczfnia Kolonia | 2 slad
osadniczy XIH-XIV w.
/osada ?/
$lad -
osadniczy trzciniecka wczesna epoka brazu
pozny laten okres
23. |19 Wieczfnia Kolonia | 3 osada przeworska rzymski
$lad
osadniczy XIH-XIV w.
/osada ?/
24. |20 Baki 1 cmentarzysko | tuzycka yvczesna epoka
zelaza
25. |21 Baki 2 Slad . starozytnos¢
osadniczy
Slad okres wpltywd
26. |22 Kuklin 1 osadniczy przeworska WPIyWOW
rzymskich
/osada ?/
27. (23 | Kuklin 2 Slad XVIw.
osadniczy
28. [24  |Peptowo 4 Slad XVl w,
osadniczy
29. |25 Peptowo 5 osada XIV w.
30. |26 Peptowo 6 osada ? XIV w.
31. |27 |Peplowo 7 Slad XIV w.
osadniczy
32. |28 |Kulany 8 Slad XVIIw.
osadniczy
33. 129 Kulany 9 Slad. XV w.,
osadniczy
34. 130 Kulany 10 osada ? XV w.
35. [31 | Wieczfnia Kolonia | 4 Slad XV W.
osadniczy
36. |32 Wieczfnia Kolonia | 5 Slad . XVIw.
osadniczy
37. [33 | Wieczfnia Kolonia |6 Slad XVI w.
osadniczy
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$lad

38. |34 Wieczfnia Kolonia | 7 . XVI-XVII w.
osadniczy
39. |35 Wieczfnia Kolonia | 8 Slad . X1V w.
osadniczy
40. |36 | Wieczfnia Kolonia |9 Slad X1 w. ?
osadniczy
41. |37 W'?C.Z fnia 6 osada? XV w,
Koscielna

a2, |3g | Wieczinia 7 osada? XV W.
Koscielna

43. |39 W'?C.Z fnia 8 osada X1V w.
Koscielna

a4, |40 | Wieczinia 9 Slad XIV W, ?
Koscielna osadniczy

45. |41 | Wieczinia 10 slad XVI-XVII w. 2
Koscielna osadniczy

46. |42 W'?C.Z fnia 11 Slad. epoka kamienia
Koscielna osadniczy

47, |43 | Wieczinia 12 Slad XVIw.
Koscielna osadniczy

48. |44 Pogorzel 2

49. |45 |Pogorzel 3 Slad XV W,
osadniczy

50. |46 Pogorzel 4 osada XV w.

Slad epoka

osadnictwa kamleqla/wczesna
epoka zelaza

Slad 0zne sredniowiecze

51. |47  |Peplowo 8 osadnictwa ’

' P $lad Okres wczesno-
osadnictwa nowozytny (XVIw.)
Okres wczesno-
osada nowozytny XVII-
XVII w.
slad
(7
osadnictwa epoka brazu?
osada? wczesna epoka
' zelaza
Slad 0zne Sredniowiecze
osadnictwa p w
$lad okres wczesno-
osadnictwa nowozytny (XVIw.)
kres nowozytny
n (0]

52. |48 Peptowo 9 osada’ VXV W,
slad okres wyplywow
osadnictwa rzymskich
osada wczesne

sredniowiecze
osada okres nowozytny
zalozenie XX W
obronne '
osada nieokre$lona
53. |49 Peplowo 10 $lad epoka
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osadnictwa

kamienia/wczesna
epoka zelaza

osada pozne $redniowiecze
slad okres wczesno-
osadnictwa nowozytny (XVI w.)
okres nowozytny
osada XVI-XVII W,
slad . .
. pozne Sredniowiecze
osadnictwa
$lad okres wczesno-
54. 150 Peptowo 1 osadnictwa nowozytny (XVI w.)
$lad okres nowozytny
osadnictwa XVI-XVITT w.
(S)lszcijnictwa XIV-XVIw.
55. |51 Kuklin 3 lad
sac XVI-XVII w.
osadnictwa
" sredniowiecze
56. |25 Peptowo 5 0sada’ (XIV W.)
slad p6zny laten -
osadnictwa wczesna epoka brazu
osada okres Wp{ywow
rzymskich
57. |52 | Kuklin 4 Slad XV W,
osadnictwa
XV-XVIw.
osada XV-XVII/XVII w.
XVI-XVII w.
slad XV-XVI w.
osadnictwa
lez(fjnictwa XV-XVITw.
58. |53 Kuklin 5 lad
ac XVI-XVII w.
osadnictwa
Slad . I polowa XX wieku
osadnictwa
osada? wczesna epoka
zelaza
59. [54 |Peptowo 13 osada? okres wplywow
rzymskich
Slad XVI-XVII w.
osadnictwa
slad XIV-XVI w,
osadnictwa
Zgénictwa XKV-XVIHw.
60. |55 Peptowo 14 lad
sac XVI-XVIT w.
osadnictwa
slad
osadnictwa 1 potowa XX w.
osada? XV-XVI w.
61. |56 Kuklin 6 2 potowa XV-XVIII
osada?

W.
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osada?

XVI-XVII w.

slad pb6zny laten - epoka
osadnictwa zelaza
$lad XV- 1 potowa XVI
62. |57 Peptowo 15 015 a(ngtwa w.
sac XVI-XVII w.
osadnictwa
slad XVIII- poczatek IX
osadnictwa W.
Spis stanowisk archeologicznych na obszarze AZP 36-62
63. |1 Grzebsk 1 grodzisko XI-XI1 w.
64. |2 Grzebsk 2 osada XI-XI1 w.
slady wczesna epoka
65. |16 Chmielewo 3 osadnictwa zelaza
osada XIV-XVI w.
66. |17 Chmielewo 4 osada hizycka
67. |18 Chmielewo 5 osada wezesha epoka
zelaza
68. |19  |Chmielewo 6 Slady wezesna epoka
osadnictwa zelaza?
69. |20 Chmielewo 7 osada wezesha epoka
zelaza?
epoka brazu (?),
70. |21 Chmielewo 8 osada wczesna epoka
zelaza
Slady .
71. |23 Dhugokaty 1 osadnictwa epoka kamienia
slady
72. |24 Dlugokaty 2 osadnictwa XVI-XVIIIT w.
73. |25 Dtugokaty 3 osada wezesha epoka
zelaza
(S)lsz(ij);]ictwa epoka kamienia
74. |26 Dtugokaty 4 lad
sady. XIV-XV w.
osadnictwa
wczesna epoka
osatla zelaza
75. |27 Dtugokaty 5 Tad
>y X1-X11 w.
osadnictwa
76. |3 Grzebsk 3 cmentarzysko XI-XH-XT w.
77. |14 Grzebsk 4 cmentarzysko wezesna epoka
zelaza
Slady wczesna epoka
78. |15 Grzebsk 5 osadnictwa zelaza (?)
osada XIV-XV w.
79. |13 Grzebsk 6 osada XIV-XV w.
80. |39 Grzebsk 7 cmentarzysko ;:]Cezesnosredmowm
osada
81. |40 Grzebsk 8 cmentarzysko
cmentarzysko XI-1 potowa XII w.
82, |22 Kobiatki Zaki 1 $lady wczesna epoka

42




osadnictwa zelaza (?)
Slady XVI-XVIT w
osadnictwa '
83 |10 ZaKrZewo 1 slady wczesna epoka
' osadnictwa zelaza
84 |11 |Zakrzewo 2 Slady tuzyckie
osadnictwa
$lad .
osad}r]ﬂctwa epoka zelaza
85. |12 Zakrzewo 3 .
Slady XVI-XIX W
osadnictwa '
Spis stanowisk archeologicznych na obszarze AZP 37-60
gs, 13 |Uniszki 5 osada tuzycka wezesna epoka
Gumowskie zelaza
punkt laten
Uniszki osadniczy
87. |7 . 1
Zawadzkie punkt . .
osadniczy nowozytnosc
88. |8 g:\:::cli(zlkue 2 osadnictwo XVI-XVII w.
Uniszki punkt . o
89. |9 Zawadzkie 3 osadniczy starozytnosc
Spis stanowisk archeologicznych na obszarze AZP 37-61
90. |10 Grzvbowo 3 punkt wczesna epoka
' y osadniczy zelaza
(F))lsjgcli(r:iczy starozytnosc¢ (?)
9L |1l Grzybowo 4 g::;:iczy sredniowiecze (?)
osada XVI-XVIHI w.
cmentarzysko wczesny okres .
92. [13 | Grzybowo 5 (1) SNk wplywow rzymskich
osadniczy nowozytnos¢
93. |8 Grzybowo 6 punkt XIV-XV W,
osadniczy
gl;:;:icz starozytno$¢
94. (14 | Grzybowo 7(2) y
punkt XIV-XV w
osadniczy '
95. |9 Grzybowo 7 osada? XVI-XVII w.
96. |4 Windyki 1 gg:;ﬁiczy starozytnos¢
97. |3 Windyki 2 cmentarzysko wezesna epoka
zelaza
g::(ﬁiczy starozytnos¢
98. |5 Windyki 3 osada XIV-XV w.
punkt . ,,
osadniczy nowozytnosc
99. |7 Windyki 4 punkt wczesno-
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osadniczy sredniowieczny
osada XIV-XV w.
. . punkt_ sredniowiecze
100. |6 Windyki 5 osadniczy
osada XIV-XV w.
Uniszki §lad
101. 116 Zawadzkie 4 osadnictwa XV-XVIIw.
slad XI-XV w.
osadnictwa
Uniszki $lad
102. |17 Zawadzkie 5 osadnictwa XV w.
osada? XV-XVII w.
osada? XVI-XVIHI w.
$lad XVIXVI - potowa
osadnictwa XVIw.
Uniszki §lad
103. |18 Zawadzkie 6 osadnictwa XIV-XVIITw.
slad XVI-XVIT w,
osadnictwa
104. |15 | Uniszki Cegielnia |1 rejon 1 wojna $wiatowa
umocnien
zlsﬁinictwa PN-EZ
105. |19 Michalinowo 1 lad
sac XVI-XVII .
osadnictwa
§lad
Uniszki osadnictwa XV-XVIIl w.
106. |20 Zawadzkie 7 Slad
sac XVI-XVII w,
osadnictwa
Spis stanowisk archeologicznych na obszarze AZP 37-62
107. |1 |Grzybowo 8 punkt XIV-XV W.
osadniczy
tuzycka? Kurhanow wezesna enoka
108. |2 Grzybowo 9 osada? zachodnio- . P
L zelaza (?)
battyjskich?

Zrédlo: Wojewddzki Konserwator Zabytkéw.

5.6. Zagrozenia dla srodowiska kulturowego

Do degradacji,

uszkodzenia

lub

zniszczenia obiektow zabytkowych moze

doprowadzi¢ szereg przyczyn, pochodzenia wewngtrznego, zewnetrznego 1 wywotanych
sytuacja og6lng w okre§lonym czasie.
W  zakresie przyczyn wewnetrznych, zwigzanych z dziatalno$ciga czlowieka,
najwazniejsze sa:
e brak opieki konserwatorskiej;
e brak uzytkownika;

o wadliwa gospodarka;

44



nadmierna intensywno$¢ uzytkowania;

wady realizacyjne (niepoprawnie przeprowadzone prace konserwatorskie lub
budowlane, np. polegajace na zmianie wygladu elewacji budynkow — poprzez zmiane
ksztaltu otworé6w okiennych i drzwiowych, wprowadzenie termoizolacji
z jednoczesnym zniszczeniem oryginalnego detalu architektonicznego);

niewtasciwa eksploatacja (np. uzytkowanie niezgodne z pierwotnym przeznaczeniem
obiektu);

zmiany warunkow wodno-gruntowych, jak i zanieczyszczenie wod i gleb.

Przyczyny zniszczen lub uszkodzen, okreslane jako zewnetrzne maja szerszy, czegsto

trudny do okreslenia zasieg oddzialywania, przez co sga rowniez trudniejsze do usuniecia.

Do najwazniejszych naleza:

dziatalnos$¢ gospodarcza;

infrastruktura komunalna, jak np. wprowadzanie ruchu tranzytowego samochodow
przez obszary historycznych miejscowosci itp.;

zagospodarowanie przestrzenne, z dopuszczeniem np. inwestycji wielkoobszarowych
i obiektow wielkogabarytowych, degradujacych ekspozycje obiektow historycznych
lub zakldcajacych 1acznos¢ widokowa 1 kompozycyjng pomiedzy obiektami
zabytkowymi;

skazenia atmosferyczne 1 zanieczyszczenia wod oraz zachwianie gospodarki wodne;.

Do przyczyn ogolnych, ktore powoduja uszkodzenie lub zniszczenie obiektow

zabytkowych naleza:

dziatanie czasu;

kleski losowe, jaki np. wichury, tragby powietrzne, powodzie itp.;

zmiany kierunkow artystycznych;

warunki atmosferyczne;

dzialanie biologiczne;

rozwoj teorii konserwatorskich, poprzez stosowanie technologii konserwatorskich,

ktére w dhuzszej perspektywie czasowej sa szkodliwie dla zabytku itd.
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6. Uwarunkowania wynikajace z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt Kkrajobrazowy granic

krajobrazow priorytetowych

Zgodnie z art. 38a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dla obszaru wojewodztwa sporzadza si¢, nie rzadziej niz raz na 20 lat, audyt krajobrazowy.
Audyt krajobrazowy identyfikuje krajobrazy wystepujace na calym obszarze wojewodztwa,
okresla ich cechy charakterystyczne oraz dokonuje oceny ich wartosci.

W wojewoddztwie mazowieckim obowigzuje audyt krajobrazowy przyjety uchwatla
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie audytu

krajobrazowego dla wojewodztwa mazowieckiego.

7. Uwarunkowania wynikajace z warunkéw i jakoSci zycia mieszkancow, w tym
ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdélnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym

projektowaniem

Dokonane ponizej analizy zostaly oparte o dane pozyskane z Gléwnego Urzedu

Statystycznego i dotyczg przedzialu czasowego od 2017 r. do 2021 r.

7.1. Demografia

W ponizszej tabeli przedstawiono gtowne wskazniki demograficzne dla gminy

Wieczfnia Kos$cielna. Dane dotyczg okresu 2017 — 2021.

Tabela 12. Podstawowe wskazniki demograficzne gminy Wieczfnia KoScielna w latach

2017 - 2021.
Rok jednostka | 20217 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
ludno$é na 1 km? (gesto$¢ zaludnienia)| osoba 34 34 34 33 33
kobiety na 100 mezczyzn osoba 98 98 99 97 98
matzenstwa na 1000 osob para 51 7,1 4,7 40 dgr:?/l:;h
urodzenia zywe na 1000 osob osoba 9,67 |12,66|10,33 | 7,44 | 7,82
zgony na 1000 os6b osoba | 14,98 | 11,93 | 11,31 | 13,64 | 12,36
przyrost naturalny na 1000 oséb osoba -5,32 | 0,73 | -0,98 | -6,20 | -4,54

Zrédlo: Opracowano na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
Do 2019 r. $rednia liczba ludnoéci na 1 km? wyniosta niezmiennie 34, rok pézniej

spadta do 33 osob. Z przeprowadzonego badania w latach 2017 — 2021 wynika, ze wskaznik
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feminizacji nie ulegatl wieckszym zmianom i miescit si¢ w przedziale od 97 do 99. W ostatnim
roku analizy wskaznik ten przyjat wartos¢ 98, co oznacza, ze na 100 m¢zczyzn przypadto 98
kobiety, czyli panowata niewielka przewaga me¢zczyzn w ogodlnej liczbie ludnosci.

W gminie Wieczfnia Ko$cielna migdzy 2017 a 2021 rokiem wystgpuja zauwazalne
réznice miedzy wskaznikiem urodzen zywych na 1000 mieszkancow 1 zgondw na 1000
mieszkancow. Maksimum urodzen odnotowano w 2018 roku, kiedy to wskaznik przyjat
warto$¢ 12,66, zas minimum, w 2020 roku — 7,44. Najwigksza warto$¢ zgonoéw stwierdzono
w 2017 roku, gdy wspdtczynnik wynosit 14,98, a najmniejsza w 2019 — 11,31. Poréwnujac
poszczegdlne lata Srednia urodzen na 1000 mieszkancow wyniosta 9,58, natomiast Srednia
zgonow na 1000 mieszkancow wyniosta 12,84. Na podstawie powyzszych danych mozna
od razu zauwazy¢ zjawisko ubytku naturalnego, gdyz na przestrzeni badanych lat przyrost
naturalny przyjat warto$¢ ponizej zera (Srednio -3,26). Tylko w 2018 roku warto$¢ byta
dodatnia 1 wynosita 0,73. Najwieksza réznice migdzy urodzeniami a zgonami zanotowano
w 2020 r. gdzie wskaznik przyrostu naturalnego wyniost -6,20.

W odniesieniu do wspdtczynnika matzenstw na 1000 ludno$ci jego wartosci sg rozne,
jednak zauwazy¢ mozna tendencj¢ malejacg w ostatnich latach. W latach 2017 — 2020

ksztattuje si¢ miedzy warto$ciami 4,0 a 7,1, a $rednia wynosi 5,23.

WyKkres 2. Liczba ludno$ci gminy Wieczfnia Ko$cielna w latach 2017 — 2021.
2100
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Zrédlo: Opracowano na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

W  zamieszczonej ponizej tabeli przedstawiono ruch naturalny wedlug plci
na przestrzeni lat 2017 — 2021, z ktorej wynika, ze w gminie Wieczfnia Koscielna
w wiekszosci zgony przewyzszaty urodzenia zywe. Spowodowato to, ze wskaznik przyrostu
naturalnego przyjal warto$¢ ujemng. Jedynie w roku 2018 przyrost naturalny w gminie byt

47



dodatni. W analizowanym okresie urodzito si¢ wigcej mezczyzn, jednak biorgc pod uwage
poszczegblne lata nie wystepowala ciggla przewaga liczby urodzen mezczyzn, poniewaz
w 2018 urodzito si¢ wigcej kobiet, a w 2019 roku liczba urodzen kobiet i m¢zczyzn byta
réwna. Najwiecej urodzen me¢zczyzn (24) odnotowano w 2017, a kobiet (31) w 2018 r.
Najwigcej urodzen ogotem (52) przypadto na 2018 r., za$ S$rednia na przestrzeni
analizowanych lat wynosita 39. W przypadku zgonoéw S$rednia ogétem ksztaltowala si¢
na poziomie 52,2, a najwiecej zgondw wystapito w 2017 roku. W badanych latach $rednio
umieralo wigcej mezczyzn (29) niz kobiet (okoto 23). Najwiecej zgonow mezczyzn (33)
wystgpito w 2017 i 2021 roku, a zgonéw kobiet (29) w 2017 i 2020 roku.

Ujemny przyrost naturalny ogétem w gminie Wieczfnia KoScielna utrzymuje sie¢
od 2019 r., najnizszy wskaznik odnotowano w 2020 r. (-25), co jest to efektem niskiej liczby
narodzin i wysokiej liczby zgonow w danym roku. Wskaznik przyrostu naturalnego me¢zczyzn
w tym roku wyniost -6, za$ kobiet -19. Jak mozna zauwazy¢ na przestrzeni analizowanych lat
przyrost naturalny znaczgco wzrést w 2018 roku, jednak w kolejnych latach zaczat spadac.
Roznica miedzy najwyzsza wartoscia w 2018 r. a najnizsza w 2020 wyniosta 28. Srednia
przyrostu naturalnego w analizowanych latach wynosita -6,2 w przypadku me¢zczyzn i -4,6
dla kobiet.

Tabela 13. Ruch naturalny na terenie gminy Wieczfnia Kos$cielna w latach 2017 — 2021.

ROK | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Urodzenia zywe

ogolem osoba 40 52 42 30 31

kobiety osoba 16 31 21 10 15

mezcezyzni osoba 24 21 21 20 16
Zgony ogoélem

ogolem osoba 62 49 46 55 49

kobiety osoba 29 24 18 29 16

mezcezyzni osoba 33 25 28 26 33
Przyrost naturalny

ogoélem osoba| -22 3 -4 -25 -18

kobiety osoba| -13 7 3 -19 -1

mezcezyzni osoba -9 -4 -7 -6 -17

Zrédlo: Opracowano na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
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Wykres 3. Przyrost naturalny na terenie gminy Wieczfnia Koscielna w latach
2017 - 2021.
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Zrédlo: Opracowano na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Najbardziej liczng grupa ludnosci w gminie Wieczfnia Ko$cielna zgodnie z ponizsza
tabelg byly osoby w wieku 70 lat i wiecej. Osoby te stanowity 10,17% ogdlnej liczby ludnosci
w analizowanym przedziale czasowym. Najmniejszy udziat w liczbie ludnosci stanowily

osoby w wieku 65-69 lat, tj. 4,96%.

Tabela 14. Ludno$¢ wedlug grup wiekowych na terenie gminy Wieczfnia Ko$cielna
w latach 2017 — 2021.

osoba 202 220 217 208 185
osoba 242 218 210 194 185
osoba 256 256 252 257 252
osoba 251 262 237 232 234
osoba 297 298 291 278 266
osoba 339 312 322 306 298
osoba 323 333 300 308 290
osoba 316 305 317 314 312
osoba 273 284 280 277 280
osoba 236 243 252 260 266
osoba 241 238 233 232 234
osoba 308 302 276 259 255
osoba 220 228 240 259 261
osoba 214 196 201 196 195
osoba 389 409 420 416 420

Zrédlo: Opracowano na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
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Jak wskazano w tabeli nr 13 dotyczacej ruchu naturalnego przyrost naturalny
w gminie Wieczfnia Koscielna od 2019 roku jest ujemny. Ksztaltuje go nie tylko r6znica
miedzy liczba urodzen a liczbg zgondow ale takze saldo migracji. Jak przedstawiono
W ponizszej tabeli saldo migracji najnizszg warto$¢ przyjmowato w 2018 roku i wynosito -45.
Srednia tego wskaznika w analizowanych latach wynosita -27,2. Liczba zameldowan

I wymeldowan przyjmowata najwyzsza wartos¢ w 2021 roku.

Tabela 15. Migracje ludno$ci gminy Wieczfnia Kos$cielna w latach 2017 — 2021.

Rok 2017 2018 2019 2020 2021
Zameldowania 41 46 31 23 48
Wymeldowania| 59 59 76 48 83
Saldo migracji -18 -13 -45 -25 -35

Zrédlo: Opracowano na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Zgodnie z ponizszym wykresem w latach 2017 — 2021 w gminie Wieczfnia Ko$cielna
najliczniejsza grupe stanowita ludnos¢ w wieku produkcyjnym. Srednia liczba oséb w wieku
produkcyjnym w badanych latach wynosita 2494,2. Znacznie mniejszg liczbe 0osob stanowily
osoby w wieku przedprodukcyjnym. Srednia oséb w wieku przedprodukcyjnym wynosita
810,6. Najmniej ludno$ci w analizowanych latach liczyla grupa osob w wieku

poprodukcyjnym. Srednia 0séb w wieku poprodukcyjnym wynosita okoto 733.
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Wykres 4. Ludnos$¢ wedlug grup ekonomicznych wieku gminy Wieczfnia KoScielna
w latach 2017-2021.
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Zrédlo: Opracowano na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

7.2.  Zatrudnienie

W oparciu o ponizszg tabelg mozna zauwazy¢, ze w gminie Wieczfnia KoS$cielna
liczba zatrudnionych kobiet byta zdecydowanie nizsza niz liczba zatrudnionych me¢zczyzn.
Srednia liczba zatrudnionych kobiet w latach 2017 — 2020 wynosita okoto 341 natomiast
mezczyzn okolo 568. Zardwno najmniej kobiet (320), jak i mgzczyzn (560) byto
zatrudnionych w 2018 roku. Ogoétem srednia liczba osob zatrudnionych wyniosta okoto 909

0sob. Najwiecej 0sob zatrudnionych odnotowano w 2020 roku.

Tabela 16. Zatrudnieni na terenie gminy Wieczfnia Kos$cielna wedlug plci w latach

2017 — 2020.

PRACUJACY WG PLCI
ROK 2017 [2018]2019]2020
Liczba 0s6b w wieku produkcyjnym osoba 2552 | 2541|2487 | 2455
Pracujacy ogétem osoba 919 | 880 [ 896 | 939
Liczba pracujacych ogotem / liczbg oséb w wieku o 36% | 35% | 36% | 3804
produkcyjnym 0 0 02070 | 5670
Mezczyzni osoba 579 | 560 [ 566 | 565
Kobiety osoba 340 | 320 | 330 | 374

Zrédlo: Opracowano na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Ponizszy wykres przedstawia liczbe pracujacych osob na 1000 mieszkancow w gminie

Wieczfnia Koscielna. Wynika z niego, ze wskaznik ten w latach 2018 — 2020 wykazywat
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tendencje wzrostowa. W 2018 r. nastgpil spadek w porownaniu z rokiem poprzednim,
a nastgpnie z roku na rok stopniowo nastgpowat wzrost. Osiggat on wartosci od 214 do 235
0s6b na 1000 mieszkancow. Srednia 0sob pracujacych na 1000 mieszkancow wyniosta okoto

224.

Wykres 5. Pracujacy na terenie gminy Wieczfnia Ko$cielna w latach 2017-2020.

240
235
230

225

220 . L.
M Pracujgcy na 1000 ludnosci

215

210

205

200

2017 2018 2019 2020

Zrédlo: Opracowano na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

7.3. Bezrobocie

Ponizsza tabela przedstawia liczbe bezrobotnych wedlug pici w latach 2017 — 2021.
Najwiecej bezrobotnych 0sob (104) byto w 2017 roku, a najmniej (77) w 2019 roku. Srednia
bezrobocia w danych latach wynosita 88. Na ponizszym wykresie mozna zauwazy¢, ze liczba
bezrobotnych kobiet przewyzszata liczbe bezrobotnych mezczyzn. Srednia liczba kobiet
bezrobotnych w analizowanym okresie wynosita 54, a $rednia liczba mezczyzn — 34.
Najwigcej bezrobotnych kobiet i m¢zczyzn zarejestrowano w 2017 roku — 66 kobiet oraz 38

mezczyzn.

Tabela 17. Bezrobotni wedlug plci na terenie gminy Wieczfnia Koscielna w latach 2017-

2021.
Bezrobotni
Rok 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
ogotem 104 92 77 86 81
mezcezyzni 38 34 32 35 31
kobiety 66 58 45 51 50

Zrédlo: Opracowano na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
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Wykres 6. Bezrobotni wedlug plci w gminie Wieczfnia KoScielna w latach 2017 — 2021.
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Zrédlo: Opracowano na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

7.4. Dzialalno$¢ gospodarcza

Jak wynika z ponizszej tabeli, w ktorej przedstawione zostaty podmioty gospodarcze

wedlug sektorow wlasnosciowych w latach 2017 — 2021 w gminie Wieczfnia Kos$cielna

w obszarze sektora gospodarki narodowej mozna zauwazy¢ wzrost liczby podmiotow

na przestrzeni badanych lat o 32. Sektor publiczny ksztaltowal si¢ na stabilnym poziomie

i wynosit 11, jednak w 2020 roku jego warto$¢ spadta do 10. Natomiast sektor prywatny,

ktory ma najwigkszy wpltyw na gospodarke narodowa podnidst swoj zasob w 2021 roku o 33

w stosunku do roku 2018, kiedy osiagal najnizszy poziom. Z ponizszej tabeli wynika,

ze wzrost spowodowany byt zwigkszeniem liczby osob fizycznych prowadzacych dziatalnosé

gospodarcza, spotek handlowych oraz stowarzyszef organizacji spotecznych. Spadek mozna

zauwazy¢ w ilosci potek handlowych z udziatem kapitatu zagranicznego oraz spotdzielni.

W gminie Wieczfnia Ko$cielna nie wystepowaty fundacje.

Tabela 18. Podmioty gospodarcze wedlug sektorow wlasnosciowych w gminie Wieczfnia
Koscielna w latach 2017 — 2021.

PODMIOTY GOSPODARKI NARODOWEJ ZAREJESTROWANE W REJESTRZE REGON WG
SEKTOROW WLASNOSCIOWYCH

ROK

[ 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

Ogotem

Podmioty gospodarki narodowej ogotem

| jed.gosp. | 229 | 233 | 252 | 253 | 261

Sektor publiczny

ogotem

jed.gosp.

11

11

11

10

10

panstwowe 1 samorzadowe jednostki prawa budzetowego

jed.gosp.

9

9

9

8

8
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Sektor prywatny

ogotem jed.gosp. | 218 | 222 | 241 | 243 | 251
osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza jed.gosp. | 171 | 172 | 187 | 189 | 194
spotki handlowe jed.gosp. | 19 20 21 21 23
spotki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego jed.gosp. | 3 2 1 1 1
spotdzielnie jed.gosp. | 2 0 0 0 0
fundacje jed.gosp. | O 0 0 0 0
stowarzyszenia i organizacje spoteczne jed.gosp. [ 10 12 12 12 12

Zrédlo: Opracowano na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Na ponizszym wykresie przedstawiono podmioty gospodarki narodowej wedtug sekcji

PKD w gminie Wieczfnia Koscielna w 2021 r. Do przodujacych podmiotow zaliczy¢ nalezy

te z sekcji F — 65 podmiotow (budownictwo), sekcji G — 45 podmiotéw (handel hurtowy

i detaliczny) oraz sekcji C — 39 podmiotow (przetworstwo przemystowe). Nalezy wspomnie¢

rowniez o mniej licznych sekcjach, ktorych udziat w ogdlnej liczbie podmiotéw wyniosta

powyzej 4%, tj. sekcja S i T — 23 podmioty (pozostata dziatalno$¢ ustugowa i gospodarstwa

domowe zatrudniajagce pracownikow), sekcja A — 19 podmiotow (rolnictwo, lesnictwo,

towiectwo i rybactwo), sekcja H — 16 podmiotoéw (transport i gospodarka wodna) oraz sekcja

M — 13 podmiotow (dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna).

Najmniej liczne sekcje to sekcja J — 1 podmiot oraz B i E — 2 podmioty. W gminie

Wieczfnia Ko$cielna nie wystepuja w ogole podmioty z sekcji D, L, U.

Wykres 7. Podmioty gospodarcze wedlug sekcji PKD w gminie Wieczfnia Koscielna
w 2021 r.
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Zrédlo: Opracowano na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
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Podziat gospodarki narodowej wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci PKD 2007:

Sekcja A — Rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo;

Sekcja B — Gornictwo i wydobywanie;

Sekcja C — Przetworstwo przemystowe;

Sekcja D — Wytwarzanie i zaopatrywanie w energi¢ elektryczna, gaz, par¢ wodna,
gorgcg wode 1 powietrze do uktadow klimatyzacyjnych;

Sekcja E — Dostawa wody; gospodarowanie $cickami i odpadami oraz dziatalno$¢
zwigzana z rekultywacja;

Sekcja F — Budownictwo;

Sekcja G — Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow samochodowych,
wiaczajac motocykle;

Sekcja H — Transport i gospodarka magazynowa;

Sekcja | — Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i uslugami gastronomicznymi;
Sekcja J — Informacja i komunikacja;

Sekcja K — Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa;

Sekcja L — Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci;

Sekcja M — Dziatalnos$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna;

Sekcja N — Dziatalno$¢ w zakresie ustlug administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca;
Sekcja O — Administracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe zabezpieczenia
spoleczne;

Sekcja P — Edukacja;

Sekcja Q — Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna;

Sekcja R — Dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacja;

Sekcja S — Pozostata dziatalno$¢ ustugowa;

Sekcja T — Gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikow; gospodarstwa
domowe produkujgce wyroby i $wiadczace ustugi na wiasne potrzeby;

Sekcja U — Organizacje i zespoty eksterytorialne.

Tabela 19. Podzial gospodarki narodowej wedlug PKD w gminie Wieczfnia Kos$cielna

w latach 2017-2021.

2017 2018 2019 2020 2021
Rok
ogotem jed.gosp. 234 239 257 258 266
Sekcja A jed.gosp. 28 23 22 20 19
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Sekcja B jed.gosp. 2 2 2 2 2
Sekcja C jed.gosp. 34 34 38 38 39
Sekcja D jed.gosp. 0 0 0 0 0
Sekcja E jed.gosp. 3 4 3 2 2
Sekcja F jed.gosp. 45 50 56 58 65
Sekcja G jed.gosp. 50 42 43 46 45
Sekcja H jed.gosp. 13 13 14 15 16
Sekcja | jed.gosp. 3 3 4
Sekcja J jed.gosp. 0 0 0
Sekcja K jed.gosp. 4 5 5
Sekcja L jed.gosp. 0 0 0
Sekcja M jed.gosp. 8 13 14 14 13
Sekcja N jed.gosp. 7 7 7 5 5
Sekcja O jed.gosp. 8 8 8 8 8
Sekcja P jed.gosp. 7 7 7 6 6
Sekcja Q jed.gosp. 5 6 6 7 6
Sekcja R jed.gosp. 4 5 5 6 7
SekcjaSi T jed.gosp. 13 17 23 22 23
Sekcja U jed.gosp. 0 0 0 0 0

Zrédlo: Opracowano na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

7.5. Oswiata

Na terenie gminy Wieczfnia Koscielna funkcjonuja nastgpujace placowki o§wiatowe:

e szkoty podstawowe:

Szkota Podstawowa im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego w Wieczfni Koscielne;j,
Szkola Podstawowa im. Krola Wladystawa FLokietka w Uniszkach
Zawadzkich,

Szkota Podstawowa w Windykach.

e przy szkolach podstawowych dzialaja punkty przedszkolne, do ktérych uczeszczaja

dzieci w wieku od 3 do 5 lat:

punkt Przedszkolny przy Szkole Podstawowej im. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego w Wieczfni Koscielnej,

punkt Przedszkolny przy Szkole Podstawowej im. krola Wiadystawa tokietka
w Uniszkach Zawadzkich,

punkt Przedszkolny przy Szkole Podstawowej w Windykach.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego z 2020 r. na terenie gminy Wieczfnia

Koscielna na jeden oddziat w szkotach podstawowych przypadato 13 dzieci. Wspotczynnik

skolaryzacji brutto, wedlug danych GUS z 2020 r., wyniost 85,79%. Stopa skolaryzacji
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to odsetek 0s0b uczacych si¢ obliczany w stosunku do liczby ludnosci w okreslonym

przedziale wiekowym, wedtug podzialu na odpowiednie etapy ksztatcenia.

7.6. Ochrona zdrowia

Na terenie Gminy Wieczfnia Ko$cielna funkcjonuje:

— Przychodnia Rodzinna - Filia w Wieczfni KosScielnej CENTRUM
MEDYCZNE GAJDA — MED., Wieczfnia Ko$cielna nr 46, 06-513 Wieczfnia
Kos$cielna — celem jej dziatania zgodnie z wpisem w Krajowym Rejestrze
Sadowym jest udzielanie $wiadczen zdrowotnych i promocji zdrowia
w ramach Narodowego Funduszu Zdrowia,

— Zaniewski, Bilski spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia — Wieczfnia
Koscielna nr 44, 06-513 Wieczfnia Koscielna — gtéwnym celem jej dzialania
zgodnie z wpisem w Krajowym Rejestrze Sadowym jest praktyka lekarska
ogo6lna, opieka zdrowotna, edukacja,

— Punkt Apteczny, Wieczfnia KosScielna nr 44, 06-513 Wieczfnia Koscielna.

7.7. Uwarunkowania wynikajace z dostepnosci dla osob ze szczegolnymi potrzebami

Zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom
ze szczegdlnymi potrzebami, podmioty publiczne powinny wypelnia¢ obowiazki shuzace
zapewnianiu dostgpnosci architektonicznej, cyfrowej oraz informacyjno-komunikacyjnej
osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Wedlug stanu na rok 2021 obiekty uzytecznos$ci
publicznej funkcjonujace na terenie gminy Wieczfnia Kos$cielna nie sag w pelni przystosowane

dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

7.8. Kultura

Na terenie gminy Wieczfnia Koscielna gtéwng instytucjg petnigca funkcje kulturalng
jest Gminna Biblioteka Publiczna w Wieczfni Koscielnej. Powstala w 1949 roku
z ksiggozbiorem liczagcym 324 tomy. Gminna Biblioteka Publiczna w Wieczfni Koscielnej
jest opiekunem Izby Pamigci, w ktorej gromadzi si¢ eksponaty zwigzane z OSP oraz
przedmioty stosowane w dawnych gospodarstwach domowych. W roku 2015 w strukturach
biblioteki powstala Mlodziezowa Orkiestra Degta, ktora swa gra uswietnia uroczystosci
gminne 1 koscielne. Gminna Biblioteka Publiczna organizuje wiele imprez bibliotecznych
jak: konkursy, spotkania autorskie, od wielu lat prowadzi akcje ,,Cata Wieczfnia czyta

dzieciom”. Wspotpracuje z instytucjami i organizacjami pozarzagdowymi dzialajacymi
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na terenie gminy.

Do zadan Gminnej Biblioteki Publicznej nalezy organizacja festynow rodzinnych,
rajdow rowerowych, imprezy Mikotajkowej dla dzieci. Jest wspotorganizatorami akcji” Cata
Polska biega”, bierze udziat w organizacji najwigkszej imprezy gminnej Dozynkach Gminno-
Parafialnych.

W gminie Wieczfnia Ko$cielna znajduje si¢ Izba Pamieci w Wieczfni Koscielnej
z ekspozycja stata, ktora dotyczy:

— pamiatek Ochotniczych Strazy Pozarnych z terenu gminy Wieczfnia Koscielna,

— przedmiotow wykorzystywanych do nauki we wczesniejszych latach,

— przedmiotow gospodarstwa domowego codziennego uzytku,

— broni,

— ksiazek,
oraz Pomnik Piechura i Mauzoleum Zotnierzy Wrze$nia 1939 r. w Uniszkach Zawadzkich
przy trasie Nr 7 Warszawa — Gdansk oraz szczatki betonowych schronow bojowych.

Na terenie gminy funkcjonujg $wietlice wiejskie w miejscowosciach: Chmielewo
Wielkie, Dhugokaty, Grzebsk, Grzybowo, Kuklin, Kulany, Kobiatki, Uniszki Gumowskie,
Uniszki Zawadzkie, Peptowo, Wieczfnia Koscielna, Wasosze, Windyki, ktore stuza integracji
mieszkancow.

W gminie Wieczfnia Koscielna funkcjonujg stowarzyszenia 1 organizacje
pozarzadowe, m.in.:

e Ochotnicza Straz Pozarna w Wieczfni Kos$cielnej;

e Ochotnicza Straz Pozarna w Chmielewie Wielkim;

e Ochotnicza Straz Pozarna w Windykach;

e Ochotnicza Straz Pozarna w Grzybowie;

e Ochotnicza Straz Pozarna w Uniszkach Zawadzkich;

e Ochotnicza Straz Pozarna w Grzebsku;

e Stowarzyszenie Rozwoju i Promocji Gminy Wieczfnia Koscielna "Nasza Gmina”;
e  Gminny Ludowy Klub Sportowy "Wieczfnianka" Wieczfnia Ko$cielna;
e Stowarzyszenie Inicjatyw Spolecznych ,,Niech si¢ Dzieje”;

e Kolo Gospodyn Wiejskich w Wieczfni Kos$cielne;j;

e Koto Gospodyn Wiejskich w Kuklinie;

e Koto Gospodyn Wiejskich w Kulanach;
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Stowarzyszenie ,,CZYSTE ZRODEA”.

Na terenie gminy realizowane sg wydarzenia kulturalno-rekreacyjne, m. in.:

Dozynki Gminno-Parafialne — traktowane przede wszystkim jako podzigkowanie
rolnikow za zebrane plony. Oprocz wymiaru kulturalnego i religijnego to czas zabawy
i rado$ci z zakonczonych zniw;

Cala Polska Biega — kampania ogélnopolska polegajgca na organizacji w konkretny
weekend biegowych zawodow, zachecajacych mieszkancéow do czynnego udziatu
W uprawianiu sportu;

rajdy piesze projektowanym Szlakiem Turystycznym przez lini¢ Walk Wrze$niowych
1939;

cykliczne rajdy rowerowe;

liczne festyny i pikniki rodzinne.

7.9. Sport

Na terenie gminy Wieczfnia Koscielna funkcjonuje druzyna pitkarska GLKS

Wieczfnianka Wieczfnia Koscielna.

Bazg sportowa gminy stanowia:

wielofunkcyjne boiska sportowe przy Szkotach Podstawowych funkcjonujacych
na terenie gminy Wieczfnia Kos$cielna;

hala sportowa przy Szkole Podstawowej im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego
w Wieczfni Koscielnej;

centrum sportowo-rekreacyjne przy Szkole Podstawowej im. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego w Wieczfni Koscielnej;

sitownie plenerowe w miejscowosciach: Wieczfnia Koscielna, Kuklin, Uniszki
Gumowskie, Uniszki Zawadzkie, Grzebsk, Zateze, Pogorzel i WindyKi;

sitownia w §wietlicy wiejskiej w miejscowosci Peptowo.

W gminie funkcjonuja réwniez place zabaw:

place zabaw przy Szkotach Podstawowych funkcjonujacych na terenie gminy
Wieczfnia Koscielna w miejscowosciach Wieczfnia Koscielna, Uniszki Zawadzkie,
Windyki;

place zabaw przy $wietlicach wiejskich w miejscowosciach: Kulany, Chmielewo
Wielkie, Kuklin, Uniszki Gumowskie, Grzybowo;

place zabaw i rekreacji w miejscowosciach: Grzebsk, Le¢g, Zaleze, Wieczfnia-
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Kolonia, Chmielewko, Pogorzel.

7.10. Turystyka

Ocena turystycznej atrakcyjnosci miejscowosci badz terenu wymaga analizy
poszczegbdlnych kryteriow skltadajacych si¢ na cato$¢ uwarunkowan turystycznych
wplywajacych na wzrost zainteresowania, a konsekwencji na rozwdj ruchu turystycznego.
O tym, czy okre§lony fragment przestrzeni zostanie uznany za atrakcyjny turystycznie
decyduje zaréwno obiektywna ocena jego elementow jak i subiektywny odbior caloksztattu
zasobow przez odwiedzajacych. Zgodnie z podziatem kryteriow atrakcyjnos$ci, na pozytywna
ocene turystyczna danego obszaru sktadajg sie'%:

e walory (zasoby) turystyczne, w tym:

— walory przyrodnicze (naturalne),

— walory pozaprzyrodnicze (antropogeniczne);
e zagospodarowanie turystyczne, w tym:

— baza noclegowa,

— baza zywieniowa,

— baza komunikacyjna (dostepnos¢),

— baza towarzyszaca;
e atrakcje turystyczne;

e turystyczne jednostki przestrzenne.

Na podstawie analizy poszczegdlnych kryteridw atrakcyjnos$ci turystycznej, stwierdza
si¢, ze Gmina Wieczfnia Ko$cielna posiada niewielkie warunki do rozwoju turystyki
I rekreacji, o ktorych decydujg obecne na terenie gminy uwarunkowania.

Wsroéd walorow umozliwiajagcych rozwoj rekreacji oraz turystyki poznawczej,
wypoczynkowej czy kwalifikowanej, wyrdznia sig¢:

e uUrozmaicong rzezbe terenu poprzez wystepowanie dolin rzecznych;

e naturalne siedliska lesne potozone gtownie w podtnocnej oraz potudniowo-zachodniej
czesci gminy oraz wyspowo na ternie catej gminy;

e walory wod powierzchniowych — obszar zlewni rzeki Orzyc i jej doplywu
Wieczfnianki, oraz mniejszych ciekow w wigkszosci wlaczonych w system rowow
melioracyjnych, stanowigce naturalne siedliska lak i pastwisk;

e korzystne warunki bioklimatyczne;

12 Kruczek W., 2007r., Turystyka, wyd. Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
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atrakcyjny krajobraz przestrzeni wiejskiej;

parki dworskie;

caty obszar gminy wchodzi w sklad obszaru funkcjonalnego Zielone Ptuca Polski;
zasoby wod podziemnych.

Do istotnych waloréw antropogenicznych Gminy Wieczfnia KoS$cielna naleza

materialne dowody dziedzictwa historycznego oraz dziedzictwa kulturowego, z czego

znakomitg wigkszo$¢ stanowig obiekty sakralne. Najcenniejsze zostaty wpisane do rejestru

zabytkow. Naleza do nich:

Grodzisko pozostato$¢ po dawnym grodzie w Grzebsku — pochodzi z XI — X1I wieku,
wczesnosredniowieczne jako pozostatos¢ po dawny grodzie,

Kos$ciot  parafialny rzymskokatolicki pw. §w. Leonarda w Grzebsku — pierwsze
wzmianki o kosciele pochodza z 1454 roku. Obecny wyglad obiektu sakralnego
wielokrotnie remontowanego pochodzi z 1712 roku,

Kaplica $w. Leonarda w Grzebsku — powstata w XI wieku, obecny wyglad kaplicy
pochodzi z XV wieku,

Kosciét pw. Sw. Stanistawa Biskupa Meczennika w Wieczfni  Koscielnej
— zbudowany w stylu neogotyckim — neoromanskim,

Kaplica $w. Anny w Kuklinie — drewniana kaplica z XVIII w.,

Mauzoleum Zotnierzy Wrzeénia 1939 r, oraz Pomnik Piechura w miejscowosci
Uniszki Zawadzkie.

Gminng baz¢ zywieniowg stanowig wszelkie obiekty gastronomiczne stuzace

zaspokojeniu potrzeb zywnosciowych turystow. Do grupy tej zalicza si¢ rowniez zaklady

zaopatrujace odwiedzajacych w artykuly zywnosciowe, czyli sie¢ sklepow spozywczych.

Ze wzgledu na brak atrakcji turystycznych baza noclegowa i gastronomiczna

rozwingta si¢ w niewielkim stopniu. Na terenie gminy funkcjonuje Zajazd Pasymowski Rafat

Pasymowski — Uniszki-Cegielnia nr 31 oraz Gospodarstwo Agroturystyczne Ewelina Tadrzak

— Grzybowo — Kapus$nik nr 2.

Na baze¢ komunikacyjng sktada si¢ sie¢ potaczen, drog, szlakéw komunikacyjnych.

Poziom rozwinigcia bazy komunikacyjnej stanowi o dostepnos$ci oraz tatwosci poruszania si¢

po obszarze gminy przez potencjalnych turystow. Do bazy komunikacyjnej gminy Wieczfnia

Koscielna w szczegolnos$ci zalicza sig:

sie¢ drog publicznych, w tym drogi powiatowe i gminne;

przystanki autobusowe.

61



Wsrod bazy towarzyszacej wyroznia si¢ wszelkiego rodzaju urzadzenia sportowo-
rekreacyjne obszaru turystycznego, ktére pozwalaja turystom na uprawianie réoznych form
rekreacji. W zakres bazy towarzyszacej wchodzi cata gminna infrastruktura techniczna
(wodociagi, kanalizacja, energetyczna) oraz spoteczna (os$rodki zdrowia, Biblioteka
Publiczna, apteka).

Catosciowo gmina Wieczfnia Kos$cielna wchodzi w sklad Niziny Potocno-
mazowieckiej. Jest to obszar charakteryzujacy si¢ naturalnoscig srodowiska przyrodniczego
1 mnogoscig niepowtarzalnych waloréw typowych dla Polski Centralnej. Gmina wzbogacona

jest dodatkowo o elementy kulturowe i religijne.

8. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci
I jej mienia

wszystkim $rodowiska naturalnego, dziatalno$ci cztowieka a takze zdarzen spowodowanych

dziataniem sit przyrody.
8.1. Zagrozenia halasem

Hatas  jest  specyficznym  czynnikiem  zanieczyszczajacym  $rodowisko,
charakteryzujacym si¢ mnogoscia zrddet i powszechno$cia wystepowania we wszystkich
srodowiskach biosfery. Podstawowym wskaznikiem klimatu akustycznego jest sumaryczny
poziom hatasu danego obszaru. W decydujacym stopniu zalezy on od jego urbanizacji oraz
rodzaju emitowanego halasu, tj.:

e hatasu komunikacyjnego od drog, linii kolejowych, ktory rozprzestrzenia si¢ na odlegle
obszary ze wzgledu na rozlegtos$¢ zrodet;

e hatasu przemystowego obejmujacego swym zasiggiem najblizsze otoczenie;

e hatasu komunalnego towarzyszacego obiektom sportu, rekreacji i rozrywki.

Klimat akustyczny na terenie gminy, w najwigkszym stopniu ksztaltuja zrodta
komunikacyjne — droga wojewodzka nr 772. Gtéwnym powodem ucigzliwej emisji hatasu,
jest stale wzrastajace natgzenie ruchu pojazdéw na terenie gminy, stale wzrasta ilo$¢

rejestrowanych pojazdow
8.2. Zagrozenia pozarami lasow

Okoto 20,1% gminy Wieczfnia Koscielna stanowig uzytki leSne oraz grunty
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zadrzewione i zakrzewione, na ktorych wystepuje niebezpieczenstwo pozaroéw lesnych.
Do najistotniejszych przyczyn pozarow nalezy zaliczy¢:
e podpalenia;
e nieprzestrzeganie zakazOw tam obowigzujacych tj. palenie ognisk, galezi, palenie
tytoniu;
e awarie i pozary linii energetycznych;

e nieostrozne uprawianie turystyki krajoznawczej.

8.3. Zagrozenia wynikajace z lokalizacji zakladéw o zwi¢kszonym lub duzym ryzyku

awarii przemyslowej

Na terenie gminy Wieczfnia Koscielna zlokalizowane sg zaklady o zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, do ktorych zalicza sig:

e Ferma Drobiu w miejscowosci Kuklin — zaliczona do zaktadow o zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej z uwagi na mozliwo$ci magazynowania
gazu ptynnego propan-butan w ilosci 107,7 Mg.

Dopuszczenie nowych lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku podlegaja
ograniczeniom dotyczacym lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegolno$ci zagrozeniom wystgpienia powaznych awarii oraz
zagospodarowania terendw zlokalizowanych w sasiedztwie ww. zaktadow zawarte sa w art.
73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
54).
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9. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy

9.1. Analiza ekonomiczna

Rozwoj gospodarczy gminy koncentruje si¢ przede wszystkim w miejscowosci
Wieczfnia Koscielna. Analiza zmieniajacej si¢ liczby podmiotéw gospodarczych w latach
2017 — 2021 ukazuje, ze ich ilo$¢ z roku na rok wzrasta. Od 2019 roku obserwuje si¢ jednak
zmniejszenie tempa wzrostu liczby podmiotow gospodarczych. Na przestrzeni badanych lat
niezmiennie najwigcej podmiotéw nalezato do sekcji: F — budownictwo, G — Handel hurtowy
i detaliczny; naprawa pojazdow samochodowych, wiaczajac motocykle, C — przetwoérstwo
przemystowe oraz S i T — pozostata dzialalno$¢ ustugowa oraz gospodarstwa domowe
zatrudniajace pracownikdéw; gospodarstwa domowe produkujace wyroby 1 $wiadczace ustugi

na wlasne potrzeby.

Wykres 8. Podmioty gospodarki narodowej ogolem zarejestrowane w rejestrze REGON
w gminie Wieczfnia Ko$cielna w latach 2017 — 2021.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Na wyznaczonym wykresie linii trendu mozna zaobserwowaé wzrost liczby
podmiotéw gospodarczych. Mozna prognozowac, ze w najblizszych latach wskazane wartos$ci

beda rosty.

9.2. Rozwdj lokalny gminy i jego finansowanie

W procesie strategicznego zarzadzania gming finanse odgrywaja podstawowg role.
Mozliwosci finansowe gminy w S$cistym powigzaniu z jakos$cig zarzadzania stanowig

podstawe do wyznaczenia strategicznych celow jej rozwoju, rozumianego jako proces
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ksztattowania zmian w kierunku jak najbardziej pozadanym, akceptowanym spotecznie
i ekonomicznie, zgodnie z wymogami racjonalnego gospodarowania przestrzenia.

Migdzy rozwojem lokalnym a finansami gminy wystepuja wzajemne powigzania
1 uwarunkowania. Gmina bowiem ponosi najpierw wydatki, w okreslonych dziatach,
aby mogl dokonaé¢ si¢ rozwdj spoteczno-gospodarczy. Szczegdlowy wykaz planowanych

przez gming zamierzen znajduj¢ si¢ w uchwale budzetowej gminy.

9.3. Gospodarowanie przestrzenia

Szczegoblnie istotng rolg w rozwoju gminy odgrywa polityka przestrzenna. Na szczeblu
gminnym instrumentem, dzigki ktoremu mozliwe jest efektywne wykorzystanie przestrzeni
i zarzadzanie nig s3 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Wedtug danych
Urzedu Gminy Wieczfnia Koscielna aktualnie obowigzuje szesnascie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego o tacznej powierzchni okoto 3547,99 ha. Dodatkowym
narzedziem planistycznym wykorzystywanym w procesie zarzadzania przestrzenia w gminie
sa decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Na ponizszym wykresie przedstawiono zmieniajaca si¢ liczbe wydawanych decyzji
0 warunkach zabudowy i o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach
2017 — 2021.

Wykres 9. Ilo$¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego w gminie Wieczfnia Koscielna latach 2017 — 2021.
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decyzje o warunkach zabudowy
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6 inwestycji celu publicznego
4 2 2 2
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie GUS.

Najwigkszg ilo$¢ decyzji o warunkach zabudowy wydano w 2021 r. — 17 sztuk,
a najmniejszg w latach 2019 i 2020 r. — 8 sztuk. Ilos¢ wydanych decyzji w analizowanych
latach byta zréznicowana. W latach 2017 — 2021 wydano tacznie 14 decyzji o ustaleniu
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lokalizacji inwestycji celu publicznego. Na powyzszym wykresie mozna zauwazy¢ ogdlny
wzrost liczby wydanych decyzji o warunkach zabudowy, mimo znacznego spadku w latach
2019, 2020 mozna prognozowaé, ze w najblizszych latach wskazane warto$ci beda
utrzymywaty si¢ na podobnym poziomie, badz tez beda rosty, biorgc pod uwage ciagty wzrost
potrzeb 1 wymagan spoleczenstwa w zakresie ustug i infrastruktury.

W przypadku gminy Wieczfnia Koscielna, gdzie obowigzuje szesnascie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego o stosunkowo niskiej sumarycznej powierzchni
(okoto 29,67% obszaru gminy), rol¢ wydawanych decyzji 0 warunkach zabudowy oraz
0 ustaleniu lokalizacji celu publicznego nalezy oceni¢ pozytywnie. Moga one zagrazaé
zachowaniu ftadu przestrzennego, jednak z drugiej strony w przypadku matej ilosci
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego odgrywaja istotng rolg w polepszaniu
warunkow zamieszkania oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (zwigkszeniu poziomu

infrastruktury technicznej) i wptywaja pozytywnie na rozwoj lokalny i regionalny w gminie.

9.4. Analiza Srodowiskowa
Srodowisko przyrodnicze gminy Wieczfnia Koscielna ma duzy wplyw na jej rozwoj
| zagospodarowanie przestrzenne.
Elementami przyrodniczymi ograniczajacymi lokalizacj¢ nowej zabudowy sa:
e tereny lesne;
e grunty orne klas I-11;

e formy ochrony przyrody.

9.5. Grunty rolne i le$ne

Uzytki rolne zajmuja 8920 ha, dzigki czemu sg na pierwszym miejscu W Strukturze
uzytkowania gruntéw w gminie (okoto 74,5%). Powierzchnia geodezyjna gruntéw lesnych
oraz zadrzewionych i zakrzewionych na terenie gminy Wieczfnia Koscielna wynosi 2406 ha,
co stanowi 20,1% powierzchni ogotu. Powierzchnia ogélna lasow na terenie gminy Wieczfnia

Koscielna w latach 2017 — 2021 utrzymywata si¢ na podobnym poziomie.
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Wykres 10. Lesisto$¢ na terenie gminy Wieczfnia Kos$cielna w latach 2017-2020.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Na terenie gminy Wieczfnia Ko$cielna nie wystepuja grunty klasy I-1l. Rysunek nr 8
przedstawia rozktad przestrzenny gruntow klasy III na obszarze calej gminy, natomiast
w tabeli nr 20 zamieszczono powierzchnie gruntéw kl. III (wyrazone w ha) wystgpujace
w poszczegolnych obrgbach geodezyjnych, ktore zostaty rowniez zobrazowane na rysunku
uwarunkowan Studium. Dane uzyskano na podstawie rzeczywistych pomiarow zwartych
obszarow gruntow kl. III przedstawionych na rysunku uwarunkowan Studium.
W celu ochrony gruntdw rolnych nalezy podja¢ dziatania polegajace na: ograniczeniu
przeznaczenia ich na cele nierolnicze 1 niele$ne; zapobieganiu procesom degradacji
1 dewastacji gruntow rolnych oraz szkodom w produkcji rolniczej, powstajacym wskutek
dziatalnosci nierolniczej i ruchéw masowych ziemi; rekultywacji izagospodarowaniu
gruntéw na cele rolnicze; zachowaniu torfowisk 1 oczek wodnych jako naturalnych
zbiornikow wodnych; ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.
Natomiast w celu ochrony gruntow lesnych mnalezy podja¢ dziatania polegajace
na: ograniczeniu przeznaczania ich na cele nielesne lub nierolnicze; zapobieganiu procesom
degradacji 1 dewastacji gruntow lesnych oraz szkodom w drzewostanach 1 produkcji lesnej,
powstajacym wskutek dziatalno$ci nielesnej 1 ruchow masowych ziemi; przywracaniu
wartosci uzytkowej gruntom, ktére utracity charakter gruntéw lesnych wskutek dziatalnosci
niele$nej; poprawianiu wartosci uzytkowej gruntom, ktore utracity charakter gruntow lesnych
w skutek dziatalnosci niele$nej; poprawianiu ich warto$ci uzytkowej oraz zapobieganiu
obnizania ich produkcyjnosci; ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni
ziemi.
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Rysunek 8. Rozklad przestrzenny gruntéw klasy III.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne.

Tabela 20. Powierzchnia gruntow klasy III w poszczegolnych obrebach geodezyjnych

gminy Wieczfnia KoScielna.

Lp Nazwa oprgbu Powierzchnia gruntow
' geodezyjnego klasy 111 (ha)

1. |Baki 0,0000
2. | Bonistaw 0,0000
3. | Chmielewko 0,9044
4. | Chmielewo 50,0932
5. | Dlugokaty 54,6746
6. |Grzebsk 137,2730
7. | Grzybowo 8,3962
9. |Kobiatki Zaki 8,5022
10. | Kuklin 0,2996
11. | Kulany 0,0000
12. |Leg 44,8018
13. | Michalinowo 1,5655
14. | Peptowo 0,2848
15. | Pogorzel 0,1744
16. | Turowo 18,0394
17. | Uniszki-Cegielnia 0,0000

68



18. | Uniszki Gumowskie 0,0000
19. | Uniszki Zawadzkie 1,6763
20. | Wasosze 5,0960
21. | Wieczfnia-Kolonia 5,5492
22. | Wieczfnia Koscielna 0,0000
23. | Windyki 1,9677
24. | Zakrzewo 2,8210
25. | Zalgze 8,0129
LACZNIE 350,1322

Zrédlo: Opracowanie wlasne.

Zgodnie z Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82) ,,w lasach ochronnych mogg by¢ wznoszone budynki i budowle
stuzgce gospodarce le$nej, obronnosci lub bezpieczenstwu panstwa, 0znakowaniu
nawigacyjnemu, geodezyjnemu, ochronie zdrowia oraz urzadzenia stuzace turystyce”.

Zgodnie z ww. ustawa przeznaczenie na cele nielesne gruntow lesnych stanowigcych
wlasnoéé Skarbu Panstwa wymaga uzyskania zgody Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych 1 Le$nictwa lub upowaznionej przez niego osoby. Zgoda na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne nastepuje tylko w procedurze sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ochrona gruntéw rolnych odbywa si¢ z zastosowaniem procedury planistycznej, czyli
zmiany przeznaczenia gruntdow na cele nierolnicze i nieleSne — poprzez uchwalenie
(lub zmian¢) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntéw rolnych klasy I — Ill — wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego
do spraw rozwoju wsi.

Przytaczana Ustawa ma na celu ograniczenie dziatalnosci cztowieka na terenach
rolnych i lesnych wysokich klas bonitacyjnych i tym samym wprowadza duze ograniczenia

w ich zabudowie.

9.6. Formy ochrony przyrody

Przyroda ze swej istoty stanowi element przestrzeni, stad tez racjonalne korzystanie
Z zasobow 1 waloréw danego terenu musi uwzglednia¢ potrzeby ochrony przyrody. Ochronie
przyrody stuza przede wszystkim formy ochrony przyrody, ustanowione w trybie
i na zasadach ustawy o ochronie przyrody.

Roéznorodnos¢ formy ochrony przyrody, wystgpujacych na terenie w znaczacej mierze
wplywa na ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy. W granicach gminy znajduje si¢

Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu.
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Do kazdej z form ochrony przyrody odnosza si¢ przepisy prawne, ktére wprowadzaja
okreslone ograniczenia majace zapewni¢ zamierzony efekt i cel tworzenia takiej formy

ochrony przyrody.

9.7. Analiza spoleczna

W 2020 roku liczba zatrudnionych w gminie Wieczfnia Koscielna wynosita 939 0sob
ibylo to 0 2,2% wigcej niz w 2017 roku. Liczba pracujacych kobiet i mezczyzn
w analizowanych jednostkach administracyjnych byta zmienna. Biorac pod uwage tendencj¢
utrzymujaca si¢ od 2018 roku, mozna uzna¢, ze W przysztych latach nastapi wzrost liczby
mieszkancow pracujacych w gminie. Z ponizszej tabeli wynika réwniez, ze w gminie
Wieczfnia Ko$cielna przewaza liczba pracujacych me¢zczyzn, odwrotnie niz w przypadku
zardbwno powiatu miawskiego, jak i wojewddztwa gdzie liczba pracujacych kobiet jest

wyzsza.

Tabela 21. Liczba pracujacych mieszkancow gminy Wieczfnia Koscielna na tle powiatu
mlawskiego | wojewodztwa mazowieckiego w latach 2017-2020.

Liczba pracujacych ogélem
Rok 2017 2018 2019 2020
gmina Wieczfnia Koscielna 919 880 896 939
powiat mtawski 15129 | 15286 | 15146 | 15651
wojewodztwo mazowieckie 1641680| 1671700 [ 1715434 | 1700342
mezcezyzni
Rok 2017 2018 2019 2020
gmina Wieczfnia Koscielna 579 560 566 565
powiat mtawski 7357 7494 7444 7542
wojewodztwo mazowieckie 789970 | 804225 | 822563 | 819032
kobiety
Rok 2017 2018 2019 2020
gmina Wieczfnia Koscielna 340 320 330 374
powiat mtawski 7772 7792 7702 8109
wojewodztwo mazowieckie 851710 | 867475 | 892871 | 881310

Zrédlo: Opracowanie na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
9.8. Bezrobocie

Wedlug danych Glownego Urzedu Statystycznego na rok 2020 liczba bezrobotnych
w gminie Wieczfnia Ko$cielna wynosita 86 osob, a udziat bezrobotnych w liczbie ludnos$ci
w wieku produkcyjnym osiagnat 3,5%, czyli mniej niz w przypadku powiatu mtawskiego
(4,1%) oraz wojewddztwa (4,6%). Dane te wskazuja, Zze poziom bezrobocia w gminie

Wieczfnia Kos$cielna jest na stabilnym poziomie i nie nalezy do najwigkszych problemow
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spoteczno-ekonomicznych w gminie. W celu jeszcze wigkszego ograniczenia zjawiska

bezrobocia wsrdd mieszkancow nalezy podjaé nastepujace dziatania:

—  aktywizacja bezrobotnych,

—  tworzenie nowych miegjsc pracy,

- podejmowanie dziatalnosci gospodarczej przez mieszkancow,

—  organizowanie kwalifikowanych kursoéw zawodowych.

Poziom zycia oraz wielko$¢ dochodow mieszkancow gminy sg podstawowym

determinantem przysztego rozwoju. Mozliwo$¢ osiggania dochoddéw, warunki mieszkaniowe,

ochrona zdrowia oraz dobr kultury sg o wiele mniejsze niz w skali wojewodztwa czy kraju.

Dla bezpieczenstwa spotecznego wymagane jest stworzenie takiego systemu zaspakajania

potrzeb bytowych, ktéry szybko reaguje na zmiany i adaptuje si¢ do stale zmieniajacych

warunkow spotecznych.

9.9. Edukacja

Na terenie gminy Wieczfnia Koscielna funkcjonuje jedno przedszkole niepubliczne

oraz oddzialy przedszkolne w dwoch szkotach podstawowych. Liczbe uczniow szkot

podstawowych i gimnazjalnych uczeszczajacych do ww. placowek wymieniono w ponizszej

tabeli.

Tabela 22. Placéwki szkolne i przedszkolne w gminie Wieczfnia Koscielna

Placowki oSwiaty 2015/2016 | 2016/2017 | 2017/2018 | 2018/2019
Przedszkola 5 6 6 6
Dzieci w placowkach

wychowania przedszkolnego 94 105 119 114
Szkoly podstawowe 4 4 4 4
Uczniowie szkél podstawowych 322 272 310 347
Szkoly gimnazjalne 1 1 0 0
Uczniowie szkol gimnazjalnych 140 153 106 61

Zrédlo: Opracowanie na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Tabela 23. Liczba uczniow i absolwentow w szkolach podstawowych gminy Wieczfnia
Koscielna na tle powiatu i wojewodztwa.

| 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Uczniowie
. . . - 347 brak
gmina Wieczfnia KoScielna 322 272 310 danych
. . 6029 brak
powiat miawski 4932 4484 5196 danych
wojewédztwo mazowieckie 369931 | 347074 | 403277 | 463224 brak
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danych

Absolwenci
gmina Wieczfnia Kos$cielna 43 66 dgrz?/léh dgrz?/léh d:;?/';h
powiat miawski 714 708 dgrrlilléh dgrrlilléh dgrrlilléh
wojewédztwo mazowieckie 50641 | 51598 d;‘;‘;‘éh d;‘;‘;‘éh d:;‘;‘éh

Zrédlo: Opracowanie na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Tabela 24. Liczba uczniéw i absolwentéw w gimnazjach gminy Wieczfnia Koscielna na
tle powiatu i wojewodztwa.

| 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Uczniowie
. . . - brak
gmina Wieczfnia KoS$cielna 140 153 106 61 danych
powiat mlawski 2330 2283 1491 757 d:;?/léh
wojewoédztwo mazowieckie 153120 | 153840 | 155577 | 105170 | 52984
Absolwenci
. . . - brak
gmina Wieczfnia Ko$cielna 59 46 46 44 danych
. . brak
powiat mlawski 909 756 764 757 danych
wojewédztwo mazowieckie 49160 | 49358 | 48409 | 50338 d;r]‘;"/‘éh

Zrédlo: Opracowanie na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

W analizowanych jednostkach administracyjnych nie odnotowano wspolnego trendu

(wzrostowego badz spadkowego) co do liczby ucznidow i absolwentow.

9.10. Ochrona zdrowia

Wedlug danych Glownego Urzedu Statystycznego w 2021 roku w gminie Wieczfnia

Koscielna udzielono 6944 porad lekarskich. Ich liczba malata do 2020 roku, za§ w 2021 roku

wzrosta o 0,45%. W powiecie mtawskim liczba udzielonych porad w 2021 roku wzrosta

0 11,3%, natomiast w wojewodztwie mazowieckim o 11,4%.

Tabela 25. Liczba porad udzielonych w placowkach opieki zdrowotnej w gminie
Wieczfnia Koscielna na tle powiatu i wojewédztwa w latach 2017-2021.

2017 2018 2019 2020 2021
gmina Wieczfnia KoS$cielna 9027 9050 8697 6913 6944
powiat mlawski 249160 | 248530 | 270677 | 239984 [ 267060
wojewodztwo mazowieckie |21437530 (21651666 |21945049|20067802 |22347285

Zrédlo: Opracowanie na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
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9.11. Pomoc spoleczna

Wsrod gtownych powodow trudnej sytuacji spoteczno-ekonomicznej mieszkancow
gminy nalezy wymieni¢: ubdstwo, wielodzietno$¢ oraz niepelnosprawnos¢. Giownag
placowka, z ktérej pomoc mogg czerpa¢ dotknigci powyzszymi problemami mieszkancy jest

Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej w Wieczfni Koscielne;.

Tabela 26. Korzystajacy ze Srodowiskowej pomocy spolecznej w gminie Wieczfnia
Koscielna na tle powiatu i wojewédztwa w latach 2017 — 2020.

Zmiana
2017 | 2018 | 2019 | 2020 2018/2014

Gospodarstwa domowe Kkorzystajace ze Srodowiskowej pomocy spolecznej
gmina Wieczfnia Ko$cielna 84 75 68 65 |77,380952
powiat mlawski 1829 [ 1596 | 1439 | 1224 [66,921815
wojewodztwo mazowieckie 1151221107104 96694 | 91154 |79,180348

Osoby w gospodarstwach domowych korzystajacych ze Srodowiskowej

pomocy spolecznej

gmina Wieczfnia Ko$cielna 262 243 214 202 | 77,099237

powiat mlawski 5465 | 4626 | 4078 | 3364 |61,555352

wojewodztwo mazowieckie 2604491234876 |208731| 187461 | 71,976087
Zrédto: Opracowanie na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Wedlug danych Gléwnego Urzedu Statystycznego w gminie Wieczfnia Koscielna
w 2021 r. srodowiskowej pomocy spotecznej udzielono 65 gospodarstwom domowym i 202
osobom w nich mieszkajacym. Zaréwno w gminie Wieczfnia Koscielna, jak i powiecie
mtawskim i wojewddztwie mazowieckim liczba korzystajacych ze Srodowiskowej pomocy

spolecznej spada.

9.12. Infrastruktura techniczna

W gminie Wieczfnia Kos$cielna mozna stwierdzi¢ stabilizacje W rozwoju
infrastruktury technicznej. Liczba os6b korzystajacych z sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej
utrzymuje si¢ na zblizonym poziomie, natomiast ilo§¢ osob korzystajacych z gazu w okresie
analizowanym z roku na rok jest zréznicowana. W powiecie mtawskim oraz na poziomie
wojewodzkim udziat korzystajacych z infrastruktury technicznej ulegt w ostatnich latach

zwigkszeniu.

Tabela 27. Ludnos¢ korzystajaca z infrastruktury technicznej w gminie Wieczfnia
Koscielna w latach 2017-2020.

2017 2018 2019 2020

Sie¢ wodociagowa
gmina Wieczfnia KoS$cielna 3704 3704 3658 3615
powiat miawski 67385 3704 3658 3615

73



wojewodztwo mazowieckie | 4862047 | 4879361 | 4907756 | 4920378
Sie¢ kanalizacyjna
gmina Wieczfnia KoS$cielna 895 1215 1208 1197
powiat miawski 33938 34581 34699 34713
wojewodztwo mazowieckie | 3710078 | 3749384 | 3784941 | 3808093
Sie¢ gazowa

gmina Wieczfnia KoS$cielna 533 609 556 578
powiat mlawski 29737 30119 30457 30726
wojewodztwo mazowieckie | 2853790 | 2856601 | 2897619 | 2985447

Zrédlo: Opracowanie na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Podsumowanie i zalecenia:

e w spotecznosci lokalnej nalezy zwrdci¢ wiekszg uwage na aktywizacje osob bez
pracy;

e atrakcyjno$¢ na rynku pracy w gminie Wieczfnia Koscielna nalezy oceni¢ pozytywnie
z punktu widzenia wzrostu zatrudnienia i przedsigbiorczos$ci,

e tempo zmian w niektorych obszarach nie jest tak dynamiczne, jak w powiecie czy
wojewodztwie, jednak zmiany te wptywaja na rozwdj spoteczny gminy;

e nalezy systematycznie dazy¢ do dalszej rozbudowy sieci infrastruktury technicznej

w gminie.

9.13. Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego

Prognoze zmian liczby ludnosci 1 struktury ludno$ci z uwagi na ograniczong
dostepnos$¢ danych do analizy zostaly przeprowadzone w pierwszej kolejnosci na poziomie
powiatu mlawskiego. Na podstawie danych pochodzacych z Glownego Urzedu
Statystycznego ustalono, ze W najblizszym 35-leciu oczekiwane jest zmniejszenie liczby
ludnosci w powiecie mtawskim. W 2025 prognozuje si¢ liczbe ludnosci na poziomie 71443
0soOb, natomiast w 2050 — 61806 osdb, a wigc do 2050 roku prognozuje si¢ spadek ludnos$ci

0 okoto 13,5%.
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Wykres 11. Prognozowana zmiana liczby ludnosci w powiecie mtawskim w latach 2020,
2025, 2030, 2035, 2040, 2045, 2050.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

Przedstawiona powyzej prognoza demograficzna potwierdza spadkowa tendencje
liczby ludnosci w powiecie miawskim w perspektywie do 2050 r. Analizujac ekonomiczng
struktur¢ wieku najwigkszy prognozowany spadek dotyczy przedzialu grupy w wieku
mobilnym (18 — 44 lat). Spadek populacji w tej grupie wyniesie ok. 34,1% czyli 8556 osoby.
Najwiekszy wzrost ludnosci prognozuje si¢ w grupie poprodukcyjnej (powyzej wieku
emerytalnego). Oczekiwane proporcje pozostatych grup beda ksztattowac si¢ nastepujaco:
grupa przedprodukcyjna (0 — 17 lat) spadek 29,98%, grupa produkcyjna (od 18 lat do wieku
emerytalnego) spadek o 21,4%, wiek niemobilny (od 45 lat do wieku emerytalnego) spadek

0 4,63%, grupa poprodukcyjna wzrost o 24,2%.
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Wykres 12. Prognoza ludnos$ci powiatu mlawskiego wedlug podzialu na funkcjonalne
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.
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Na podstawie wyzej wymienionych danych demograficznych charakteryzujacych

prognozowane zmiany liczby ludnosci w latach 2021 — 2050 dla powiatu mtawskiego

dokonano analogicznej prognozy demograficznej dla gminy W

ieczfnia KosScielna.

Uwzgledniajac prognozowany spadek liczby ludnosci o okoto 10% w roku 2050 liczba

mieszkancow gminy Wieczfnia Koscielna moze wynosi¢ okoto 3690 os6b. Dynamika zmian

liczby ludnoséci gminy Wieczfnia Koscielna w latach 2021 — 2050 zostala przedstawiona

na ponizszym wykresie.

Wykres 13. Prognoza zmiany liczby ludnosci gminy Wieczfnia KoScielna w latach 2021-

2050.
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Zrodto: Opracowanie wiasne.
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Warto w tym miejscu zaznaczy¢, iz prezentowane warto$ci opieraja si¢ wylgcznie

na podstawie prognozy spadku liczby ludnos$ci sporzadzonej dla powiatu milawskiego,

w ktorej nie uwzgledniono chociazby nasilonych w ostatnich latach proceso6w migracji

zewnetrznej, czy realizowanej od kilku lat polityki prorodzinnej panstwa.

W  Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego przyjeto

hierarchi¢ sieci osadniczej sktadajacg si¢ z:

policentrycznego uktadu sieci osadniczej,
istniejacych i projektowanych europejskich korytarzy transportowych,
pasmowo powigzanych obszarow przyrodniczo-kulturowych,

terenow rolnych i otwartych, wolnych od proces6w urbanizacji.

Rysunek 9. Mapa miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewédzkiego
Warszawa.

Zrédlo: Kryteria delimitacji miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewédzkiego,
Warszawa 2013 r.

Ponadto okreslono nastepujace cechy ww. przestrzeni:

wojewodztwo wykorzysta potozenia na przecigciu europejskich  korytarzy
transportowych. Potaczenie korytarzy potnoc-potudnie (I 1 VI korytarz TEN-T
— inicjatywy Via Carpatia, Via Baltica, Rail Baltica, Baltic-Adriatic) i wschodzachod
(Il korytarz TEN-T) stanowi szans¢ uksztaltowania na Mazowszu silnego obszaru
weztowego w sieci powigzan transportowych wewnatrz UE i zarazem kluczowego

ogniwa dla budowania nowego obszaru rozwojowego na wschodzie Wspolnoty.
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Potaczenia miedzy krajami basenéw morz Battyckiego, Czarnego i Srodziemnego
oraz z krajami Europy Zachodniej stanowig szans¢ dla Mazowsza jako regionu
petnigcego role multimodalnego wezla transportowego oraz tworzacego ,,Wschodnig
Brame¢” Unii Europejskiej;

nastapi odej$cie od promienistego modelu sieci transportowej, szczegodlnie drogowej,
na rzecz uktadu koncentryczno-obwodowego. Trasy obwodowe z jednej strony beda
stuzy¢ odcigzeniu wezta warszawskiego od tranzytu i potaczeniu gtownych korytarzy
transportowych, z drugiej za§ umozliwig efektywng komunikacj¢ pomigdzy
poszczeg6lnymi  os$rodkami  regionalnymi 1 subregionalnymi wojewodztwa
mazowieckiego z os$rodkami sgsiednich wojewodztw 1 dalej wlaczenia w siec
powigzan krajowych i migdzynarodowych;

nastagpi wzmocnienie powigzan transportowych metropolii warszawskiej. Poprawa
wydolnosci systemu transportowego (zaréwno ladowego jak i lotniczego) Warszawy,
przyczyni si¢ do wzmocnienia jej funkcji metropolitalnych i intensyfikacji
metropolizacji obszaru jej oddzialywania. RoOwnoczesne wzmocnienie polaczen
z Lodzig przyczyni si¢ do uksztattowania dwubiegunowego uktadu metropolitalnego
(spinanego przez Koleje Duzych Prgdkosci — KDP i Centralny Port Lotniczy),
pozwalajac obu miastom zwigkszy¢ i lepiej wykorzystaé swoj potencjal. Metropolia
warszawska jako potencjalna metropolia europejska (potencjalne MEGA
— wg. klasyfikacji ESPON-u) i krajowy biegun wzrostu, w procesie konkurencji
mig¢dzynarodowej (europejskiej 1 globalnej) tworzy¢ bedzie coraz silniejsze wezty
przedsigbiorczos$ci 1 innowacji oddzialywujace na kraj 1 region;

miasta tworzace policentryczng sie¢ regionalnych 1 subregionalnych o$rodkow
roOwnowazenia rozwoju (Radom, Plock, Siedlce, Ostroleka, Ciechanow) beda
miejscami aktywizacji dla ich najblizszego otoczenia jako ich bieguny wzrostu;
osrodki regionalne Plock 1 Radom jako bieguny wzrostu o znaczeniu krajowym
i ksztattujace infrastrukture publiczng o charakterze metropolitalnym, skupiajace
dziatania badawczo-rozwojowe i edukacyjne bgda centrami wzrostu dla przyleglych
obszardéw na pograniczu wojewodztw mazowieckiego, todzkiego i §wigtokrzyskiego;
os$rodki potozone w odlegtosci okoto 100 km od metropolii warszawskiej, do ktorych
nie docierajg procesy dyfuzji rozwoju z metropolii, beda wspierane przez osrodki
osadnicze potozonych na tzw. ,Duzej Obwodnicy Warszawy” (w pasmie

miejscowosci: Grojec, Zyrardow, Sochaczew, Wyszogrod, Nowy Dwor Mazowiecki,
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Serock, Wyszkow, Lochow, Minsk Mazowiecki, Gora Kalwaria) oraz miasta potozone
w pasmach aktywizacji spoleczno-gospodarczej — glownie w oparciu o korytarze
transportowe;

e pasma potencjalnie najwyzszej innowacyjnosci i aktywnosci spoteczno-gospodarczej
beda ksztattowane wspoélzaleznie z budowg 1 modernizacja mig¢dzynarodowego
i krajowego systemu infrastruktury technicznej (gldéwnym jego elementem begdzie
system autostrad i drog ekspresowych, linii kolejowych, telekomunikacyjnych,
paliwowo-energetycznych);

e pomiedzy pasmami najwyzsze] aktywnos$ci Spoleczno-gospodarczej oraz weztami
sieci osadniczej rozmieszczone beda wielkoobszarowe systemy obszarOw cennych
przyrodniczo objetych ochrong prawng oraz predestynowanych do objecia ochrong
prawna, uzupetnione o sie¢ korytarzy ekologicznych;

e pomigdzy pasmami najwyzszej aktywno$ci spoteczno-gospodarczej oraz wezlami
sieci osadniczej utrzymane zostang obszary rolnicze pelnigce funkcje zywicielskie
0 strategicznym znaczeniu dla wojewodztwa;

e doliny rzek wraz z uksztalttowanymi warto$ciami kulturowymi tworzy¢ bgda pasma

przyrodniczo-kulturowe regionu.

Wraz ze wzrostem zamoznos$ci spoteczenstwa i popularyzacji pracy zdalnej
w ostatnich latach mozna zaobserwowa¢ znaczny naplyw ludno$ci miejskiej do gmin
0 charakterze wiejskim. Wielu mieszkancéw przenosi si¢ na wie$ poszukujac bardziej
atrakcyjnego 1 tanszego w utrzymaniu miejsca do zycia. Efektem migracji ludnosci do gmin
wiejskich jest wzrost liczby ludnosci tego typu gmin. Naptywowi mieszkancy zwykle nie sg
ujecia w oficjalnych statystykach z uwagi, iz w dalszym ciaggu sg zwykle zameldowani
w miescie. Projektowanie nowych terenéw pod zabudowg¢ mieszkaniowa ma na celu
wzmocnienie potencjatu mieszkaniowego 1 wzrost atrakcyjnosci gminy w obliczu migracji

zewngetrznych 1 wewnetrznych.

9.14. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych, $rodowiskowych,
spotecznych oraz w oparciu o prognozy demograficzne i mozliwosci finansowe gminy
okreslono ponizej maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowg, wyrazone

w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy:
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o mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i zagrodowej z dopuszczeniem
ustug,

e produkcyjnej, skladowej magazynowej z ushugami,

e uslugowej, w tym uslug publicznych,

e rekreacji indywidualnej.

W procesie ustalania maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg
zabudoweg, oprocz wyzej wymienionych analiz, uwzgledniono dodatkowe czynniki
wplywajace na przyjete wartosci powierzchni uzytkowej zabudowy wraz z ich
charakterystyka 1 argumentacja. W przypadku zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg na szczeg6lng uwagg zastuguje wskaznik przyrostu zasoboéw mieszkaniowych
gminy Wieczfnia KoS$cielna. Zasoby mieszkaniowe powinny zaspokaja¢ potrzeby
mieszkaniowe wynikajace z zaktadania nowych gospodarstw domowych oraz podwyzszania
standardow mieszkaniowych, ktére nastgpuja wraz z rozwojem gospodarczym i wzrostem
zamoznosci mieszkancéw gminy. Na przestrzeni lat 2014 — 2021 liczba ludno$ci w gminie
Wieczfnia Koscielna spadta o 220 osob, jednak pomimo spadku liczby ludnosci caly czas

wzrastata liczba mieszkan.

Wykres 14. Stan ludnos$ci na terenie gminy Wieczfnia Kos$cielna w latach 2014 — 2021.
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Zrédlo: Opracowano na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Z. analizy danych Gléwnego Urzedu Statystycznego wynika, ze ilos¢ budynkow
mieszkalnych w gminie w latach 2014 — 2020 wzrosta o 45 mieszkan, zatem mozna

przypuszczad, ze do roku 2032 liczba mieszkan bedzie wynosi¢ okolo 1287.
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Wykres 15. Stan zasobéw mieszkaniowych gminy Wieczfnia Kos$cielna w latach
2014 — 2020.
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Zrédlo: Opracowano na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Zgodnie z analizag demograficzng, ktéra zostata sporzadzona w oparciu o prognoze
zmiany liczby ludnosci w latach 2021 — 2050 dla powiatu mtawskiego (wykres nr 11) i gminy
Wieczfnia Koscielna (wykres nr 13) przypuszcza¢ nalezy, iz liczba ludno$ci gminy Wieczfnia
Koscielna do roku 2050 moze zmniejszy¢ si¢ nawet o 300 — 400 oséb. Nalezy jednak
pamigtac, iz tak drastyczny spadek liczby ludnos$ci nie jest do konca przesadzony. Jednym
z kluczowych czynnikéw majacych bezposredni wpltyw na ograniczenie spadku ludnosci
gminy Wieczfnia Kos$cielna jest nasilona w ostatnich latach migracja zewngtrzna, czyli
naptyw ludnos$ci do Polski z zagranicy. Wraz ze wzrostem gospodarczym z roku na rok
migruje do Polski coraz wigcej mieszkancow nie tylko ze wschodu, ale praktycznie z calego
swiata. Procesy te nasilily si¢ znacznie w 2022 roku, wraz z wybuchem wojny na Ukrainie.
Bioragc pod uwage obecng sytuacj¢ polityczno-gospodarczg zatozy¢ nalezy, iz w najblizszych
latach migracja ludnosci ze wschodu jeszcze si¢ nasili. Ponizej przedstawiono poréwnanie
liczby imigrantow, ktorzy legalnie przebywali na terenie naszego kraju w roku 2020 (dane

w nawiasach) i 2022.
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Rysunek 10. Poréwnanie liczby ludnos$ci migrujacej do Polski w roku 2010 i 2020 (dane
W nawiasie).
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Zrédto: Opracowano na podstawie danych z portalu migracje.gov.pl

Dynamiczny wzrost liczby imigrantéw nie jest jedynie anomalig spowodowang dziataniami
wojennymi na wschodzie Europy. Ponizej przedstawiono pordwnanie liczby imigrantow
przybylych do Polski w roku 2010 1 2020, czyli w latach, w ktorych wystgpowata w Europie

stosunkowo stabilna sytuacja spoteczno-polityczna.
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Wykres 16. Porownanie liczby ludnosci migrujacej do Polski w roku 2020 i 2010.
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Zrédto: Opracowano na podstawie danych z portalu migracje.gov.pl

Kolejnym waznym argumentem przemawiajagcym za ograniczeniem drastycznego spadku
liczby Iudno$ci jest wdrazana w ostatnich latach polityka prorodzinna panstwa, ktora
ma na celu przede wszystkim poprawe wskaznikéw demograficznych w skali catego kraju.
Jednym z czynnikow stymulujacym wzrost liczby urodzen bylo m.in. wprowadzenie
w 2016 roku $wiadczenia 500+. Procesy demograficzne sa procesami, ktorych rezultaty
mozna bedzie oceni¢ w dtuzszej perspektywie, jednak wzrost znaczenia polityki prorodzinnej
1 zwigkszone $rodki na wsparcie socjalne moze poskutkowaé ograniczeniem tak drastycznego
spadku liczby ludnosci. Ponadto w oficjalnych statystykach nie sg ujgte osoby, ktore
posiadaja dwa miejsca zamieszkania oraz osoby niezameldowane, a przebywajace na terenie
Gminy Wieczfnia Kos$cielna. Biorac wszystkie powyzsze argumenty pod uwage, nalezy
przyjac, ze liczba mieszkancow gminy Wieczfnia Koscielna w dluzszym czasie utrzyma

si¢ na poziomie okoto 4000 mieszkancow.

W 2020 r. przecig¢tna powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania w gminie Wieczfnia
Koécielna wynosita 85,3 m?, a w jednym mieszkaniu zamieszkiwaly $rednio okoto 3 osoby.
W zwigzku zpowyzszym na jedna osobe przypadalo $rednio 25,84 m? powierzchni
uzytkowej. W celu polepszania warunkéw mieszkaniowych mozna przyja¢ dazenie
do uzyskania wyzszego wskaznika powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobg,

2

przynajmniej na poziomie 40,0 m? na 1 osobe¢. Przedstawiona warto$¢ 40,0 m? nie jest

warto$cig przypadkowa, gdyz prawie tyle wyniosta srednia powierzchnia mieszkalna dla 28
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krajow europejskich w roku 2019. Zgodnie z raportami Eurostatu prawie potowa ludnosci
w Polsce mieszka w przeludnionych mieszkaniach. Ponadto nalezy wzia¢ rowniez pod uwage
dynamike zmian przecigtnej powierzchni mieszkania w Polsce przypadajaca na jedna osobe,

ktora w latach 2002 — 2018 zwigkszyta sie o blisko 6 m? na osobe.

Wykres 17. Przeci¢tna powierzchnia mieszkania w Polsce w m?

2002 - 2018.

na osobe¢ w latach

29
28
27
26
25
24
23
22
21
20

Zrédto: Opracowano na podstawie danych raportu Eurostat.

Pomimo stopniowej poprawy standardow mieszkaniowych, warunki mieszkaniowe
w Polsce dalece odbiegaja od standardow europejskich, gdzie $rednia powierzchnia
mieszkalna w roku 2019 wynosita 39,6 m? na osobe. W zwigzku z powyzszym przy
okreslaniu maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa gminy
Wieczfnia Kos$cielna, nalezy przede wszystkim wzig¢ pod uwage przytoczone powyzej
argumenty zwigzane z poprawag sytuacji majatkowej mieszkancow gminy, a co za tym idzie
— wzrostem powierzchni uzytkowej przypadajacej na jednego mieszkanca. Na potwierdzenie
tej tezy wskazuje si¢ rowniez fakt wzrostu zasobow mieszkaniowych w gminie Wieczfnia
Koscielna w latach 2014 — 2020, ktory zostal przedstawiony na wykresie nr 15. Warto
zauwazyc¢, 1z pomimo spadku liczby mieszkancéw w latach 2014-2021, liczba mieszkan caty
czas rosta. Kolejnym potwierdzeniem zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg jest
réwniez liczba wydawanych decyzji o warunkach zabudowy, ktérych w latach 2013 — 2019
na trenie gminy Wieczfnia Koscielna wydano tacznie 71, nalezy przy tym podkreslic,
iz zdecydowana wickszo$¢ inwestycji mieszkaniowych w gminie jest realizowana
na podstawie obowigzujacych planow miejscowych. W latach 2013 — 2019 na terenie gminy
Wieczfnia Koscielna wydano lacznie 276 decyzji o pozwoleniu na budowe. Zakladajac

ostatecznie, ze liczba mieszkancow gminy Wieczfnia Ko$cielna w dtuzszym czasie utrzyma

84



si¢ na poziomie ok. 4000 mieszkancow i1 zwigkszy si¢ wskaznik powierzchni uzytkowej
mieszkania na 1 osobe przynajmniej do poziomu 40,0 m? na osobe (wzrost o 14,16 m?
na osob¢) maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa (tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej
z dopuszczeniem ustug) wyniesie zatem 56 640,0 m? powierzchni uzytkowej zabudowy.

Trudno bezposrednio przetozy¢ zmiany przebiegu procesdw demograficznych
na liczebno$¢ gospodarstw domowych tworzonych przez osoby w starszym wieku. Jezeli
chodzi o placowki handlowo-ustugowe, faktyczne potrzeby zweryfikuje rynek. Rozwdj tego
sektora bedzie adekwatny do przyrostu liczby mieszkancow w nowym budownictwie
mieszkaniowym. Przy projektowaniu nowych terenéw rozwojowych wzigto pod uwage
przede wszystkim potrzeby mieszkancéw gminy, wyrazone we wnioskach sktadanych
w ostatnich latach. Bioragc pod uwage niepewnos$¢ proceséw rozwojowych, o ktoérej mowa
w ustawie 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dopuszczono mozliwosé
zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikoéw dokonanych analiz, lecz nie wigcej niz
0 30%. Ztego tytulu zapotrzebowanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej i zagrodowej z dopuszczeniem ustlug szacuje si¢ je ostatecznie
na 73 632,0 m?.

W ramach ustalania maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg
zabudowe ustugowa wzigto pod uwage zarowno ustugi komercyjne, jak i publiczne,
w ramach ktérych zawieraja si¢ m.in. ustugi os$wiaty, ochrony zdrowia, administracji
| kultury. Natomiast zabudowe produkcyjna uzupetniaja obiekty sktadowe i magazynowe
wraz z zabudowa towarzyszaca 1 ustugami. Czynnikami determinujagcymi wzrost
zapotrzebowania na ustugi i produkcje sa:

e rosngcy popyt na dobra i ustugi ze strony mieszkancow gminy;

e dazenie do minimalizacji bezrobocia;

¢ ulgi podatkowe dla przedsigbiorstw;

e zwigkszenie konkurencyjnosci i dostepnosci ustug;

e gminne inwestycje infrastrukturalne;

e sprzyjajace warunki rozwoju przedsiebiorczosci i wzrost liczby nowyh podmiotéw.

W ostatnich latach nastapil znaczny wzrost liczby nowych podmiotéw gospodarczych
zarejestrowanych na terenie gminy Wieczfnia Koscielna. W latach 2010 — 2020 rejestrowano
srednio okoto 9 nowych podmiotow gospodarczych rocznie. Zachowujac dynamike wzrostu

liczby podmiotow gospodarczych nalezy przyjaé, iz do 2050 roku w gminie Wieczfnia
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Koscielna powstanie 270 nowych podmiotéw ustugowych i produkcyjnych. Aktualna tgczna
powierzchnia uzytkowa istniejgcej zabudowy ustugowej wyliczona w oparciu o powierzchnie
ustalone na podstawie map ewidencyjnych wynosi 19591,0 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy, natomiast zabudowa produkcyjna to 24767,0 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy. Odnoszac liczbe zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych (258 w 2020 r.)
do tacznej powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjnej i ushugowej (44 358,0 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy) mozna przyjaé, iz $rednio na jeden podmiot gospodarczy
przypada 171,93 m? powierzchni uzytkowej zabudowy, a zatem w dhuzszej perspektywie
(do 2050 r.) przy tacznym wzroScie podmiotow gospodarczych o 270, maksymalne
zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustlugowa i produkcyjng wyniesie 42 421,1 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy.

Bioragc pod uwage dotychczasowy rozktad przestrzenny i zréznicowanie zabudowy
ustugowej oraz produkcyjnej szacunkowo mozna stwierdzi¢, iz pod wzgledem liczebnym,
zabudowa ustugowa zdecydowanie przewyzsza liczb¢ podmiotéw produkcyjnych, zatem 60%
ustalonego maksymalnego zapotrzebowanie na nowa zabudowe winno by¢ przeznaczone pod
zabudowe ustugows, a 40% pod zabudowe produkcyjnag. Ostatecznie okresla sig¢ maksymalne
zapotrzebowanie na nowa zabudowe uslugowa, w tym dla ustug publicznych wynoszaca
27 853,0 m? powierzchni uzytkowej zabudowy, natomiast dla zabudowy produkcyjnej,

skladowej i magazynowej wraz z uslugami 14 568,0 m?

powierzchni uzytkowej
zabudowy. Gmina Wiecznia Ko$cielna nie posiada szczegdlnych walorow rozwoju turytyki
1 rekreacji stad tez maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustug sportu i rekreacji
jest Scisle zwigzane z planowanymi inwestycjami samorzadowymi, w postaci nowych
obiektow sportowych 1 rekreacyjnych towarzyszacych ustugom publicznym, a takze zwigzana
jest ze zwartymi skupiskami projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
w ktorych wydzieli¢ mozna przestrzennie rekreacyjne — place zabaw, napowietrzne sitownie
itp. Tereny tego typu sa zwykle pozbawione zabudowy, badz wyposazone w matogabarytowe
obiekty towarzyszace. W zwigzku z tym, maksymalne zapotrzebowanie na nowg
zabudowe uslug sportu i rekreacji ustala si¢ szacunkowo na 3000 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy.

Trudno bezposrednio przetozy¢ zmiany przebiegu procesdw demograficznych
na liczebno$¢ gospodarstw domowych tworzonych przez osoby w starszym wieku. Jezeli
chodzi o placowki handlowo-ustugowe, faktyczne potrzeby zweryfikuje rynek. Rozwoj tego
sektora bedzie adekwatny do przyrostu liczby mieszkancow w nowym budownictwie

mieszkaniowym. Przy projektowaniu nowych terenow rozwojowych wzigto pod uwage
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przede wszystkim potrzeby mieszkancéw gminy, wyrazone we wnioskach sktadanych
w ostatnich latach. Biorac pod uwage niepewnos¢ proceséw rozwojowych, o ktoérej mowa
w ustawie o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dopuszczono mozliwosé
zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow dokonanych analiz, lecz nie wigcej niz
0 30%. Podsumowujac, zapotrzebowanie dla:
e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,  wielorodzinnej i  zagrodowej
z dopuszczeniem ustug szacuje si¢ na 73 632 m?;
e zabudowy ustugowej, w tym dla ustug publicznych szacuje si¢ na 36 209 m?;
e zabudowy produkcyjnej, sktadowej 1 magazynowe] wraz z ustugami szacuje si¢
na 18 938 m?;

e zabudowy ustug sportu i rekreacji szacuje si¢ na — 3 000 m?.

9.15. Chlonnos$¢ polozonych na terenie gminy, obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej

Zgodnie z art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443) przez jednostke
osadniczg rozumie si¢ wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz
z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi. Dla terenu gminy Wieczfnia
Koscielna nie dokonano analizy chtonno$ci obszaréw o w petni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, gdyz w zdecydowanej wigkszo$ci w obszarach, w ktorych mozna
byloby wyznaczy¢ zwarte jednostki osadnicze, obowigzuja ustalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Natomiast na pozostalych obszarach dominuje zabudowa
rozproszona, a zatem wyrdznienie obszaréw o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej nie jest mozliwe. Analizujac ustalenia 16 obowigzujacych planow miejscowych
uznano, iz brak jest podstaw do wyznaczenie obszarow o w petni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w jednostkach osadniczych, natomiast wystepuja rezerwy

terenow, ktore mozna przeznaczy¢ pod zabudowe w w/w planach miejscowych.
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9.16. Chlonnos$¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W odniesieniu do powierzchni rezerw terendow przeznaczonych pod zabudowe
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ich szacowanie nalezy rozpoczaé
od okres$lenia przestrzennego rozmieszczenia obowigzujacych plandéw miejscowych na terenie

gminy Wieczfnia Ko$cielna. Powyzsze zostato przedstawione na rysunku nr 11.
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Rysunek 11. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Wieczfnia Koscielna.
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Po przeprowadzeniu szczegdtowej analizy ustalen obowigzujacych na terenie gminy

Wieczfnia  Koscielna  miejscowych  planow  zagospodarowania  przestrzennego

I wyodrebnieniu z nich istniejacej zabudowy oszacowano powierzchnie rezerw terendw

W obrebie granic ich opracowania. W celu obliczenia chlonnos$ci w ramach obowigzujacych

planéw miejscowych przyjeto nastepujgce zatozenie:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i zagrodowej
Z dopuszczeniem uslug — $rednia powierzchnia dzialki — 3000 m?, $rednia

powierzchnia uzytkowa zabudowy na pojedynczej dzialce — 250 m?;

tereny zabudowy ustugowej, w tym ushugi publiczne — S$rednia powierzchnia
dzialki — 1500 m?, §rednia powierzchnia uzytkowa zabudowy na pojedynczej

dzialce — 200 m?;

tereny zabudowy produkcyjnej, skladowej i magazynowej wraz z uslugami
— $rednia powierzchnia dzialki — 10 000 m? (1 ha), $rednia powierzchnia

uzytkowa zabudowy na pojedynczej dzialce — 600 m?;

tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji Srednia powierzchnia dzialki — 1500 m?,

$rednia powierzchnia uzytkowa zabudowy na pojedynczej dzialce — 100 m?,

Poza wyzej wymienionymi wskaznikami dotyczacymi $rednich powierzchni dziatek

oraz powierzchni uzytkowej zabudowy, w wyniku analizy przestrzennego rozmieszczenia

istniejacej 1 projektowanej w gminie Wieczfnia Ko$cielna zabudowy ustalono, ze udziat

procentowy odpowiednich funkcji przedstawia si¢ nastepujaco:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i zagrodowej

z dopuszczeniem ushug stanowig 75% istniejacej zabudowys;

tereny zabudowy uslugowej, w tym uslugi publiczne stanowia 10% istniejacej

zabudowy;

tereny zabudowy produkcyjnej, skladowej i magazynowej wraz z uslugami

stanowia 8% istniejacej zabudowy;

tereny zabudowy uslug sportu i rekreacji stanowig 2% istniejacej zabudowy;
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e tereny pozostalej zabudowy (infrastruktura techniczna, zabudowa uslug kultu

religijnego, zabudowa zwiazana z eksploatacja zl6z itp.) stanowia 5%.

Z uwagi na wielofunkcyjnos$¢, rozne funkcje i formy architektoniczne zabudowy
W przyjetej metodzie szacowania chtonnosci ustalono, ze wielko$¢ powierzchni uzytkowe;j
budynku jest tozsama z powierzchnig zabudowy terenu, a zatem istniejgcg, czy projektowang
na dziatce zabudowg traktowac nalezy jako powierzchni¢ uzytkowa zabudowy. Obowiazujace
plany miejscowe na terenie gminy Wieczfnia Koscielna to w znacznej cz¢$ci zmiany planow,
ktoére uchwalono ponad 20 lat temu. Plany te s3 w wigkszo$ci pozbawione szczegdtowych
parametrow zabudowy 1 zagospodarowania terendw, a ich konstrukcja bardzo odbiega
od aktualnych zasad sporzadzania planéw miejscowych. Dla wielu jednostek planistycznych
utrzymano mozliwo$¢ odbudowy, rozbudowy oraz przebudowy zabudowy zagrodowej stad
tez uzasadnionym jest przyj¢cie $redniej powierzchni pojedynczej dziatki dla terenow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz zagrodowej tj. 3000 mZ.
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1553588,0

Teren zabudowy uslug
sportu i rekreacji

521258,0

Tabela 28. Chlonno$¢ obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe.

43438,2

528233,0 1500 352,16 200 70431,1
504097,0 10000 50,41 600 30245,8
703616,0 1500 469,08 100 46907,7

Zrodto: Opracowanie wiasne.
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Przy ustalaniu powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego w Studium, odniesiono uzyskang z bilansu powierzchni¢
uzytkowa zabudowy do faktycznej powierzchni obszarow pod poszczegélne funkcje,
wykorzystujac przy tym zatozenia co do $redniej wielkosci poszczegdlnych dziatek i1 $rednie;j
powierzchni uzytkowej zabudowy, ktore opisano szczegotowo na wstepie niniejszego
rozdziatu.

Sumujac odpowiednio wartosci rezerw terenéw w granicach obowiazujacych
planéw miejscowych z podzialem na funkcje zabudowy otrzymujemy lacznie
191 022,8 m? rezerw powierzchni uzytkowej zabudowy, szczegélowe wartoSci

dla poszczegolnych funkcji zabudowy zostaly podane w powyzszej tabeli.

9.17. Bilans teren6w przeznaczonych pod zabudowe

Na podstawie dokonanych analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy Wieczfnia Koscielna,
okreslono maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe. W podziale
na funkcje zabudowy ksztattuje si¢ ono nastgpujaco:

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,  wielorodzinnej i  zagrodowej

z dopuszczeniem ustug — 73 632 m?;

e zabudowy ustugowej, w tym dla ustug publicznych — 36 209 m?;
e zabudowy produkcyjnej, skladowej i magazynowej wraz z ustugami — 18 938 m?;

e zabudowy ustug sportu i rekreacji — 3 000,0 m2.

Nastgpnie dokonano poréwnania maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania
na nowa zabudowe, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy (kolumna nr 2 w tabeli
nr 29) z sumg powierzchni uzytkowej zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego (kolumna nr 3 w tabeli nr 29). W analizowanym przypadku maksymalne
w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowg, w jedynie w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i zagrodowej z dopuszczeniem ustug
przekracza sum¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, a wiec
przewiduje si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej
i zagrodowej z dopuszczeniem uslug poza terenami objetymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego w ilosci podanej w kolumnie 4 tabeli nr 29. W przypadku
pozostatych funkcji wystepuje nadwyzka rezerw terenéw wystepujacych w obowigzujacych
planach miejscowych, stad tez nie wyznacza si¢ nowych terendw pod zabudowe ustugowa,
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wtym dla ustlug publicznych, zabudowe produkcyjna, sktadowa i magazynowag wraz
z ustugami, czy tez zabudowg ustug sportu i rekreacji poza terenami wystepujacymi

w obowigzujacych planach.

Tabela 29. Bilans terenow przeznaczonych

73632,0 43438,2 301938
36200,0 70431,1 -34222,1

18938,0 30245,8 -11307,8

Teren Zab“i‘l’gga‘éj?i‘“g sportui 3000,0 469077 -43907,7
SUMA 131779,0 1910228 -59243,8

Zrodto: Opracowanie wiasne.

Przy ustalaniu powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego w Studium, odniesiono uzyskang z bilansu powierzchnig
uzytkowa zabudowy do faktycznej powierzchni obszarow pod poszczegdlne funkcje,
wykorzystujac przy tym te same zatozenia co do sredniej wielkosci poszczegdlnych dziatek
i Sredniej powierzchni uzytkowej zabudowy, aby uzyska¢ warto$ci wyrazone w hektarach, co
ulatwi prawidtowe wyznaczenie odpowiednich powierzchni w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego gminy.

94



Tabela 30. Maks

30193,8

-34222,1 -25,7
'1130718 -18!8
Teren zabudowy uslug sportu i -43907,7 -65,9

rekreacji

Zrodto: Opracowanie wiasne.

Jedng z najistotniejszych kwestii w  kontek$cie ustalenia maksymalnego
zapotrzebowania na nowg zabudowe dla gminy Wieczfnia Koscielna jest fakt, iz gmina
ma typowo wiejski charakter. W gminie Wieczfnia Koscielna dominuje przede wszystkim
zabudowa zagrodowa. W procesie wyznaczania maksymalnego zapotrzebowania na nowg
zabudowe ustalono, Ze tagcznie 36,2 ha powierzchni gminy mozna przeznaczy¢ pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz zagrodowej z dopuszczeniem
ustug. Uzyskana warto$¢ 36,2 ha to zaledwie ok. 0,3% catkowitej powierzchni gminy
Wieczfnia Koscielna. Dotychczasowa polityka przestrzenna gminy i zmieniajgce si¢ przepisy
prawa doprowadzily do znacznego rozproszenia, zaréwno inwestycji lokalizowanych
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, jak i na podstawie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Zdecydowana wigkszo$¢ obowigzujacych planow
miejscowych zostata przyjeta w trybie nieobowigzujacych juz przepisow o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennego. W planach tych brakuje przede wszystkim wiekszo$ci

stosowanych aktualnie wskaznikéw urbanistycznych. Trudno okresli¢ rowniez jakimi
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kryteriami postugiwano si¢ przy wyborze obszarow, dla ktérych sporzadzano plany
miejscowe. Znaczne rozproszenie przestrzenne opracowanych planéw miejscowych sprawia,
ze z duzym prawdopodobienstwem nigdy nie uda si¢ w petni zrealizowaé zaplanowanych
w nich funkcji zabudowy. W wielu przypadkach zabudowa zrealizowana w ramach
obowigzujacych planéw stanowi zaledwie kilka lub kilkanascie procent ich calkowitej
powierzchni. Wystepuja réwniez plany miejscowe zupetnie pozbawione zabudowy, dlatego
na czesci tych obszaréw zasadnym bytoby przywrdcenie w Studium uzytkowania rolniczego.
Ponadto czegs¢ terenow, dla ktorych wydano decyzje o warunkach zabudowy i rozpoczgto
proces inwestycyjny uznano jako tereny zabudowy istniejacej, gdyz przywrocenie tych
gruntow w kierunkach zagospodarowania przestrzennego do uzytkowania rolniczego
naraziloby gmine na roszczenia ze strony inwestoréw i koniecznos¢ wyptaty odszkodowan.
Uzyskany wskaznik maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe, stanowigcy
zaledwie 0,3% powierzchni gminy jest wartoscia, ktéra w zdecydowany sposob ograniczy
nadmierne rozproszenie przestrzenne powstajacej w przysztosci zabudowy 1 pozwoli
na dalszy, zrownowazony rozwdj przestrzenny gminy. Harmonijny i efektywny rozwdj
przestrzenny gminy bedzie opierat si¢ przede wszystkim na rozbudowie zwartych jednostek
osadniczych w oparciu o obowigzujace plany miejscowe, ktoére w wigkszosci sg wyposazone

w odpowiednig infrastrukture techniczng.

0.18. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
| infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji

zadan wlasnych gminy

Realizacja zadan przewidzianych w Studium wymaga zaangazowania znacznych
srodkow finansowych, co moze stanowi¢ najwigksza barier¢ dla samorzadéw 1 mieszkancow
gminy. Funkcjonujacy w Polsce system finansowania, stanowigcy wielopoziomowe
| zroznicowane narzedzie finansowania, ma na celu ufatwi¢ i wplynag¢ na realizacje
wyznaczonych celow rozwojowych. System ten obejmuje finansowanie w formie bezzwrotne;j
(dotacje) oraz zwrotnej (pozyczki). W jego zakres wchodza rowniez projekty dotyczace
realizacji sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, ktdére maja
przyczyni¢ si¢ do osiagania najwazniejszych, krajowych i unijnych celow rozwojowych.
Wsréd celow dotyczacych analizowanego zakresu mozna wyrdzni¢ m.in. ustanowienie
i rozwijanie sieci transeuropejskich (TEN) w dziedzinie transportu, energetyki
| telekomunikacji, wzrost spojnosci i konkurencyjno$ci  gospodarczej, spolecznej

| terytorialnej, wspieranie inteligentnego i zrOwnowazonego rozwoju.
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Zgodnie z Wieloletnig Prognoza Finansowg Gminy Wieczfnia Kos$cielna na lata 2020

— 2028 w ostatnich latach dochody i wydatki budzetu gminy przedstawialy si¢ nastgpujaco.

Tabela 31. Dochody i wydatki budzetu Gminy Wieczfnia Ko$cielna w latach

2017 — 2020.
Lata 2017 2018 2019 2020

Dochody 1936347461 | 19420117,19 | 20770766,30 | 20544 800,00

Wydatki 2171533210 | 20932287,82 | 21985766,30 | 20244 800,00

Zrédto: Opracowanie na podstawie Wieloletniej Prognozy Finansowej na lata 2020-2028.

Dochody ogolne — zaktada sie, ze ich wysoko$¢ w poszczegdlnych latach bedzie ksztaltowac

si¢ nastepujaco:

2020 — 20 544 880,00 zt;
2021 —20 931 730,00 zt;
2022 — 21 455 023,00 zt;
2023 — 21 991 398,00 zt;
2024 — 22 541 183,00 zt;
2025 - 23 104 713,00 zt;
2026 — 23 682 331,00 zt;
2027 — 24 274 389,00 zt;
2028 — 24 981 249,00 zt.

Poza wzrostem dochodow, Wieloletnia Prognoza Finansowa zaktada srednioroczny wzrost

wydatkow biezacych w latach 2020 — 2028 na poziomie 2,5% rocznie. Z punktu widzenia

realizacji sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spoteczne;j,

stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy duze znaczenie ma réwniez wskaznik zadluzenia

do dochodéw, wynoszacy maksymalnie dla gmin 60%. Wedlug Wieloletniej Prognozy

Finansowej sptata zadtuzenia w latach 2020 — 2028 bedzie przedstawiala si¢ nastepujaco:

2020 — 300 000,00 zt;
2021 — 300 000,00 zt;
2022 — 300 000,00 zt;
2023 — 300 000,00 zt;
2024 — 300 000,00 zt;
2025 — 300 000,00 zt;
2026 — 300 000,00 zt;
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e 2027 —300 000,00 zt,
e 2028 —300 000,00 zt.

Jak wida¢, gmina Wieczfnia KosScielna bedzie sukcesywnie dazy¢é do zmniejszenia
zadtuzenia 1 zaklada, ze do roku 2028 sptaci wszystkie zobowigzania. Takie zatozenie
wplynie z pewnos$cig bardzo korzystnie na mozliwosci finansowania przez gming
infrastruktury technicznej i spotecznej. Dlug z tytulu zaciggnigtych zobowigzan wymaga nie
tylko ponoszenia kosztow z tytutu jego obshlugi, ale rowniez ogranicza mozliwosci
inwestycyjne gminy.

W procesie wyznaczania maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe
ustalono, ze tacznie 36,2 ha powierzchni gminy mozna przeznaczy¢ pod nowe funkcje
zabudowy okreslone w kierunkach Studium. Uzyskana wartos¢ 36,2 ha to zaledwie 0,3%
catkowitej powierzchni gminy Wieczfnia Koscielna, w zwiazku z powyzszym realizacja
infrastruktury technicznej i spotecznej w zakresie wyznaczonych w studium - nowych
terenow inwestycyjnych bedzie w znacznym stopniu opierala si¢ na istniejacej lub na biezgco
rozbudowywanej infrastrukturze. Gmina Wieczfnia Ko$cielna na biezaco realizuje inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i spolecznej. Zgodnie z uchwala

budzetowa na rok 2022 zaplanowane wydatki przedstawione zostaty w ponizszej tabeli.

Tabela 32. Wydatki na zadania inwestycyjne Gminy Wieczfnia Kos$cielna w roku 2022.

Lp. Nazwa zadania Koszty finansowe
1 Budowa instalacji fOtOwoltaic_znej na potrzeb_y oczyszczalni Sciekow w 240.000,00 7k
m. Wieczfnia-Kolonia
2. Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w m. Wieczfnia Ko$cielna 30.000,00 zt
3 Przebudowa drogi transportu rolnego na dz. nr ew. 366/2 i 348/4 w m. 24.696.76 2t
Peptowo
4. Przebudowa drogi na dzialce nr ew. 72 w m. Uniszki Gumowskie 20.682,00 zt
5. Rozbudowa o$wietlenia ulicznego w m. Kuklin 20.000,00 zt
6. Rozbudowa os$wietlenia ulicznego w m. Pogorzel 17.336,38 zt
7. Rozbudowa oswietlenia ulicznego w m. Wieczfnia-Kolonia 19.419,32 zt
8. Budowa altany w m. Dlugokaty 16.484,77 zt
9. Budowa altany na terenie rekreacyjnym w m. Grzebsk 15.000,00 zt
10. Modernizacja ogrzewania w §wietlicy wiejskiej w m. Grzybowo 21.594,44 7t
11. Rozbudowa oswietlanie na terenie rekreacyjnym w m. Zaleze 19.708,73 zt

Zrédto: Opracowanie na podstawie uchwaly budzetowej na rok 2022.

Poza wyzej wymienionymi inwestycjami infrastrukturalnymi, ktore zostaly
zaplanowane na rok 2022, gmina realizuje szereg innych inwestycji na calym swoim
obszarze, s3 m.in. budowa i1 rozbudowa o$wietlenia drogowego, zagospodarowywanie
terenow gminnych, budowa placow zabaw, stref rekreacji i wypoczynku itp. Przedsiewziecia

infrastrukturalne inicjowane przez samorzad moga by¢ zatem zasilane zar6wno z zasobow

98



finansowych budzetu gminy, ktore sg jednak ograniczone jak i ze zrodet zewnetrznych
od prywatnych inwestorow czy publicznych instytucji finansowych. Najwazniejsze zrodta

wymienione zostaty ponize;j.

Zrédla wewnetrzne

Dochody wtasne JST — dochodem wlasnym gminy jest kazdy dochdd niebedacy subwencja

0g6lna lub dotacja z budzetu panstwa.

Dotacje celowe — pochodzace z budzetu panstwa w celu dofinansowanie zadan wlasnych JST,
ktore moga dotyczy¢ m.in.:
e inwestycji w szkoty i placowki o$wiatowe (do 50% planowanych wydatkow
na urzeczywistnienie podjetego zadania, jezeli przepisy odrgbne nie stanowig inaczej);
e inicjatyw zwigzanych ze wspieraniem o$wiaty na obszarach wiejskich;

e przedsigwzi¢¢ objete mecenatem panstwa w dziedzinie kultury.

Zrodla zewnetrzne

Zrédta finansowania regionalneqo:

e Wojewoddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej — narzedzie
wdrazania Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko. Zajmuje si¢ m.in.
wspotfinansowaniem ze S$rodkéw panstwowych projektow, ktore uzyskaly

lub przewidziane sa do dofinansowania ze $srodkéw unijnych.

Zrodia finansowania krajowego:

e Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej — wraz
z wojewddzkimi funduszami tworzy system finansowania ochrony S$rodowiska
przyrodniczego i gospodarki wodnej w kraju;

e Fundusz Doptat to rzadowym programem wspomagania budownictwa socjalnego.
Adresatami programu sg podmioty podejmujace zadania z zakresu budowy zasobow
lokali socjalnych, mieszkan chronionych oraz noclegowni i domoéw dla bezdomnych.
Wsparcia finansowego w ramach programu udziela Bank Gospodarstwa Krajowego
na wniosek gminy, zwigzku mi¢dzygminnego lub powiatu;

e Fundusz Le$ny to fundusz celowy Lasow Panstwowych stanowigcy pomoc
w wyrownywaniu deficytow finansowych w nadles$nictwach, prosperujacych
w niekorzystnych warunkach przyrodniczo—ekonomicznych dla realizowania celow

gospodarki lesnej. Fundusz zasila takze wspolne dziatania jednostek organizacyjnych
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Lasow Panstwowych dotyczacych np. prowadzenia badan, tworzenie niezbednej

infrastruktury.

Zrédta finansowania unijneqo:

e FEuropejski Fundusz Rozwoju Regionalnego - jego istota jest minimalizacja réznic
w rozwoju regionow UE oraz wzmacnianie jedno$ci gospodarczej, spotecznej
i terytorialnej Unii jako wspodlnoty. Poprzez fundusz mozna zyska¢ wparcie w m.in.
realizacji inwestycji produkcyjnych i infrastrukturalnych oraz rozwo6j matych
I Srednich przedsigbiorstw;

e Europejski Fundusz Spoteczny - stworzony do walki z bezrobociem (np. poprzez
ksztatcenie) w krajach nalezacych do UE. Z jego kapitalu wspoétfinansowane sa
inicjatywy majace na celu pomoc regionom i grupom spotecznym, zwlaszcza dla osob
zagrozonych ubdstwem oraz mlodych stawiajacych pierwsze kroki na rynku pracy;

e Z EFRR oraz EFS obecnie finansowane sa programy regionalne w tym
dla wojewodztwa mazowieckiego na lata 2014-2020 szczegodlnie istotne przy
finansowaniu inwestycji infrastrukturalnych;

e Europejski Fundusz Spdjnosci — ustalony w celu redukcji réznic gospodarczych
I spotecznych oraz promowania zréwnowazonego rozwoju szczegblnie przez
inwestycje w zakresie infrastruktury transportowej i ochrony srodowiska;

e FEuropejski Fundusz Rolny na rzecz Rozwoju Obszarow Wiejskich — oprocz
przeksztalcen struktury rolnej danego panstwa stanowi pomoc w rozwoju obszaréw
wiejskich;

e Fundusz ,taczac Europg” - powstaty w miejscu programu TEN-T. Wspiera rozwoj

trzech sektorow: sieci transportowej, energetycznej oraz telekomunikacyjnej.

Ograniczenia w swobodzie inwestowania infrastruktury z zasoboéw wilasnych,
wzrastajagca  konkurencja ws$rdd  jednostek  samorzadowych, intensywne procesy
demograficzne, wzrastajace wymagania uzytkownikow, nieustanny postgp technologiczny
wymuszaja na wlodarzach poszukiwanie alternatywnych sposobow urzeczywistniania

potrzebnych inwestycji.

Przy poszukiwaniu mozliwosci realizacji celow infrastrukturalnych niezbgdne jest
takze rozpoznanie w mozliwosciach zaangazowania obszaru prywatnego. Wsrod najczesciej
stosowanych form wspotpracy migdzysektorowej wyrézniamy:

e partnerstwo publiczno-prywatne — rodzaj kooperacji podmiotu publicznego

Z prywatnym przy przedsigwzig¢ciach majacych na celu realizacje zadan publicznych
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poprzez wykreowanie, niezbednego do realizacji zamierzen zaplecza finansowego,
organizacyjnego 1 technicznego. Za zaangazowanie wilasnych $rodkéw prywatnemu
partnerowi zapewnia si¢ mozliwo$¢ korzystania z inwestycji. Poprzez PPP obie strony
zyskuja korzysci zarbwno w obszarze celow spotecznych, jak i komercyjnych danego
przedsigwziecia;

e project finanse — instytucja lub zespo6t instytucji finansowych oraz inwestorzy
kapitatlowi zapewniajg srodki na pokrycie naktadow zwigzanych z urzeczywistnianiem
przedsigwzigcia pod warunkiem, ze zainwestowany kapital zostanie zwrdcony
z nadwyzek ptynacych z eksploatacji inwestycji;

e leasing, najem, dzierzawa — polega na uzyczeniu jednej stronie dobra do odplatnego
korzystania. Gmina w tym przypadku moze obra¢ role¢ korzystajacego (leasingobiorcy)
lub wyznaczy¢ do tego podlegla jednostkg. Leasing oznacza zobowigzanie
leasingodawcy do nabycia rzeczy od zbywajacego w warunkach zamieszczonych
w umowie i oddanie jej korzystajacemu (np. gminie) do uzytkowania przez dany czas,
natomiast korzystajacy zgadza si¢ splaci¢ finansujacemu wynagrodzenie pieni¢zne
réwne minimum cenie lub wynagrodzeniu z tytutu nabycia dobra przez finansujacego;

e fundusz venture capital — JST moga z niego korzysta¢ gdy stworza spotke
0 charakterze uzyteczno$ci publicznej. Jest to wigc finansowanie z zewnatrz
Z zamiarem osiagni¢cia dlugo i1 krotkoterminowych zyskéw z przyrostu wartosci
kapitatu. Istota inwestycji venture capital dotyczy =zasilania kapitalem
przedsiebiorstwa we wczesnej fazie jego rozwoju poprzez objecie jego akcji lub
udziatow. Inwestor finansujacy z tytulu finansowania w ramach venture
capital (fundusz venture capital) zostaje wspotwlascicielem spoiki.

Zgodnie z Wieloletnig Prognoza Finansowa na lata 2020-2028 Gmina Wieczfnia Ko$cielna
w ostatnich latach uzyskala nastgpujace dochody z tytutu dotacji oraz Srodkéw
przeznaczonych na inwestycj¢:

e 2017 -212964,76 zt,

e 2018 —210 220,44 zt,

e 2019224 395,10 zt.

W zwigzku z powyzszym nalezy uzna¢, iz gmina Wieczfnia Koscielna skutecznie
wykorzystuje $rodki zewnetrzne na realizacje zadan m.in. sieci komunikacyjnej
I infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, w zwigzku z tym gmina posiada

mozliwosci finansowe, ktore pozwola w przysziosci realizowa¢ zadania wilasne gminy
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na wyznaczonych w studium nowych terenach inwestycyjnych.

10. Stan prawny gruntéw

W ponizszej tabeli i na wykresie zestawiono grunty gminy Wieczfnia Ko$cielna

wedtug stanu prawnego. Dane pochodzg ze Starostwa Powiatowego w Miawie.

Tabela 33. Stan prawny gruntéw gminy Wieczfnia Koscielna.

Powierzchnia ewidencyjna gruntow w ha

413

854

132

66

210

25

9541

562

36

14

Grunty powiatow przekazane w trwaly zarzad oraz
grunty, ktorych wi. nie sg znani 69

Grunty spolek prawa handlowego 47

RAZEM 11974

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Starostwa Powiatowego w Mlawie.
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Na ponizszym wykresie przedstawiono dane odnoszgce si¢ do gldéwnych grup

rejestrowych.

Wykres 18. Stan prawny gruntéw gminy Wieczfnia KoScielna w ha.

m Grunty wchodzace w skfad
Zasobu Wtasnosci Rolnej

=2 u Skarbu Panstwa

-lLWI
"\ /r

\ " 66 Lesnego Lasy Paristwowe
| = 210
' = Grunty wchodzace w skfad
.1 zasobu nieruchomosci Skarbu
T Pafistwa
m )5
m Pozostate grunty Sp. sposrod
gruntow zaliczanych do 1
grupy

® Grunty wchodzace w skfad
gminnego zasobu
nieruchomosci

69
47 ® Grunty w zarzadzie
= 413 Panstwowego Gospodarstwa

= Pozostate grunty sposrod
gruntow zaliczanych do 4
grupy

m Grunty gmin i ich zwigzkow w
uzytkowaniu wieczystym osob
fizycznych

® Grunty gmin i ich zwigzkow w
uzytkowaniu wieczystym
pozostatych osob

Zrédlo: Opracowanie wlasne.
11. Wystepowanie obiektow chronionych na podstawie przepisow odrebnych

Do obszarow prawnie chronionych nalezy Zielunsko-Rzggnowski Obszar
Chronionego Krajobrazu, obejmujacy zachodnie, potudniowe i wschodnie obrzeza gminy
0 powierzchni 3 440 ha (28,7% jej powierzchni). Obszar ten utworzony zostat w celu ochrony
atrakcyjnych waloréow przyrodniczych i krajobrazowych oraz petlniong funkcje korytarzy
ekologicznych. Ochrong objete sa czesci gruntow wsi: Grzebsk, Chmielewo Wielkie,

Dhugokaty, Grzybowo, Grzybowo-Kapus$nik, Windyki, Michalinowo, Peptowo, Kuklin,
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Uniszki Gumowskie, Uniszki Zawadzkie, Uniszki-Cegielnia.

Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu powstal na podstawie
rozporzadzenia Wojewody Ciechanowskiego Nr 8/98 z dnia 9 maja 1989 r. Obecnie zasady
gospodarowania na wymienionym obszarze reguluje rozporzadzenie nr 18 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. (Dz. Urz. Wojewody Mazowieckiego Nr 91).

Na terenie gminy Wieczfnia Ko$cielna nie wystepuja obszary Natura 2000.

11.1 Uzytek ekologiczny

Na terenie gminy Wieczfnia Kosciclna nie wystepuja uzytki ekologiczne.

11.2. Pomniki przyrody

Na terenie gminy Wieczfnia Ko$cielna nie wystepuja pomniki przyrody.

11.3. Zielone Pluca Polski

Cata gmina Wieczfnia Koscielna wchodzi w sktad Zielonych Pluc Polski, w ktorym
jako naczelng zasadg¢ przyjeto zasadg zrownowazonego rozwoju z uwagi na walory i potrzeby
ochrony S$rodowiska. Obecnie obszar ,,Zielonych Pluc Polski” na terenie wojewodztwa
mazowieckiego obejmuje 114 gminy. Obszar ten nie jest obszarem chronionym w mysl
przepisOw ustawy o ochronie przyrody, ale jest terenem, na ktorym problemy ochrony

przyrody 1 Srodowiska powinny by¢ traktowane w sposob priorytetowy.

11.4. Lasy ochronne

Las ochronny to las pelnigcy (wytacznie lub dodatkowo) funkcje pozaprodukcyjne
zwigzane z ochrong gruntéw, wod, infrastruktury oraz terendéw zamieszkanych przez
czlowieka 1 zagrozonych skutkami zjawisk zywiolowych, np. powodzig. Zgodnie
z interaktywna mapa Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Warszawie na terenie
gminy Wieczfnia Ko$cielna wystepuja lasy ochronne. Omawiane lasy pelniag w gminie

funkcje glebochronng.

11.5. Ochrona gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych

W stosunku do gruntdow rolnych klasy bonitacyjnej I — III obowiazuja przepisy
dotyczace ochrony zasobdéw glebowych przez zmiang sposobu uzytkowania, w mysl ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych. Stosownie do przepisow ww.

ustawy zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych 1lesnych na cele nielesne dokonuje sie
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w procedurze sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

11.6. Ochrona gruntéw lesnych

Ochrona zasobow lesnych powinna polega¢ przede wszystkim przeciwdziataniu
przeznaczania gruntow lesnych na cele nielesne. Przed wycinka chroni¢ nalezy zwtaszcza
lasy ponadlokalnego systemu przyrodniczego gminy i regionu. Ponadto wskazane jest
racjonalne ksztattowanie terendw zieleni wysokiej poprzez zalesianie niektorych gruntow,
mato przydatnych dla rolnictwa lub osadnictwa (grunty najnizszych klas bonitacyjnych
I nieuzytki), w nawigzaniu do istniejagcych systemow zieleni, dostosowujgc nasadzenia
do typu siedlisk naturalnych.

Przed wycinkg chroni¢ nalezy zwtaszcza lasy ponadlokalnego systemu przyrodniczego
gminy i regionu oraz lasy porastajgce brzegi wod i stoki wysoczyznowe o znacznym
nachyleniu. Ponadto wskazane jest racjonalne ksztaltowanie terendw zieleni wysokiej poprzez
zalesianie niektorych gruntéw, malo przydatnych dla rolnictwa lub osadnictwa (grunty
najnizszych klas bonitacyjnych i nieuzytki), w nawigzaniu do istniejacych systemow zieleni,
dostosowujac nasadzenia do typu siedlisk naturalnych.

Zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne dokonuje si¢ w drodze

sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

11.7. Strefy ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznych

Dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego oraz
wysokiego napigcia oraz dla projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy wyznaczyé
pasy techniczne (strefy ograniczonego uzytkowania) zgodnie z wytycznymi gestora sieci oraz
obwigzujacymi normami. W obszarze paséw technicznych (stref ograniczonego uzytkowania)
nalezy uwzgledni¢ nast¢pujace wymagania:

e obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi w obszarach stref, w ktorych wystepuje przekroczenie dopuszczalnego
poziomu oddziatywania pola elektromagnetycznego, okreslonego w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony przed oddzialywaniem pdl elektromagnetycznych;

e pod linig nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej, zalesienia terenow rolnych w pasie
technicznym linii mogg by¢ przeprowadzane w uzgodnieniu z wladcicielem linii, ktory

okresli maksymalng wysoko$¢ sadzonych drzew i krzewow;
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e teren w pasie technicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowg ani jako teren zwigzany z dziatalnos$cig gospodarcza

(przesytowa) wiasciciela linii.

12. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenéw naturalnych zagrozen
geologicznych

Obszar gminy Wieczfnia Koscielna charakteryzuje stabilnos¢ morfodynamiczna

tj. brak zagrozen zwigzanych z erozja i ruchami masowymi.

13. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zl6z
kopalin, zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow

podziemnego skladowania dwutlenku wegla

13.1. Udokumentowane zloza kopalin

W granicach gminy Wieczfnia Kos$cielna znajduje si¢ siedemnascie
udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego, ich zestawienie pokazuje tabela ponize;.

Tabela 34. Bilans zasob6w z16z kopalin na terenie gminy Wieczfnia Ko$cielna.

Lp. Nazwa zloza Opis polozenia
1 Kotakowo Uniszki Cegielnia
2 Kotakowo II Uniszki Cegielnia dz. 111-115
3. Kotakowo III Uniszki Cegielnia dz. 110
4 Krajewo -
Peptowo dz. 386/1, 387/1, 388,
5. Peptowo 389/3
6. Uniszki Cegielnia Uniszki Cegielnia dz. 52, 67/1, 68,
69/1
7. Uniszki Gumowskie -
8. Uniszki Gumowskie 11 -
9. Uniszki Gumowskie 111 Uniszki Gumowskie dz. 17-21
10. Uniszki Gumowskie IV Uniszki Gumowskie dz. 561
11. Uniszki Gumowskie 1X Uniszki Gumowskie dz. 7
12. Uniszki Gumowskie V Uniszki Gumowskie
13. Uniszki Gumowskie VI Uniszki Gumowskie
14. Uniszki Gumowskie VI Uniszki Gumowskie dz. 9-12
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15. Uniszki VI Uniszki Gumowskie dz. 7, 9-11

16. Wieczfnia Kos$cielna -

17. Windyki

Zrodto: www.midas.pl.

Windyki dz. 11/1-2

13.2. Zasoby wéd podziemnych

Teren calej gminy polozony jest na obszarze mniej rozpoznanego zbiornika
w utworach trzeciorzedowych ,,Subniecka Warszawska” nr 215 o $redniej glebokos$¢ ujeé
wody okoto 160 m. Zbiornik nie posiada szczegdélowej dokumentacji hydrogeologiczne;j.
Stabo rozpoznany zbiornik wod podziemnych w utworach trzeciorzedowych GZWP
Subniecka warszawska jest to najwickszy zbiornik wod artezyjskich w Polsce.

Czg$¢ zachodnia gminy wlaczona jest w obszar najwyzszej ochrony (ONO) Gtownego
Zbiornika Wéd Podziemnych ,,Dzialdowo” nr 214 o dobrej jakosci wod, powstaly
w utworach migdzymorenowych 1 w dolinach kopalnych z okresu czwartorzegdowego. Jest

to typ wodono$ny porowy, o $redniej gtebokosci okoto 100 m.

13.3. Udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla

W granicach gminy Wieczfnia Koscielna nie wystepuja udokumentowane kompleksy

podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

14. Uwarunkowania wynikajace z wyst¢epowania terenéow gorniczych

na podstawie przepiséw odrebnych

W granicach gminy Wieczfnia Koscielna wystepuja tereny gornicze 0 nazwie:
UNISZKI VI1I/3 o powierzchni 16982 m?2, UNISZKI CEGIELNIA POLE A o powierzchni
21462 m?, UNISZKI CEGIELNA POLE B o powierzchni 60771 m?, KOLAKOWO III
0 powierzchni 26158 m?, WINDYKI o powierzchni 26961 m?.

Na ww. terenach ustanowiono obszary gornicze.

Tabela 35. Obszary gornicze na terenie gminy Wieczfnia Koscielna.

. . Data
Nazwa obszaru | Nr w rejestrze PolozZenie P0W|er22§:hn|a Zloze wyznaczenia
[m 0G
Uniszki
Kotakowo III 10-7/8/768 ; 17712,0 Kotakowo III 2010-01-28
Cegielna
Uniszki Uniszki Uniszki
Cegielna Pole A 10-7/13/1395/a Cegielnia dz. 52 21462,0 Cegielna 2019-05-09
Uniszki Uniszki Uniszki
Cegielnia Pole 10-7/13/1395/b Cegielna dz. 60771,0 Cegielnia 2019-05-09
B 67/1, 68,69/1
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. . Windyki dz. : .
Windyki 10-7/14/1449 111, 1172 26961,0 Windyki 2020-02-25
Uniszki Uniszki
Uniszki VII/3 10-7/14/1501 Gumowskie dz. 16982,0 . 2021-05-12
9-11 Gumowskie VII

Zrédlo: www.midas.pl.

15. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej, w tym stopien uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej,

energetycznej oraz gospodarki odpadami

15.1. Komunikacja drogowa

Przez teren gminy Wieczfnia Koscielna przebiega droga wojewddzka nr 772. Odcinek

znajdujacy si¢ na terenie gminy ma okoto 9,0 km.

Droga wojewodzka stanowi najbardziej znaczacy szlak komunikacyjny dla gminy

w kontekscie transportu i gospodarki. Kolejnymi znaczgcymi szlakami komunikacyjnymi jest

sie¢ drog powiatowych, ktorych wykaz przedstawiony zostal w tabeli ponize;j.

Tabela 36. Wykaz drég powiatowych na terenie gminy Wieczfnia Ko$cielna.

Lp. |Nrdrogi| Klasa Przebieg Dlugosé
Uniszki Zawadzkie—
1. | 2304W Z Dzwierznia—do drogi 3,512 km
(Itowo-Biatuty)
Peptowo-Kuklin-
2. | 2305w | G Michalinowo 2,340 km
(Nowa Wie$)-granica
3. | 2806w | © woj.-Zateze-Kuklin 8,703 km
Mtawa-Grzybowo-
4, | 2307W L Wieczfnia Koscielna- 18,671 km
Peptowek
5. | 2308W L Zaleze-Grzebsk 3,926 km
Od drogi Kuklin-Nowa
6. | 2309W | 2 | wics-Chmielewo-Grzebsk | ©+746 Km
7. | 3044W L Nowe Miasto-Kateczyn 1,150 k
Kowalewice
8. | 3419W L Wioscianskie-Gotebie 6,055 km
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Zrédlo: Opracowano na podstawie danych Urzedu Gminy Wieczfnia Koscielna.

Najbardziej liczng kategorig drog sg drogi gminne, jest ich piecdziesigt cztery. Ich

zestawienie przedstawia tabela nr 37. Graficzne rozmieszczenie drog przebiegajacych przez

teren gminy Wieczfnia Kos$cielna przedstawiono na zataczniku graficznym do Studium.

Tabela 37. Wykaz drég gminnych na terenie gminy Wieczfnia KoS$cielna.

Lp. | Nr drogi Dlugosé [m] Przebieg drogi

1. |G230901 2536 Peptéwek — Jabtonowo

2. 1G230902 2549 Peptowo — Bialuty

3. |G230903 2740 Kuklin — Dzwieznia

4. |G230904 2210 Uniszki Zawadzkie — Piekietko
5. | G230905 4420 Uniszki Zawadzkie — Windyki
6. | G230906 460 Grzybowo — Wasily

7. 1 G230907 7360 Chmielewko — Wasosze

8. |G230908 5032 Wieczfnia — Stawogora

9. [G230909 1128 Zakrzewo — Zakrzewo Wielkie
10. | G230910 3244 Dtugokaty — Chmielewo Wielkie
11 | G230911 5588 WieczfniaZ:V\tljgng]E; Uniszki
12. | G230912 5129 Kuklin — Windyki

13. | G230913 4589 Michalinowo — Windyki

14. | G230914 2800 Uniszki Zawadzkie — Kotakowo
15 | G230915 1848 Uniszki (égs\ighr;isi; Uniszki
16. | G230916 1994 Zulinek — Uniszki Cegielnia
17. | G230917 2201 Zulinek — granica gminy

18. [G230918 1380 Uniszki Zawadzkie — Kotakowo
19. | G230919 1792 Windyki Kolonia — Windyki
20. | G230920 4980 Kuklin — Windyki
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21. 1 G230921 2416 Windyki — granica gminy
22. 1 G230922 2227 Windyki — Stawogoéra

23. |G230923 1482 Wieczfnia Kolonia — Windyki
24.1G230924 2624 Wieczfnia Koscielna — Grzybowo
25. 1 G230925 1132 Baki — Grzybowo

26. | G230926 1484 Baki — UniszKi
27.1G230927 730 Pogorzel — Baki

28. |G230928 1644 Grzybowo — Grzybowo Kolonia
29. 1 G230930 2100 Kobiatki — Kolonia Gradek
30. | G230931 2414 Chmielewko — Kobiatki

31. | 6230032 4503 Chmie'egi‘ﬁgglgifCZf”ia -
32. 1 G230933 4346 Chmielewko — Zakrzewo Wielkie
33.1G230934 1533 Pogorzel — Zakrzewo
34.1G230934S 421 Droga G230934S

35. | G230936 2772 Zakeze — Kobiatki

36. | G230937 3049 Chmielewo Wielkie — Kobiatki
37.1G230938 2236 Chmielewo Wielkie — Grzebsk
38.1G230939 1508 Chmielewo Wielkie — Grzebsk
39. | G230940 1140 Chmielewo Wielkie — Leg

40. | G230941 1934 Kolonia Lgg — Chmielewo
41. | G230942 1823 Zatgze — Kolonia Leg
42.1G230943 950 Zaleze — granica gminy
43.1G230944 805 Zale¢ze — Bielawy

44. 1 G230945 3820 Wieczfnia — Turowo
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45. | G230946 2950 Wieczfnia — droga nr 45

46. | G230947 5422 Kolonia Peptowo — Jabtonowo
47.1G230948 2189 Jabtonowo — Kulany

48. | G230949 3642 Wieczfnia — Bonistaw

49. | G230950 844 Peptowo — K7

50. | G230951 1984 Kuklin — Kulany

51. | G230952 1164 Uniszki — DZwieznia
52.|G230953 1639 Uniszki Gumowskie — Stanistawowo
53. | G230954 1585 Uniszki Gumowskie — Stanistawowo
54, | G230955 500 Zulinek — Krajewo

Zrédlo: Opracowano na podstawie danych Urzedu Gminy Wieczfuia Koscielna.

15.2. Komunikacja kolejowa

Przez teren gminy Wieczfnia Koscielna nie przebiega linia kolejowa.

15.3. Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode obszaru gminy Wieczfnia Koscielna zapewnia sie¢

wodociggowa, z ktorej korzysta ponad 90% mieszkancoéw. Z kazdym rokiem wzrasta liczba

przylaczy prowadzacych do budynkéw mieszkalnych oraz ilos¢ zuzytej wody

w gospodarstwach domowych. Gmina jest obstugiwana przez wodociag ,,Uniszki Zawadzkie”

oraz ,,Grzebsk”.

Tabela 38. Urzadzenia wodociagowe na terenie gminy Wieczfnia Kos$cielna.

Lp. | URZADZENIA WODOCIAGOWE 2020 r.
1. Dhugos$¢ czynnej sieci rozdzielczej (km) 112,9
2. | Przylacza prowadzace do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania (szt.) 984
3. Ludnos¢ korzystajaca z sieci wodociggowej (0s.) 3615
4. Zuzycie wody w gospodarstwach domowych ogdtem na 1 mieszkanca (m?®) 72,1

Zrédlo: Opracowano na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego.
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15.4. Odprowadzanie sciekow

Na terenie gminy Wieczfnia Koscielna znajdujg si¢ dwa obiekty pelnigce funkcje
oczyszczalni $ciekow. Pierwszy z nich zostat zrealizowany w 2010 r. w miejscowosci
Grzebsk. Powstata w 2014 r. sie¢ kanalizacyjna na tereniec miejscowosci: Uniszki Zawadzkie
I Uniszki-Cegielnia odprowadza §cieki do oczyszczalni w Mlawie. Drugi z obiektow zostal
zrealizowany w2018 r. w miejscowosci Wieczfnia-Kolonia. Scieki doprowadzane
do oczyszczalni sg zbiorczg siecig kanalizacyjng, ktora powstata w 2018 i 2019 r. na terenie
miejscowosci Wieczfnia Koscielna 1 cze$¢ miejscowosci Wiecztnia-Kolonia. Pozostata czgsé
sciekow dowozona jest pojazdami asenizacyjnymi. Z danych GUS wynika, ze dostgp do sieci
kanalizacyjnej ma zaledwie 14,3% mieszkancéw gminy (w znacznej czesci sg to mieszkancy
miejscowosci Wieczfnia Koscielna). Scieki doprowadzane sa zbiorcza siecia kanalizacyjna
powstatg w 2013 r., obejmujaca swoim zasi¢giem miejscowos¢ Grzebsk oraz cz¢$¢ Sciekow

dowozonych jest pojazdami asenizacyjnymi.

Tabela 39. Urzadzenia sieciowe kanalizacyjne na terenie gminy Wieczfnia KoS$cielna.

Lp. URZADZENIA SIECIOWE KANALIZACYJNE 2020 r.
1. Dhugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej (km) 25,2
2. | Przylacza prowadzace do budynkoéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania (szt.) 281
3. Ludnos¢ korzystajaca z sieci kanalizacyjnej (0s.) 1197

Zrédlo: Opracowano na podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego.
15.5. Elektroenergetyka

Przez teren gminy przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110/15kV
D¢be — Ciechanow — Mtawa — Nidzica. Na obszarze gminy, linia elektroenergetyczna WN
110kV o dlugosci 12 km, przebiega przez grunty wsi Windyki, Grzybowo, Baki, Wieczfnia-
Kolonia, Kulany, Peplowo 1 Bronistaw. Energia elektryczna rozprowadzana jest do odbiorcow
poprzez rozdzielcza sie¢ linii napowietrznych Sredniego napigcia 15 kV oraz stacje
transformatorowe 1 sie¢ niskiego napigcia. Uzupelnieniem bedzie produkcja energii

elektrycznej ze Zzrodet odnawialnych i niekonwencjonalnych.

15.6. Gazownictwo

Przez grunty wsi Uniszki-Cegielnia, Uniszki Zawadzkie, Michalinowo, Kuklin
1 Peplowo przebiega przesytowa sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia — dwa gazociggi DN200
1 DN400 6,4 MPa relacji Plonsk — Olsztyn, ze stacja redukcyjno-pomiarowa w Uniszkach
Zawadzkich. W Uniszkach Zawadzkich poprzez zespét urzadzen zaporowo-upustowych

odgatezia si¢ sie¢ gazowa wysokiego cisnienia DN100 w kierunku Dziatdowa i Lidzbarka.
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Mieszkancy wsi Wieczfnia Koscielna, Wieczfnia-Kolonia, Michalinowo, Kuklin, Uniszki
Zawadzki i Uniszki- Cegielnia zaopatrywani s3 w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowej I°
w Uniszkach Zawadzkich poprzez gazociag S$redniego ci$nienia. Liczba budynkéw

mieszkalnych z przytaczami do sieci gazowej wynosi 117.

Tabela 40. Urzadzenia sieciowe gazowe na terenie gminy Wieczfnia KoS$cielna.

Lp. URZADZENIA SIECIOWE GAZOWE 2020 r.

1. Dtugos¢ czynnej sieci gazowej (m) 41174
Czynne przytacza do budynkéw mieszkalnych (szt.) 117

3. Ludnos¢ korzystajaca z sieci gazowej (0s.) 578

Zrédlo: Opracowano na podstawie danych Glownego Urzedu Statystycznego.
15.7. Cieplownictwo

Przez teren gminy Wieczfnia Koscielna nie przebiega sie¢ cieptownicza.
Podstawowym sposobem pokrywania potrzeb cieplnych gminy sg indywidualne Zrodta ciepta
oraz lokalne kotlownie. Do produkcji ciepta wykorzystuje si¢ gtownie wegiel, koks, olej

opatowy, gaz ptynny propan-butan, drewno oraz energi¢ elektryczna.

15.8. Telekomunikacja

Weryfikacji wystepujacej na terenie gminy Wieczfnia Koscielna infrastruktury
telekomunikacyjnej dokonano na podstawie Raportu pokrycia Polski infrastrukturg

telekomunikacyjng wykonanego przez Urzad Komunikacji Elektronicznej w 2015 .
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Rysunek 12. Mapa infrastruktury telekomunikacyjnej na terenie RP — rejon powiatu
mlawskiego.
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Zrédlo: Raport pokrycia Polski infrastrukturq telekomunikacyjng UKE z 2015 .

Na ponizszym rysunku przedstawiono liczbe przedsigbiorcow telekomunikacyjnych
posiadajacych przylacze kablowe do budynkow lub zainstalowanych terminali
bezprzewodowych. Z przedstawionego ponizej rysunku wynika, ze powierzchni¢ gminy

Wieczfnia Ko$cielna obstuguja r6ézni operatorzy telekomunikacyjni.

Rysunek 13. Zasieg dzialania sieci kablowych i bezprzewodowych na terenie
wojewodztwa mazowieckiego — rejon gminy Wieczfnia Koscielna.

s e

+£"3% ¢ Liczba podmiotéw (PT), ktére zadeklarowaly posiadanie

-;‘;g liczba PT liczba mieszkancow
2 e 0 © do 100

e 1 < 101-500

@ 2 * 501-1000

e 3-9 e 1001-5 000

e 10+ e 5001-20 000

e 20 001-50 000
50 001-100 000
powyzej 100 000

0 DO
WO R L) O

Zrédio: Iéaport pokrycia Polski infrastrukturg telekomunikacyjng UKE z 2015 T.
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Stacje bazowe telefonii komorkowej wystepuja na terenie gminy w nastepujacych
miejscowosciach:

1) Uniszki-Cegielnia;

2) Kuklin;

3) Wieczfnia-Kolonia;

4) Windyki.

15.9. Gospodarka odpadami

Podstawa funkcjonowania gospodarki odpadami komunalnymi na terenie
Wojewddztwa Mazowieckiego, w tym na terenie gminy Wieczfnia Koscielna, jest Plan
gospodarki odpadami dla wojewodztwa mazowieckiego 2024. W mysl tego Dokumentu:
podstawg tworzenia i funkcjonowania systemu gospodarki odpadami komunalnymi w kraju
jest jego regionalizacja. Wedlug tej zasady w wojewodztwie mazowieckim wyodrebnionych
zostato 6 regionéw gospodarki odpadami komunalnymi, na terenie ktéorych wskazano
regionalne instalacje przetwarzania odpadéw komunalnych oraz instalacje shuzace
do zastepczej obstugi regionéw. Gmina Wieczfnia Koscielna, potozona jest w Regionie
Zachodnim, liczacym tacznie 95 gmin.

Wraz z uchwaleniem Planu gospodarki odpadami zostaly wyznaczone regiony
gospodarki odpadami komunalnymi w wojewddztwie oraz regionalne instalacje
do przetwarzania odpadow w poszczegdlnych regionach gospodarki odpadami komunalnymi
oraz instalacje przewidziane do zast¢pczej obstugi tych regiondw.

Zgodnie z powyzszym dokumentem, dla Regionu Zachodniego instalacjami
do mechaniczno-biologicznego przetwarzania zmieszanych odpadow komunalnych sg m.in.:

e NOVAGO Sp. z 0. 0., ul. Grzebskiego 10, 06-500 Mtawa.
Ww. instalacja na terenie gminy Wieczfnia Koscielna zlokalizowana jest w obrebie Uniszki-
Cegielnia, zgodnie z rysunkiem studium.
Ponadto na terenie gminy Wieczfnia Koscielna sg zlokalizowane instalacje do przetwarzania
odpadow z tworzyw sztucznych. Instalacje do odzysku, w tym recyklingu odpadow
opakowaniowych (poza sortowniami) — tworzywa sztuczne:

e NOVAGO Sp. z 0. 0., ul. Grzebskiego 10, 06-500 Mtawa.

Zgodnie z ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zmianie ustawy 0 utrzymaniu czysto$ci
1 porzadku w gminach oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1579, z 2020 r.
poz. 568, 695, 875, 2361, z 2021 r. poz. 2151) zniesiona zostata regionalizacja w gospodarce
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odpadami komunalnymi, w zwigzku z czym regionalne instalacje do przetwarzania odpadow

staty si¢ instalacjami komunalnymi.
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Rysunek 14. Polozenie gminy Wieczfnia Ko$cielna w stosunku do regionéw gospodarki
odpadami komunalnymi wojewédztwa mazowieckiego — regionalne instalacje
przetwarzania odpadéw komunalnych — rejon zachodni.

25 0 25 50 75 100 km

Legenda

@ Instalacje do mechaniczno - biologicznego przetwarzanie zmieszanych odpadéw komunalnych
@ Instalacje do termicznego przeksztalcania odpadéw komunalnych

: Instalacie do przetwarzania odpadéw zielonych i innych bioodpadow
O

=)
[ Granice powiatéw
Zrédlo: Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024.
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Rysunek 15. Polozenie gminy Wieczfnia Ko$cielna w stosunku do regionéw gospodarki
odpadami komunalnymi wojewodztwa mazowieckiego — instalacje do przetwarzania
odpadow zmieszanych.

20 0 20 40 60 80 100 km
LeQenda | 1 | 1 1 ]

@ Instalacje do mechaniczno - biologicznego przetwarzania zmieszanych odpadéw komunalnych
@® Instalacje do termicznego przeksztatcania odpadéw komunalnych
[ Granice powiatéw

Zrédlo: Plan gospodarki odpadami dla wojewédztwa mazowieckiego 2024.

118



16. Uwarunkowania wynikajace z zadan sluzacych realizacji ponadlokalnych

celow publicznych

W niniejszym rozdziale opisano uwarunkowania opisane w dokumentach
strategicznych dotyczacych szczebla krajowego, wojewodzkiego i powiatowego odnoszace
si¢ do obszaru gminy Wieczfnia Ko$cielna. W tym celu wykorzystano takie dokumenty jak:

e Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju;

e Krajowy Program Zwigkszania Lesisto$ci;

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego;
e Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego;

e Strategia Rozwoju Powiatu Mtawskiego;

e Strategia Rozwoju Gminy Wieczfnia Kos$cielna na lata 2024 — 2030.

16.1. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju

Dnia 13 grudnia 2011 r. Rada Ministréw przyjeta Koncepcje Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju do 2030 roku. Jest to najwazniejszy dokument dotyczacy tadu
przestrzennego Polski. Jego nadrzednym celem strategicznym jest efektywne wykorzystanie
przestrzeni kraju 1 jej zrdéznicowanych potencjaldw rozwojowych w  dazeniu
do konkurencyjnosci, zwigkszenia zatrudnienia i wigkszej sprawnosci panstwa oraz spojnosci
spolecznej, gospodarczej 1 przestrzennej w dtugim okresie czasu.

Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju do 2030 roku kladzie szczegolny
nacisk na budowanie i utrzymanie tadu przestrzennego, poniewaz decyduje on o warunkach
zycia obywateli, funkcjonowaniu gospodarki i pozwala wykorzystywaé szanse rozwojowe.
Formuluje takze zasady i dziatania stuzace zapobieganiu konfliktom w gospodarowaniu
przestrzenig i1 zapewnieniu bezpieczenstwa, w tym powodziowego. Ponizej przedstawiono
aspekty zawarte 1 odnoszace si¢ do gminy Wieczfnia Koscielna:

e struktura osadnicza — przecigtna wielko$¢ wsi okreslana jest na powyzej 20 wsi
na 100 km?, powyzej 250 mieszkancow przecigtnie w jednej wsi;
e wewngtrzne powigzania funkcjonalne:

— sita 1 kierunki cigzen spoteczno-gospodarczych wedlug modelu grawitacyjnego

na poziomie 0,5 — 1 promila,

— kierunki i wielko$¢ rejestrowanych migracji miedzy powiatowych w 2006 r.

ksztattuja si¢ na poziomie 200 — 300;
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struktura demograficzna:

— wyzszy od przecigtnego udziat mieszkancow w wieku przedprodukcyjnym,

— przewidywane zmiany zaludnienia — ubytek 0 5-10 osob w wieku nieprodukcyjnym
na 100 os6b w wieku produkecyjnym;

sie¢ transportowa:

— wskaznik miedzygaleziowej dostgpnosci transportowej na poziomie 0,30 — 0,35
wedtug metodyki Instytutu Gospodarki i Przestrzennego Zagospodarowania PAN
(T. Komornicki z zespotem 2010);

gospodarka wodna:

— gesto$¢ sieci wodociggowej 50 — 100 km/100 km?;

elektroenergetyka:

— zuzycie energii elektrycznej na 1 mieszkanca 700 — 800 kWh;

obszarowa ochrona przyrody:

— udzial obszarow chronionych w powierzchni gminy na poziomie 25-50%;

krajobraz kulturowy:

— nasycenie zabytkami nieruchomymi (wedlug danych Krajowego Osrodka Badan
I Dokumentacji Zabytkow z 2010 r.) na poziomie 10 — 15 na 1 000 ha;

zasoby energii odnawialnej:

— energia wodna — $redni rzeczny odptyw jednostkowy na poziomie 4-5 I/s/lkm?
(wedhlug J. Stachy’ego i B. Biernata),

— energia wiatrowa — gmina Wieczfnia Ko$cielna potozona jest w Il korzystnej
strefie energetycznej wiatru,

— energia sloneczna — $rednie calkowite promieniowanie stoneczne w roku
na poziomie 9,75 — 10,00 MJ/m? x doba (wedtug J. Paszynskiego i K. Miary,
1994);

zagrozenia utrudnienia naturalne:

— zagrozenia 1 utrudnienia klimatyczne:

— bonitacja klimatyczna dla rolnictwa (najlepsze warunki w Polsce — 100)
na poziomie 85-90 (wedtug Gorskiego, 1994),

— zagrozenia i utrudnienia hydrologiczne:

— przewazajace rodzaje wezbran okreslono jako roztopowe (wedlug Regionalnego

Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie);
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e zagrozenia i ochrona przeciwpowodziowa — udzial powierzchni gminy zagrozonych
powodzig lub podtopieniami na poziomie 30-40% (szacunek na podstawie mapy
roslinno$ci potencjalnej J.M. Matuszkiewicza — Instytut Gospodarki i Przestrzennego
Zagospodarowania PAN oraz bazy mokradet Instytutu Melioracji i Uzytkéw
Zielonych).

16.2. Krajowy Program Zwie¢kszania Lesistosci

Realizacja zwigkszania lesistosci jest jednym z wazniejszych elementéw polityki
lesnej panstwa. Konsekwentna realizacja celow tej polityki powinna zapewni¢ zwickszenie
lesisto$ci kraju do poziomu 30% w roku 2020 i 33% po roku 2050.

Szczegolng funkcja zalesien powinno by¢ zatem odpowiednie ksztattowanie struktur
przestrzennych zasobow przyrody, zwigkszanie ich biologicznej aktywnosci i réznorodnosci,
a takze estetycznych waloréw krajobrazu. Waznym zadaniem programu zalesien jest ochrona
1 wzmacnianie oraz tgczenie we wspolny system najcenniejszych obszarow przyrodniczych.
Bardzo istotnym problemem jest tez racjonalne przestrzenne rozmieszczenie przysztych
zalesien. Rozmiar zadan, potrzeba systemowych rozwigzan w skali kraju i regionu, a przede
wszystkim znaczenie zalesien dla ochrony $rodowiska, racjonalizacji struktury uzytkowania
ziemi i tworzenia tadu w gospodarce przestrzennej, nadajg temu problemowi wysoka rangg.

Celem rzadowego programu zwigkszania lesistosci do roku 2050 jest zatem
zapewnienie warunkéw do zwigkszenia lesistosci do 33%, ustalenie priorytetow
ekologicznych i gospodarczych oraz wykorzystanie ich do optymalnego rozmieszczenia
zalesien, a takze opracowanie odpowiednich instrumentéw realizacyjnych.

Integralng cze¢scig programu jest:
e przestrzenny model zwigkszania lesistosci (obejmujacy ustalenie preferencji
zalesieniowych gmin) oraz rozmiar zalesien w uktadzie kraju, wojewddztw

I powiatow;

e zalozenia programow regionalnych i lokalnych;
e zadania dla administracji rzadowej, wtadz samorzadowych na szczeblu wojewodzkim,
powiatowym i gminnym oraz dla gospodarki lesnej;

¢ harmonogram realizacji i aspekty ekonomiczne.

16.3.Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa Mazowieckiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego zostal przyjety

przez Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego Uchwatg nr 22/18 na posiedzeniu 19 grudnia
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2018 roku. Dokument ten porusza najwazniejsze aspekty polityki przestrzennej w wymiarze
wojewodzkim. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktora odnosi sig
do gminy Wieczfnia Koscielna dotyczy budowy drogi S7 Olsztynek — Ptonsk, odc. Napierki —
Plonsk, budowy gazociggu Plonsk — Olsztyn (rozbudowy istniejacego gazociggu) oraz
rozbudowy/modernizacji  instalacji do  mechaniczno-biologicznego  przetwarzania

zmieszanych odpadoéw komunalnych w miejscowosci Uniszki-Cegielnia.

W odniesieniu do gminy Wieczfnia Koscielna istotne znaczenie maja aspekty ujete

w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego odnoszace si¢ do:

e polityki rozwoju i modernizacji obszarow wiejskich:

— ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

— przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony
srodowiska,

— ochrona krajobrazu przez chaosem inwestycyjnym 1 ksztattowanie tadu
przestrzennego,

— ochrona gruntow rolnych klas I-lll oraz gruntéw lesnych przed ich
nieuzasadnionym przeznaczeniem na cele nierolnicze i1 niele$ne,

— wspieranie dziatalno$ci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takze

dazenie do zrbwnowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych;

e polityki ksztaltowania 1 ochrony zasobow 1 waloréw przyrodniczych oraz poprawy
standardow srodowiska:

— utrzymanie potencjatu przyrodniczego obszaréw chronionych,

— regulacje granic obszaréw chronionych, w tym weryfikacj¢ 1 aktualizacje aktow
prawnych,

— przeciwdziatanie negatywnym efektom urbanizacji na obszary chronione,

— wlasciwe zarzadzanie zasobami przyrodniczymi 1 gospodarczymi na obszarach
objetymi ochrong prawna,

— przeciwdzialanie wszelkim negatywnym wptywom na siedliska roslin 1 zwierzat.

16.4. Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030+ Innowacyjne Mazowsze
przyjeta zostala uchwalg nr 72/22 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja

2022 r. w sprawie Strategii rozwoju wojewodztwa mazowieckiego 2030+. Nadrzgdnym celem
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Strategii jest spelienie wizji rozwoju wojewodztwa Mazowsze z Warszawq, Warszawa ku
Europie. Osiagnigcie wizji jest mozliwe poprzez wykonanie celu gtdownego zapewnienie
wysokiej jakosci Zycia poprzez trwaly i zrownowazony przestrzennie rozwoj wojewodztwa,
stuzgcy wzrostowi znaczenia regionu w Europie i na swiecie, przy poszanowaniu zasobow

srodowiska.

Cel strategiczny ma zosta¢ zrealizowany za pomocg roznorakich celow rozwojowych
I kierunkéw dziatan. Wszystkie bazuja na priorytetowym celu strategicznym, ktore opiera si¢
na pieciu celach strategicznych:

e konkurencyjne i innowacyjne Mazowsze — wzrost konkurencyjnosci regionu poprzez
rozwoj dziatalnosci gospodarczej oraz transfer i wykorzystanie nowych technologii,

e dostepne i mobilne Mazowsze — poprawa dostgpnosci i spojnosci terytorialnej regionu
przy ograniczeniu presji na przestrzen i srodowisko, ksztattowanie tadu
przestrzennego,

e zielone, niskoemisyjne Mazowsze — poprawa stanu Srodowiska poprzez racjonalne
gospodarowanie zasobami przyrody,

e Mazowsze zintegrowane spolecznie — poprawa jakosci i dostgpnosci do ustug
spotecznych oraz wzmocnienie kapitatu ludzkiego i spolecznego w ramach
nowoczesnej gospodarki,

e Mazowsze bogate kulturowo — wykorzystanie waloréw Srodowiska przyrodniczego

oraz kulturowego i turystycznego dla rozwoju wojewddztwa i poprawy jakosci zZycia.

16.5. Strategia Rozwoju Powiatu Mlawskiego

Strategia Rozwoju Powiatu Mtawskiego na lata 2021 — 2027 zostata przyjeta wraz
z podjeciem Uchwaty XXXI11/234/2022 Rady Powiatu Mtawskiego z dnia 10 lutego 2022 r.
Formutuje ona wizj¢ powiatu nastepujaco: ,,Powiat Mtawski w 2027 roku jest dobrym
miejscem do Zycia. Czyste Srodowisko naturalne i rozwinieta infrastruktura techniczna
zapewniajg wygode dla gospodarstw domowych oraz komfort i bezpieczenstwo korzystania
z przestrzeni publicznej. Dostepna jest szeroka oferta dedykowana miodziezy oraz seniorom,
dotyczqca spedzania czasu wolnego z pozZytkiem dla spotecznosci lokalnej. Dla rodzin
dostepne sq ustugi wspierajgce w opiece nad dziecmi. Rosnie zaangazowanie w sprawy
lokalne wsrod ludzi mlodych, stale zwieksza si¢ przedsiebiorczos¢ kobiet oraz ich udzial
W zarzgdzaniu i ksztattowaniu lokalnych polityk. Powiat Mtawski w 2027 jest atrakcyjnym

miejscem do Zycia, otwartym na zmiany i promujgcym aktywnos¢ swoich mieszkancow.
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Powiat Mitawski to Mata Ojczyzna wyzwalajgca wsrod mieszkancow poczucie lokalnego
patriotyzmu, ktorego wyrazem jest duma z bycia mieszkancem Ziemi Mtawskiej”.

W celu realizacji ww. postulatu gminy powiatu mtawskiego powinny realizowac
nastepujace cele, ktéore SciSle sa zwigzane =z Strategia Rozwoju Wojewddztwa
Mazowieckiego:

Aktywni spotecznie mieszkancy.

Bogata oferta sportowa, rekreacyjna i kulturalna.
Dobrze funkcjonujgca rodzina i system pieczy zastepczej.
Skuteczna pomoc psychologiczna i psychiatryczna.
Dobra jakosé zycia osob z niepetnosprawnosciq.

Wysoki poziom ustug edukacyjnych.

Skuteczna prewencja zagrozen.

Zrownowazony rozwoj gospodarczy.

© © N o g~ w D P

Dobre warunki do dzialalnosci gospodarczej.

[EEN
o

. Miejsce pracy dla wszystkich mieszkancow.

11. Edukacja zawodowa odpowiednia do potrzeb rynku pracy.

12. Dogodny transport publiczny.

13. Bezpieczenstwo dla niechronionych uczestnikow ruchu drogowego.
14. Dostepna infrastruktura techniczna.

15. Przyjazna i estetyczna przestrzen publiczna.

16. Czyste powietrze.

17. Pro-ekologiczne rozwigzania dla gospodarstw domowych.

18. Odpowiednia gospodarka wodna.

19. Programy chronigce srodowisko naturalne.

20. Wieksze bezpieczenstwo mieszkancow i zasobow naturalnych.
21. Dziedzictwo kulturowe jako fundament lokalnego patriotyzmu.

22. Turystyka w oparciu o walory srodowiska.
16.6. Strategia Rozwoju Gminy Wieczfnia Koscielna na lata 2016-2022

Strategia Rozwoju Gminy Wieczfnia Ko$cielna na lata 2024 — 2030 stanowi zatacznik
do Uchwaly Nr XLIII/355/2024 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 26 marca 2024 r.
Strategia sformutowata misj¢ Gminy w sposob nastepujacy: ,,Gmina Wieczfnia Koscielna jest
miejscem atrakcyjnym dla mieszkancow, z dobrze rozwinietq infrastrukturq spoteczng,
techniczng i komunikacyjng. W sposob zrownowazony wspierany jest rozwoj gospodarczy
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i nowoczesne rolnictwo oraz chronione Srodowisko przyrodnicze. W petni wykorzystywane sq
walory potozenia i dostgpnosci transportowej, czynigc gming atrakcyjng dla inwestorow.”
Wizja rozwoju powinna by¢ wypelniania poprzez realizacje ponizszych celow
strategicznych.
1. Zwigkszenie konkurencyjnosci gospodarczej i poprawa warunkow zamieszkania
I wypoczynku:
e poprawa stanu i dostepnosci infrastruktury technicznej;
e wzrost poziomu bezpieczenstwa publicznego i jakosci Zycia,
e poprawa atrakcyjnosci turystycznej i rekreacyjno-wypoczynkowej;
e rozwoj przedsigbiorczosci i otoczenia biznesu;
e rozwoj gospodarstw rolnych i sektora rolno-spozywczego.
2. Wzmocnienie kapitatu ludzkiego i spotecznego:
e [ksztaltowanie i promowanie wartosci kulturowych;
e poprawa jakosci ksztatcenia i edukacji;
e ograniczenie problemow spotecznych;
e rozwdj kapitatu spolecznego i wzrost integracji spotecznej;
e rozwdj opieki zdrowotnej i ochrony zdrowia.
3. Rozwdj dostepnosci komunikacyjnej i innowacji cyfrowej wraz z promocjq Gminy:
e zwigkszenie dostgpnosci transportowej i powigzan komunikacyjnych,
e rozwoj nowoczesnych technologii i innowacji cyfrowych;
e aktywna promocja Gminy.
4. Ochrona srodowiska, walorow przyrodniczych i potencjatu kulturowego:
e sSwiadoma i racjonalna polityka przestrzenna;
e zachowanie materialnych zasobow kultury i dziedzictwa;
e ochrona i zachowanie walorow i zasobow srodowiska;

e poprawa stanu i jakosci srodowiska oraz zapobieganie zagrozeniom

naturalnym.

17. Uwarunkowania  wynikajace z  wymagan dotyczacych  ochrony

przeciwpowodziowej

Na terenie gminy Wieczfnia Koscielna wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia

powodzig:

e na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1%;
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¢ na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%.
W granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy ustawy
Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. Orientacyjna lokalizacja obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig zostala wskazana w czgsci graficznej Studium — zalacznik nr 3 rysunek
studium, uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego oraz zatacznik nr 4 rysunek
studium, kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Do obszaro6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zgodnie z opracowanym
w 2006 roku przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie ,,Studium ochrony
przeciwpowodziowe]” nalezy dolina rzeki Orzyc. Sg to taki i1 pastwiska.

Zgodnie ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne Krajowy Zarzad Gospodarki
Wodnej dokonat wstepnej oceny ryzyka powodziowego. Celem wstepnej oceny bylo
wyznaczenie obszaréw, na ktorych istnieje znaczgce ryzyko powodziowe, lub na ktorych
wystapienie duzego ryzyka jest prawdopodobne.

Wstepna ocena ryzyka powodziowego obejmuje:
e obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
e obszary znaczacych powodzi historycznych,

e obszary, na ktérych wystapienie powodzi jest prawdopodobne.
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Wstep

Celem opracowania jest wskazanie kierunkdéw zroOwnowazonego rozwoju gminy

Wieczfnia Koscielna na podstawie analizy istniejacych uwarunkowan gminy Wieczfnia

Koscielna. Opracowanie obejmuje nast¢pujace zagadnienia:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
w tym wynikajace z audytu krajobrazowego,

kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy,

obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i1 jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk,

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary
przestrzeni publicznej,

obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej,

obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Z analizy uwarunkowan dotychczasowego rozwoju gminy Wieczfnia Kos$cielna

wynika, Ze na jej obszarze nie wystepuja nastepujace zagadnienia:

obszary uzdrowisk,
obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planow
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zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace scalen 1 podzialu nieruchomos$ci oraz rozmieszczenia obiektow
handlowych powyzej 2000 m?,

e obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych,

e obszary pomnikow zaglady i1 ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami o ochronie
bytych hitlerowskich obozow zaglady zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie bytych hitlerowskich obozoéw zagtady,

e obszary wymagajace przeksztalcen, i rehabilitacji lub remediacji,

e (granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych,

e inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania

wystepujacych w gminie.

Diagnoza stanu istniejagcego 1  okreslenie  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego polega na ustaleniu lokalnych zasad organizacji struktury przestrzennej gminy
przy rownoczesnym uwzglednieniu wymagan dotyczacych ochrony S$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, rozmieszczenia infrastruktury technicznej i spotecznej oraz
uwzglednieniu podstawowych elementéw sieci osadniczej. Ustalenia Studium winny by¢
rozumiane jako $wiadome dziatanie wtadz gminy zmierzajace do optymalnego wykorzystania
uwarunkowan przestrzennych gminy w celu osiagni¢cia wyznaczonych kierunkéw rozwoju.
Generalng zasada ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni winny by¢ reguty okreslajace
jej zrownowazony rozwdj. Pojecie to okresla rozwdj przestrzenny, gospodarczy, spolteczny
i kulturowy, ktory harmonizuje z uwarunkowaniami przyrodniczymi ograniczajac
jednoczesnie degradacje przyrody, nie naruszajagc mozliwosci zaspokajania potrzeb
przysztych pokolen. Zgodnie z ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Studium wyznacza kierunki zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajac przy tym
uwarunkowania  przedmiotowego obszaru. Dokument okre§la lokalne zasady
zagospodarowania przestrzeni gminy, jednak granice obszaréw funkcjonalnych $cisle nie
przesadzaja o faktycznej zmianie przeznaczenia tych terendow 1 o ich zainwestowaniu.
Doktadne okreslenie granic oraz funkcji zagospodarowania poszczego6lnych terendw powinny
by¢ okreSlone na etapie sporzadzania miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego. Studium zawiera generalne zasady zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz wytyczne, ktorymi nalezy kierowac si¢ w kreowaniu wtasciwej polityki przestrzennej.
Ponadto zawiera niecobowigzkowe postulaty i sugestie, ktére warto wzig¢ pod uwage

W ksztaltowaniu tadu przestrzennego.



1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw,

w tym wynikajace z audytu krajobrazowego

1.1. Cele i podstawy wyznaczenia kierunkéw polityki przestrzennej gminy

Jako gtowne zalozenia zmian kierunkéw w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenu okresla sie nastepujace cele:

e zapewnienie wysokiej jakosci i poprawe warunkow zycia mieszkancow gminy
Wieczfnia KoS$cielna, w tym poprawe ich jakosci pracy oraz dostepu do urzadzen
infrastruktury technicznej i spotecznej;

e stworzenie korzystnych  warunkow dla rozwoju pozarolniczych  funkcji
gospodarczych, tzw. matej i $redniej przedsigbiorczo$ci oraz ustug, w tym przede
wszystkim w zasiggu oddziatywania drogi ekspresowej S-7 i drogi wojewodzkiej;

e zapewnienie ochrony zasobow $rodowiska przyrodniczego i1 kulturowego gminy;

e zapewnienie rozwoju spotecznego gminy poprzez integracje spotecznosci lokalnej

I wspieranie lokalnego patriotyzmu.

Podstawg do sformutowania celow polityki przestrzennej gminy Wieczfnia Koscielna
sa zidentyfikowane problemy w kategorii zatozen polityki przestrzennej, szans i mocnych
stron, zagrozen 1 stabych stron opisane szczegblowo w czgsci uwarunkowan Studium.
W wyznaczonych celach dazy si¢ do stopniowej likwidacji zagrozen i wykorzystania szans
jakimi dysponuje gmina. Hierarchia celéw odnosi si¢ do catego obszaru gminy Wieczfnia
Koscielna, z podziatem na wyr6znione dziaty polityki przestrzennej.

Wzmocnienie potencjalu gminy zamierza si¢ uzyska¢ rowniez poprzez wlasciwe
uksztattowanie sieci osadniczej. Glownym osrodkiem zarzadzania o najwyzszej aktywnosci
spotecznej i gospodarczej stymulujagcym rozwoéj calej gminy jest miejscowos¢ Wieczfnia
Koscielna, w ktorej koncentruja si¢ wszelkie zadania inwestycyjne z zakresu administracji
i ustug, w tym oswiaty, ochrony zdrowia, kultury, sportu a takze mieszkalnictwa, przemystu,
gospodarki komunalnej, obstugi rolnictwa, infrastruktury spotecznej i technicznej o zasiegu
gminnym i lokalnym. Dalszy rozwdj i niezawodnos$¢ systemow infrastruktury technicznej
przyczyni si¢ do podniesienia konkurencyjno$ci 1 atrakcyjnosci gminy dla inwestorow
Z zewnatrz.

W wyniku przeprowadzonej analizy uwarunkowan wyodrebniono podstawowe
kierunki polityki przestrzennej:

1) ochrona istniejacych zasobow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz poprawa

jego stanu;



2) rozwdj gospodarczy poprzez wskazanie potencjalnych terenow inwestycyjnych;

3) dalszy rozwoj ustug z zakresu obstugi ludnosci;

4) rozwdj rolnictwa ekologicznego i le$nictwa;

5) zwigkszenie atrakcyjnosci turystyczno-wypoczynkowej gminy w odniesieniu

do terenow potozonych w dolinach rzek: Orzyc, Mtawki, Wieczfnianki i mniejszych

ciekow przebiegajacych przez teren gminy;

6) upowszechnianie walorow przyrodniczo-krajobrazowych gminy;

7) dalsza rozbudowa i budowa nowej infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci

w zakresie systemu gospodarki wodno-$ciekowej;

8) wzmocnienie miejscowosci Wieczfnia Koscielna stanowigcego siedzibg wiadz gminy,

w zakresie administracyjnym, ustugowo-gospodarczym oraz mieszkaniowym.

1.2. Zasady zagospodarowania przestrzennego

Zasady zagospodarowania przestrzennego dotycza sfery osadnictwa, rolnictwa,

produkcyjnej i przyrodniczej. Dla poszczegélnych sfer okreslono nastepujace zasady

dziatania:

1) w sferze osadnictwa:

kanalizacja terendw o zwartej zabudowie,

kontynuacja 1 uzupelnienia istnicjgcej zabudowy — obejmuje tereny
zainwestowane wraz z rezerwami przestrzennymi, ktore umozliwiaja dalszy
rozw0j zabudowy poprzez kontynuacje dotychczasowej struktury urbanistycznej,
przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy,

koncentracja ustug z zakresu administracji, obslugi mieszkancow w miejscowosci

Wieczfnia KoScielna;

2) w sferze rolnictwa:

prowadzenie zabiegéw przeciwerozyjnych na gruntach ornych (zapobieganie
przed erozja wodna 1 wietrzng) przede wszystkim przez wprowadzanie
zadrzewien §rddpolnych,

wprowadzanie zalesien na gruntach ornych klas V i1 VI oraz nieuzytkach (piaski
lotne, nieczynne wyrobiska i wysypiska), ktére docelowo powieksza¢ powinny
istniejgcy system ciggow ekologicznych np. w postaci zadrzewien srodpolnych,

na gruntach o wysokiej przydatnosci rolniczej prowadzenie intensywnej

gospodarki rolnej;

3) w sferze ustugowej (w tym produkcji):

rozw0j aktywizacji gospodarczej poprzez lokowanie nieucigzliwych obiektow
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produkcyjnych, ustugowych i gospodarczych przede wszystkim na terenach
wskazanych na zatgczniku nr 4 do Studium - kierunki zagospodarowania
przestrzennego — cze$¢ graficzna;
4) w sferze turystyczno-rekreacyjnej:
— rozwoj agroturystyki,
— rozw0j turystyki krajoznawczej ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaru rzeki
Orzy, Mtawki, Wieczfnianki oraz laséw zlokalizowanych na terenie gminy;
5) w sferze przyrodniczej:
— respektowania przepisow odnoszacych si¢ do sposobu uzytkowania istniejgcych
terendéw 1 obiektéw chronionych,
— eliminacja istniejacych zrédel zagrozen czystosci wod powierzchniowych
i podziemnych,
— wprowadzenie zakazu likwidacji rowdéw melioracyjnych, biezacej konserwacji,
wprowadzenia na nich dolesien,
— pielegnacja istniejacych elementow zieleni oraz wprowadzenie nowych
rodzimych elementéw zieleni zwlaszcza zadrzewien i zakrzewien $§rodpolnych
(pasy i szpalery drzew oraz krzewow),
— przeprowadzenie inwentaryzacji terenu gminy w celu lokalizacji oraz ochrony

nowych uzytkéw ekologicznych oraz szczego6lnie cennych zespotow roslinnych.

1.3. Audyt krajobrazowy

Dla obszaru gminy Wieczfnia Koscielna opracowany zostatl audyt krajobrazowy,
ktorego ustalenia wprowadza si¢ na etapie sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowaniu oraz uzytkowania
terenéw, W tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny

wylaczone spod zabudowy

Strukture przestrzenng gminy tworza:
e doliny rzek: Orzyca, Mtawki, Wieczfnianki i mniejszych ciekow przebiegajacych
Z p6tnocy na poludniowy zachdd, z potudnia na pdtnoc oraz pozostate cieki wlaczone
w system rowoéw melioracyjnych wraz z ich dolinami, tworzace doptywy Orzyca,

Wieczfnianki | Miawki,



e trasa drogi ekspresowej S-7, droga wojewodzka, drogi powiatowe i gminne,

e siec¢ osadnicza usytuowana w sgsiedztwie drogi ekspresowej S-7, drogi wojewodzkiej,
drog powiatowych oraz drég gminnych,

e rolnicza przestrzen produkcyjna wraz z zabudowa kolonijng, w tym, kompleksy
trwatych uzytkow zielonych,

e kompleksy lesne, potozone w potnocnej, sSrodkowej i zachodniej cze$ci gminy.

Sie¢ osadnicza charakteryzuje trwato$¢ wyksztalconych ukladow przestrzennych.
Wigkszos¢ jednostek osadniczych posiada zwartg zabudowe w otoczeniu nieznacznej ilosci
zabudowy kolonijnej. Podstawowg zasada Studium jest zasada zréwnowazonego rozwoju
gminy, wramach ktorej, bez generowania konfliktéw spolecznych, rozwija¢ si¢ beda
harmonijne wszystkie funkcje gminy. Zaklada si¢ utrzymanie istniejacej struktury
przestrzennej i wyksztatconej funkcji rolniczej gminy.

Gloéwna funkcja gminy bedzie nadal produkcja rolnicza, w tym chow 1 hodowla bydta,
uwarunkowana znaczng powierzchnig trwatych uzytkow zielonych, chéw i hodowla trzody
chlewnej i1 drobiu, uprawa zb6z i roslin przemystowych. Funkcja uzupetniajaca bgda ushugi,
produkcja, rzemiosto i przetworstwo surowcow rolnych, ustugi oraz wytwarzanie energii
Z odnawialnych Zrédet energii (OZE).

Majac na uwadze ochron¢ s$rodowiska 1 zrownowazony rozwoj rolniczych
gospodarstw rodzinnych oraz dobro mieszkancow gminy Studium dopuszcza:

e funkcjonowanie istniejacych ferm hodowli i chowu zwierzat na terenie gminy
bez wzglgdu na ich wielkos¢,

e ograniczenie lokalizacji nowych ferm i ograniczenie rozbudowy istniejacych ferm
hodowli chowu zwierzat w poblizu obszaréw zwartej zabudowy poprzez sukcesywne
sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorych
minimalizowane lub wykluczane bedzie szkodliwe oddziatywanie projektowanych
obiektow na istniejgca zabudowe mieszkalng 1 ustugowa.

Restrukturyzacja rolnictwa powoduje spadek liczby gospodarstw rolnych przy
jednoczesnym wzroscie ich powierzchni. Zmniejszeniu ulega liczba osdb pracujacych
w rolnictwie, a wzrasta w pozarolniczej dziatalno$ci gospodarczej. Lokalizacja nowych
zagrod w tradycyjnym modelu funkcjonowania wystepuje sporadycznie. Na terenach
istniejacych siedlisk realizowana bedzie wymiana obiektow, ich rozbudowa 1 modernizacja.
Zagrody, ktore przestang petni¢ funkcje zwigzang z produkcja rolniczag moga zmieni¢ funkcje
na jednorodzinng zabudowe¢ mieszkaniowa, letniskowa, lub ustugowa.

Do obszaréw zabudowanych na terenie gminy nalezg:
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e obszary wiejskiej zabudowy zagrodowej wraz z zabudowa mieszkaniowa nierolnicza
I ustugowa we wszystkich jednostkach osadniczych gminy,

e obszary jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej w Uniszkach Zawadzkich,
Uniszkach—Cegielni, Uniszkach Gumowskich, Wieczfni Koscielnej, Wieczfni-Koloni,
Kuklinie, Windykach, Grzebsku oraz zabudowy wielorodzinnej w Grzebsku
I Wieczfni-Koloni,

e obszary specjalistycznej produkcji rolnej w Grzebsku, Wieczfni-Koloni, Uniszkach
Zawadzkich, Windykach i Kuklinie,

e obszary ushug i produkcji w Uniszkach Zawadzkich, Uniszkach-Cegielni, Wieczfni
Koscielnej, Wieczfni-Koloni, Michalinowie, Kuklinie,

e obszary uslug publicznych w Wieczfni Koscielnej, Wieczfni-Kolonii, Grzebsku,
Uniszkach Zawadzkich, Uniszkach-Cegielni, Uniszkach Gumowskich, Kuklinie,
Peptowie, Kulanach, Windykach, Chmielewie Wielkim, Grzybowie, Zalezu

e obszary obiektow sakralnych w Wieczfni Ko$cielnej, Grzebsku i Kuklinie,

e obszary komunikacji i infrastruktury technicznej.

Studium  utrzymuje = zachowanie = walorow  kulturowych,  ekologicznych,
krajobrazowych, istniejagcych obszaréw weztowych, odtworzenie wartosci, ktére ulegly
przeksztatceniom lub degradacji. Wyznacza w niewielkim zakresie nowe tereny dla rozwoju
funkcji osadniczych. Ponadto, w Studium wyznacza si¢ obszary, na ktoérych wytwarzana

bedzie energia z odnawialnych zrodet energii (OZE).

2.1. Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow dla poszczegélnych
terenéw funkcjonalnych, w tym wytyczne ich okreslania w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego

Dla terené6w kontynuacji i uzupelien zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej i zagrodowej z dopuszczeniem uslug (obejmuja tereny istniejacej
zabudowy i nowoprojektowane] - tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej i zagrodowej z dopuszczeniem uslug) ustala sie
nastepujace zasady:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy lub adaptacji istniejgcej zabudowy;

2) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ zabudowe wolnostojaca,

bliZzniaczg 1 szeregowa,
3) poszczegdlne rodzaje zabudowy mogg wystepowac tacznie lub rozdzielnie;

4) w zabudowie zagrodowej dopuszcza sig¢:
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5)

6)

7)

8)

9)

- wprowadzenie funkcji agroturystycznej w gospodarstwach rolnych,

- rozbudowg istniejacych siedlisk,

- realizacj¢ zabudowy ustugowe;j lub produkcyjnej w ramach istniejacego siedliska;

- obstuge produkcji rolnej, hodowlanej, ogrodniczej, ustugi, rzemiosto, w tym
specjalistycznej produkcji zwierzecej, majac na uwadze zrownowazony rozwdj calej
gminy;

nalezy dotozy¢ wszelkich staran, aby minimalizowa¢ negatywne skutki wynikajace
z lokalizacji w/w funkcji w poblizu zabudowy mieszkaniowej, zarowno zabudowy
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, jak i budynkow mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej;

dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja
terenu;

zakazuje sie¢ lokalizacji przedsiewzige¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej;

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 20% - 60%;

10)udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

0,5% - 70%;

11) wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m;

12) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenow kontynuacji i uzupelnien zabudowy uslugowej, w tym uslug publicznych

(obejmuja tereny istniejacej zabudowy i nowoprojektowanej — tereny rozwoju

zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych) ustala si¢ nastepujgce zasady:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Z uslugami oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

adaptuje si¢ istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujgacymi
przepisami, dopuszcza si¢ przebudowe 1 rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej
zabudowy;

dopuszcza si¢ lokalizacje ciggéw pieszo-rowerowych, placow wypoczynkowych
I widokowych wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi, z ograniczeniami wynikajacymi
z ochrony $rodowiska kulturowego;

ustala si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcja terenu,
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5)

6)

7)

8)
9)

Dla

zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej;

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10% - 40%;

udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,5% - 75%;

wysokos¢ zabudowy — do 15,0 m;

dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

terenow kontynuacji i uzupelnien zabudowy produkcyjnej, skladowej

i magazynowej wraz z uslugami (obejmuja tereny istniejacej zabudowy

I nowoprojektowanej) ustala si¢ nastepujace zasady:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej
wraz z ustugami, z ograniczeniami wynikajgcymi z ochrony $rodowiska kulturowego
i przyrodniczego;

poszczegolne rodzaje zabudowy moga wystepowac tacznie lub rozdzielnie;

adaptuje si¢ istniejagce zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowe;j
zabudowy;

zaleca si¢ lokalizacj¢ nowych zakladow produkcyjnych z zachowaniem istniejacych
uwarunkowan fizjograficznych, pod warunkiem stosowania rozwigzan technicznych
minimalizujagcych  ujemne skutki prowadzonej dzialalno$ci na srodowisko
i mieszkancow;

zaleca si¢ wprowadzenie na granicach terendw o réznym przeznaczeniu zieleni niskiej
i wysokiej, ktora bedzie ograniczata hatas i potencjalne szkodliwe oddziatywanie
projektowanych inwestycji;

ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu,
zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10% - 40%;

udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlane;j:

0,5% - 75%;

10) wysoko$¢ zabudowy — do 20,0 m;

11) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.
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Dla terenow zabudowy rekreacji indywidualnej (obejmujg tereny istniejacej zabudowy

i nowoprojektowanej) ustala si¢ nastepujace zasady:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy letniskowej oraz lokalizacj¢ obiektow
sportu oraz turystyki, ktére wzbogaca i uatrakcyjnig warunki pobytu na tym terenie;
zaleca si¢ chroni¢ §rodowisko przyrodnicze poprzez racjonalne zagospodarowanie
przestrzeni terenu funkcjonalnego oraz odpowiednie uzbrojenie terenu przed realizacjg
nowych inwestycji;

ustala si¢ ochrone zadrzewien przydroznych;

dopuszcza si¢ lokalizacjge ciggow pieszo-rowerowych, placéw wypoczynkowych
i widokowych wraz z urzgdzeniami rekreacyjnymi, z ograniczeniami wynikajgcymi
Z ochrony $rodowiska kulturowego;

ustala si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcja terenu,
zakazuje sie¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20% - 90%;

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
1% - 80%;

wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m;

10) dopuszcza sig realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenow zieleni urzadzonej i nieurzadzonej (obejmuje tereny istniejace

i projektowane) ustala si¢ nastepujace zasady:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni parkow zabytkowych;

ustala si¢ ochrong zadrzewien przydroznych;

zakazuje si¢ ingerencji w warunki wodno-gruntowe moggce negatywnie wptynacé
na stan zachowania zabytku w szczego6lnosci drzewostanu parkowego;

dla projektowanych terenow =zieleni urzadzonej i nieurzadzonej dopuszcza si¢
lokalizacje ciggdw pieszo-rowerowych, placow wypoczynkowych 1 widokowych wraz
Z urzadzeniami rekreacyjnymi, z ograniczeniami wynikajacymi z ochrony srodowiska
kulturowego;

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i1 potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko;

dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego 1 infrastruktury technicznej

zgodnie z przepisami prawa.
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Dla terenéw kontynuacji i uzupelnien zabudowy specjalistycznej produkcji rolnej
(obejmuja tereny istniejacej zabudowy i nowoprojektowanej — tereny rozwoju
zabudowy specjalistycznej produkcji rolnej) ustala si¢ nastepujace zasady:
1) ustala si¢ lokalizacje obiektow obstugi specjalistycznej produkcji zwierzecej, majac
na uwadze zrownowazony rozwoj catej gminy;
2) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcej zabudowy;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej
awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) nalezy dotozy¢ wszelkich staran, aby minimalizowa¢ negatywne skutki wynikajgce
Z lokalizacji w/w funkcji w poblizu zabudowy mieszkaniowej, zarowno zabudowy
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, jak i budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej;
5) ustala si¢ ochrone¢ zadrzewien przydroznych;
6) na granicach terenow zaleca si¢ nasadzenie zieleni niskiej i wysokiej, ktora bedzie
ograniczata potencjalne szkodliwe oddziatywanie inwestycji;
7) ustala si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcjg terenu;
8) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 15% - 60%;
9) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
30% - 85%;
10) wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m;

11) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenow zabudowy kultu religijnego ustala si¢ nast¢pujace zasady:

1) ustala si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy kultu religijnego z dopuszczeniem
mozliwosci jej rozbudowy i przebudowy;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 5% - 95%;

3) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
1% - 30%;

4) wysokos¢ zabudowy — do 20,0 m.

Dla terenow cmentarzy ustala si¢ nastepujace zasady:
1) zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem
cmentarzy;
2) dopuszcza sig¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15



3)

4)

5)

6)
7)

tworzenie lub rozszerzanie cmentarzy, a takze zagospodarowanie terendw wokot
cmentarzy (w tym wokot zabytkowych nieczynnych cmentarzy) nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ktorych okreslono wymagania sanitarne
dla terenéw cmentarzy;

w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z utrzymaniem cmentarza udzial
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
40% - 70%;

w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z utrzymaniem lub rozbudowa cmentarza
udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5% -
30%;

wysokos¢ zabudowy — do 20,0 m;

dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenow infrastruktury technicznej ustala si¢ nastepujace zasady:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

ustala si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;
dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowe i przebudowe istniejacej infrastruktury
technicznej;

dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa;
udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 5% - 95%;

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
1% - 70%;

wysokos¢ zabudowy — do 50,0 m.

Dla terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej i terenow rolniczych o wysokiej jakosci

z przewaga II1 klasy bonitacyjnej ustala si¢ nastepujace zasady:

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwigzanej z obstugg produkcji rolnej, hodowlane;,
ogrodniczej, wtym specjalistycznej produkcji zwierzgcej, majac na uwadze
zrbwnowazony rozwoj catej gminy;

rozbudowa istniejacych obiektow produkcji zwierzgcej powyze; 60 DJP wymaga
zachowania odlegtosci minimum 100 m od zwartej zabudowy przeznaczonej na staty
pobyt ludzi;

nalezy dotozy¢ wszelkich staran, aby minimalizowa¢ negatywne skutki wynikajace
Z lokalizacji w/w funkcji w poblizu zabudowy mieszkaniowej, zarowno zabudowy
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, jak i budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej;
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4) rozwdj produkcji zwierzecej nalezy ksztaltowa¢ za pomocg odpowiednich
wskaznikow zabudowy i ustalen minimalizujgcych ucigzliwoséci dla pobliskich
terenow;

5) dopuszcza si¢ takze pozostawienie obszar6w w uzytkowaniu rolniczym
przeznaczonym pod rozwdj produkcji roslinne;j;

6) adaptuje si¢ istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowg¢ na warunkach dotyczacych nowej
zabudowy;

7) dopuszcza si¢ zalesianie gleb o niskiej przydatnosci dla rolnictwa, z uwagi m.in.
na stabg jako$¢ gleb, spadki terenu przekraczajace 12%, okresowe zalewanie, a takze
zalesianie terenow, ktore mozna zalesi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) przy zalesianiu gruntéw rolnych nalezy dazy¢ do tworzenia zwartych kompleksow:
le$nych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

10) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej;

11)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50% - 70%;

12)udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,5% - 50%;

13) wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m;

14) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenéw wskazanych pod eksploatacje kruszywa naturalnego ustala si¢ nastepujace
zasady:
1) obejmuja obszary, gdzie badania geologiczne wykazaly wystgpowanie zt6z kopalin;
2) zagospodarowanie tych terenéw oraz zasady eksploatacji powinny by¢ zgodne
z przepisami odrebnymi (decyzje koncesyjne, projekty zagospodarowania ztoza);
3) po zakonczeniu eksploatacji tereny te powinny by¢ zrekultywowane; zasady
rekultywacji przedstawiono w dalszej cze$ci Studium,;
4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy zwigzanej z obslugg terenow
wskazanych pod eksploatacj¢ kruszywa naturalnego;
5) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
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budowlanej: 5% - 95%;

7) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
1% - 30%;

8) wysokos¢ zabudowy — do 20,0 m;

9) dopuszcza si¢ pozostawienie rolniczego badz leSnego zagospodarowania terenu.

Dla terenéw lesnej przestrzeni produkcyjnej i terenéw dolesien ustala si¢ nastepujace
zasady:
1) obejmujg istniejace kompleksy lesne i projektowane dolesienia;
2) ustala si¢ obowigzek adaptacji istniejgcej zabudowy i dopuszczenie lokalizacji nowej
na podstawie przepiséw odrebnych;
3) zasady zagospodarowania zgodnie z planami urzadzania lasu i operaty urzadzeniowe
lasu;
4) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej;
5) dopuszcza sig realizacje¢ infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z gospodarka le$ng udzial powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40% - 70%;
7) w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z gospodarka lesng udzial powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5% - 30%;

8) wysokos¢ zabudowy —do 10,0 m.

Dla obszaréow urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500kW — urzadzenia fotowoltaiczne ustala si¢ nastepujace
zasady:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500kW — wylacznie urzadzenia i1 obiekty
fotowoltaiczne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje magazynow energii, stacji transformatorowych, GPZ oraz
budynkow 1 urzadzen do obstugi obiektow 1 urzadzen fotowoltaicznych;
3) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w przypadku realizacji zabudowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: 1% - 30%;
5) w przypadku realizacji zabudowy udzial powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5% - 99%;
6) wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m.
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Dla obszaréow urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy

zainstalowanej wiekszej niz SO0kW — biogazownia, urzadzenia fotowoltaiczne ustala si¢

nastepujace zasady:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii

2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500kW — urzadzenia i1 obiekty zwigzane
z biogazownig, urzgdzenia i obiekty fotowoltaiczne;

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow technicznych, zbiornikow, siloséw, kontenerdw,
studni, stacji oraz infrastruktury technicznej do obstugi biogazowni;

dopuszcza si¢ lokalizacje magazyndéw energii, stacji transformatorowych, GPZ oraz
budynkow i urzadzen do obstugi obiektow i1 urzadzen fotowoltaicznych;

dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w przypadku realizacji zabudowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: 1% - 30%);

w przypadku realizacji zabudowy udzial powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5% - 99%;

wysokos¢ obiektow zwigzanych z biogazownig — 25,0 m;

wysoko$¢ zabudowy — do 10,0 m.

2.2. Obszary wskazane do objecia zakazem i ograniczeniami zabudowy

i zagospodarowania na podstawie przepisow odr¢bnych

Wskazuje sie nastgpujace ograniczenia w lokalizacji zabudowy 1 zagospodarowaniu

terendOw:

1)

2)

3)

4)

5)

ograniczenia lokalizacji zabudowy 1 zagospodarowania terendéw w strefie
ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz drog;
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepisOw
odrgbnych dla czesci obszaréw, zlokalizowanych w miejscowos$ciach Grzebsk, Kuklin
1 Wieczfnia Ko$cielan polozonych w strefie sanitarnej cmentarza 50,0 m oraz 150,0 m,
wyznaczonych na rysunku Studium;
ograniczenia w sposobie uzytkowania obszaréw potozonych w strefie ochrony ujecia
wody, potozonych w miejscowosciach Grzebsk i Uniszki Zawadzkie, wyznaczonych
na rysunku Studium;
ograniczenia zwigzane z polozeniem w granicach Zielunsko-Rzggnowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;
ograniczenia w uzytkowaniu zwigzane z ustanowieniem terenéow gorniczych
w miejscowosciach Uniszki Cegielnia, Uniszki Gumowskie i Windyki, w tym zakaz
19



zabudowy, z wyjatkiem dopuszczenia realizacji obiektéw kubaturowych, urzadzen
komunikacyjnych oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych
z eksploatacja  kopalin, zgodnie z warunkami okreslonymi w projekcie
zagospodarowania ztoza i odpowiednich decyzjach koncesyjnych oraz na podstawie

obowigzujacych przepisOw odrebnych.

2.3. Normatywy parkingowe

Dla projektowanych terenéw pod zabudowe ustala si¢ wymodg spelnienia

nastepujacych wskaznikow:

1)

2)

3)

4)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — minimum 2 miejsca
parkingowe na 1 lokal mieszkalny w granicach dziatki budowlanej przeznaczonej pod

ta zabudowg;

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsce parkingowe
na 1 lokal mieszkalny w granicach dziatki budowlanej przeznaczonej pod ta zabudowe
lub minimum 1 miejsce postojowe w wiclostanowiskowym lokalu garazowym

wewnatrz budynku;

dla zabudowy ustlugowej — minimum 2 miejsca parkingowe na kazde 100,0 m?
powierzchni obiektow ustlugowych lub minimum 30 miejsc parkingowych
na 100 zatrudnionych;

dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej magazynowej z dopuszczeniem ustug
— minimum 2 miejsca parkingowe na kazde 100,0 m? powierzchni obiektow

produkcyjnych lub minimum 30 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych.

2.4. Dopuszczalny zakres zmian

Dopuszcza si¢, jako zgodne z ustaleniami Studium zmiany zasiggu przestrzennego

terenéw okreslajagcych kierunki zagospodarowania przestrzennego w obrebie dziatki

wyznaczonej geodezyjnie oraz zmiany w zakresie ustalen dla poszczegdélnych terenow

W planach miejscowych w stosunku do ustalen Studium, pod warunkiem zachowania

zgodnosci z okreslonymi w niniejszym Studium celami rozwoju, w nast¢pujacych sytuacjach:

konieczno$ci realizacji inwestycji celu publicznego,

w przypadku nie uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdow rolnych
lub lesnych na cele nierolnicze lub nielesne pozostawieniec w planie obecnego
przeznaczenia jako gruntéw rolnych lub le$nych bedzie zgodne z ustaleniami

Studium,
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we wszystkich terenach, dopuszcza si¢, jako zgodne z ustaleniami Studium,
wyznaczenie w  miejscowym planie  zagospodarowania  przestrzennego
niewyznaczonych w Studium sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

dopuszcza si¢, jako zgodne z ustaleniami Studium, zalesianie gleb o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa,

dopuszcza si¢ W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako zgodne
ze Studium wyznaczenie drog, $ciezek rowerowych,

nalezy w poblizu zabudowy wsi wykluczy¢ obiekty, ktére mogag by¢ szkodliwe
dla zdrowia ludzi (np. wysokotowarowe fermy hodowlane, ucigzliwe zaklady
przetworstwa rolno-spozywczego, dzialalno$¢ produkcyjng i1 ustugowa zawsze
znaczaco odzialywujgca na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych),

nakazuje si¢ utrzymanie urzadzen melioracji wodnych szczegdlowych przez
wlascicieli gruntow, w granicach ktorych si¢ znajduja,

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonej maksymalne;j
wysokosci zabudowy dla obiektéw, dla ktéorych ze wzgledéw technologicznych
wysoko$¢ musi by¢ wyzsza od tej, ktora zostata ustalona dla poszczegdlnych stref

funkcjonalnych.
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3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony

przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1. Ogolne cele i kierunki dzialan w zakresie ochrony Srodowiska

Glownym kierunkiem dziatan planistycznych odnoszacych si¢ do $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego na terenie gminy Wieczfnia Ko$cielna bedzie ochrona wartosci
przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych obszaru gminy realizowana poprzez
zachowanie tego s$rodowiska W jak najlepszym stanie. Podstawe sporzadzenia Studium
stanowi zasada zrownowazonego rozwoju i ochrona srodowiska przyrodniczego. W ramach
tej zasady ustala si¢ warunki podejmowania iprowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
umozliwiajace uzyskanie optymalnych efektow w zakresie ochrony $rodowiska. Ogot
przyjetych dziatan ochronnych ma na celu korzystnie wptywacé na poprawg jakosci zycia
mieszkancow, determinujaC potencjalne mozliwosci rozwoju gminy, ktoére zostaly
uwzglednione przy okreslaniu kierunkéw jej zagospodarowania.

W studium okresla si¢ nastgpujace podstawowe kierunki ochrony srodowiska:

e utrzymanie istniejgcej ochrony obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych wraz

Z terenami je taczacymi,

e objecie ochrong najcenniejszych obszaréw i obiektow przyrodniczych,

e prowadzenie zrownowazonej gospodarki rolnej i lesnej,

e zwigkszenie retencji wod powierzchniowych,

e ochrona ilo$ciowa i jakosciowa wod podziemnych i powierzchniowych,

e stosowanie ekologicznych technologii i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

e prowadzenie lokalnej polityki sprzyjajacej ochronie srodowiska przyrodniczego,

e lagodzenie skutkow niewlasciwego korzystania ze Srodowiska.

Istotnym elementem tworzacym system przyrodniczy obszaru gminy sg korytarze
ekologiczne o lokalnym charakterze, do ktorych naleza:
e laki, zadrzewienia i zakrzewienia — zbiorowiska tgkowe skupione sg glownie
W dolinach rzek 1 ciekdbw wodnych; zbiorowiska te odznaczaja si¢ szczegdlnymi
walorami przyrodniczymi, umozliwiajag zachowanie duzej bior6znorodno$ci oraz
petnig funkcje wodo- i glebochronne, hydrologiczne, klimatyczno-higieniczne

i krajobrazowe,
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e zadrzewienia nie bedace zbiorowiskami lesnymi — zadrzewienia przywodne,
ciaggnace si¢ wzdluz ciekow wodnych, zadrzewienia przydrozne, towarzyszace
ciggom komunikacyjnym, zadrzewienia $rdédpolne, czesto porastajace tereny nie
uzytkowane rolniczo 1 miedze (zaro$la tarniny, dzikiej rdézy, jezyn, derenia,
pojedyncze drzewa),

e zielen urzadzona — zielen urzadzona to obszary réznej wielkosci i rangi stworzone
przez cztowieka, ktore obejmujg tereny zieleni otwartej, zielen przydrozna, ogrody
dziatkowe, cmentarze 1 ich pozostatosci, tereny towarzyszace zabudowie
osiedlowej, indywidualnej, przy obiektach ustugowych i sportowych, tereny
gospodarki rolniczej, ogrodowej, lesnej, starodrzewia przy obiektach zabytkowych,

np. przy kosciotach.

Wskazane powyzej tereny tworzace system przyrodniczy gminy przedstawiaja model
teoretyczny powigzan sieci ekologicznej i nie zawsze bgdg tozsame z rzeczywistymi trasami
migracji ro$lin 1 zwierzat. Stanowig natomiast cenne i powigzane ze soba elementy systemu
ekologicznego, przenikajace si¢ wzajemnie i stanowigce spdjna cato$é. Dla prawidtowego
funkcjonowania systemu przyrodniczego niezbg¢dne jest zachowanie cigglosci zwigzkow
funkcjonalno-przestrzennych migedzy sktadowymi ekosystemow, a W szczegdlnosci migracji
gatunkow, wzajemnego wzbogacania ekosystemOw w materi¢, energi¢ 1 informacj¢
biologiczng. W tym celu nalezy ograniczy¢ rozprzestrzenianie si¢ zabudowy na tereny
wspoltworzace system przyrodniczy obszaru — tzn. korytarze ekologiczne lokalnym
(miejscowym) znaczeniu dla funkcjonowania powigzan przyrodniczych). Przede wszystkim
nalezy:

1) nie usuwaé brzegowej roslinnosci i drzew stanowigcych podstawe tancucha
pokarmowego wszystkich form zycia wodnego. Brak cienia spowodowany wycinka
prowadzi do niszczenia zerowisk 1 tarlisk ryb;

2) chroni¢ ro$linno$¢ przybrzezna, ktora wspomaga ekosystemy wodne, jest waznym
siedliskiem dla zwierzat ladowych i1 swoistym korytarzem utatwiajagcym im wedrowki;

3) zachowa¢ naturalny pas ro$linnosci okresowo zalewanej bedacego warunkiem
utrzymania bior6éznorodnosci;

4) wprowadzi¢ zasady wlasciwej gospodarki wodno-$ciekowej w miejscowosciach
potozonych bezposrednio nad rzekami;

5) ograniczy¢ nawozenia gk przyrzecznych;

6) dazy¢ do poprawy stanu czystosci ciekow na terenie gminy;
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7) dba¢ o utrzymanie szerokich pasow roslinno$ci przybrzeznej, ktora w znacznej mierze
obniza negatywny wplyw sptywow powierzchniowych;

8) w mozliwie maksymalnym stopniu pozostawi¢ w uzytkowaniu rolniczym tereny
takowo-pastwiskowe i zachowaé system rowow i kanaldéw melioracyjnych;

9) zachowa¢ zwarte kompleksy lesne, nie dopusci¢ do fragmentacji lasu
oraz powstawania barier antropogenicznych;

10)pod zabudowg w pierwszej kolejnosci przeznaczaé tereny nieuzytkow lub gruntow
ornych niskich klas bonitacyjnych, a takze niezabudowane fragmenty przestrzeni
zurbanizowanej (przy zachowaniu udziatu powierzchni biologicznie czynnej);

11)chroni¢ i pielegnowaé poszczegdlne komponenty tworzace zieleh — roslinnosé
ozdobna, parki, skwery, zielence, zielen izolacyjna;

12) maksymalnie chroni¢ wartosciowe siedliska roslinne i zwierzgce przed wycinka
i zniszczeniem (zwlaszcza: lasy, starorzecza i inne zbiorniki wodne z zielenig
towarzyszaca, zgrupowania zadrzewien i/lub  zakrzewieh na  gruntach

organogenicznych, pasmowe zadrzewienia i pojedyncze okazy drzew).

Ewentualne odstgpstwa od w/w zasad moga dotyczy¢ jedynie nieznacznych
oddzialywan na system przyrodniczy (np. wycinki pojedynczych drzew, wycinki enklawy
zadrzewien porastajagcych zdala od ekosystemow wodnych i1 podmoktych, wycinki
matowartosciowych zakrzewien i zakrzaczen bedacych efektem proceséw sukcesyjnych) oraz
muszg odbywaé si¢ zgodnie z przepisami prawa powszechnego. Odstgpstwa muszg byé
poparte wyzszym interesem publicznym lub konieczno$cia rozwoju gospodarczego gminy
i regionu, przy czym nie moga one powodowaé pogorszenia stanu funkcjonowania
srodowiska przyrodniczego gminy i regionu, w mysl zasady rozwoju zréwnowazonego.
W pierwszej kolejnosci zagospodarowane powinny zostaé tereny nieuzytkOw i gruntow

ornych najnizszych klas bonitacyjnych.

3.2. Elementy Srodowiska przyrodniczego objete ochrong na podstawie przepisow
o0 ochronie przyrody

3.2.1. Zielunsko-Rzegnowski Obszar Chronionego Krajobrazu

Uchwata nr 63/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 maja 2020 r.
W sprawie Zielunsko-Rzggnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2020 r. poz. 5953) ustala zasady czynnej ochrony
ekosystemoéw lesnych, nielesnych ekosystemow ladowych oraz ekosystemow wodnych

obowigzujace na terenie Zielunsko-Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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Na terenie ww. obszaru chronionego krajobrazu obowigzujg nastepujace zakazy (§ 3 ust. 1

ww. Uchwaly Sejmiku Wojewodztwa):

1) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1688,
1719, 1890, 1906, 2029);

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych;

3) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawag lub remontem
urzadzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le§nych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-blotnych;

7) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m na terenie Natura
2000 w obszarze oraz 50 m na terenie poza Naturg 2000 od:

a) lini1 brzegdw rzek, jezior 1 innych naturalnych zbiornikow wodnych,

b) zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478, 1688, 1890, 1963, 2029) — z wyjatkiem urzadzen
wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub

rybackiej.

Uchwata Sejmiku Wojewodztwa dopuszcza odstepstwa od zakazu:
1) o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do przedsiewzi¢¢ stuzacych obstudze
ruchu komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewzig¢ bezposrednio zwigzanych

Z rolnictwem, przemyslem spozywczym;

25



2) o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 2 w zakresie odnoszacym si¢ do:
a) tworzacych zadrzewienia $rodpolne:
- krzew6w rosngcych w skupisku o powierzchni do 25 m?,
- drzew, ktérych obwod pnia na wysokosci 130 cm nie przekracza 30 cm
ktorych usunigcie jest konieczne w celu przywrocenia gruntdw nieuzytkowanych
do uzytkowania rolniczego,
b) drzew i krzewow, ktore obumarly lub nie rokuja szansy na przezycie (w tym ztomow
I wywrotow), ktore zagrazaja bezpieczenstwu ludzi i mienia,
¢) zadrzewien $rddpolnych i1 przydroznych na obszarach przeznaczonych pod zabudowe
W obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;
3) o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 3 w zakresie odnoszacym si¢ do:
a) ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych przed
dniem wejscia w zycie rozporzadzenia nr 61 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 lipca
2002 r. w sprawie wprowadzenia obszar6w chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Maz. poz. 4939 oraz z 2003 r. poz. 4213 i 6632),
b) zatwierdzonych lub przyje¢tych dokumentacji geologicznych zt6z kruszyw naturalnych
w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 633, 1688, 2029) przed dniem 24 lipca 2002 r. — dniem
wejScia w zycie rozporzadzenia nr 61 Wojewody Mazowieckiego w sprawie
wprowadzenia obszaro6w chronionego krajobrazu,
C) obszarow dziatek nr ewidencyjny 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 17, 18, 20/1, 20/2,
21, 22, 516, 517, 558, 561, 562, 563, 564, 565 z obrebu 17 Uniszki Gumowskie
w gminie Wieczfnia Koscielna;
4) o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 4 w zakresie odnoszacym si¢ do terenéw, na ktorych
wykonywanie prac ziemnych zwigzane jest z koncesja na wydobywanie kopalin ze z16z;
5) o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 7 w zakresie odnoszgcym si¢ do:
a) obszarow przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacych w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
b) rozbudowy istniejacych obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ poza terenem Natura
2000.

3.2.2. Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow

Ochrona gatunkowa ma na celu zapewnienie przetrwania i zachowania we wlasciwym
stanie gatunkoéw ro$lin, grzyboéw i zwierzat wraz z ich siedliskami, a w konsekwencji takze
zachowanie réznorodno$ci genetycznej i biologicznej. Ochrong gatunkowa obejmowane s3
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W szczegdlnosci gatunki rzadkie, zagrozone wygini¢ciem, cenne dla nauki, a takze
odgrywajace istotng role w ekosystemach. Gtownym celem tych dziatan jest zachowanie tych
gatunkOw na naturalnie zajmowanych stanowiskach. W celu ochrony ostoi i stanowisk roslin
lub grzybow objetych ochrong gatunkowa lub ostoi, miejsc rozrodu i regularnego
przebywania zwierzat objetych ochrong gatunkowa mogg by¢ ustalane strefy ochrony.
Wzgledem gatunkéw objetych ochrong zastosowanie znajdujag uwarunkowania
okreslone w art. 51 oraz art. 52 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, 1688, 1890). Na tej podstawie sporzadzane sg stosowne
rozporzadzenia, okreslajgce m.in. liste gatunkoéw objetych ochrong oraz szczegdtowe zakazy

wzgledem nich wprowadzone.
3.2.3. Ochrona zasob6w glebowych

Ochrona zasobow glebowych powinna polega¢ przede wszystkim na:

1) ochronie terenéw o najwyzszej przydatnosci rolniczej przed przeznaczeniem na cele
nierolnicze;

2) przeciwdziataniu erozji gleb, poprzez wilasciwa gospodarke rolng i wprowadzanie
zieleni §rodpolnej na terenach potencjalnie erodowanych;

3) przeciwdziataniu nadmiernej intensyfikacji produkcji rolnej oraz nadmiernym
stosowaniem $rodkéw ochrony roélin i nawozow, a takze przed niewlasciwag
agrotechnika;

4) likwidacji wadliwych melioracji;

5) pozostawieniu pokrycia roslinnoscig (w tym leSng), brzegow ciekow i zbiornikéw
wod,

6) zachowanie istniejacej roslinnosci zapewni statyczno$¢ gruntdw oraz przyczyni si¢
do ochrony przed uruchomieniem proceséw erozyjnych (w tym erozji wodnej

i eoliczney).
3.2.4. Ochrona gruntow lesnych oraz gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych

Ochrona zasobow lesnych powinna polega¢ przede wszystkim na przeciwdziataniu
przeznaczaniu gruntow lesnych na cele nielesne. Przed wycinka chroni¢ nalezy zwtaszcza
lasy ponadlokalnego systemu przyrodniczego gminy i regionu. Istotng rol¢ na terenie gminy
Wieczfnia Koscielna odgrywaja lasy ochronne spetniajace (wylacznie lub dodatkowo)
funkcje pozaprodukcyjne zwigzane z ochrong gruntdow, wod, infrastruktury oraz terenow

zamieszkanych przez cztowieka i zagrozonych skutkami zjawisk zywiotowych, np. powodzia.
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W stosunku do lasow ochronnych obowigzujg przepisy Ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
o lasach (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 530).

Lasy sg prawnie chronione przed likwidacja. Wycinka lasu lub jego czesci wymaga
uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele niele$ne uzyskiwanej na etapie procedury
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w mysl przepisow
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
82).

W gminie Wieczfnia Ko$cielna lasy petnig funkcje glebochronne, ktérych celem jest
m.in. ochrona gleby przed zmywaniem lub wyjatowieniem, powstrzymujg usuwanie si¢
ziemi, obrywanie si¢ skal lub lawin. Ponadto wskazane jest racjonalne ksztaltowanie terenow
zieleni wysokiej poprzez zalesianie niektorych gruntéw, mato przydatnych dla rolnictwa lub
osadnictwa (grunty najnizszych klas bonitacyjnych i nieuzytki), w nawigzaniu do istniejagcych

systemow zieleni, dostosowujac nasadzenia do typu siedlisk naturalnych.
3.2.5. Ochrona zabytkowych parkow

Obszary parkow zabytkowych w Grzebsku, Chmielewie Wielkim, Grzybowie, Legu,
Uniszkach Zawadzkich i Windykach uznano za cenne pod wzgledem historycznym,
przyrodniczym i krajobrazowym. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych terenow zieleni
zabytkowej, odtworzenia historycznych ukladéw oraz nasadzenie pierwotnie porastajacej
roslinnosci. Wszelkie dziatania konserwatorskie, restauratorskie i inwestycyjne w parkach
w Grzebsku i Uniszkach Zawadzkich, wpisanych do rejestru zabytkow, powinny by¢ zgodne

z aktualnymi przepisami prawnymi, dotyczacymi ochrony dobr kultury.
3.2.6. Ochrona zasobéw wodnych

Obszar gminy Wieczfnia Ko$cielna polozony jest czeSciowo z zasiegu Glownego
Zbiornika Woéd Podziemnych nr 214 |, Dzialdowo” oraz w zasiggu udokumentowanego
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 215 Subniecka Warszawska obejmujacego
obszar calej gminy Wieczfnia Kos$cielna. Wody powierzchniowe ptynace (rzeki: Orzyc,
Miawka i Wieczfnianka, system rowow i kanatdéw melioracyjnych), a takze mniejszych
zbiornikOw w postaci starorzeczy, oczek 1 stawoOw wodnych stanowig naturalng barierg
ekologiczng rozwoju zabudowy. Wystepujace na obszarze gminy obszary zrodliskowe
podlegaja ochronie pod wzgledem ilosci i1 jakosci wyptywajacych wdd i stanowig obszary
podziemnego zasilania rzek w okresach suszy, ktore sa jedynym zrédiem utrzymania

przeptywu w rzekach bez zbiornikéw retencyjnych. Planowane zagospodarowanie terenu
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powinno uwzglednia¢ ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych przed degradacja
I zanieczyszczeniem. W szczego6lno$ci w zakresie zachowania i ochrony zasobéw wodnych
oraz osiggniecia i Utrzymania dobrego stanu wod powierzchniowych i podziemnych, zgodnie
z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego.

Zagospodarowanie przestrzenne na obszarze gminy Wieczfnia Koscielna nie moze
negatywnie wpltywaé na osiggni¢cie celow srodowiskowych okreslonych dla Jednolitych
Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) oraz Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCWPd
nr 49 i 50). Na terenie gminy znajduje si¢ ujecie wody w Grzebsku oraz w Uniszkach
Zawadzkich, ktore zaopatruja w wode pitng wiekszo$¢ jednostek osadniczych gminy.
Wymienione ujecia posiadajag wyznaczone strefy ochrony bezposredniej i posredniej zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia
5 listopada 1991 r. w sprawie ustanowienia stref ochronnych uj¢¢ wody (Dz. U. z 1991 .
poz. 504).

3.2.7. Ochrona uje¢¢ wody

Ochronie podlega strefa ochrony posredniej ujecia wody w Grzebsku. Ujecie wody
w Grzebsku sktada si¢ z 3 studni giebinowych:
¢ studnia nr 6 (podstawowa) o zasobach eksploatacyjnych 80 m?/godz. przy depresji 7,5 m,
e studnia nr 5 (awaryjna) o zasobach eksploatacyjnych 72 m?*/godz. przy depresji 8 m,

e studnia nr 4 (zapasowa) o zasobach eksploatacyjnych 14 m?/godz. przy depresji 9 m.

Decyzja nr OSL.1.6210.52-1/96 Urzedu Wojewddzkiego w Ciechanowie z dnia
24 czerwca 1996 r. w promieniu 100 m od studni wprowadza si¢ zakaz lokalizowania szeregu
inwestycji: m.in. szczegolnie szkodliwych lub mogacych pogorszy¢ stan sSrodowiska, w tym
stan czystosci wod.

Ujecie wody w Uniszkach Zawadzkich sktada si¢ z dwoch studni glebinowych
(nrlinr2) o glebokosciach odpowiednio: 98 i 89 m, zatwierdzone zasoby eksploatacyjne
wynoszg 150 m*/godz., przy depresji dochodzacej do 12 m. Strefa ochrony bezpos$redniej
wygrodzona jest tacznie dla obydwu studni wraz ze stacja wodociagowa.

Ze wzgledu na korzystne warunki wodno-gruntowe w rejonie ujecia nie jest konieczne
ustanowienie strefy ochrony posredniej wewnetrzne] 1 zewnetrznej. Wprowadzenie
ograniczen dotyczacych uzytkowania terenu w promieniu 50 m od granicy terenu strefy
bezposredniej ma na celu wyeliminowanie ewentualnych mozliwych zanieczyszczen
do warstwy wodonosne;.

Zgodnie z decyzja nr OSL.1.6210.5-1/96 Urzedu Wojewodzkiego w Ciechanowie
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z dnia 7 lutego 1996 r. w obrgbie wspomnianej strefy nie nalezy lokalizowaé obiektow
mogacych ujemnie wptywaé, na jako$s¢ wod podziemnych, a takze dokonywaé adaptacji

budynkoéw istniejacych na bardziej ucigzliwe funkcje.
3.2.8. Ochrona powietrza atmosferycznego

W obrgbie Gminy Wieczfnia Koscielna, jako§ powietrza atmosferycznego
ksztaltowana jest przez lokalng emisje zanieczyszczen, ktorych zrodlem sg indywidualne
gospodarstwa domowe, lokalne kotlownie i infrastruktura komunikacyjna. Na terenach
wiejskich, gdzie wzgledy ekonomiczne ograniczaja rozwdj gazyfikacji i sieci cieptowniczej
W znaczgcym stopniu wykorzystywane beda indywidualne zrédla ciepta oraz kottownie
lokalne.

Poza emisjg zanieczyszczen typowych przy spalaniu tradycyjnych paliw, duzy
problem stanowi spalanie w paleniskach domowych i lokalnych kotlowniach materialow
takich jak opakowania z powtoka aluminiowg powodujacych emisj¢ substancji specyficznych
do powietrza. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587,
1597, 1688, 1852, 2029) nie tylko znacznie uporzadkowata gospodarke $mieciows,
ale spowodowata tez odczuwalne ograniczenie ilo$¢ spalania odpadéw w piecach centralnego
ogrzewania.

Ograniczanie negatywnych skutkow zanieczyszczeh przemyslowych mozliwe jest
m.in. poprzez wdrazanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych przed nadmierng emisja,
czy kontrole istniejacych systemow w zakresie spelniania norm 1 standardow ochrony
powietrza atmosferycznego. Ograniczaniu negatywnych skutkow emisji pochodzacej z ruchu
pojazdow sprzyjaja proekologiczne standardy w zakresie emisji spalin oraz modernizacje
nawierzchni drog. Emisja z indywidualnych proceséw grzewczych moze by¢ ograniczana
poprzez stosowanie ekologicznych metod pozyskiwania energii, zwlaszcza cieplnej (zrédta
niskoemisyjne) oraz konsekwentne postgpowanie samych mieszkancoéw (np. wyeliminowanie
spalania odpadow). W przypadku odorantow mozna zastosowaé np. stopniowe poszerzanie
pasow zieleni izolacyjnych wokot obiektow uciazliwych zapachowo.

Ponadto, ograniczaniu zanieczyszczen powietrza stuzg rozwigzania systemowe, w tym
okreSlane w programach ochrony powietrza (POP). Dla strefy mazowieckiej, przyjeto
uchwalg nr 184/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 25 listopada 2013 r.
,Program ochrony powietrza dla stref wojewodztwa mazowieckiego ze wzgledu
na przekroczenie poziomu docelowego benzo(a)pirenu w powietrzu”. POP dla Wojewddztwa

Mazowieckiego zostat zaktualizowany uchwatg nr 99/17 z dnia 20 czerwca 2017 r.
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4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz

dobr kultury wspolczesnej

4.1. Obiekty zabytkowe

Sposrod obiektow, terenéw i obszarow o warto$ciach zabytkowych i kulturowych,
znajdujacych si¢ na terenie gminy Wieczfnia Koscielna cze$¢ objeta jest ochrong prawna,
poprzez wpis do rejestru zabytkow, a cze$¢ ujeta w ewidencji konserwatorskiej i wskazana
do objecia ochrong z mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840, z 2023 r. poz. 951, 1688, 1904) oraz ustaleniami
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji 0 zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, zgodnie z w/w

ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

4.2. Zasady ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow

Na terenie gminy Wieczfnia Ko$cielna znajduja si¢ obiekty, tereny i obszary objete
ochrong konserwatorskg na mocy wpisu do rejestru zabytkow. Ich wykaz przedstawiono
w zatgczniku nr 1 do Studium — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — cze$é
tekstowa. Rozmieszczenie obiektow, terenow i obszaréw, wpisanych do rejestru zabytkow,
jako zabytki nieruchome przedstawiono na zalacznikach graficznych uwarunkowan
i kierunkow Studium. Wszelkie dziatania przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkow
wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, a prace przy nich i inne
dziatania mogg si¢ odby¢ po uzyskaniu pozwolenia WKZ, przy uwzglednieniu nastgpujacych
zasad ochrony:

1) ochrona formy architektonicznej we wszystkich jej elementach (wysoko$¢, forma
dachu, kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, materiat
budowlany oraz bryta obiektu), jak i ochrona wyposazenia, co dotyczy przede
wszystkim ko$ciotow;

2) ochrona usytuowania obiektow w terenie — wzgledem stron $wiata, drog i innych
elementow zagospodarowania oraz funkcja obiektéw, ktorej zmiana wymaga zgody
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow;

3) zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja, co dotyczy zaréwno zabytkowych

zabudowan, jak 1 elementéw zagospodarowania.
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W odniesieniu do cmentarzy, wpisanych do rejestru zabytkow a znajdujacych si¢
w miejscowosci Wieczfnia Koscielna, we wsi Kuklin oraz Grzebsk obowigzuje nakaz ich
zachowania, konserwacji i pielegnacji wszystkich, tworzacych je historycznych elementéw,
tj. ukladu przestrzennego, rozplanowania drég, kwater i drzewostanu, a poza tym

rozmieszczenia i formy przestrzennej nagrobkow, mogit 1 kapliczek, bram oraz ogrodzen.

Na prowadzenie wszelkich prac przy obicktach, wpisanych do rejestru zabytkow,
w tym obiektach ruchomych, wymagane jest uzyskanie zgody Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, innymi stowy obiekty te podlegaja ochronie konserwatorskiej na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

4.3. Zasady ochrony obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow

Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw wskazuje si¢ do objecia ochrong
konserwatorska w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i decyzjach,
wyszczegolnionych w podrozdziale 4.1.

Obiekty zabytkowe architektoniczne, znajdujace si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow
podlegaja ochronie w zakresie historycznych cech:

1) sposobu usytuowania budynkéow wzgledem drog, innych zabudowan i w odniesieniu
do uwarunkowan przestrzenno-kompozycyjnych i przyrodniczych;

2) historycznej bryty budynkow;

3) historycznego ksztattu dachu (dachy dwuspadowe) 1 historycznej formy
architektonicznej;

4) dyspozycji Scian, tj. rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych, detalu
architektonicznego (w tym wielkosci i1 ksztattu okien oraz tradycyjnych podzialow
stolarki okiennej i drzwiowej);

5) historycznej kolorystyki i historycznych materiatdéw budowlanych.

Wszelkie dzialania przy zabytkowej zabudowie wymagaja stosowania przepisOw
odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami. W obiektach tych
dopuszcza si¢ zmiany zwigzane z przystosowaniem ich do wspdiczesnych wymogow
technicznych 1 funkcjonalnych, tak by mozliwe byto uzytkowanie obiektow, zapewniajace
biezaca konserwacj¢ i ochron¢ przed dewastacja, przy zachowaniu tychze w mozliwie

niezmienionym ksztalcie.
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4.4. Strefy ochrony konserwatorskiej

Dla obszaru gminy Wieczfnia Koscielna wyznacza si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej, ktorej podlegaja zespoly i obiekty wpisane do rejestru Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Ochrong w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

nalezy obja¢ zabytki wyszczegolnione w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow.

Zabytki archeologiczne §wiadczace o ksztaltowaniu si¢ osadnictwa zostaty 0znaczone
na zatgcznikach graficznych do Studium. W strefie W ochrony archeologicznej obowiazuja

ustalenia dotyczace zasad ochrony stanowisk archeologicznych.
Wszystkie obiekty wskazane zostaty w cze$ci tekstowej uwarunkowan niniejszego Studium.
Ustala si¢ nastepujace ogolne kierunki ochrony stanowisk archeologicznych:

1) ujecie w gminnej ewidencji zabytkow na podstawie art. 22 ust 4 i 5 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami i dalsze wykonywanie
przepisow okreslajacych zasady ochrony obiektow figurujacych w GEZ;

2) uwzglednianie w procesie planowania przestrzennego zgodnie ze szczegdélowymi

kierunkami wytyczonymi w Studium.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1. Rozwéj komunikacji drogowej

Nadrzgdny uktad drogowy stanowi droga wojewodzka Nr 772, ktora na terenie gminy
Wieczfnia Koscielna zajmuje okoto 9,3 km dhugosci oraz droga ekspresowa S7.

Podstawowy uktad drogowy stanowig drogi powiatowe oraz wazniejsze drogi gminne
faczace gmine zsasiednimi jednostkami administracyjnymi. Uzupelniajacy ukiad drég
stanowig pozostale drogi gminne oraz drogi gminne wewngtrzne nie posiadajgce kategorii
drog publicznych.

Studium okresla klasy techniczne drog przebiegajacych przez teren gminy, zgodnie
z przepisami  Rozporzadzenia ~ Ministra  Transportu 1 Gospodarki ~ Morskiej
z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne iich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 124) zmienione Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 1 sierpnia 2019 r. zmieniajaCym rozporzadzenie w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1643):
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1) droga ekspresowa S7 — klasy S — droga ekspresowa — w czgséci rysunkowej 0znaczona
jako KDS;

2) droga wojewodzka DW772 — klasy G — glowna — w cze$ci rysunkowej 0znaczona jako
KDG;

3) drogi powiatowe — klasy G, Z i L — gtowne, zbiorcze i lokalne — w cze$ci rysunkowej
oznaczone jako KDG, KDZ oraz KDL;

4) drogi gminne — klasy L i D — lokalne i dojazdowe — w cze¢sci rysunkowej 0znaczone
jako KDL oraz KDD.

Sposdb powigzan komunikacyjnych terenow przylegtych do drég nalezy przewidziec
tak, aby zachowane zostaty ograniczenia dostepnosci bezposredniej wymagane odlegtosciami
pomiedzy sasiednimi skrzyzowaniami. W tym celu wskazane jest ograniczenie liczby
skrzyzowan 1 zjazdow, przewidywanie obstugi terenow poprzez istniejace i projektowane
drogi nizsze] Kkategorii. Z punktu widzenia prawidlowego funkcjonowania obszarow
rozwojowych wazne jest zabezpieczenie obstugi komunikacyjnej tychze obszarow. W tym
aspekcie proponuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych

Z obstuga techniczng drogi — odwodnienia, o§wietlenia itp., na warunkach zarzadcy

drogi w porozumieniu z gestorami sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych

z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych

Z potrzebami zarzadzania ruchem,;

3) parametry techniczne drog wyznacza si¢ na podstawie przepisow odrgbnych;
4) ostateczne rozstrzygnigcie klasy drogi powinno nastgpi¢ na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania;

5) dopuszcza si¢ realizacje ciggow pieszo-rowerowych.

5.2.  Rozwoj komunikacji rowerowej i pieszej

Na terenie gminy istnieja perspektywy dla rozwoju ruchu rowerowego i pieszego.
Ruch rowerowy w ostatnich latach ulega rokrocznej sukcesywnej intensyfikacji. Jednoczesnie
nasilenie ruchu samochodowego stwarza zagrozenia dla bezpieczenstwa ruchu rowerowego.
Dlatego tez w ramach prac planistycznych w przypadkach gdy bedzie to technicznie mozliwe
ustala si¢ obowigzek wytyczenia odpowiednio oznakowanych i urzadzonych drog

dla rowerow wydzielonych z uktadow komunikacji samochodowe;j.
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5.3. Rozwdj sieci wodociagowej

Zaopatrzenie w wode pitng dla mieszkancow gminy bedzie realizowane z istniejacej
sieci wodociggowej, gdyz blisko 94% Gminy Wieczfnia Kos$cielna korzysta z wody
pochodzacej z sieci wodociggowej bazujacej na dwoch ujeciach wody w  Grzebsku
i Uniszkach Zawadzkich.

Wodociag ,,Grzebsk” zaopatruje w wod¢ mieszkancow 8 miejscowosci potozonych
na pétnocno-wschodniej i wschodniej czesci gminy: Grzebsk, Zakrzewo Wielkie, Turowo,
Chmielewo Wielkie, Dtugokaty, Kobialtki, Leg 1 Zatgze.

Wodociag ,,Uniszki Zawadzkie” zaopatruje w wode mieszkancow 17 miejscowosci
polozonych w $rodkowej i zachodniej cze$ci gminy: Uniszki Zawadzkie, Kuklin,
Michalinowo, Windyki, Wieczfnia Koscielna, Uniszki Gumowskie, Kulany, Peptowo, Baki,
Pogorzel, Chmielewko, Wasosze, Grzybowo, Bonistaw, Wieczfnia-Kolonia, Uniszki —
Cegielnia, Grzybowo-Kapus$nik.

Laczna dhugos$¢ sieci wodociggowej na terenie Gminy Wieczfnia Ko$cielna w 2021 r.
wyniosta 115,27 km z czego przylaczonych jest 994 budynkéw mieszkalnych. Liczba osob
korzystajacych z sieci wodociggowej to ok. 3900. Woda dostarczona gospodarstwom
domowym wyniosta 255 500,00 m® z czego zuzycie wody na jednego mieszkafica wynosi
65,51 m3.

Poza siecig wodociggowa, w uzasadnionych przypadkach, dla zabudowy rozproszonej
polozonej w znacznej odleglosci od istniejacej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ korzystanie

z indywidualnych uj¢¢ wody.

5.4. Rozwdj sieci kanalizacyjnej

Na terenie gminy Wieczfnia Koscielna okoto 30% ludnos$ci korzysta z kanalizacji
sanitarnej, ktora obstuguje 5 miejscowosci: Grzebsk, Uniszki Zawadzkie, Uniszki-Cegielnia,
Wieczfnia Koscielna i Wieczfnia-Kolonia. Dtugos¢ sieci kanalizacyjnej na koniec 2021 r.
wyniosta 31,86 km. Przytaczonych do sieci jest 335 budynkow mieszkalnych, natomiast
bioragc pod uwage liczbe mieszkancow, sie¢ obstuguje 1340 osoéb. Ilos¢ odprowadzonych
$ciekow wyniosta 41670,00 m® z czego w ciggu roku oczyszczono 25580,00 mS. Scieki
pochodzace z miejscowosci: Grzebsk odprowadzane sa do wybudowanej i oddanej
do eksploatacji oczyszczalni $cieckow w 2010 r., z miejscowosci Uniszki Zawadzkie
i Uniszki-Cegielnia odprowadzane sa kolektorem tlocznym do oczyszczalni $ciekow
w Mtiawie przy ul. Plockiej, za§ z miejscowosci Wieczfnia Koscielna i Wieczfnia-Kolonia
odprowadzane sa do wybudowanej i oddanej do eksploatacji w 2018 r. oczyszczalni §ciekow

w miejscowosci Wiecztnia-Kolonia. W 2022 r. zaplanowane zostato oddanie oczyszczalni
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w miejscowosci Kuklin, na ktérej powstanie okoto 5,5 km kanalizacji grawitacyjnej
oraz 2,2 km kanalizacji tloczne;.

Przewazajaca ilo$¢ Sciekow bytowo-gospodarczych powstajacych na terenie Gminy
Wieczfnia Kos$cielna jest gromadzona w zbiornikach bezodptywowych, ktorych liczba
wg. prowadzonej ewidencji wyniosta 688 na koniec 2021 r. Dodatkowo na terenie gminy
na przelomie lat 2011 — 2021 powstalo 31 przydomowych oczyszczalni $ciekow
zrealizowanych przez mieszkancow. Blisko 124 osoby korzystaja z przydomowych
oczyszczalni $ciekow (POS). W zakresie oprozniania zbiornikow bezodptywowych
1 transportu nieczystosci ciektych z terenu gminy odpowiedzialnych jest 8 firm $wiadczacych
tego typu ushlugi. Ilo§¢ wywiezionych $ciekow ze zbiornikdw bezodptywowych w 2021 r.
wyniosta kolejno: 5 575,35 m® (§cieki komunalne) i 13 413,45 m® (Scieki przemystowe).

Planowana jest realizacja robot budowlanych zwigzanych z dokumentacja projektowa
dotyczaca budowy kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-tlocznej w miejscowosciach: Windyki,
Grzybowo oraz cze$¢ Wieczfni-Kolonia. Realizacja tych prac planowana jest na lata 2023
— 2026. Aktualnie podjeto rowniez prace projektowe dotyczace opracowania dokumentacji
na zadanie pn. ,,Budowy kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej w miejscowosci
Pogorzel”. W kolejnych latach Gmina Wieczfnia Koscielna planuje skanalizowac kolejne
miejscowosci tj. Michalinowo, Uniszki Gumowskie, Chmielewo Wielkie, Zakrzewo Wielkie,
Zal¢ze, Chmielewko czy Wasosze. Decydujacym czynnikiem kanalizowania kolejnych
miejscowosci bedzie stopien zaludnienia i ekonomiczne oraz techniczne mozliwosci realizacji
sieci kanalizacyjnej. W pierwszej kolejnosci kanalizowane sg miejscowosci o bardziej zwartej

zabudowie.

5.5.  Rozwdj sieci elektroenergetycznej

Dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz
przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
na podstawie przepisow odrebnych. Wraz z rozwojem nowoprojektowanych terenow
zabudowy mieszkaniowej i terenow aktywnosci gospodarczej, dla pokrycia zapotrzebowania
na energie elektryczng niezbgdna bedzie modernizacja 1 rozbudowa istniejacej sieci
elektroenergetycznej. Dla linii elektroenergetycznej wysokiego nalezy zachowaé szerokos¢
paséw technicznych 20,0 m (po 10,0 m w obie strony od osi linii), za$ dla linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia 14,0 m (po 7,0 m w obie strony od osi linii).

W zakresie istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej zaktada sie:

1) modernizacje¢ i remonty sieci $redniego i niskiego napigcia, bedacych w stanie

technicznym tego wymagajacym;
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2) budowe i przebudowe sieci $redniego i niskiego napigcia,
3) modernizacj¢ starych i budowe nowych stacji transformatorowych;
4) w przypadku modernizacji przebudowy i budowy sieci zaleca si¢ stosowanie linii

kablowych.

5.6. Rozwdj sieci gazowej

Przez grunty wsi Uniszki-Cegielnia, Uniszki Zawadzkie, Michalinowo, Kuklin
i Peptowo przebiega przesylowa sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia — dwa gazociagi: DN 200
1 DN 400 6,4 MPa relacji Plonsk — Olsztyn, ze stacjg redukcyjno-pomiarowg w Uniszkach
Zawadzkich. W Uniszkach Zawadzkich poprzez zesp6t urzadzen zaporowo-upustowych
odgalezia si¢ sie¢ gazowa wysokiego cisnienia DN 100 w kierunku Dzialdowa i Lidzbarka.

Mieszkancy wsi Wieczfnia Koscielna, Wieczfnia-Kolonia, Michalinowo, Kuklin,
Uniszki Zawadzkie i Uniszki-Cegielnia zaopatrywani sg w gaz ze stacji redukcyjno-
pomiarowej 1° w Uniszkach Zawadzkich poprzez gazocigg éredniego ci$nienia. Liczba
wszystkich budynkoéw mieszkalnych z przylaczami do sieci gazowej wynosi 101.
W najblizszych latach gmina planuje rozbudowe sieci gazowej. Mieszkancy gminy, ktorzy
obecnie nie posiadaja dostgpu do sieci, korzystaja z indywidualnych rozwigzan.

Dalszy rozwo6j oraz modernizacja sieci gazowej terenow gminy Wieczfnia Kos$cielna
realizowana bedzie na podstawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci
gazowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, po uzyskaniu informacji z zakresu

sieci gazowej od wlasciwego operatora gazociggowego.

5.7. Rozwdj sieci telekomunikacyjnej

Planowany rozwoj terenéw zabudowy mieszkaniowej 1 aktywnosci gospodarczej
tworzg zapotrzebowanie na publicznie dostgpne ustugi telefoniczne i teleinformatyczne.
Dla pokrycia tego zapotrzebowania niezb¢dna bedzie modernizacja i rozbudowa istniejacych
sieci systemu stacjonarnej publicznej sieci telefonicznej. Szczegdtowe zasady lokalizacji
obiektow infrastruktury sieciowej na terenach planowanej zabudowy zostana okreslone
W ramach opracowywania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Proponuje si¢ rozszerzenie zasiggu
systemu sieciowego ogodlnej dostepnosci do szerokopasmowego internetu. Sie¢ taka moze
obejmowaé swoim zasiggiem istniejgce obiekty uzytecznosci publicznej, placowki
edukacyjne, kulturalne oraz tereny inwestycyjne. Wykorzystanie nowoczesnych technik
informacyjnych wptynie na rozwoj spoleczenstwa informatycznego, zwigkszy si¢ dostgpnosc¢

do wustug takich jak np.: rejestracja firm, poszukiwanie partnerow gospodarczych,
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elektroniczna obstuga przedsigbiorcow i petentow. Na terenie gminy dopuszcza sie¢

lokalizacj¢ masztow radiokomunikacyjnych i stacji bazowych telefonii komorkowe;.

5.8. Rozwdj cieplownictwa

Obecnie na terenie gminy nie funkcjonuje zorganizowany system zaopatrzenia
W energi¢ cieplng. W zwigzku ze znacznym zrdéznicowaniem rodzajow zrodet ciepta
na terenie gminy (paliwo gazowe, paliwa state, paliwa ciekle oraz prad elektryczny) nalezy
podejmowaé dziatania majace na celu zmniejszenie zuzycia energii. Dziatania te nalezy
realizowac poprzez:

1) ocieplanie i termomodernizacje¢ istniejacy budynkow;

2) instalowanie w istniejacych budynkach wyposazenia regulujacego zuzycie energii
(zaktadanie licznikow ciepta);

3) stosowanie automatyki pogodowej, majacej na celu dostosowanie ilosci ciepta
dostarczanego do instalacji wewnetrznej centralnego ogrzewania do aktualnych
warunkow atmosferycznych.

Preferowane jest zaopatrzenie w cieplo w oparciu o niskoemisyjne systemy

ogrzewania.

5.9. Rozwdj systemu gospodarki odpadami

Podstawa funkcjonowania gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy
Wieczfnia Koscielna jest Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa mazowieckiego 2024,
przyjety w 2019 r. W dniu 22 stycznia 2019 r. Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego podjat
uchwate Nr 4/19 w sprawie wykonania Planu gospodarki odpadami dla wojewodztwa
mazowieckiego 2024.

Na terenie gminy obowigzuje regulamin utrzymania czystosci i porzadku — bedacy
aktem prawa miejscowego. Gmina dokonuje takze rocznej analizy systemu gospodarki
odpadami komunalnymi, ktérej celem jest weryfikacja mozliwosci technicznych

I organizacyjnych gminy w zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym

Do najwazniejszych celow publicznych o znaczeniu lokalnym w obszarze Studium

zaliczono nastepujace zadania:
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1) budowe kanalizacji grawitacyjno-ttocznej w miejscowosciach: Windyki, Grzybowo
oraz pozostata cz¢s¢ Wieczfni-Kolonii w latach 2023-2026;

2) budowe kanalizacji grawitacyjno-ttocznej Pogorzel w miejscowosciach: Michalinowo,
Uniszki Gumowskie, Chmielewo Wielkie, Zakrzewo Wielkie, Zatgze, Chmielewko,
Wasosze;

3) poszerzenie cmentarza parafialnego w Wieczfni Ko$cielne;.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu  ponadlokalnym,  zgodnie z  ustaleniami  planu

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, dotyczace gminy Wieczfnia
Koscielna, zawarte w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego obejmuja:

1) inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — budowa drogi S7 Olszynek

— Plonsk, odcinek Napierki-Ptonski;

2) inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: budowa gazociggu Plonsk

— Olsztyn (rozbudowa istniejacego gazociagu);

3) inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: rozbudowa/modernizacja
instalacji do mechaniczno-biologicznego przetwarzania zmieszanych odpadow

komunalnych w miejscowos$ci Uniszki-Cegielnia.

Dodatkowo dla obszaru gminy Wieczfnia Kos$cielna okresla si¢ ogodlne dziatania
0 znaczeniu ponadlokalnym majace na celu:

1) uzupetnienie zabudowy w istniejgcych strukturach przestrzennych o wyksztatconym
uktadzie komunikacyjnym;

2) poprawe dostgpnosci komunikacyjnej, m.in. poprzez rozwdj transportu publicznego,
a takze przebudowe/rozbudowe istniejacej sieci drogowej;

3) budowe i rozbudowe systemow wodociggowo-kanalizacyjnych, a takze sukcesywnag
sanitacje¢ terenow o zabudowie rozproszonej, m.in. poprzez budowe przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

4) poprawe Dbezpieczenstwa energetycznego m.in. poprzez budowe, rozbudowe
1 modernizacjg sieci elektroenergetycznej w zakresie niskich 1 srednich napiec;

5) utrzymanie potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego Zielunsko-Rzegnowskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu;
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6) ochron¢ gruntow rolnych klas I-III oraz gruntow le$nych przed ich nieuzasadnionym
przeznaczeniem na cele nierolnicze i nielesne;

7) zwigkszenie retencji wodnej;

8) ochrong glownych zbiornikow wod podziemnych i stref ochronnych uje¢ wod
(powierzchniowych i podziemnych);

9) ochron¢ naturalnych elementow przyrodniczych (m.in. torfowisk, bagien, stawow,
oczek wodnych);

10) poprawe jakosci powietrza poprzez zamian¢ paliw na niskoemisyjne oraz rozwoj
odnawialnych zrodet energii;

11)racjonalng gospodarke¢ ztozami kopalin;

12)poprawe struktury obszarowej gospodarstw rolnych poprzez wspieranie prac
scaleniowych i wymiany gruntow;

13) ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gruntach najwyzszych klas
bonitacyjnych I-111;

14) wielofunkcyjny rozwoéj obszaré6w o $redniej i niskiej zdolnosci produkcyjnej, przy
zachowaniu waloré6w $rodowiska przyrodniczego (m.in.: tradycyjnego krajobrazu
rolniczego, wolnych przestrzeni uzytkowanych rolniczo, trwatych uzytkow
zielonych);

15)uwzglednienic map zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego oraz

planow zarzadzania ryzykiem powodziowym.

8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu

nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej

W obszarze Studium nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisoOw
odrgbnych, w tym obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu

nieruchomosci, a takze obszardw przestrzeni publiczne;.
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9. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany

przeznaczenia grunt6w rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne

Zdecydowana wigkszos¢ miejscowosci gminy Wieczfnia-Koscielna o wyksztatcone;,
zwartej  strukturze przestrzennej jest objeta ustaleniami  miejscowych  planoéw
zagospodarowania przestrzennego. Studium nie wyznacza obszaréw, dla ktorych gmina
zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jednakze postuluje
si¢ sukcesywne sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wokot
obszarow o wyksztalconej, zwartej strukturze przestrzennej w celu ich ochrony przed
ucigzliwosciami wielkotowarowej produkcji zwierzecej, czy tez dokonywanie zmian
w obowigzujacych planach zgodnie z wnioskami i potrzebami mieszkancéw gminy. Poza
tym postuluje si¢ sporzadzanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
w celu racjonalnej lokalizacji obiektow wiclkotowarowej produkcji zwierzecej na terenach
rolnych i tworzenie odpowiednich stref buforowych.

Na terenie gminy Wieczfnia KosScielna wystepuja uzytki rolne wysokiej kasy
bonitacyjnej (grunty klas I-I11l). W przypadku planowania rozwoju nowej zabudowy
na obszarach wymagajacych uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi,
w ramach procedury sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
nalezy wzig¢ pod uwage czynniki ekonomiczne oraz mozliwo$¢ racjonalnego wykorzystania
terenu przez Gming. Ponadto obszary te powinny posiada¢ mozliwos¢ podiaczenia do sieci
wodociggowej oraz kanalizacyjnej.

Sporzadzane plany miejscowe powinny zosta¢ poprzedzone analizg zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia tych planow. Ponadto zgodnie z przepisami ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, raz na kadencj¢ Rady Gminy Wojt Gminy
powinien dokonywa¢ oceny aktualno$ci miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni

produkcyjnej

Rozw¢j rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zasady jej funkcjonowania powinny

polega¢ na:
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1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

ochronie terendw o najwyzszej przydatnosci rolniczej przed przeznaczeniem na cele
nierolnicze;

ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi;

zachowanie torfowisk, bagien i terenéw bagiennych oraz oczek wodnych, jako
naturalnych zbiornikow wodnych;

przeciwdziataniu erozji gleb, poprzez witasciwg gospodarke rolng i wprowadzanie

zieleni $§rédpolnej na terenach potencjalnie erodowanych;

przeciwdziataniu nadmiernej intensyfikacji produkcji rolnej oraz nadmiernym
stosowaniem S$rodkow ochrony roslin i nawozow, a takze przed niewlasciwag
agrotechnika;

likwidacji wadliwych melioraciji;

wylaczeniu z produkcji rolnej gruntéw najnizszych klas bonitacyjnych celem
przeznaczenia ich do zalesienia;

wprowadzaniu kierunkow produkeji optymalnych w istniejacych warunkach lokalnych
I najbardziej efektywnych;

aktywizacji rolnikbw na rzecz tworzenia grup marketingowych, producenckich

I rozwoju nowoczesnej spotdzielczoscei.

Rozwoj lesnej przestrzeni produkcyjnej oraz zasady jej funkcjonowania powinny

polegac na:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

przeciwdziataniu przeznaczaniu gruntéw lesnych na cele nielesne;

ograniczenie zmian naturalnego uksztaltowania powierzchni ziemi;

zapobieganie procesom degradacji i dewastacji oraz szkodom w drzewostanie
1 produkcji lesnej powstalych wskutek dziatalno$ci nielesnej;

ochronie w szczeg6élnosci lasow ponadlokalnego systemu przyrodniczego gminy
I regionu;

racjonalnym ksztaltowaniu terenéw zieleni wysokiej poprzez zalesianie niektorych
gruntdw, mato przydatnych dla rolnictwa lub osadnictwa (grunty najnizszych klas
bonitacyjnych 1 nieuzytki);

poprawie stanu sanitarnego lasow;

dazeniu do tworzenia zwartych kompleksow lesnych poprzez wlasciwe ksztaltowanie
granicy polno-lesnej;

zakladaniu, uzupetianiu 1 wtasciwej pielegnacji zadrzewien przydroznych;
kontrolowaniu eksploracji lesnej poprzez szczegdtowe wydzielenie ciggow i $ciezek

lesnych.
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11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania sie

mas ziemnych

W obregbie obszaréw zagrozonych powodzia, okreslonych zasiggiem zalewow wod

na terenie gminy Wieczfnia Ko$cielna:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

zabrania si¢ wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow
budowlanych;

zabrania si¢ sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych
na potrzeby regulacji wod oraz roslinno$ci stanowigcej element zabudowy
biologicznej dolin rzecznych lub shuzacej do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub
odsypisk;

zabrania si¢ zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materiatow oraz
wykonywania innych robdt, z wyjatkiem robdt zwigzanych z regulacja lub
utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, a takze utrzymywaniem lub odbudowa,
rozbudowg lub przebudowa watow przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura;
zabrania si¢ lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzecych,
srodkdw chemicznych, a takze innych materiatow, ktéore moga zanieczys$ci¢ wody,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdlnosci ich
sktadowania;

zalecane jest aby w granicach naturalnych zalewow woda o prawdopodobienstwie
p = 1% i mniejszym nie planowa¢ nowej zabudowy mieszkalnej lub przemystowej;
zalecane jest ustalenie doktadnych stref zagrozenia powodziowego w rejonie
planowanej zabudowy co wymaga¢ moze dodatkowych prac inwentaryzacyjnych
i pomiarowych na rozpatrywanym obszarze;

lokalizacja zabudowy w rejonach zagrozonych osuwaniem skarp lub zboczy winna
by¢ poprzedzona ekspertyzg geotechniczng, w celu okreslenia stopnia ryzyka;

w strefach ptytkiego zalewu do 0,5 ograniczenia moga by¢ mniej restrykcyjne niz
na pozostalym obszarze zagrozenia powodziowego. Np. dopuszczenie zabudowy pod
warunkiem wykonania odpowiednich zabezpieczen podniesienia terenu badz
zabezpieczenia budowli do okreslonej rzednej, nie budowania piwnic itp. sg to strefy,
w ktorych ograniczenia powinny by¢ mniejsze, a inwestycje moga by¢ dopuszczone
do realizacji po spelnieniu okre§lonych wymogdéw, majacych na celu zabezpieczenie

ich oraz otaczajgcego srodowiska przed ewentualnym zalewem powodziowym;
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9) wyznaczone zagrozenie na terenach przyjetych jako obszary szczegdlne wymaga
specjalnego potraktowania w planowaniu (zarowno przyszitych dzialan ochrony
biernej, czyli zastosowania odpowiednich zabezpieczen, jak rowniez przygotowania
odpowiednich dziatan operacyjnych) oraz zwrdécenia uwagi samorzadom

na zagrozenia.

Ponadto zakazuje si¢:

1) lokalizowania przejs¢ i przejazdow przez waly oraz wzdluz korony walow,
Z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych i odpowiednio ubezpieczonych;

2) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewow na walach oraz w odleglosci mniejsze;j
niz 3 m od stopy watu po stronie odpowietrznej (obszarze chronionym);

3) rozkopywania watéw, wbijania stupéw, ustawiania znakow przez nieupowaznione
osoby;

4) zabrania si¢ wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw
oraz rowow do odleglosci minimum 50 m od stopy walu po stronie odpowietrznej
(obszarze chronionym);

5) przeprowadzania robot i innych prac ktére moga uszkodzi¢ darning lub inne

umocnienia skarp i korony watow.

Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz zabudowy.
Najistotniejsze z punktu widzenia zagospodarowania przestrzennego s3 przepisy
obowigzujace na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig tj. ustawy z dnia 20 lipca

2017 r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478, 1688, 1890, 1963, 2029).

Zgodnie z zasadami ksztaltowania zasobow wodnych 1 racjonalne nimi
gospodarowanie, zabezpieczenie obszarow przed zagrozeniem powodziowym powinno by¢
realizowane, tam gdzie jest to konieczne, za pomocg dziatan technicznych przyjaznych
srodowisku (nieinwazyjnych), np. poprzez realizacj¢ suchych zbiornikow, polderéw

przeplywowych oraz bocznych zbiornikow retencyjnych w obszarze dorzeczy.

Ponadto zgodnie z Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego ustala sig:

— zakaz lub ograniczenie zabudowy dolin rzecznych zagrozonych powodzig

i obszar6w zagrozonych podtopieniami lub podobnym zjawiskiem nagltym

pochodzenia antropogenicznego, wilaczajac zakaz 1 ograniczenie trwalego

zainwestowania terendw o szczegdlnym zagrozeniu powodzig oraz potwierdzonej

zdolnosci retencyjnej przyrodniczych struktur przestrzennych,
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— zakaz zabudowy na zinwentaryzowanych terenach osuwiskowych,

— utworzenie zintegrowanego programu przeciwpowodziowego dla catego dorzecza
Wisty,

— wzmocnienie ochrony przeciwpowodziowej w miastach, ze szczegdlnym
uwzglednieniem Warszawy i Ptocka,

— obowigzek retencjonowania wod opadowych i wykorzystywania uzyskanego
zasobu do utrzymania zielonej infrastruktury obszarow zurbanizowanych oraz

W miar¢ mozliwosci na potrzeby bytowe ludnosci.

Na obszarze gminy Wieczfnia Koscielna nie wystepujg tereny kwalifikowane jako

rejony predysponowane do wystgpowania ruchow masowych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar

ochronny

Na obszarze gminy Wieczfnia KoS$cielna wystepuja ztoza kopalin o zasobach
udokumentowanych, zarejestrowanych lub szacunkowych oraz obszary i teren gorniczy.
Dla wymienionych zt6z nie wyznaczono filaréw ochronnych. Filary ochronne wyznacza si¢
w przypadku wystapienia na terenach gorniczych obiektow budowlanych, drég, elementow
linii elektroenergetycznych. Zadaniem filara jest zabezpieczenie tychze elementéw przed
negatywnym skutkiem eksploatacji gorniczej. W projektach zagospodarowania zloza
W odniesieniu do filarow ochronnych okresla si¢ takie elementy jak:

1) zachowanie bezpieczenstwa powszechnego;
2) wymogi dotyczace ochrony srodowiska;
3) ochrona ztoza i obiektow budowlanych przed zagrozeniem wodnym, pozarami

I wybuchami.
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13. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace
na nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terené6w bylych
hitlerowskich obozéw zaglady (Dz. U. 2015 r. poz. 2120)

Na terenie gminy Wieczfnia Ko$cielna nie wystegpuja obszary pomnikow zagtady i ich
strefy ochronne, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie

terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. 2015 r. poz. 2120).

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji

lub remediacji

14.1. Obszary wymagajace przeksztalcen i rehabilitacji

Przeksztalcen 1 rehabilitacji wymaga¢ beda pojedyncze obiekty zabudowy
mieszkaniowej o dysharmonijnych formach architektury (gabaryty, bryly, ksztatty dachow,
kolorystyka), poprzez stopniowe dostosowania ich do lokalnego krajobrazu kulturowego.
Specjalistyczne gospodarstwa hodowlane (fermy) oraz kompleksy produkcyjno-ustugowe
sgsiadujace z zabudowa mieszkaniowg nalezy otoczy¢ pasami ochronnymi wysokiej i niskiej
zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 3 - 5 m. Nalezy zaznaczy¢, ze dokonywane
zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wywieraja wptyw na jej krajobraz.
Nie jest jednak mozliwe, aby grunty na obszarze calej gminy pozostawaly w tym samym
uzytkowaniu. Dziatanie réznorodnych czynnikow w réznym stopniu 1w réznym czasie
wplywa na zmiany w krajobrazie rolniczym. Stale rosngce zapotrzebowanie na tereny
mieszkaniowe stanowi duze zagrozenie dla obszaréw wiejskich, najbardziej atrakcyjnych
pod wzgledem krajobrazowym. W celu minimalizacji tych oddziatywan przy projektowaniu
nowej zabudowy nalezy kierowaé si¢ wyznaczonymi w Studium kierunkami polityki

przestrzennej gminy.

14.2. Obszary niezabudowane wymagajace rekultywacji

Na terenie gminy Wieczfnia Ko$cielna wystepuja obszary wymagajace rekultywacji.
Do rekultywacji wskazuje si¢ obszary bedace terenami po eksploatacji z16z kopalin, a takze
tereny wyrobiska kruszywa naturalnego, ktore zlokalizowane sg w obrebie: Uniszki

Gumowskie, Uniszki Cegielnia, Kulany, Grzybowo, Windyki oraz Peptowo.
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Rekultywacje 1zagospodarowanie po zakonczeniu dziatalno$ci gorniczej nalezy
prowadzi¢ zgodnie zustaleniami przepisOw o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych,

w uzgodnieniu z wlasciwymi organami okreslonymi w tych przepisach.

14.3. Obszary wymagajace remediacji

Na terenie gminy Wieczfnia Koscielna nie wystepuja obszary wymagajace remediacji.

15. Obszary zdegradowane

W niniejszym Studium nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych wyznaczonych

na podstawie przepisoOw prawa.

16. Granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref
ochronnych wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacjg

W zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na terenie gminy Wieczfnia KoScielna nie wystepuja tereny zamkniete.

17. Obszary, na ktéorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych zrodel energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej
niz 500 kW, a takze ich strefy ochronne zwiazane z ograniczeniami

w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Rozwdj technologii wykorzystania odnawialnych Zrodet energii stwarza szanse
dla spotecznosci lokalnej oraz lokalnych inwestor6w na uzyskanie pewnej niezaleznosci
energetycznej, rozwoju lokalnego oraz proekologiczna modernizacj¢ i decentralizacja sektora
energetycznego gminy.

Na terenie gminy Wieczfnia KoS$cielna wyznaczono obszary, na ktorych
rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajace; S00kW — wylacznie ogniwa fotowoltaiczne. Ponadto w obszarach tych
dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci infrastruktury technicznej, obiektow i1 budynkow
do obstugi farm fotowoltaicznych oraz magazynéw energii. Dla obszarow, na ktorych

rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
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przekraczajacej S500kW w postaci ogniwa fotowoltaicznych nie wyznacza si¢ stref
ochronnych. W kierunkach Studium wskazano réwniez istniejace elektrownie wiatrowe, ktore
realizowane sg na podstawie obowigzujacego planu miejscowego.

Ponadto, na terenie gminy, zgodnie z rysunkiem Studium wyznaczono obszar,
na ktérym rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajagcej 500kW — biogazownia, urzadzenia fotowoltaiczne.
Na obszarze tym dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci infrastruktury technicznej,
obiektéw 1 budynkéw do obslugi biogazowni, urzadzen fotowoltaicznych. Dla obszaréw,
na ktérych rozmieszczone bgda urzadzenia wytwarzajace energie¢ z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajacej SOOkW w postaci biogazowni, urzadzen fotowoltaicznych nie
wyznacza si¢ stref ochronnych.

Zgodnie z aktualnym stanem prawnym wyznaczono réwniez strefy ochronne
obejmujace tereny w odlegtosci 700,0 m od terenéw wyznaczonych pod elektrownie
wiatrowe, w ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych lub o funkcji
mieszanej, zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 317).
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l. PODSTAWOWE INFORMACJE O DOKUMENCIE

Studium jest dokumentem planistycznym okreslajacym polityke zagospodarowania
przestrzennego gminy, sporzadzonym dla jej catego obszaru. Pelni rol¢ koordynacyjng
W programowaniu rozwoju, przy sporzadzaniu wieloletnich planéow inwestycyjnych
I miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Jest rowniez czesto
wykorzystywanym dokumentem formalnym przy przygotowaniu aplikacji o przyznanie
srodkow z funduszy europejskich. Studium jest aktem kierownictwa wewngtrznego, nie
stanowi podstawy do wydawania decyzji administracyjnych.

Koniecznos$¢ sporzadzenia Studium spowodowana zostata potrzebg wyznaczenia
nowych kierunkéw zagospodarowania przestrzeni w granicach administracyjnych gminy
Wieczfnia Koscielna. W procesie sporzadzania studium, w dokumencie wykonano analizy
ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne. W Studium uwzglgdniono réwniez prognozy
demograficzne oraz mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci
komunikacyjnej 1 infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy. Ponadto dokonano bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w zakresie funkcji wyznaczonych w Studium. W cze$ci uwarunkowan
wykorzystano aktualne dane statystyczne majace bezposredni wplyw na sporzadzone
analizy i bilanse. Catag tres¢ Studium opracowano z uwzglednieniem aktualnie
obowigzujacych przepisow prawa dla calej gminy Wieczfnia Koscielna w jej granicach
administracyjnych.

Na Studium sktada sig:

e zalacznik nr 1 — cze$¢ tekstowa, uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
gminy Wieczfnia Koscielna;

e zalgcznik nr 2 — cze$¢ tekstowa, kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieczfnia KoS$cielna;

e zalgcznik nr 3 — rysunek studium, uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
gminy Wieczfnia Koscielna;

e zalacznik nr 4 — rysunek studium, kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieczfnia KoS$cielna;

e zalacznik nr 5 — uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz

synteza ustalen studium;

e zalacznik nr 6 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium;



e zalagcznik nr 7 — zbior danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia

4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.

214).

Gléwnym celem Studium jest wskazanie wtasciwych kierunkoéw zréwnowazonego

rozwoju gminy Wieczfnia Koscielna zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w oparciu o analiz¢ istniejacych

uwarunkowan przedstawionych w zalgczniku nr 1 — uwarunkowania zagospodarowania

przestrzennego.

Z analizy uwarunkowan dotychczasowego rozwoju gminy Wieczfnia KosScielna wynika,

Ze na jej obszarze nie wystepuja nastepujace zagadnienia:

obszary uzdrowisk;

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej;

obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

obszary wymagajace remediacji.

Na terenie gminy Wieczfnia Koscielna wystepuja:

ograniczenia zwiazane z potozeniem w graniach Zielunsko-Rzggnowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego zasady czynnej ochrony
ekosystemow lesnych, nielesnych ekosystemow ladowych oraz ekosystemow
wodnych ustala Uchwata w sprawie Zielunsko-Rzegnowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig wystepuja obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig zlokalizowane w wschodniej czgéci gminy. Wedlug map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego opracowanych przez

Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej na terenie Gminy Wieczfnia



Koscielna wystepuja tereny o wysokim i $rednim prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi i wynoszg:

— raz na 10 lat (p=10%),

— raz na 100 lat (p=1%).

Na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig obowiazuja przepisy ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, ktore okreslajg zakaz nowej zabudowy
na obszarach szczegdlnego =zagrozenia powodzig. Realizacja wszelkich

inwestycji na ww. obszarach powinna by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego wytycza
polityke  przestrzenng gminy, zawiera wytyczne do miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego. Jest rowniez dokumentem — promocyjnym,

informujacym mieszkancoéw i inwestorow 0 zamierzeniach wladzy samorzadu gminnego.

W ramach prac nad Studium wykonano opracowanie ekofizjograficzne, prognozg
oddziatywania na $rodowisko oraz przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania

na srodowisko.

Il. GLOWNE CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Gléwnym celem okreslenia kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz W przeznaczeniu terenu jest zapewnienie wysokiej jako$ci zycia mieszkancow,
poprzez rozwd] spoteczny, gospodarczy, rozwo0j infrastruktury technicznej
I komunikacyjnej, przy zachowaniu zasad zrOwnowazonego rozwoju.

Najwazniejsze zalozenia polityki przestrzennej w gminie to:

1) zréwnowazony rozwdj przy minimalizacji zagrozen srodowiska przyrodniczego;
2) ochrona wartosci przyrodniczych;
3) dazenie do przywrdcenia rownowagi ekologicznej;

4) ksztaltowanie optymalnej struktury uzytkowania i tadu przestrzennego gminy.

Podstawa formutowania celow polityki przestrzennej sa zidentyfikowane problemy
W kategorii zatozen polityki przestrzennej, szans 1 mocnych stron, zagrozen 1 stabych stron.
W wyznaczonych celach dazy si¢ do stopniowej likwidacji zagrozen 1 wykorzystania szans
jakimi gmina dysponuje. Hierarchia celow odnosi si¢ do catego obszaru gminy,

z podziatem na wyrdznione dziaty polityki przestrzenne;.

Wzmocnienie potencjalu gminy zamierza si¢ uzyska¢ roOwniez poprzez wilasciwe
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uksztattowanie sieci osadniczej. Gléwnym osrodkiem zarzadzania o najwyzszej
aktywnosci spotecznej i gospodarczej stymulujagcym rozwdj calej gminy jest miejscowos¢
Wieczfnia Koscielna. W miejscowosci Wieczfnia Koscielna koncentrujg si¢ wszelkie
zadania inwestycyjne z zakresu administracji i ustug, w tym o$wiaty, ochrony zdrowia,
kultury, sportu a takze mieszkalnictwa, przemyshu, gospodarki komunalnej, obstugi
rolnictwa, infrastruktury spolecznej i technicznej o zasiggu gminnym i lokalnym. Dalszy
rozwoj 1 niezawodno$¢ systemow infrastruktury technicznej przyczyni si¢ do podniesienia
konkurencyjnosci i atrakcyjnosci gminy dla inwestorow z zewnatrz.
W wyniku przeprowadzonej analizy uwarunkowan wyodrgbniono podstawowe
kierunki polityki przestrzennej:
1) ochrona istniejacych zasobow s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz
poprawa jego stanu;
2) rozwdj gospodarczy poprzez wskazanie potencjalnych terendw inwestycyjnych;
3) dalszy rozwoj ustug z zakresu obstugi ludnosci;
4) rozwoj rolnictwa ekologicznego i le$nictwa;
5) zwigkszenie atrakcyjnosci turystyczno-wypoczynkowej gminy i upowszechnianie
jej walorow przyrodniczo-krajobrazowych;
6) dalsza rozbudowa i budowa nowej infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
w zakresie systemu gospodarki $ciekowej;
7) wzmocnienie miejscowosci Wieczfnia Koscielna stanowigcej siedzib¢ wiadz
gminy, w  zakresie administracyjnym, ustlugowo-gospodarczym  oraz

mieszkaniowym.

I1l. KIERUNKI T WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD
ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

3.1. Kierunki i wskazniki zagospodarowania i wuzytkowania terendw
dla poszczegolnych terenow funkcjonalnych, w tym wytyczne ich okre§lania

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego - synteza

Dla terenow kontynuacji i uzupelnien zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej i zagrodowej z dopuszczeniem uslug (obejmuja tereny istniejacej
zabudowy i nowoprojektowanej — tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej i zagrodowej z dopuszczeniem uslug) ustala sie

nastepujace zasady:



1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy lub adaptacji istnicjace]
zabudowy;

2) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ zabudowe wolnostojgca,
blizniaczg i szeregowa;

3) poszczegodlne rodzaje zabudowy moga wystepowac tacznie lub rozdzielnie;

4) w zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢:

- wprowadzenie funkcji agroturystycznej w gospodarstwach rolnych,

- rozbudowe istniejgcych siedlisk,

- realizacje¢ zabudowy ustugowe;j lub produkcyjnej w ramach istniejacego siedliska;
- obstuge produkcji rolnej, hodowlanej, ogrodniczej, ustugi, rzemiosto, w tym
specjalistycznej produkcji zwierzgcej, majac na uwadze zrownowazony rozwoj
catej gminy;

5) nalezy dotozy¢ wszelkich staran, aby minimalizowa¢ negatywne skutki wynikajace
Z lokalizacji w/w funkcji w poblizu zabudowy mieszkaniowej, zar6wno zabudowy
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, jak i budynkoéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa funkcja
terenu;

7) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko;

8) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej;

9) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20% - 60%;

10) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
0,5% - 70%;

11) wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m;

12) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenéw kontynuacji i uzupelnien zabudowy uslugowej, w tym uslug publicznych
(obejmuja tereny istniejacej zabudowy i nowoprojektowanej — tereny rozwoju
zabudowy uslugowej, w tym ustug publicznych) ustala si¢ nastepujace zasady:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Z ushugami oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

adaptuje si¢ istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych
nowej zabudowy;

dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdw pieszo-rowerowych, placow wypoczynkowych
I widokowych wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi, z ograniczeniami wynikajacymi
Z ochrony $rodowiska kulturowego;

ustala si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowsg funkcja
terenu;

zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej;

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10% - 40%;

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
0,5% - 75%;

wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m;

dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenéw kontynuacji i uzupelnien zabudowy produkcyjnej, skladowej

i magazynowej wraz z uslugami (obejmuja tereny istniejacej zabudowy

i nowoprojektowanej) ustala si¢ nastepujace zasady:

1)

2)
3)

4)

5)

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy produkcyjnej, sktadowe;j
I magazynowej wraz z ushugami, z ograniczeniami wynikajacymi z ochrony
srodowiska kulturowego i przyrodniczego;

poszczegolne rodzaje zabudowy moga wystepowac tacznie lub rozdzielnie;
adaptuje si¢ istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych
nowej zabudowy;

zaleca si¢ lokalizacj¢ nowych zaktadow produkcyjnych z zachowaniem istniejacych
uwarunkowan  fizjograficznych, pod warunkiem stosowania rozwigzan
technicznych minimalizujacych ujemne skutki prowadzonej dziatalnosci
na srodowisko i mieszkancow;

zaleca si¢ wprowadzenie na granicach terend6w o réznym przeznaczeniu zieleni
niskiej 1wysokiej, ktora bedzie ograniczata hatas i1 potencjalne szkodliwe

oddziatywanie projektowanych inwestycji;



6) ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwiagzanej z podstawowa funkcja
terenu;

7) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej;

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10% - 40%;

9) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,5% - 75%;

10) wysoko$¢ zabudowy — do 20,0 m;

11) dopuszcza sig¢ realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej (obejmuja tereny istniejacej
zabudowy i nowoprojektowanej) ustala si¢ nastepujace zasady:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy letniskowej oraz lokalizacje
obiektéw sportu oraz turystyki, ktére wzbogaca i uatrakcyjnia warunki pobytu
na tym terenie;

2) zaleca si¢ chroni¢ $§rodowisko przyrodnicze poprzez racjonalne zagospodarowanie
przestrzeni terenu funkcjonalnego oraz odpowiednie uzbrojenie terenu przed
realizacja nowych inwestycji;

3) ustala si¢ ochrone zadrzewien przydroznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagéw pieszo-rowerowych, placow wypoczynkowych
I widokowych wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi, z ograniczeniami wynikajacymi
Z ochrony srodowiska kulturowego;

5) ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja
terenu;

6) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko;

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20% - 90%;

8) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
1% - 80%;

9) wysokos¢ zabudowy —do 15,0 m;

10) dopuszcza sig¢ realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.



Dla terenow zieleni urzadzonej i nieurzadzonej (obejmuje tereny istniejace

I projektowane) ustala si¢ nastepujace zasady:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni parkéw zabytkowych;

ustala si¢ ochrone zadrzewien przydroznych;

zakazuje si¢ ingerencji w warunki wodno-gruntowe mogace negatywnie wptynaé
na stan zachowania zabytku w szczeg6lnosci drzewostanu parkowego;

dla projektowanych terendw zieleni urzadzonej i nieurzadzonej dopuszcza si¢
lokalizacje ciggdbw pieszo-rowerowych, placéw wypoczynkowych 1 widokowych
wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi, z ograniczeniami wynikajacymi z ochrony
srodowiska kulturowego;

zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko;

dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego i infrastruktury technicznej

zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenéw kontynuacji i uzupelnien zabudowy specjalistycznej produkcji rolnej

(obejmuja tereny istniejacej zabudowy i nowoprojektowanej — tereny rozwoju

zabudowy specjalistycznej produkcji rolnej) ustala si¢ nastepujace zasady:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

ustala si¢ lokalizacje obiektow obstugi specjalistycznej produkcji zwierzecej, majac
na uwadze zrownowazony rozw0j catej gminy;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy;
dopuszcza si¢ lokalizowanie zakltadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nalezy dolozy¢ wszelkich staran, aby minimalizowaé negatywne skutki wynikajace
Z lokalizacji w/w funkcji w poblizu zabudowy mieszkaniowej, zaréwno zabudowy
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, jak i budynkow mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej;

ustala si¢ ochrong zadrzewien przydroznych;

na granicach terenéw zaleca si¢ nasadzenie zieleni niskiej 1 wysokiej, ktora bedzie
ograniczata potencjalne szkodliwe oddziatywanie inwestycji;

ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja
terenu;

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 15% - 60%;
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9)

udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

30% - 85%;

10) wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m;

11) dopuszcza sig¢ realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla teren6w zabudowy kultu religijnego ustala si¢ nastepujace zasady:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy kultu religijnego z dopuszczeniem

mozliwosci jej rozbudowy i1 przebudowy;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 5% - 95%;

3) udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

4)

1% - 30%;

wysoko$¢ zabudowy — do 20,0 m.

Dla teren6w cmentarzy ustala si¢ nastepujace zasady:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

zakaz  lokalizacji  zabudowy za  wyjatkiem  obiektéw  zwigzanych
z funkcjonowaniem cmentarzy;

dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

tworzenie lub rozszerzanie cmentarzy, a takze zagospodarowanie terendow wokot
cmentarzy (w tym wokot zabytkowych nieczynnych cmentarzy) nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ktdrych okreslono wymagania sanitarne
dla terenéw cmentarzy;

w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z utrzymaniem cmentarza udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
40% - 70%;

w przypadku realizacji zabudowy zwigzane] z utrzymaniem lub rozbudowa
cmentarza udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,5% - 30%;

wysokos¢ zabudowy — do 20,0 m;

dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenow infrastruktury technicznej ustala si¢ nastepujace zasady:

1)

ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja

terenu;
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2)

3)
4)

5)

6)

dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowg i przebudowe istniejacej infrastruktury
technicznej;

dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa;
udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 5% - 95%;

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
1% - 70%;

wysokos¢ zabudowy — do 50,0 m.

Dla terendéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej i terenow rolniczych o wysokiej

jakosci z przewagg 111 klasy bonitacyjnej ustala si¢ nastepujace zasady:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zwigzanej z obstuga produkcji rolnej,
hodowlanej, ogrodniczej, wtym specjalistycznej produkcji zwierzgeej, majac
na uwadze zréwnowazony rozwoj catej gminyj;

rozbudowa istniejacych obiektow produkcji zwierzecej powyzej 60 DJP wymaga
zachowania odlegto$§ci minimum 100 m od zwartej zabudowy przeznaczonej
na staty pobyt ludzi;

nalezy dotozy¢ wszelkich staran, aby minimalizowa¢ negatywne skutki wynikajace
Z lokalizacji w/w funkcji w poblizu zabudowy mieszkaniowej, zar6wno zabudowy
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, jak i budynkow mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej;

rozw6] produkcji zwierzecej nalezy ksztalttowaé za pomoca odpowiednich
wskaznikow zabudowy 1 ustalen minimalizujgcych ucigzliwosci dla pobliskich
terenow;

dopuszcza si¢ takze pozostawienie obszarow w uzytkowaniu rolniczym
przeznaczonym pod rozwoj produkcji roslinne;j;

adaptuje si¢ istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, dopuszcza si¢ przebudoweg i rozbudowe na warunkach dotyczacych
nowej zabudowy;

dopuszcza si¢ zalesianie gleb o niskiej przydatnosci dla rolnictwa, z uwagi m.in.
na staba jakos¢ gleb, spadki terenu przekraczajace 12%, okresowe zalewanie,
a takze zalesianie terendw, ktére mozna zalesi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
przy zalesianiu gruntdw rolnych nalezy dazy¢ do tworzenia zwartych kompleksow:

le$nych;
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9) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzigé mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢ na srodowisko;

10) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowej;

11)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 50% - 70%;

12)udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

0,5% - 50%;

13) wysoko$¢ zabudowy —do 12,0 m;

14) dopuszcza sig¢ realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenéw wskazanych pod eksploatacje kruszywa naturalnego ustala sie

nastepujace zasady:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

obejmuja obszary, gdzie badania geologiczne wykazaly wystepowanie zi6z
kopalin;

zagospodarowanie tych terenéw oraz zasady eksploatacji powinny by¢ zgodne
Z przepisami odrgbnymi (decyzje koncesyjne, projekty zagospodarowania ztoza);
po zakonczeniu eksploatacji tereny te powinny by¢ zrekultywowane; zasady
rekultywacji przedstawiono w dalszej czesci Studium;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy zwigzanej z obsluga terenow
wskazanych pod eksploatacje¢ kruszywa naturalnego;

dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 5% - 95%;

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
1% - 30%;

wysoko$¢ zabudowy — do 20,0 m;

dopuszcza si¢ pozostawienie rolniczego badz lesnego zagospodarowania terenu.

Dla terenow leSnej przestrzeni produkcyjnej i terenow dolesien ustala si¢ nastepujace

zasady:

1)
2)

obejmujg istniejagce kompleksy lesne i projektowane dolesienia;

ustala si¢ obowiagzek adaptacji istniejacej zabudowy i dopuszczenie lokalizacji
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

nowej na podstawie przepisow odrgbnych;

zasady zagospodarowania zgodnie z planami urzadzania lasu 1 operaty
urzadzeniowe lasu;

zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej;

dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z gospodarka lesng udziat powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40% - 70%);
w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z gospodarka lesna udziat powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5% - 30%;

wysoko$¢ zabudowy — do 10,0 m.

Dla obszaréw urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodel energii

o mocy zainstalowanej wiekszej niz S00kW — urzadzenia fotowoltaiczne ustala si¢

nastepujace zasady:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdodet
energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500kW — wylacznie urzadzenia
I obiekty fotowoltaiczne;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ magazynow energii, stacji transformatorowych, GPZ oraz
budynkéw 1 urzadzen do obstugi obiektow i urzadzen fotowoltaicznych;

dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

w przypadku realizacji zabudowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 1% - 30%;

w przypadku realizacji zabudowy udzial powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5% - 99%;

wysoko$¢ zabudowy — do 10,0 m.

Dla obszarow urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii

0 mocy zainstalowanej wi¢kszej niz SO0kW — biogazownia, urzadzenia fotowoltaiczne

ustala si¢ nastepujace zasady:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW — urzadzenia i obiekty
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zwigzane z biogazownia, urzadzenia i obiekty fotowoltaiczne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow technicznych, zbiornikow, silosow,
konteneréw, studni, stacji oraz infrastruktury technicznej do obstugi biogazowni;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje magazynow energii, stacji transformatorowych, GPZ oraz
budynkoéw i urzadzen do obstugi obiektow i urzadzen fotowoltaicznych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w przypadku realizacji zabudowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 1% - 30%;

6) w przypadku realizacji zabudowy udzial powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5% - 99%;

7) wysoko$¢ obiektow zwigzanych z biogazownig — 25,0 m;

8) wysoko$¢ zabudowy —do 10,0 m.

3.2. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,

krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Wartosci przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe obszaru, traktowane tacznie, jako
spojny system przyrodniczy, determinujg potencjalne mozliwosci rozwoju gminy
I s3 W zwigzku, z tym uwzglednione przy okreslaniu kierunkow jej zagospodarowania przy
sporzadzeniu Studium. W jego ramach ustala si¢ warunki podejmowania i prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, umozliwiajace uzyskanie optymalnych efektow w zakresie
ochrony $rodowiska. Dla prawidlowego funkcjonowania systemu przyrodniczego
niezbedne jest zachowanie cigglosci zwigzkéw funkcjonalno-przestrzennych miedzy
sktadowymi ekosysteméw, a W szczegolnosci migracji  gatunkow, wzajemnego
wzbogacania ekosystemOéw w materi¢, energi¢ iinformacje biologiczng. W tym celu
nalezy ograniczy¢ rozprzestrzenianie si¢ zabudowy na tereny wspoltworzace system
przyrodniczy obszaru — tzn. korytarze ekologiczne lokalnym (miejscowym) znaczeniu
dla funkcjonowania powigzan przyrodniczych). Przede wszystkim nalezy:

1) ograniczy¢ rozprzestrzenianie si¢ zabudowy na tereny wspottworzace system
przyrodniczy obszaru — tzn. korytarze ekologiczne o lokalnym znaczeniu

dla funkcjonowania powigzan przyrodniczych;
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2) nie usuwaé brzegowej roslinnosci i drzew — stanowigcych podstawe tancucha
pokarmowego wszystkich form zycia wodnego; brak cienia spowodowany wycinka
prowadzi do niszczenia zerowisk 1 tarlisk ryb;

3) chroni¢ ro$linno$¢ przybrzezng, ktéra wspomaga ekosystemy wodne, jest waznym
siedliskiem dla zwierzat ladowych i1 swoistym korytarzem utatwiajacym im
wedrowki;

4) zachowa¢ naturalny pas roslinno$ci okresowo zalewanej be¢dacego warunkiem
utrzymania bior6znorodnosci;

5) wprowadzi¢ zasady wiasciwej gospodarki wodno-$cickowej w miejscowosciach
potozonych bezposrednio nad rzekami;

6) ograniczy¢ nawozenia gk przyrzecznych;

7) dazy¢ do poprawy stanu czystosci ciekOw na terenie gminy;

8) dba¢ o utrzymanie szerokich paséw roslinnosci przybrzeznej, ktora w znacznej
mierze obniza negatywny wpltyw sptywow powierzchniowych;

9) w mozliwie maksymalnym stopniu pozostawi¢ w uzytkowaniu rolniczym tereny
takowo-pastwiskowe 1 zachowa¢ system rowow i kanalow melioracyjnych;

10) zachowa¢ zwarte kompleksy lesne, nie dopusci¢ do fragmentacji lasu
oraz powstawania barier antropogenicznych;

11) pod zabudowe w pierwszej kolejno$ci przeznaczaé tereny nieuzytkow lub gruntow
ornych niskich klas bonitacyjnych, a takze niezabudowane fragmenty przestrzeni
zurbanizowanej (przy zachowaniu udziatu powierzchni biologicznie czynnej);

12) chroni¢ i pielggnowac poszczegdlne komponenty tworzace zielen — roslinnos¢
ozdobna, parki, skwery, zielence, zielen izolacyjna;

13) maksymalnie chroni¢ wartosciowe siedliska roslinne i zwierzgce przed wycinka
| zniszczeniem (zwlaszcza: lasy, starorzecza i inne zbiorniki wodne z zielenig
towarzyszaca, zgrupowania zadrzewien i/lub zakrzewien na gruntach
organogenicznych, pasmowe zadrzewienia i pojedyncze okazy drzew).

Do obszarow objetych ochrong prawng na podstawie przepisow odrebnych dot. ochrony
przyrody naleza:

o Zielunsko-Rzggnowski  Obszar Chronionego Krajobrazu, ktéry opisano
w zatgczniku nr 1 do Studium — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

— czg$¢ tekstowa 1 wskazano na zalgczniku graficznym uwarunkowan Studium,
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e Zielone Pluca Polski, ktore opisano w zalgczniku nr 1 do Studium
— uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — czes¢ tekstowa i wskazano

na zalaczniku graficznym uwarunkowan Studium.

Na terenie Gminy wyznaczony zostal Zielunsko-Rzggnowski Obszar Chronionego
Krajobrazu powstat na podstawie rozporzadzenia Wojewody Ciechanowskiego Nr 8/98
z dnia 9 maja 1989 r. Obecnie zasady gospodarowania na wymienionym obszarze reguluje
rozporzadzenie nr 18 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. (Dz. Urz.

Wojewody Mazowieckiego Nr 91).

Na terenie ww. obszaru chronionego krajobrazu obowigzuja nastgpujace zakazy

(§ 3 ust. 1 ww. Uchwaty Sejmiku Wojewodztwa):

1) realizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o wudost¢pnianiu informacji
0 srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501,
1506, 1688, 1719, 1890, 1906, 2029);

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

3) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatoéci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawag lub remontem
urzadzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli shuza innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-
btotnych;

7) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m na terenie Natura

2000 w obszarze oraz 50 m na terenie poza Naturg 2000 od:
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1)

2)

3)

a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
plynagcych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
— Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478, 1688, 1890, 1963, 2029) — z wyjatkiem
urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,

lesnej lub rybackie;.

Uchwata Sejmiku Wojewddztwa dopuszcza odstepstwa od zakazu:

o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do przedsiewzig¢ stuzacych obstudze

ruchu komunikacyjnego, turystyce oraz przedsigwzie¢ bezposrednio zwigzanych

Z rolnictwem, przemysltem spozywczym;

o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 2 w zakresie odnoszacym si¢ do:

a) tworzacych zadrzewienia $rodpolne:
- krzewow rosnacych w skupisku o powierzchni do 25 m?,
- drzew, ktérych obwdd pnia na wysokos$ci 130 cm nie przekracza 30 cm
ktorych usunigcie jest konieczne w celu przywrdcenia gruntow nieuzytkowanych
do uzytkowania rolniczego,

b) drzew i krzewow, ktore obumarty lub nie rokuja szansy na przezycie (w tym zlomow

| wywrotow), ktore zagrazajg bezpieczenstwu ludzi i mienia,
¢) zadrzewien $rodpolnych 1 przydroznych na obszarach przeznaczonych pod zabudowe
W obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 3 w zakresie odnoszacym si¢ do:

a) ustalen miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
przed dniem wejscia w zycie Rozporzadzenia nr 61 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 24 lipca 2002 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 4939 oraz z 2003 r. poz. 4213 1 6632),

b) zatwierdzonych lub przyjetych dokumentacji geologicznych z16z kruszyw
naturalnych w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne
I gornicze (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 633, 1688, 2029) przed dniem 24 lipca 2002 r.
— dniem wejscia w zycie Rozporzadzenia nr 61 Wojewody Mazowieckiego
w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu,

C) obszarow dziatek nr ewidencyjny 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 17, 18, 20/1,
20/2,21,22,516,517, 558, 561, 562, 563, 564, 565 z obrebu 17 Uniszki Gumowskie
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w gminie Wieczfnia Ko$cielna;
4) o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 4 w zakresie odnoszacym si¢ do terenow, na ktorych
wykonywanie prac ziemnych zwigzane jest z koncesjg na wydobywanie kopalin ze zt6z;
5) o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 7 w zakresie odnoszgcym si¢ do:
a) obszarow przeznaczonych pod zabudoweg w obowigzujacych w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
b) rozbudowy istniejagcych obiektow budowlanych znajdujgcych sie¢ poza terenem
Natura 2000.

3.3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

Na terenie gminy Wieczfnia Ko$cielna znajdujg si¢ obiekty, tereny i obszary objete
ochrong konserwatorskg na mocy wpisu do rejestru zabytkow. Ich wykaz przedstawiono
w zataczniku nr 1 do Studium — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — czgs$¢
tekstowa. Rozmieszczenie obiektow, terendw i obszarow, wpisanych do rejestru zabytkow,
jako zabytki nieruchome przedstawiono na zalacznikach graficznych uwarunkowan
I kierunkow Studium. Wszelkie dziatania przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkow
wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdéw, a prace przy nich
i inne dziatania moga si¢ odby¢ po uzyskaniu pozwolenia WKZ, przy uwzglednieniu
nastepujacych zasad ochrony:

1) ochrona formy architektonicznej we wszystkich jej elementach (wysokosé, forma
dachu, kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarkg, materiat
budowlany oraz bryla obiektu), jak i ochrona wyposazenia, co dotyczy przede
wszystkim kosciolow;

2) ochrona usytuowania obiektow w terenie — wzgledem stron $wiata, drog i innych
elementow zagospodarowania oraz funkcja obiektow, ktorej zmiana wymaga zgody
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

3) zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja, co dotyczy zaro6wno zabytkowych

zabudowan, jak 1 elementéw zagospodarowania.

W odniesieniu do obiektow posiadajacych status zabytku archeologicznego ustala sie:
1) zakaz ingerencji w substancj¢ zabytkowa obiektu;
2) wymoOg uzyskania pozwolenia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

do wszelkich dziatan zwigzanych z ich badaniem i utrzymaniem.
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W zakresie pozostatych obiektow podlegajacych ochronie obowiazujace ustalenia
wskazano w zatgczniku nr 2 do Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego

— cze$¢ tekstowa.

3.4. Pozostale istotne ustalenia wyznaczonych Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieczfnia KoScielna

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego
dla gminy Wieczfnia Koscielna przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym.

Okresla sie je poprzez dziatania majace na celu:

1) budowg drogi S7 Olsztynek — Plonsk, odc. Napierki — Ptonsk, budowy gazociggu
Plonsk — Olsztyn (rozbudowy istniejacego gazociagu);

2) rozbudowe/modernizacj¢ instalacji do mechaniczno-biologicznego przetwarzania

zmieszanych odpadow komunalnych w miejscowosci Uniszki-Cegielnia.

IV. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem planistycznym okreslajacym polityke zagospodarowania przestrzennego
gminy sporzadzonym dla jej catego obszaru. Pelni ono role koordynacyjng
W programowaniu rozwoju gminy, a takze przy sporzadzaniu miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego 1 wieloletnich planéw inwestycyjnych. Studium nie jest
jednak przepisem prawa miejscowego, a zatem nie stanowi podstawy do podejmowania
decyzji administracyjnych zwigzanych z realizacjg inwestycji w gminie. Wstgpne analizy,
wykazaly konieczno$¢ wykonania nowego opracowania. Opracowujagc nowe Studium
uznano, ze ustalenia musza uwzglednia¢é zmieniajace si¢ potrzeby 1 mozliwosci
rozwojowe gminy, jak réwniez obejmowa¢ pelny zakres i form¢ Studium okreslona
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. oraz
w rozporzadzeniu w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy w czesci tekstowej i graficznej (Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r., Dz. U. Nr 118, poz. 1233). Wobec
powyzszego niniejsze Studium jest nowym opracowaniem sporzadzonym na podstawie

uchwaty Nr X1X/193/2021 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 29 wrzesnia 2021 r.
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w sprawie przystgpienia  do sporzadzenia studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna. Dokument ten stanowi
takze czesto podstawe do ubiegania si¢ o $rodki finansowe na realizacje inwestycji
z funduszy europejskich. Studium okre$la szereg inwestycji realizujacych zadania
publiczne. Nalezy szczegdlnie podkresli¢, iz zdecydowana wigkszo$¢ tych inwestycji
powinna by¢ realizowana przy wykorzystywaniu funduszy unijnych. W wyniku akcesji do
Unii Europejskiej rozszerzyty si¢ mozliwosci wykorzystania funduszy zagranicznych,
beda petnity wazng rol¢ w finansowaniu zadan publicznych, zwlaszcza w kierunku
mobilizowania $rodkow krajowych 1 funduszy wiasnych podmiotéw realizujacych
inwestycje w celu uzupetniania montazu finansowego. Poza publicznymi $rodkami
finansowania inwestycji oraz funduszami unijnymi nalezy, tam gdzie pozwalaja na to
przepisy angazowaé $rodki niepubliczne, a takze korzysta¢ z partnerstwa publiczno-
prywatnego, ktdore w znacznym stopniu moga przyspieszy¢ wielokierunkowy rozwoj
gminy. Zgodnie z polityka Unii Europejskiej szczegdlny nacisk nalezy ktas¢ na wzrost
konkurencyjnos$ci przedsigbiorstw, rozwdj infrastruktury technicznej, w tym przede
wszystkim rozwoj odnawialnych zrodet energii i innowacyjnej gospodarki, a takze og6élny
wzrost poziomu zycia mieszkancéw. Przyjete rozwigzania dotyczace kierunkéw
zagospodarowani przestrzeni Gminy Wieczfnia Ko$cielna wynikajg przede wszystkim
ze szczegbtowej analizy uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych, spoteczno-
gospodarczych i infrastrukturalnych. W procesie sporzadzania studium uwzgledniono
rowniez prognozy demograficzne oraz mozliwos$ci finansowania przez gmin¢ wykonania
sieci komunikacyjnej 1 infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzacych realizacji zadan wilasnych gminy. Ponadto dokonano bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ w zakresie funkcji wyznaczonych w Studium. W cze$ci
uwarunkowan wykorzystano aktualne dane statystyczne majace bezposredni wplyw
na sporzadzone analizy i bilanse. Kierunki okreslajace polityke przestrzenng gminy,
w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajg zasady i ustalenia
okreslone w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoOdztwa mazowieckiego. Realizacja polityki przestrzennej gminy
jest przede wszystkim uzalezniona od decyzji lokalnych wtadz. Racjonalne 1 przemyslane
decyzje dotyczace planowania przestrzennego w oparciu o niniejszy dokument beda
skutkowaly przede wszystkim wzrostem poziomu zycie mieszkancéw gminy,
ograniczeniu kosztow zwigzanych z realizacja zadan publicznych oraz mozliwos$cia

wielokierunkowego rozwoju gminy.
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Zalacznik Nr 6
do Uchwaly Nr 11/10/2024

Rady Gminy Wieczfnia Kos$cielna
z dnia 28 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wieczfnia KoScielna

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Studium

W dniach od 28 lutego 2024 r. do 22 marca 2024 r. wylozono do publicznego wgladu
projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia

Koscielna wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do przedmiotowego projektu.

Brak uwag.

Przewodniczgcy Rady Gminy



Zalacznik Nr 7
do Uchwaly Nr 11/10/2024

Rady Gminy Wieczfnia Kos$cielna
z dnia 28 maja 2024 r.

Rada Gminy Wieczfnia Koscielna przygotowata zbiér danych przestrzennych

w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy zdnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji

przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 214), ktory stanowi zatgcznik nr 7 do uchwaty 1 zostat
opracowany w postaci cyfrowe;j.

Przewodniczgcy Rady Gminy



