Wieczfnia Koscielna, dnia 28 lutego 2024 r.

1 BIP! o .ph. 03. 2024,

DECYZJA Nr 2 /2024 L %i@;mf -
O WARUNKACH ZABUDOWY 1gr inz. joanya Mdrawsk:

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 6, art. 59 ust. 1,
art. 60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (tj. Dz. U.z 2023 r.
poz. 775 ze zm.)

- Po rozpatrzeniu wniosku z dnia 2 listopada 2023 r. ztozonego przez Panig Magdalene
Hamelik, dziatajaca na mocy pelnomocnictwa udzielonego przez Prime PV Assets Sp. zo.0.,
ul. Marynarki Polskiej 163, 80-868 Gdafnisk, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie 1-7 instalacji fotowoltaicznych pn. Pogorzel o mocy
do 7 MW wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i instalacja towarzyszaca
z uwzglednieniem etapowania, na terenie dziatek nr 69/2 i nr 68, obreb 0014 Pogorzel, gmina
Wieczfnia Koscielna;

- po uzgodnieniu z:

1) Starosta Powiatu Mlawskiego — organem wlasciwym w sprawach ochrony gruntéw
rolnych — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu
przepis6w o gospodarce nieruchomosciami — Postanowienie znak: G.6124.9.48.2023 z dnia
28.12.2023 r.;

2) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie — organem wlasciwym
W sprawach melioracji — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomo$ciami — Postanowienie znak:
WA.2.4.521.156.2023 KL z dnia 29 grudnia 2023 r. Teren objety decyzjg o warunkach
zabudowy znajduje sie w obszarze zmeliorowanym. Inwestor zobowigzany jest wykonaé
inwestycje w sposob zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej urzadzen melioracji
wodnych — w przypadku ich uszkodzenia , przywréci¢ stan pierwotny, a w razie potrzeby
przebudowa¢ lub zlikwidowaé w taki sposob, aby nie pogorszy¢ funkcjonowania obiektu
melioracyjnego poza obszarem inwestycji;

ustalam warunkizabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie 1-7 instalacji fotowoltaicznych pn. Pogorzel o mocy do
7 MW wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna i instalacja towarzyszaca z uwzglednieniem
etapowania, na terenie dzialek nr 69/2, 68, obreb Pogorzel, gmina Wieczfnia Koscielna,
okreslonej w zataczniku graficznym stanowigcym integralna cz¢$¢ niniejszej decyzji.

1.Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy: budowa 1-7 instalacji fotowoltaicznych
o mocy do 7 MW wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i instalacja towarzyszacg
z uwzglednieniem etapowania — instalacja odnawialnego zrédta energii.

2. Ustalenia i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:
- budowa 1-7 instalacji fotowoltaicznych pn. Pogorzel o mocy do 7 MW
z uwzglednieniem etapowania, 0 maksymalnej powierzchni zabudowy — 37936,0 m?,
- maksymalna liczba paneli — 19 000 sztuk,
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parametry kazdej z projektowanych stacji:
- maksymalna szeroko$¢ — 6,5 m,
- maksymalna wysoko$é — 4,0 m,

- budowa magazynu energii w ilosci do 7 sztuk, o maksymalnej powierzchni zabudowy
—130,0 m? kazdy,

parametry kazdej z projektowanych stacji:

- maksymalna szeroko$¢ — 6,5 m,

- maksymalna wysoko$¢ — 4,0 m,

- infrastruktura techniczna i instalacja towarzyszaca w tym m.in: wewngtrzne kablowe
sieci elektroenergetyczne, instalacja monitorujgca, odgromowa, przylacze do sieci
dystrybucyjnej SN, ciggi komunikacyjne, ogrodzenie,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu

— nie ustala sig,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig,

- linia zabudowy — nie ustala sig,

- projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegdlnych;

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

- inwestycja w rozumieniu wiasciwych przepiséw zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie Znaczgco oddzialywaé na srodowisko; decyzja znak:
GKil.6220.10.2023.AN(12) z dnia 29 czerwca 2023 r., zmieniong decyzjg znak:
GKil.6220.10.2023.AN(19) z dnia 20 pazdziernika 2023 r. Wéjt Gminy Wieczfnia
Koscielna stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla ww. przedsiewziecia,

- planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania
terenu wystepujacych na dziatkach sgsiednich,

- w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie
Z terenu,

- w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong srodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczeg6lnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych,

- w przypadku wystapienia urzadzen melioracyjnych nalezy zachowa¢ wymogi wynikajace
z przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478
z pdzn. zm.), ‘

- w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 840 z pdzn. zm.), nalezy przy uzyciu dostgpnych srodkéw, zabezpieczyé ten
przedmiot i oznakowaé miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomié
o znalezieniu tego przedmiotu wihasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
a jezeli nie jest to mozliwe Wéjta Gminy Wieczfnia Koscielna,

- przestrzega¢ innych warunkéw wynikajacych z przepisoéw szczegdlnych;

c¢) warunki obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
- zapotrzebowanie na energie elektryczng — na warunkach gestora sieci,
- zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,
- odprowadzanie $Sciekow bytowych — nie dotyczy,
- odprowadzanie wod opadowych — nie dotyczy,



d) wymagania dotyczace ochrony intereséw 0s6b trzecich:

- nalezy zapewni¢ ochrong uzasadnionych intereséw o0sob trzecich dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania w wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
orazze srodkéw Iacznosci, dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza,
wody i gleby,

- projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkéw uzytkowania
nieruchomosci, na ktérej jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowaé
ucigzliwosci w zakresie emisji hatasu, ucigzliwodci zapachowej, emisji spalin,
bezpieczenstwa komunikacyjnego itp. dla terenow sgsiednich, ucigzliwo$¢ powinna
zamkng¢ si¢ w granicy dziatki, na ktérej bedzie realizowana niniejsza inwestycja,

- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac sie od dziatan, ktore
zaklocatyby korzystanie z nieruchomogci sgsiednich ponad przecigtng miare,
wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw
miejscowych — art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(t. Dz. U. 22023 r. poz. 1610 z p6zn. zm.),

- nalezy spetni¢ wymagania dotyczace bezpieczenistwa pozarowego, bezpieczeristwa
konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony $rodowiska;

€) wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych
—nie dotyczy, ze wzgledu na potozenie planowanej inwestycji poza terenami gorniczymi.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono
na mapie stanowigcej zatgeznik do niniej szej decyzji.

UZASADNIENIE
Dnia Pani Magdalena Hamelik, dziatajaca na mocy petnomocnictwa udzielonego przez

Prime PV Assets Sp. z 0.0., ul. Marynarki Polskiej 163, 80-868 Gdarsk, wystapita do Wojta
Gminy Wieczfnia Koscielna w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie 1-7 instalacji fotowoltaicznych pn. Pogorzel o mocy do 7 MW wraz
z niezbgdng infrastrukturg techniczng i instalacjg towarzyszaca z uwzglednieniem etapowania,
na terenie dziatek nr 69/2 i nr 68, obreb 0014 Pogorzel, gmina Wieczfnia Koscielna.

Teren objety wnioskiem znajduje sic na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wzwigzku z powyzszym wydanie warunkéw
zabudowy nastgpuje na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w trybie przepisu art. 4 ust.
2 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Teren objety inwestycja posiada dostep do drogi publicznej. W analizowanym obszarze
nie wystepuje infrastruktura techniczna zwigzana z celami ponadlokalnymi. Teren objety
inwestycja nie znajduje sie w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze morskich portow
1 przystani, terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenie gérniczym, w parku
narodowym, na terenie ochrony zasobéw wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzia,
na terenie zamknigtym.
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POUCZENIE

Decyzja niniejsza ni¢ rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnienn osob trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do dysponowania
nieruchomoscig przeznaczong na cele budowlane nie przyshuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy. Decyzja moze
by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w tej
decyzji. Decyzja traci wazno$é, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane lub prawa do dysponowania nieruchomoscig na czas
prowadzenia robdt, badz tez utraci te prawa. Decyzja ulega wygasnigciu, jezeli inny
wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe, nie wniesiono sprzeciwu wobec zgloszenia
budowy dokonanego przez innego wnioskodawce, inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktdre)
mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane lub dla terenu
objetego inwestycja uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

W przypadku przekroczenia przez organ terminu o ktérym mowa w art. 64 ust. 1 pkt 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskodawca ma prawo wniesienia
zadania, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zadanie wnosi sie za posrednictwem Wojta Gminy Wieczfnia Koscielna,
Wieczfnia Koscielna 48, 06-513 Wieczfnia Koscielna. Kary nie wymierza sig, a wszczgte
postepowania w sprawie wymierzenia kary umarza si¢, jezeli od dnia wydania decyzji
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy przez organ pierwszej instancji uptynety 3 lata.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska 6, 06-400 Ciechanow, ktore nalezy wnies¢ za posrednictwem
Wojta Gminy Wieczfnia Koscielna w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie biegu
terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem
wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Zatgczniki:
1) zalacznik graficzny nr 1 do decyzji (arkusz 1-2),
2) zalgcznik nr 2 do decyzji — analiza funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zalaczniki graficzne otrzymuje wnioskodawca
oraz znajduja si¢ w aktach sprawy.

Projekt niniejszej decyzji zostat sporzadzony
przez osobe spetniajaca warunki okreslone
w art. 5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Otrzymuija:
1. Pelnomocnik

Pani Magdalena Hamelik

ul. Bojkowska 37P, 44-100 Gliwice
2. Strony postgpowania wg wykazu
3. Ala

Zamieszczono na:

1.Tablica ogtoszen w Urzgdzie Gminy Wieczfnia Koscielna
2. Strona Biuletynu Informacji Publicznej

" Gminy Wieczfnia Koscielna: http://ugwieczfnia.bipgmina.pl




