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DECYZJA Nr5/2023 (

O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust.1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust.
4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U z2023 r. poz. 997 z pézn. zm.), art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pdzn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwcea 1960 r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775)

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 28 sierpnia 2023 r. zlozonego przez Pana Jerzego
Swiderskiego, zam. Wojtostwo 52, 06-500 Miawa, dzialajgcego na mocy upowaznienia
udzielonego przez Wojta Gminy Wieczfnia Koscielna, Wieczfnia Koscielna 48, 06-513
Wieczinia Koscielna, w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajace;
na rozbudowie sieci wodociggowej w miejscowosci Peplowo na terenie dzialek nr 343, 349,
350, obrgb 0013 Peptowo, gmina Wieczfnia Koscielna,

- po uzgodnieniu z:

1) Starosta Mlawskim — organem wiasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych —
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu przepiséw
0 gospodarce nieruchomosciami — postanowienie G.6124.9.32.2023 z dnia 26.09.2023 r.,

2) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie — organem wlasciwym
w sprawach melioracji — w/w organ nie odnidst sie do projektu decyzji. Jednakze, zgodnie
z art. 53 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku niezajgcia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2
tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za
dokonane.

ustalam lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego

polegajgca na rozbudowie sieci wodociagowej w miejscowosci Peptowo na terenie dzialek
nr 343, 349, 350, obreb 0013 Peptowo, gmina Wieczfnia Koscielna, okreslong w zatgczniku
graficznym stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy: rozbudowa sieci wodociggowej
w miejscowosci Peptowo — infrastruktura techniczna.

2. Ustalenia i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:

- rozbudowa sieci wodociagowej, o maksymalnej tgcznej dtugosci —230,0 m,
- hydrant nadziemny DN 80 — 1 sztuka,
- wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — nie ustala sie,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie,
- linia zabudowy — nie ustala sie,
- projektowana inwestycja winna odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegdlnych,



b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j:

- inwestycja w rozumieniu wlasciwych przepisdéw nie zalicza si¢ do przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

- planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych  funkcji
zagospodarowania terenu wystgpujacych na dziatkach sgsiednich,

- w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie
z terenu,

- w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,

- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztatcanie
elementéw przyrodniczych wylgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwiazku z realizacjg przedmiotowej inwestycji,

- dopuszcza si¢ realizacje inwestycji liniowych metoda przewiertu sterowanego
7 zastrzezeniem, ze istniejacy drzewostan nie zostanie uszkodzony, a w przyszlosci
na gruncie tym bedzie mozliwo$¢ prowadzenia gospodarki lesnej w zakresie ustalonym
w obowigzujagcym planie urzadzenia lasu,

- jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dziatania
majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, a w szczegéInosci przez kompensacje
przyrodnicza,

- jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dziatania
majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, a w szczego6lnosci przez kompensacje
przyrodnicza,

- w przypadku wystgpienia urzadzen melioracyjnych nalezy zachowaé wymogi
wynikajace z przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2 2023 r.
poz. 1478),

- w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
840 z pdzn. zm.) nalezy przy uzyciu dostepnych $rodkéw, zabezpieczy¢ ten przedmiot i
oznakowaé miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego
przedmiotu wiasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jezeli nie jest to
mozliwe Wéjta Gminy Wieczfnia Koscielna,

- przestrzegaé innych warunkéw wynikajacych z przepiséw szezegdlnych,

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- zapotrzebowanie na energie¢ elektryczng — nie dotyczy,

- zaopatrzenie w wode — na warunkach gestora sieci,

- odprowadzanie $ciekéw — nie dotyczy,

- odprowadzanie wod opadowych — powierzchniowo na teren rozpatrywanej dziatki,
- spos6b gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — nie dotyczy,

- obstuga komunikacyjna — nie dotyczy,



d) wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sob trzecich:
- nalezy zapewni¢ ochron¢ uzasadnionych interesow o0sob trzecich dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania w wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze srodkow lgcznosci, dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez halas,
wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody
i gleby,
- projektowana inwestycja nie powinna pogarszaé warunkdéw uzytkowania
nieruchomosci, na ktérej jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowaé
ucigzliwosci w zakresie emisji hatasu, ucigzliwosci zapachowej, emisji spalin,
bezpieczenstwa komunikacyjnego itp. dla terenéw sgsiednich, ucigzliwo$¢ powinna
zamkna¢ si¢ w granicy dziatki, na ktdrej bedzie realizowana niniejsza inwestycja,
- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac sie od dziatan, ktore
zakl6calyby korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miare, wynikajaca
ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych —
art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2022 1. poz. 1610
z pdzn. zm.),
- nalezy spetni¢ wymagania dotyczace bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa
konstrukeji, bezpieczefistwa uzytkowania oraz ochrony $rodowiska,

e) wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych —
nie dotyczy, ze wzgledu na potozenie planowanej inwestycji poza terenami gérniczymi.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie
stanowigcej zatacznik do niniejszej decyziji.

UZASA’DNIENIE
Dnia 28 sierpnia 2023 r. Pan Jerzy Swiderski, zam. Wéjtostwo 52, 06-500 Miawa,

dzialajgcy na mocy upowaznienia udzielonego przez Woéjta Gminy Wieczfnia Kocielna,
Wieczfnia Koscielna 48, 06-513 Wieczfnia Koscielna, wystapil z wnioskiem w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej narozbudowie —sieci
wodociggowej w miejscowosci Peplowo na terenie dziatek nr 343, 349, 350, obreb 0013
Peptowo, gmina Wieczfnia Koscielna.

Na terenie dzialek nr 351, 352 oraz czesci dzialki nr 350 obowigzuja ustalenia
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Kogcielna”
zatwierdzonego uchwatg nr VIII/44/07 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 14 sierpnia
2007 1. Pozostata cze$¢ terenu objetego wnioskiem znajduje sie na obszarze, na ktérym brak
jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z powyzszym okreslenie
sposobu zagospodarowania terenu nastepuje na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy warunkéw 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje si¢ realizacje inwestycji.




Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego sporzadzita osoba
spelniajaca warunki okreslone w art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

POUCZENIE

W przypadku przekroczenia przez organ terminu o ktérym mowa w art. 51 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskodawca ma prawo wniesienia zadania,
o ktérym mowa w art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zadanie wnosi sie za posrednictwem Wojta Gminy Wieczfnia Koscielna, Wieczfnia Koscielna
48, 06-513 Wieczfnia Koécielna. Kary nie wymierza si¢, a wszczgte postgpowania w sprawie
wymierzenia kary umarza sig, jezeli od dnia wydania decyzji w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy przez organ pierwszej instancji uptynety 3 lata.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska 6, 06-400 Ciechanow, ktére nalezy wnie$¢ za posrednictwem
Wojta Gminy Wieczfnia Koscielna w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig¢ ostateczna
i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli
jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa
do wniesienia odwotania.

Zalgczniki:
1) zatgcznik graficzny nr 1 do decyzji — mapa w skali 1:1000,
2) zatgcznik nr 2 do decyzji — analiza wraz z wynikami analizy.
Zalaczniki graficzne otrzymuje wnioskodawca
oraz znajduja si¢ w aktach sprawy.

Projekt niniejszej decyzji zostal sporzadzony
przez osobe spetniajaca warunki okreslone
w art. 5 ustawy o planowaniu '

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Otrzymuja: )
1. Pemomocnik - Pan Jerzy Swiderski

ul. Wéjtostwo 52, 06-500 Miawa
2. Sottys Sotectwa Peptowo
3. Strony postepowania wg wykazu
5.A/a




Zalacznik nr 2
do decyzji nr 5/2023

ANALIZA
WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU I JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
IPRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE
INWESTYCJI ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Warunki i zasady zagospodarowania terenu, jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odr¢bnych.
Analizujac  wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna, zostato przyjete Uchwalg
Nr V/28/2015 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 22 lipca 2015 r., zmienionego uchwata
nr XX/200/2021 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wieczfnia Koscielna, Wojt Gminy Wieczfnia Koscielna stwierdzil, ze nie zachodzi
okoliczno$¢ dotyczaca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji.

Teren objety inwestycja posiada dostep do drogi publicznej. W analizowanym obszarze
nie wystepuje infrastruktura techniczna zwigzana z celami ponadlokalnymi. Teren objety
inwestycjg nie znajduje si¢ w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze morskich portow
i przystani, terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenie gorniczym, w parku
narodowym, na terenie ochrony zasob6w wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzia,
na terenie zamknigtym.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zwiazku z tym, Ze teren przeznaczony pod inwestycje jest wykorzystywany na cele rolne
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu
z organami wiasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych ilesnych oraz melioracji
wodnych.

2. Stan faktyczny i prawny.

Obszar wnioskowanej inwestycji znajduje sie na terenie dzialek o numerach
ewidencyjnych: 343 o Iacznej powierzchni 4,1100 ha stanowiacej: grunty orne klasy IVb (pow.
1,3600 ha), grunty orne klasy V (pow. 0,8200 ha), taki trwate klasy IV (pow. 1,9300 ha), 349
o powierzchni 1,0500 ha stanowiacej pastwiska trwate klasy IV, 350 o tgcznej powierzchni
1,7600 ha stanowigcej: pastwiska trwate klasy IV (pow. 1,0000 ha), pastwiska trwate klasy V
(pow. 0,7200 ha), rowy klasy IV (pow. 0,0100 ha), rowy klasy V
(pow. 0,0300 ha), obreb 0013 Peptowo, gmina Wieczfnia Koscielna.

Analiz¢ sporzqdzita osoba spelniajgca warunki okreslone w art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Z




