Zatacznik Nr 1

do Zarzadzenia Nr 36 /2023
Wojta Gminy Wieczfnia Koscielna
z dnia 22 maja 2023 r.

Regulamin pracy Stalej Komisji Przetargowej do przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na
sprzedaz, najem i dzierzawe nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Wieczfnia Koscielna

L. Zasady ogo6lne.

§ 1.
Regulamin pracy Statej Komisji Przetargowej do przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na
sprzedaz, najem i dzierzawe nieruchomosci lub ich czgsci stanowigcych wiasnos¢ Gminy
Wieczfnia Koscielna zwany dalej Regulaminem, okresla procedury prac komisji przetargowej do
przeprowadzania przetargbw oraz rokowan na sprzedaz, najem i dzierzawe nieruchomosci
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Wieczfnia Koscielna.

§2.

Przetargi oraz rokowania na sprzedaz, najem i dzierzawe nieruchomogci stanowigcych wlasnosé
Gminy Wieczfnia Ko$cielna przeprowadzane sa zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2023, poz. 344), zwang dalej Ustawg oraz
wedlug przepisow Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 roku w sprawie
sposobu 1 trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (tj. Dz.U.
z2021r. poz. 2213 ze zm.).

§ 3.

Celem dziatan Stalej Komisji Przetargowej jest przeprowadzanie przetargdw oraz rokowan na
sprzedaz, najem i dzierzawe nieruchomosci stanowigcych wasno$é Gminy Wieczfnia Koscielna,
prowadzacych do wyboru osoby fizycznej lub prawnej, z ktora zostanie zawarta umowa sprzedazy,
dzierzawy lub najmu nieruchomosci.

II. Procedury postepowania Statej Komisji Przetargowe;j.

§ 4.

1. Przetargi na sprzedaz, dzierzaw¢ i najem nieruchomosci lub ich czgsci przygotowuje
1 organizuje Referat Gospodarki Komunalnej i Inwestycji.
2. Organizacj¢ i warunki techniczne przetargu zapewnia Urzgd Gminy Wieczfnia Koscielna.

§5.

1. Przetarg przeprowadza Stala Komisja Przetargowa powotana Zarzadzeniem Wojta Gminy
sposrdd pracownikow Urzedu Gminy Wieczfnia Kodcielna w sktadzie od 3 do 7 oséb.
W uzasadnionych przypadkach do udzialu w pracach komisji w charakterze doradcy moze
zosta¢ powotany radca prawny.

2. Pracami Statej Komisji Przetargowej kieruje Przewodniczacy Komisji, a w razie jego
nieobecnosci Zastepca Przewodniczgcego Komisji.

3. Stala Komisja Przetargowa moze przeprowadzié¢ przetarg, jezeli w jej skladzie pozostaje
minimum 3 osoby, w tym Przewodniczgcy Komisji lub Zastepca Przewodniczacego Komisji.



§ 6.

1. Wszelkie rozstrzygniecia nalezace do kompetencji Statej Komisji Przetargowe] zapadajg
zwyklg wiekszoscig gtosow. W przypadku rownej liczby gloséw za i przeciw decydujacy jest
glos Przewodniczacego Statej Komisji Przetargowej lub Zastepcy Przewodniczacego.

2. Glosowanie odbywa si¢ bez udziatu uczestnikéw przetargu.

§7.
1. W pracach Statej Komisji Przetargowych nie moga uczestniczy¢:
1) osoby biorgce udzial w przetargu,
2) osoby, ktérych bliscy (w rozumieniu art. 4 ust.13 Ustawy) biorg udziat w przetargu,
3) osoby bedace uczestnikami przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ktory
uzasadnialby watpliwosci co do ich bezstronno$ci w pracach komisji przetargowe;.
2. Wzér o$§wiadczenia cztonka Statej Komisji Przetargowej stanowi zatgcznik nr 1 do Regulaminu.
3. Wzér o$wiadczenia osoby fizycznej i osoby prawnej przystgpujacej do przetargu stanowi
odpowiednio zatacznik nr 2 1 3 do Regulaminu.

III.  Formy przetargéw i procedury ich przeprowadzania.

§8.
W celu sprzedazy, oddania w dzierzawe lub najem nieruchomosci stosuje si¢ nastgpujace formy
przetargow:
1) przetarg ustny nieograniczony,
2) przetarg ustny ograniczony,
3) przetarg pisemny nieograniczony,
4) przetarg pisemny ograniczony.

§ 9.

1. Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny.

2. Przetarg pisemny ma na celu wybor najkorzystniejszej oferty.

3. Przetarg ograniczony organizuje sie, jezeli warunki przetargowe mogg by¢ spetnione tylko przez
ograniczong liczbe oséb.

4. O zastosowanej formie przetargu decyduje Wojt Gminy.

5. Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit do przetargu
ustnego lub zaden z uczestnikdw nie zaoferowal postapienia ponad cen¢ wywolawcza albo
jezeli w przetargu pisemnym nie wplyneta ani jedna oferta lub zaden z uczestnikoéw nie
zaoferowal ceny wyzszej od wywotawczej, a takze jezeli komisja przetargowa stwierdzita,
ze zadna oferta nie spetnia warunkéw przetargu.

§ 10.
1. Przewodniczacy Stalej Komisji Przetargowej lub upowazniony przez niego cztonek komisji
otwierajac przetarg informuje uczestnikow o:
1) podstawowych cechach nieruchomosci tj. potozeniu, oznaczeniu i powierzchni wg danych
ewidencji gruntéw i budynkdéw i ksiggi wieczystej,
2) przeznaczeniu nieruchomosci,
3) stawce wywotawczej,
4) wysokos$ci minimalnego postgpienia,
5) terminie wnoszenia i zmiany wysokosci optat,
6) skutkach uchylenia si¢ osoby wygrywajacej przetarg od zawarcia umowy sprzedazy,
dzierzawy lub najmu,



7) liczbie 0séb dopuszczonych do przetargu wymieniajac je z imienia i nazwiska (nazwy).

2. Lista uczestnikéw przetargu, ktdrzy wptlacili wadium stanowi zatacznik nr 4 do Regulaminu.

§ 11.

1. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdéw przetargu, jezeli przynajmniej jeden

e

uczestnik zaoferowal co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawcze;j.

Po ustaniu zglaszania postapien Przewodniczgcy Stalej Komisji Przetargowej wywotuje
trzykrotnie ostatnia, najwyzszg ceng i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imie i nazwisko lub
nazw¢ firmy, ktdéra przetarg wygrata.

§ 12.

. Przewodniczacy Statej Komisji Przetargowej sporzadza protokdt z przeprowadzonego

przetargu, ktdry powinien zawiera¢ informacje dotyczace:
1) terminu i miejsca oraz rodzaju przetargu,

2) oznaczenia nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedtug katastru nieruchomosci
1 ksiegi wieczystej,

3) obcigzen nieruchomosci i zobowigzan, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé,

4) wyjasnien i o§wiadczen ztozonych przez oferentow,

5) os6b dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestnictwa w przetargu, wraz

z uzasadnieniem,

6) ceny wywolawczej nieruchomosci oraz najwyzszej ceny osiagnigtej w przetargu lub
informacj¢ o ztozonych ofertach wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich albo
o niewybraniu zadnej z ofert;

6) uzasadnien rozstrzygnie¢ podjetych przez Komisje,

7) imienia, nazwiska i adresu albo nazwy lub firmy oraz siedziby osoby wytonionej, w przetargu
jako nabyweca nieruchomosci

8) imion i nazwisk przewodniczacego i cztonkow Statej Komisji Przetargowej

9) daty sporzadzenia protokotu.

2. Protokét z przeprowadzonego przetargu sporzgdza sie w trzech jednobrzmigcych
egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone sg dla Gminy Wieczfnia Koscielna, za$ jeden dla
osoby ustalonej jako Nabywca nieruchomosci, Dzierzawca lub Najemca nieruchomosci.

3. Protokot przeprowadzonego przetargu podpisuja przewodniczacy i cztonkowie Stalej
Komisji Przetargowej oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci,
dzierzawca, najemca.

§ 13.

. Przy przeprowadzaniu przetargu ustnego ograniczonego osoby zamierzajgce uczestniczyé

w przetargu powinny zglosi¢ swoje uczestnictwo w terminie podanym w ogloszeniu
0 przetargu.

. Stala Komisja Przetargowa sprawdza czy oferenci spetniajg warunki przetargowe i kwalifikuje

ich do uczestnictwa w przetargu, wywieszajac w siedzibie Urzedu Gminy Wieczfnia Koscielna
liste 0s6b zakwalifikowanych, nie p6zniej niz dzien przed wyznaczonym terminem przetargu.

. Jezeli przetarg dotyczy nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1 Ustawy, albo

nieruchomosci ujetych w ewidencji, o ktorej mowa w art. 60a ust. 2 pkt 1 Ustawy, liste 0sob
zakwalifikowanych zamieszcza sie na stronach internetowych Biuletynu Informacji Publiczne;j
urzedu obshugujacego ministra wiasciwego do spraw Skarbu Panstwa.

. Przetarg moze si¢ odbyé¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta
spetniajacego warunki okreslone w ogloszeniu.



5. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie stosuje si¢ odpowiednio zapisy
§ 5 - § 12 niniejszego Regulaminu.

§ 14.
Przetarg pisemny nieograniczony ma na celu wybér najkorzystniejszej oferty, przeprowadzany
jest w terminie i miejscu okreslonym w ogtoszeniu i sklada si¢ z czgsci jawnej, odbywajacej si¢
z udzialem oferentéw oraz czesci niejawnej bez udziatu oferentow.

§ 15.
Cze$¢ jawng rozpoczyna Przewodniczacy Stalej Komisji Przetargowej, Zastgpca
Przewodniczacego lub upowazniony przez niego czlonek komisji przekazujac uczestnikom
przetargu informacje wymienione w § 10 oraz podaje kryteria przyjete do oceny ofert, okreslone
w warunkach przetargu.

§ 16.
Przystepujac do czgsécei jawnej Stata Komisja Przetargowa w obecnosci oferentow:
1) podaje liczbe ztozonych ofert,
2) sprawdza czy nie nastgpito uszkodzenie lub naruszenie ztozonych ofert,
3) dokonuje otwarcia kopert z ofertami nie ujawniajac ich tresci,
4) sprawdza tozsamo$¢ 0s6b, ktore ztozyty oferty oraz prawidlowo$¢ wniesienia wadium,
5) sprawdza poszczegélne oferty pod katem zgodnosci z warunkami zawartymi w ogloszeniu
przetargu.

§17.
Stata Komisja Przetargowa odmawia kwalifikacji do czgsci niejawnej przetargu tych ofert, ktore
nie spetniajg warunkéw zawartych w ogloszeniu o przetargu, sa nieczytelne lub budza watpliwosci
co do ich tresci i informuje o tym fakcie oferentow.

§18.
Stata Komisja Przetargowa przyjmuje wyjasnienia i o§wiadczenia oferentdéw, jesli nie zmieniaja
one warunkdéw przedtozonej oferty przetargowe;.

§ 19.
Przewodniczacy Stalej Komisji Przetargowej informuje oferentow o przewidywanym terminie
i miejscu czesei niejawnej 1 przewidywanym terminie zakonczenia przetargu.

§ 20.
W czesci niejawnej przetargu Stata Komisja Przetargowa dokonuje analizy i oceny ofert w oparciu
o ustalone warunki przetargu i podejmuje decyzje odnosnie:
1) wyboru najkorzystniejszej oferty lub
2) organizacji dodatkowego przetargu ustnego dla uczestnikoéw, ktdrzy zlozyli rownorzedne oferty
lub
3) nierozstrzygnigciu przetargu wnioskujac do Woéjta Gminy o jego ponowne ogloszenie.

§21.
Z przeprowadzonych czynno$ci sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisuje Przewodniczacy Stalej
Komisji Przetargowej 1 jej czlonkowie oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabywca,
dzierzawca lub najemca nieruchomosci .



1) przetarg uwaza si¢ za zakonczony z chwilag podpisania protokotu, ktéry zawiera m.in.
informacje dotyczace osoby ustalonej jako nabywca, dzierzawca lub najemca, potozeniu
nieruchomosci, jej numerze ewidencyjnym, powierzchni, wysokosci czynszu, terminie jego
wnoszenia, zasad jego waloryzacji,

2) Przewodniczacy Statej Komisji Przetargowej przesyla zawiadomienie uczestnikom przetargu
0 jego wyniku w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zakonczenia przetargu.

§ 22.

Do pisemnego przetargu ograniczonego stosuje sie odpowiednie przepisy § 13 niniejszego

Regulaminu, a ponadto:

1) Stata Komisja przetargowa dokonuje weryfikacji ofert pod wzgledem speinienia przez
oferentow warunkéw ograniczen zawartych w ogloszeniu o przetargu i1 kwalifikuje
do uczestnictwa w przetargu,

2) liste os6b zakwalifikowanych do przetargu wywiesza sie na tablicy informacyjnej Urzedu
Gminy, nie p6zniej niz na jeden dzien przed wyznaczong datg przetargu,

3) przetarg przeprowadza si¢ w przypadku, gdy co najmniej jeden oferent spetni warunki zawarte
w ogloszeniu o przetargu.

IV. Postanowienia konicowe.

§ 23.
Protokot z zakonczonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy sprzedazy, dzierzawy lub
najmu.
§ 24.

Podpisanie umowy sprzedazy, dzierzawy lub najmu moze nastgpi¢ po uptywie 7 dni od daty
zamknigcia przetargu, jezeli nie wplynie skarga na czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem
przetargu.

§ 25.
Decyzje w sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszego Regulaminu podejmuje
Wojt Gminy, ktory rozpatruje takze zastrzezenia do pracy komisji.

§ 26.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie majg zastosowanie przepisy
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 2213).

§ 27.
Regulamin zawiera 4 zatgczniki. ,




