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DECYZJA Nr 1/2023
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust.1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53
ust. 4 pkt 6, 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.), art. 6 pkt 3ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z pézn.
zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego
(tj.Dz. U. 22022 r. poz. 2000 z p6zn. zm.)

- PO rozpatrzeniu wniosku z dnig | grudnia 2022 r zlozonego przez Pana Grzegorza
Pokorskiego dzialajacego w imieniu i na rzecz Gminy Wieczfnia Koscielna, Wieczfnia
Koscielna 48, 06-513 Wieczfnia Koscielna, w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajacej na budowie pompowni wody wraz z obiektami towarzyszgcymi
1 infrastrukturg techniczng w ramach realizacji przez Gmine Wieczfnia Koscielna zadania
,»Budowa pompowni wody w miejscowosci Wieczfnia Koscielna™, na terenie dziatek nr 43/1,
43/2, 37, 24/12, obreb Wieczthia Koscielna, gmina Wieczfnia Koscielna,

- po uzgodnieniu z:

1) Starosts Mlawskim — organem wiasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych —
W odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne W rozumieniu przepiséw
0 gospodarce nieruchomosciami — postanowienie G.6124.9.43.2022 z dnia 28.12.2022 r.,

2) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie — organem wlasciwym
W sprawach melioracji — w odniesieniu do gruntéow wykorzystywanych na cele rolne
1 le$ne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami — w/W organ nie odniést
si¢ do projektu decyzji. Jednakze zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku niezajgcia stanowiska
przez organ uzgadniajagcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia Wwystapienia
0 uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

3) Zarzadca Drég Powiatowych— w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa
drogowego — postanowienie G.6621.1 2053.2022 z dnia 30.12.2022 r.

ustalam lokalizacje inwestycjicelu publicznego

polegajaca na pompowni wody wraz z obiektami towarzyszgcymi i infrastrukturg techniczng
W ramach realizacji przez Gming Wieczfnia Koscielna zadania »Budowa pompowni wody
w miejscowosci  Wieczfnia Koscielna”, naterenie dziatek nr 43/1, 43/2, 37, 24/ 12,
obreb Wieczfnia Koscielna, gmina Wieczfnia Koscielna, okreslona w zalgezniku graficznym
stanowigcym integralng Czes¢ niniejszej decyzji.



1. Ustalenia dotyczace funkcji 1 rodzaju zabudowy: budowa pompowni wody
wraz z obiektami towarzyszacymi i infrastrukturg techniczng — infrastruktura techniczna.

2. Ustalenia i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

a)

b)

ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:

- budowa pompowni wody, 0 maksymalnej powierzchni zabudowy — 15,0 m?,

- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej pompowni wody — 5,5 m,

- maksymalna wysokos¢ pompowni wody — 4,0 m,

- dach pompowni wody — plaski,

- dwa zbiorniki wyréwnawcze, 0 maksymalnej powierzchni zabudowy — 22,0 m? kazdy,

- maksymalna wysoko$¢ zbiornikéw — 8,0 m,

- sie¢ wodociagowa i rurociagi technologiczne z uzbrojeniem, o maksymalnej dlugosci
—200,0 m,

- linie kablowe z uzbrojeniem,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
- 0,3%,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%,

 linia zabudowy — nie ustala sig,

- projektowana inwestycja winna odpowiadaé wymaganiom przepisow szczegolnych,

ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

- inwestycja w rozumieniu whasciwych przepisow nie zalicza sie do przedsigwzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, W zwigzku z czym nie wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko,

- planowana inwestycja nie moze ograniczac dotychczasowych  funkeji
zagospodarowania terenu wystepujacych na dziatkach sgsiednich,

- w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
Z terenu,

- w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong
srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a W szczegodlnosei ochrong gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu 1 stosunkéw wodnych,

- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztatcanie
elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwiazku z realizacja przedmiotowej inwestycji,

- dopuszcza si¢ realizacje inwestycji liniowych metoda bezwykopowa z zastrzezeniem,
7e istniejacy drzewostan nie sostanie uszkodzony, a w przysziosci na gruncie tym
bedzie mozliwos¢ prowadzenia gospodarki  lesnej W zakresie  ustalonym
w obowiazujgcym planie urzadzenia lasu,

- jezeli ochrona elementow przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dziatania
majgce na celu naprawienie wyrzadzonych szkod, a w szczegblnoscl przez kompensacje
przyrodnicza,

- jezeli ochrona elementow przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dziatania
majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkod, a w szczegolnosci przez kompensacje
przyrodnicza,



- W przypadku wystapienia urzadzen melioracyjnych nalezy zachowaé wymogi
wynikajgce 7 przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tj.Dz.U.z2021 1. poz. 2233 7 p6zn. zm.),

- W przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, co do ktorego
istnieje Przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zgodnie z art. 33 yst. ]
ustawy z 23 lipca 2003 I. oochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 710 z pézn. zm.) nalezy przy uzyciu dostepnych Srodkéw,

zabezpieczyé ten przedmiot i oznakowag¢ miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie

Zabytkow, a jezeli nie jest to mozliwe Wéjta Gminy Wieczfnia Koscielna,
- przestrzega¢ innych warunkéw wynikajacych z Przepisdw szczegélnych,

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- zZapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — projektowane przylacze do sieci
elektrycznej na warunkach  wydanych przez  wilasciwego dysponenta  sieci
elektroenergetycznej ;

- Zaopairzenie w wode — nie dotyczy,

- odprowadzanie $ciekéw — nie dotyczy,

- odprowadzanie wéd opadowych — powierzchniowo nha teren rozpatrywanej dziafki,

- Spos6b gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — nie dotyczy,

- obstuga komunikacyjna — nie dotyczy,

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw o0s6b trzecich:

- nalezy zapewni¢ ochrong uzasadnionych intereséw oséb trzecich dostepu do drogi
publicznej, mozliwogci korzystania w wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze Srodkow facznoscei, dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen

- projektowana inwestycja nie powinna  pogarszaé warunkéw  uzytkowania
nieruchomosci, na ktorej jest zlokalizowana, a Jej uzytkowanie nie moze powodowaé
ucigzliwosci w  zakresje emisji  hatasu, ucigzliwosci zapachowej, emisji spalin,

- inwestor powinien przy wykonywaniy SWego prawa powstrzymag si¢ od dziatan, ktére
zaki6catyby korzystanie 7 nieruchomogci sasiednich ponad przecigtng miare,
wynikajacg ze spoieczno-gospodarczego Przeznaczenia nieruchomogci i stosunkéw
miejscowych — art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(tj.Dz. U. 22022 r. poz. 1360),

- nalezy spelni¢ Wymagania dotyczace bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczeristwa
konstrukc;i, bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony Srodowiska,



Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono
na mapie stanowiacej zatacznik do niniejszej decyzjl.

UZASADNIENIE

Dnia 1 grudnia 2022 r. Pan Grzegorz Pokorski dziatajacy w imieniu i na rzecz Gminy
Wieczfnia Koscielna, Wieczfnia Koscielna 438, 06-513 Wieczfnia Koécielna, wystapit
7 wnioskiem W sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej
na budowie pompowni wody wraz z obiektami towarzyszacymi 1 infrastrukturg techniczna
w ramach realizacji przez Gmine Wieczfnia Koscielna zadania ,,Budowa pompowni wody
w miejscowosci Wieczfnia Koscielna”, na terenie dziatek nr 43/1, 43/2, 37, 24/12, obrgb
Wieczfnia Koscielna, gmina Wieczfnia Koscielna.

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ na obszarze, na ktorym brak jest miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, W zwigzku z poOwyzszym ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego nastepuje na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy O planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktoérym
przewiduje si¢ realizacje inwestycjl.

Projekt decyzji 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego sporzadzila osoba
spetniajgca warunki okreslone w art. 5 ustawy © planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

POUCZENIE

W przypadku przekroczenia przez organ terminu o ktérym mowa w art. 51 ust. 2
ustawy O planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wnioskodawca ma prawo
wniesienia zgdania, © ktorym mowa W art. 51 wust. 2e ustawy O planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zadanie wnosi sie za posrednictwem Wojta Gminy
Wieczfnia Koscielna, Wieczfnia Koscielna 48, 06-513 Wieczfnia Koscielna.
Kary nie wymierza sie, a wszczgte postepowania W sprawie wymierzenia kary umarza sie,
jezeli od dnia wydania decyzji W sprawie ustalenia warunkéw zabudowy przez organ
pierwszej instancji uplynety 3 lata.

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska 6, 06-400 Ciechandw, ktore nalezy wnies¢
za posrednictwem Wojta Gminy Wieczfnia Koscielna w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do whiesienia odwolania strona moze Zrzec sie prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
7 dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa



do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
1 prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli
jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty si¢ prawa
do wniesienia odwotania.

Zalaczniki:
1) zatgcznik graficzny nr 1 do decyzji — mapa w skali 1:1000,
2) zalacznik nr 2 do decyzji — analiza wraz z wynikami analizy.

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca — Pan Grzegorz Pokorski
ul. Markiewicza 2, mering Ma
10-774 Olsztyn ’

2. Gmina Wieczfnia Koscielna

3. Strony postepowania wg wykazu

4. Ala




ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1 DO DECYZJI
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJ] CELU PUBL

ZNAK: ..GRLGF33.8,4009,

OZNACZENIA

— LINIA ROZGRANICZAJACA TEREN INWEST
\

Projekt decyzji przygotowat:

1600




Zalacznik nr 2
do decyzji nr 1/2023

z dnia 08 marca 2023 r.

ANALIZA
WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU I JEGO ZABUDOWY

7

WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU F AKTYCZNEGO

1. Warunki i zasady zagospodarowania terenu, jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych.
Analizujac  wniosek oraz  ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna, zostalo przyjete Uchwalg
Nr V/28/2015 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 22 lipca 2015 r., zmienionego
uchwata nr XX/200/2021 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 26 listopada 2021 r.
W sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowad i kierunkéw . zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna, Wéjt Gminy Wieczfnia Koscielna stwierdzit,
ze nie zachodzi  okolicznosé dotyczaca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji.

Teren objety inwestycjg posiada dostep do drogi publicznej. W analizowanym
obszarze nie wystepuje infrastruktura techniczna zwigzana z celami ponadlokalnymi. Teren
objety inwestycja nie znajduje si¢ w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze morskich portow
i przystani, terenie Zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych, terenie goérniczym, w parku
narodowym, na terenie ochrony zasobow wodnych oraz ochrony ludzi i mienia
przed powodzia, na terenie zamknietym.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
W zwigzku z tym, Ze teren przeznaczony pod inwestycje jest wykorzystywany na cele rolne
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami decyzje wydaje sie po uzgodnieniu
z organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych ilesnych oraz melioracji
wodnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
W zwigzku z tym, ze teren przedmiotowej inwestycji nalezy do obszaru przylegtego do pasa
drogowego decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z wladciwym zarzadca drogi graniczace;j
z inwestycja.

2. Stan faktyczny i prawny.

Obszar  wnioskowanej inwestycji  znajduje si¢ na terenie dzialek o numerach
ewidencyjnych: 43/1, 43/2, 37, 24/12. Dzialki znajdujg si¢ w obrebie Wieczfnia Koscielna,
gmina Wieczfhia Koscielna,

Stan faktyczny i prawny dzialek objetych inwestycja jest zgodny z wypisami

z rejestru gruntéw stanowigcym materiat dowodowy znajdujacy sie w aktach sprawy.

Analize sporzqdzila osoba spelniajgca warunki okreslone w art 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu//;/
przestrzennym,




