Zalacznik nr 2
do decyzji nr 37/2022
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

ANALIZA
WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU I JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE
INWESTYCJI ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Warunki i zasady zagospodarowania terenu, jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odre¢bnych.

Analizujagc  wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy |Wieczfnia Koscielna, zostalo przyjete Uchwala
Nr V/28/2015 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 22 lipca 2015 r., zmienionego
uchwalg nr XX/200/2021 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 26 listopada 2021 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium |uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna, Wojt Gminy Wieczfnia Koscielna stwierdzil,
ze nie zachodzi okolicznos¢ dotyczaca | obowigzku sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji.

Teren objety inwestycja posiada| dostep do drogi publicznej. W analizowanym
obszarze nie wyst¢puje infrastruktura techniczna zwigzana z celami ponadlokalnymi. Teren
objety inwestycjg nie znajduje si¢ w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze morskich portéw
i przystani, terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenie gérniczym, w parku
narodowym, na terenie ochrony zasobow wodnych oraz ochrony ludzi i mienia
przed powodzig, na terenie zamknigtym.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zwigzku z tym, Ze teren przeznaczony pod inwestycje jest wykorzystywany na cele rolne
w rozumieniu przepisoOw o gospodarce nieruchomosciami decyzj¢ wydaje si¢ po uzgodnieniu
z organami wilasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych ilesnych oraz melioracji
wodnych.

2. Stan faktyczny i prawny.

Obszar wnioskowanej inwestycji znajduje si¢ na dziatkach o numerach ewidencyjnych
47, obreb Kulany, 18/6, 21, 12, 17/2, obregb| Wieczfnia Koscielna, gmina Wieczfnia Koscielna.

Stan faktyczny i prawny dzialek objetych inwestycja jest zgodny z wypisem
z rejestru gruntéw stanowigcym material dowodowy znajdujacy si¢ w aktach sprawy.




ANALIZA
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
W ZAKRESIE WARUNKOW WYNIKAJACYCH Z ART. 61 UST. 1 -5A USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. W zwigzku z tym, Ze planowana inwestycja polegajaca na budowie elektrowni
fotowoltaicznej stanowi instalacj¢ odnawialnego Zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodiach energii (t.j. Dz. U. 22022 r.
poz. 1378 z p6zn. zm.), odstepuje si¢ od analizy wynikajacej z tresci art. 61 ust. 1 pkt 112
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Wydanie pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, poniewaz zgodnie z art. 61 ust. 1

pkt 3-6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zachodzi okoliczno$¢ lgcznego
spelnienia nast¢pujacych warunkow:

1) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla powyzszego
zamierzenia budowlanego — zapotrzebowanie na media okreslono w ust. 2 lit. ¢ decyzji;

2) teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, stosownie do przepisow art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 1326 z p6zn. zm.)
— planowana inwestycja nie obejmuje gruntéw chronionych,

3) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

4) zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ na obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 273), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

3. Whioski do analizy:

1) dopuszcza si¢ budowe fotowoltaicznej o maksymalnej mocy przylaczeniowej
18 MW, o maksymalnej powierzchni zabudowy —2600,0 m?,

2) maksymalna powierzchnia elektrowni — 17,4400 ha,

3) maksymalna liczba paneli fotowoltaicznych — 36000,0 szt.,

4) kontenery techniczne, w maksymalnej ilosci 9 szt., o maksymalnej powierzchni
zabudowy 40,0 m? kazdy,

5) maksymalna wysokos$¢ kontenera — 4,0 m,

6) magazyn energii, w maksymalnej ilosci 4 sztuk, o maksymalnej powierzchni zabudowy
—120,0 m? kazdy,

7) maksymalna wysoko$¢ magazynu energii — 4,0 m,

8) infrastruktura towarzyszaca, w tym: konstrukcje i elementy montazowe, okablowanie
solarne, uklady pomiarowo-zabezpieczajgce, linie kablowe, ogrodzenie, drogi
wewnetrzne, itp.,

9) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
— nie ustala sig,

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie,

11) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

Analize sporzqdzila osoba spelniajgca warunki okreslone w art. 5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
preestrzennym.
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