UCHWALA NR XXV1/247/2022
RADY GMINY WIECZFNIA KOSCIELNA

7 dnia 27 lipca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Uniszki Zawadzkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, 583, 1005, 1079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022 r. poz. 503), uchwaty nr XI1/123/2020 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna
z dnia 24 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeéci obrebu geodezyjnego Uniszki Zawadzkie, zmienionej uchwata nr XXI1V/229/2022
Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 29 marca 2022 r. zmieniajacg uchwale w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Uniszki
Zawadzkie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieczfnia Ko$cielna, uchwalonego uchwata nr V/28/2015 Rady Gminy Wieczfnia
Koscielna z dnia 22 lipca 2015 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieczfnia Kos$cielna, zmienionego uchwata nr XX/200/2021 Rady Gminy Wieczfnia
Koscielna z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Kosécielna, Rada Gminy Wieczfnia Kos$cielna uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu geodezyjnego
Uniszki Zawadzkie, zwany dalej planem.

2. Planem objg¢to obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.
3. Rysunek planu jest integralng czg¢scia uchwaly i stanowi zataczniki nr 1 do uchwaty.
4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne stworzone dla planu stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

7. Na rysunku planu wyznaczono nastgpujace oznaczenia obowigzujace:
1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym,;
5) gazociag wysokiego cisnienia DN200 oraz DN400 wraz ze strefami kontrolowanymi;
6) schrony bojowe wraz z otoczeniem wpisane do rejestru zabytkow WKZ pod nr A-1103;
7) strefa ochronna 50,0 m wokot schrondéw bojowych — zakaz zabudowy;
8) strefa ochronna 100,0 m wokot schronow bojowych — wysoko$¢ zabudowy do 7,0 m;
9) wymiarowanie.

8. Obszar objety planem potozony jest w zasiegu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr215
,Subniecka Warszawska”.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzna planu stanowiacg zalacznik nr 1;
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2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczonga na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajaca symbol, iprzypisane do niego
ustalenia;

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z numeru i duzej litery, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) liniach rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace podziaty obszaru objetego planem na tereny o ré6znym
przeznaczeniu, lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
poza ktorymi zakazuje si¢ wprowadzal zabudowe, przy czym linie te nie dotyczg elementdéw
architektonicznych: gzymsu, okapu dachu, balkonu, tarasu, zadaszenia nad wejsciem, schodow
zewngtrznych, pochylni;

7) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, prowadzona
w obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

8) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ ustugowa sluzaca interesom ogotu,
swiadczong przez administracj¢ publiczng obywatelom bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub
poprzez finansowanie podmiotow prywatnych zapewniajacych danag usluge, prowadzong na dziatkach
przeznaczonych pod realizacj¢ nowych i utrzymanie istniejacych budynkow uzyteczno$ci publicznej wraz
z niezbednymi do ich funkcjonowania urzadzeniami niekubaturowymi (place zabaw, boiska), budynkami
technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz terenami komunikacji wewnetrznej, zieleni a takze
infrastruktura techniczna;

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione wust. 1., nalezy interpretowac zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych.

§ 3. 1. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) R — tereny rolnicze;
2) RM — teren zabudowy zagrodowej;
3) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) UP — teren zabudowy ushug publicznych;
5) U — teren zabudowy ushugowe;j;
6) ZL — lasy;
7) KDL — tereny publicznych drég lokalnych;
8) KDW — tereny drog wewnetrznych.
2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegb6lnego zagrozenia powodzig;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 6R, 10R ustala si¢:
1) przeznaczenie terendw — tereny rolnicze;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie ustala si¢;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci przylegltych do rowéw melioracyjnych w odlegtosci mniejszej
niz 1,5 m,

c) ustala si¢ zakaz zmiany stosunkéw wodnych, za wyjatkiem prac melioracyjnych, ciekéw wodnych
1 zbiornikdw retencyjnych stuzacych zrownowazonej gospodarce rolnej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) teren oznaczony symbolem 6R stanowi otoczenie schronow bojowych z 1939 r. wpisanych do rejestru
zabytkow WKZ pod Nr rej. A-1103, decyzja z dnia 9 pazdziernika 2012 r., potozonych w terenie
oznaczonym symbolem 4UP,

b) w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w stosunku do obszaru objetego ochrong nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektoéw — dopuszcza si¢ wylacznie uprawy rolnicze;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
Sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 1R przebiegaja gazociagi wysokiego cisnienia DN200 i DN400 wraz
ze strefami kontrolowanymi, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze stref kontrolowanych zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem 1R zdrogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KDW, a takze
poprzez tereny przylegte,

- terenu oznaczonego symbolem 6R z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 9KDL, z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem SKDW, a takze poprzez tereny przylegle,

- terenu oznaczonego symbolem 10R z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 9KDL, a takze
poprzez tereny przylegte,
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b) w terenach rolnych dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci uzbrojenia terenu zgodnie
z przepisami odrgbnymi o nastgpujacych parametrach:

- sie¢ wodociggowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
- sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 100 mm,
- sie¢ gazowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
- sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa 0,4-15kV;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 12RM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej wraz z urzadzeniami i obiektami do jej obshugi,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla zabudowy zagrodowe;j,

c) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala si¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, inwentarskich — 10,0 m,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych oraz garazowo-gospodarczych — 6,0 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych — 15,0 m,

d) geometria dachu budynkow mieszkalnych — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°,

e) geometria dachu budynkéw inwentarskich, gospodarczych, garazowych oraz garazowo-gospodarczych —
jedno, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci do 45°,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,

h) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 40%,
i) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,

j) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

k) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym,
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1) nie wystepuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie ustala sig;

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala si¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 12RM z publicznej drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 13 KDL,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

c¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych:

- do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych oraz do przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejacej lub projektowanej sieci -elektroenergetycznej
napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrédet zgodnych z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w gaz — zistniejacej lub projektowanej sieci gazowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm albo z indywidualnych Zrédet,

h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11MN, 14MN, 17MN, 18MN, 20MN ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, garazowej, gospodarczej i gospodarczo-
garazowej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
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c¢) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m,

b) geometria dachu — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wielko§¢  powierzchni  zabudowy  wstosunku do  powierzchni  dziatki  budowlanej
— maksymalnie 30%,

f) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

h) sposdb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym Iub wbudowanym,

i) nie wystegpuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala si¢;

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna:

— terenu oznaczonego symbolem 11MN z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem
poprzez tereny przylegte do tej drogi,

—terenu oznaczonego symbolem 14MN zdrogi publicznej oznaczonej symbolem 13KDL oraz z drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami 15KDW, 16KDW,

—terenow oznaczonych symbolami 17MN, 18MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 19KDL oraz
z drog wewngtrznych oznaczonych symbolami 15KDW i 16KDW,

—terenu oznaczonego symbolem 20MN zdrogi publicznej oznaczonej symbolem 19KDL oraz z drogi
publicznej gminnej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

b) zaopatrzenie w wodg:

— z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym
niz @ 32 mm,

c¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych:
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—do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

—do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikdw bezodplywowych oraz do przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrédet zgodnych z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm albo z indywidualnych zrdédet,

h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudoweg urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

11) spos6b  itermin  tymczasowego  zagospodarowania,  urzadzania  iuzytkowania  terenow
—nie ustala si¢;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4UP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug publicznych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie ustala sig¢;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigc
mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odr¢gbnych
za wyjatkiem elementéw niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala si¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem 4UP znajdujg si¢ schrony bojowe z 1939r. wraz
z otoczeniem wpisane do rejestru zabytkow WKZ pod Nr rej. A-1103, decyzja z dnia 9 pazdziernika
2012 r.,

b) w terenie oznaczonym symbolem 4UP ustala si¢ ochrone istniejacych schronéw bojowych wraz z ich
otoczeniem, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w stosunku do obiektow oraz
obszaru objetego ochrong nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow,

¢) w terenie oznaczonym symbolem 4UP ustala si¢ nastgpujace strefy ochronne wokoét schronéw bojowych:
- strefa ochronna 50,0 m wokoét schronow bojowych — zakaz zabudowy,
- strefa ochronna 100,0 m wokot schronéw bojowych — wysoko$¢ zabudowy do 7,0 m;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy poza strefami ochronnymi wokot schronéw bojowych — 10,0 m,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy w strefie ochronnej 100,0 m wokot schronéw bojowych — 7,0 m,
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¢) geometria dachu — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,

f) maksymalny wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%,

g) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,7,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,
- miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki,
- miejsca parkingowe nalezy realizowac jako utwardzone,

- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce na
10 miejsc parkingowych,

7) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie ustala si¢;

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 4UP przebiegajg gazociagi wysokiego cisnienia DN200 i DN400 wraz
ze strefami kontrolowanymi, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze stref kontrolowanych zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) teren oznaczony symbolami 4UP graniczy zlasem — w przypadku lokalizacji zabudowy nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w strefie ochronnej 50,0 m wokot schrondw bojowych ustala sie¢ zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem 4UP zdrog wewngtrznych oznaczonych symbolami 2KDW oraz
S5KDW,

b) zaopatrzenie w wode:

-z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm,

- z wlasnych uje¢ wody,
c¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych:

—do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

—do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodplywowych oraz do przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zroédet zgodnych z przepisami odrgbnymi,
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g) zaopatrzenie w gaz — z istniejgcej lub projektowanej sieci gazowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz ¥ 32 mm albo z indywidualnych zrodet,

h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
1) dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 8U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy magazynowej i sktadowej zwigzanej z dziatalnoscig ustugowa,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak uzupelnienie zabudowy
ustugowe;j,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigc
mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych
za wyjatkiem elementéw niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) teren oznaczony symbolem 8U stanowi otoczenie schronéow bojowych z 1939 r. wpisanych do rejestru
zabytkow WKZ pod Nr rej. A-1103, decyzja z dnia 9 pazdziernika 2012 r., potozonych w terenie
oznaczonym symbolem 4UP,

b) w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w stosunku do obszaru objgtego ochrona nalezy
postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m,

b) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,

e) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%,

f) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,7,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,
- 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie,
- miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki,

- miejsca parkingowe nalezy realizowac jako utwardzone,
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- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow  zaopatrzonych ~ w karte  parkingowa
— 1 miejsce na 10 miejsc parkingowych,

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie ustala sig;

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 8U przebiega strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego ci$nienia
DN200, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze stref kontrolowanych zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) teren oznaczony symbolem 8U graniczy z lasem — w przypadku lokalizacji zabudowy nalezy postgpowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem 8U zdrogi publicznej oznaczonej symbolem 9KDL oraz z drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem SKDW,

b) zaopatrzenie w wode:

-z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz ¥ 32 mm,

- z wlasnych uje¢ wody,
¢) odprowadzenie $ciekow bytowych:

—do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

—do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych oraz do przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,

f) zaopatrzenie w energie cieplna — z indywidualnych zrédet zgodnych z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz ¥ 32 mm albo z indywidualnych Zrodet,

h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
1) dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3ZL, 7ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow — lasy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie ustala sie;
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3) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu — ustala si¢ zakaz zmiany stosunkéw wodnych, za
wyjatkiem prac melioracyjnych, ciekow wodnych i zbiornikéw retencyjnych stuzacych zrownowazonej
gospodarce lesnej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) teren oznaczony symbolem 7ZL stanowi otoczenie schronow bojowych z 1939 r. wpisanych do rejestru
zabytkow WKZ pod Nr rej. A-1103, decyzja z dnia 9 pazdziernika 2012 r., potozonych w terenie
oznaczonym symbolem 4UP,

b) w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w stosunku do obszaru objgtego ochrona nalezy
postepowaé zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sic;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie ustala sig¢;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
si¢;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 3ZL przebiega strefa kontrolowana gazociaggu wysokiego ci$nienia
DN200, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze stref kontrolowanych zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) w terenach oznaczonych symbolami 3ZL, 7ZL ustala si¢ zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej — zasady
dostepu komunikacyjnego — poprzez istniejace drogi publiczne oraz projektowane lub istniejace drogi
wewnetrzne, a takze poprzez tereny przylegle;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9KDL, 13KDL, 19KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw — tereny publicznych drog lokalnych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje przystankoéw oraz zatok autobusowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

Id: 69E06B1A-D765-4C7E-99B4-9E137BE28A69. Podpisany Strona 11



6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od
5,7 m do 16,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala si¢;

8) szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
ST

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢  budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewngtrznymi sieciami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekr6j nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekr6j nie mniejszy niz @ 100 mm,

e) w przypadku budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastgpujace
zasady:

- realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej,
- parametry sieci — 04-15kV;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDW, SKDW, 15KDW, 16KDW ustala
sig:
1) przeznaczenie terenéw — tereny drog wewnetrznych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacje przystankdéw oraz zatok autobusowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) teren oznaczony symbolem 5KDW stanowi otoczenie schronéw bojowych z 1939 r. wpisanych do
rejestru zabytkow WKZ pod Nr rej. A-1103, decyzja z dnia 9 pazdziernika 2012 r., potozonych w terenie
oznaczonym symbolem 4UP,
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b) w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w stosunku do obszaru objetego ochrong nalezy
postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od
3,0 m do 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 2KDW przebiegaja gazociagi wysokiego cisnienia DN200 1 DN400
wraz ze strefami kontrolowanymi, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przez teren oznaczony symbolem 5KDW przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN200 wraz ze
strefami kontrolowanymi, zgodnie z rysunkiem planu,

c) w obszarze stref kontrolowanych zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej zzewnetrznymi sieciami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) W przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala
si¢ nastepujace zasady:

- realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekr6j nie mniejszy niz @ 32 mm,

d)w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala
si¢ nastepujace zasady:

- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 100 mm,

e)w przypadku budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci elektroenergetycznej,  ustala
si¢ nastepujace zasady:

- realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej,
- parametry sieci — 04-15kV;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieczfnia Koscielna.
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§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof
Marcin Chmielewski
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaly Nr XXV1/247/2022
Rady Gminy Wieczfnia Kos$cielna

z dnia 27 lipca 2022 r.

Rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Wieczfnia Koscielna o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebu

geodezyjnego Uniszki Zawadzkie.

Wykaz nieuwzglednionych uwag zlozonych podczas wylozenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (dalej: plan miejscowy) do publicznego wgladu
w dniach od 23 grudnia 2021 r. do 24 stycznia 2022 r. (termin wnoszenia uwag
do 11 lutego 2022 r.):

Uwaga nr 1:

Tres¢ uwagi: Wprowadzenie nastepujacych zmian w udostepnionym projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

I. Wykreslenie zapisu §6 ust. 2 lit. b o brzmieniu: ,,dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy” z uwagi
na fakt iz na sgsiadujacych dziatkach m. in. 462, 463 1 464 w obowigzujacym planie brak jest
pOWYZszego zapisu.

II. Zmiana zapisu §6 ust. 6 lit. a o brzmieniu: ,,maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m”
na ,,maksymalna wysoko$¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych liczona od powierzchni
terenu (naturalnej warstwicy) od kalenicy: nie przekraczajaca 9,0 m” z uwagi na istniejace
juz budynki (oznaczone w obowigzujacym planie symbolem 26 MN/U).

III. Zmiana zapisu §6 ust. 6 lit. b o brzmieniu: ,,geometria dachu — dwu lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci 20-45°” na ,,geometria dachu — dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 30-45°” wg obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla sasiadujacych dziatek.

IV. Wprowadzenie dodatkowych zapiséw obowigzujacych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na s3asiadujacych dziatkach (oznaczone symbolem

26MN/U):
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1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow
mieszkalnych parterowych z poddaszem uzytkowym, dostosowanych do krajobrazu
kulturowego i istniejacej zabudowy.

2. Maksymalna wysoko$§¢ budynkéw gospodarczych 1  garazowych, liczona
od powierzchni terenu do kalenicy: nie przekraczajaca 6,0 m.

3. Geometria dachu: dach dwuspadowy Iub wielospadowy, zharmonizowany
z budynkiem mieszkalnym.

4. Do wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachu nalezy stosowa¢ materiaty wysokiej
jakosci, o kolorystyce stonowanej, nawigzujace do cech zabudowy lokalne;.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji budynkow gospodarczych lub garazy,
zharmonizowanych architektonicznie z zabudowa mieszkaniowa.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych lub garazy o ujednoliconych
gabarytach 1 architekturze na granicy dwoch sgsiadujacych dzialek, za obopolng zgoda
ich wiascicieli.

V. Wprowadzenie dodatkowego zapisu o zakazie radykalnego podniesienia gruntu
oraz okreslenie rzgdnych istniejgcego terenu z uwagi iz wykonanie sztucznego terenu zaburzy
,harmonijny charakter zabudowy” na sgsiadujacych dziatkach. Wszystkie budynki istniejgce
jak tez nowobudowane winny by¢ posadowione w sposdb pozostawiajacy rzedne terenu
na jego naturalnym i nie zmienionym terenie. Ponadto podwyzszenie terenu spowoduje

zmiang sptywu wod opadowych, co moze by¢ zagrozeniem zalania sgsiadujacych dzialek.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete rozwigzania planistyczne sg zgodne z politykg przestrzenng wiadz
gminy 1 obowigzujacym studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wieczfnia Koscielna. W projekcie planu miejscowego ustalono
optymalne zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, biorgc

rowniez pod uwagg ochrone dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow.
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Wykaz nieuwzglednionych uwag zlozonych podczas wylozenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (dalej: plan miejscowy) do publicznego wgladu
w dniach od 9 maja 2022 r. do 31 maja 2022 r. (termin wnoszenia uwag do 15 czerwca
2022 r.):

Uwaganr 1:

Tre§¢ uwagi: Wprowadzenie nastepujacych zmian w udostgpnionym projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

1. Wykresli¢ w §7 pkt 4 lit. ¢ wysokos$¢ zabudowy 7 m.

2. Zmodyfikowac¢ zapisy w §7 pkt 6 umozliwiajace zabudowe i zasady ksztaltowania
przestrzeni publicznej (wskazniki jako sprzeczne z planowanym przeznaczeniem).

3. Uwzgledni¢ zapisy Wojewoddzkiego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego postulujace okrycie tego terenu ochrong w ramach
planowanego Parku Kulturowego Reduta 1939.

4. Zapewni¢ ogdlng dostgpnos¢ w formie $ciezek edukacyjnych pieszym do istniejagcych
umocnien na terenie planu.

5. Podda¢ ponownej zmianie zapisy obszaru 8U 1 7ZL majac na uwadze ich celowosc.
Uwagi s3 zgodne z dotychczasowym i planowanym przeksztatceniem jako linii
obronnej z 1939 r., jako pola rekonstrukcji historycznych i zapewniaja wigksza

drozno$¢ korytarzowi ekologicznemu sieci Econet.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete rozwigzania planistyczne sg zgodne z politykg przestrzenng wiadz
gminy 1 obowigzujacym studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wieczfnia Koscielna. W projekcie planu miejscowego ustalono
optymalne zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, biorgc
pod uwage zaréwno ochrone dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, jak 1 ochrone srodowiska,
przyrody 1 krajobrazu kulturowego. Projekt planu wuzyskat wymagane uzgodnienia

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie dotyczacym ochrony zabytkow.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Marcin Chmielewski
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXV1/247/2022
Rady Gminy Wieczfnia Koscielna
z dnia 27 lipca 2022 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Wieczfnia KoScielna o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) okresla si¢ nast¢pujacy
sposoOb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy.
1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym
m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, o samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania 1 dystrybucji, energii elektrycznej, budowy,
rozbudowy 1 przebudowy pozostatej infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej
realizowane beda w sposob okreslony obowigzujacymi przepisami.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
20009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305, 1236, 1535, 1773, 1927, 1981,
2054, 2270, z 2022 r. poz. 583, 655, 1079).

3. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:

1) dochody wtasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej;

5) porozumienia publiczno-prywatne.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Marcin Chmielewski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV1/247/2022
Rady Gminy Wieczfnia Ko$cielna

z dnia 27 lipca 2022 1.

Zalacznik4.gml

S

Rada Gminy Wieczfnia KoScielna przygotowala dane przestrzenne tworzone dla planu na podstawie
art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2022 r. poz. 503), ktore stanowig zalacznik nr 4 do uchwaly i zostaly opracowane w postaci
cyfrowej.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XXV1/247/2022
RADY GMINY WIECZFNIA KOSCIELNA
Z DNIA 27 lipca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

obrebu geodezyjnego Uniszki Zawadzkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ktérego ustanowienia uprawniono Rad¢ Gminy, zgodnie z Ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079) i Ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
503).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego
Uniszki Zawadzkie (zwany dalej: planem) sporzadzono na podstawie uchwaty
nr XII/123/2020 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 24 czerwca 2020 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego Uniszki Zawadzkie zmienionej uchwatg nr XXIV/229/2022
Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 29 marca 2022 r. zmieniajaca uchwale w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze¢sci obrebu geodezyjnego Uniszki Zawadzkie.

Ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna, uchwalonego uchwatg
nr V/28/2015 Rady Gminy Wieczfnia Kos$cielna z dnia 22 lipca 2015 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieczfnia Koscielna, zmienionego uchwala nr XX/200/2021 Rady Gminy Wieczfnia
Koscielna z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Gminy podejmuje
réwniez:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik do
uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym,

zuwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
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energetyczne (ze zmianami), rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wiasnych

gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy, o ktorej] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z I. poz. , przyjete
pl iu i zagospod iu p ym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), przyjete]

uchwalg Nr X111/134/2020 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 18 wrze$nia 2020 r.

W planie miejscowym uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne 1 krajobrazowe — ustalenia planu nie naruszajg tych wymogow,
przeznaczenie terenu wskazane w planie ma charakter $cisle zwigzany z jego
istniejgcym zagospodarowaniem,;

2) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 le$nych — sporzadzona do uchwalanego planu miejscowego prognoza
oddzialywania na S$rodowisko zawiera opis $rodowiska przyrodniczego obszaru
objetego planem miejscowym oraz proponuje rozwigzania ograniczajace negatywne
oddziatywanie na §rodowisko, wywotane realizacjg ustalen projektu planu;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej — w planie ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepelnosprawnych — ustalenia planu nie naruszajg zasad bezpieczenstwa ludzi
1 mienia;

5) walory ekonomiczne przestrzeni — niniejszy plan racjonalnie wykorzystuje przestrzen;

6) prawo wilasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania
Z rzeczy 1 terenu oraz nie naruszajg przy tym konstytucyjnej zasady ochrony prawa
wlasnos$ci, dzialalnos$¢ realizowana w wyniku ustalen planu miejscowego oraz jej
oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice obszaru objgtego planem
miejscowym;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan reguluje potrzeby logistyczne
w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa,

8) potrzeby interesu publicznego — w prowadzonej procedurze miejscowego planu
uwzgledniono potrzeby interesu publicznego zarowno w zakresie racjonalnego
zagospodarowania przestrzeni jak 1 w zakresie formalno-prawnym zapewniajac

spoleczenstwu mozliwo$¢ udziatu w prowadzonych czynnosciach;
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9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych — w niniejszym planie miejscowym dopuszcza si¢ budowe,

rozbudowe i przebudowe sieci uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W trakcie czynnosci proceduralnych zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poprzez wystosowanie ogloszenia
o przystgpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu. W tym czasie istniata
mozliwo$¢ sktadania wnioskow, w tym rowniez za pomocag $rodkéw komunikacji
elektronicznej. W zwigzku z czym zostala zachowana jawno$¢ i przejrzystos¢ procedury
planistyczne;j.

W niniejszym planie miejscowym okreslajac sposdb zagospodarowania terenu
zwazono na interes publiczny 1 prawny. Sporzadzenie planu poprzedzono analizami
ekonomicznymi, spotecznymi i sSrodowiskowymi. Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg
rownowagi srodowiskowej oraz interesdw 0sob trzecich. W planie okreslono zasady obstugi
komunikacyjne;.

Reasumujgc, uchwalany plan miejscowy spelnia wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
Nalezy rowniez podkresli¢, ze niniejszy plan miejscowy spelnia wymogi okreslone w art. 41
ust. 1 lit. b ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 485),
ktéra wprowadzono zmiany do przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Procedura sporzadzania planu przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
wraz z dokumentowaniem czynnosci, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587), wydanym
na podstawie delegacji zawartej w art.16 ust. 2 ww. ustawy.

Projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Marcin Chmielewski
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