Zalgcznik Nr 2
do Uchwaly Nr ......ccoeeevnnennnnes
Rady Gminy Wieczfnia KoScielna

AL 1) T IO R R S S r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Wieczf@ia KosScielna o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagosﬂodarowania przestrzennego dla czesci obre¢bu

geodezyjnego Uniszki Zawadzkie.

Wykaz nieuwzglednionych uwag zlozonych podczas wyloZenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestnennegoﬁ (dalej: plan miejscowy) do publicznego wgladu
w dniach od 23 grudnia 2021 r. do 24 stycznia 2022 r. (termin wnoszenia uwag
do 11 lutego 2022 r.):

Uwaga nr 1: ‘

Tre$¢ uwagi: Wprowadzenie nastepujacych zmian w udost¢gpnionym projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

I. Wykreslenie zapisu §6 ust. 2 lit. b o brzmieniu: »dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki buddwlanej lub bezposrednio przy tej granicy” z uwagi
na fakt iz na sgsiadujacych dziatkach m. in. 462, 463 i 464 w obowigzujagcym planie brak jest
POWYZSzego zapisu.

II. Zmiana zapisu §6 ust. 6 lit. a o brzmieniu: ,maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m”
na ,,maksymalna wysokos¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych liczona od powierzchni
terenu (naturalnej warstwicy) od kalenicyi nie przekraczajagca 9,0 m” z uwagi na istniejace
juz budynki (oznaczone w obowiagzujacym }planie symbolem 26 MN/U).

III. Zmiana zapisu §6 ust. 6 lit. b o brzmieniu: ,,geometria dachu — dwu lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci 20-45°” na ,,geometria dachu — dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia polaci 30-45°” wg obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla sgsiadujacych dziatek. |

IV. Wprowadzenie dodatkowych zap;séw obowigzujagcych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na sgsiadujacych dzialkach (oznaczone symbolem
26MN/U):



1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ lokalizacje budynkéw
mieszkalnych parterowych z poddaszem uzytkowym, dostosowanych do krajobrazu
kulturowego i istniejgcej zabudowy.

2. Maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych, liczona
od powierzchni terenu do kalenicy: nie przekraczajgca 6,0 m.

3. Geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, zharmonizowany
z budynkiem mieszkalnym.

4. Do wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachu nalezy stosowaé materiaty wysokiej
jakosci, o kolorystyce stonowanej, nawigzujace do cech zabudowy lokalne;.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji budynkéw gospodarczych lub garazy,
zharmonizowanych architektonicznie z zabudowa mieszkaniows.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych lub garazy o ujednoliconych
gabarytach i architekturze na granicy dwéch sasiadujacych dziatek, za obopé6lng zgoda
ich wiadcicieli.

V. Wprowadzenie dodatkowego zapisu o zakazie radykalnego podniesienia gruntu
oraz okreslenie rzgdnych istniejacego terenu z uwagi iz wykonanie sztucznego terenu zaburzy
»harmonijny charakter zabudowy” na sgsiadujacych dziatkach. Wszystkie budynki istniejace
jak tez nowobudowane winny by¢ posadowione w sposb pozostawiajacy rzedne terenu
na jego naturalnym i nie zmienionym terenie. Ponadto podwyzszenie terenu spowoduje

zmiang sptywu wod opadowych, co moze by¢ zagrozeniem zalania sgsiadujacych dzialek.

Rozstrzygniegcie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyjete rozwigzania planistyczne sa zgodne z politykg przestrzenng wiadz
gminy i obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wieczfnia Koscielna. W projekcie planu miejscowego ustalono
optymalne zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, biorac

réwniez pod uwage ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.
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Wykaz nieuwzgl¢dnionych uwag zlozoilych podczas wylozenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (dalej: plan miejscowy) do publicznego wgladu
w dniach od 9 maja 2022 r. do 31 maja3 2022 r. (termin wnoszenia uwag do 15 czerwca
2022 r.):

Uwaganr 1:

Tres¢ uwagi: Wprowadzenie nastepujacych zmian w udostgpnionym projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

1. Wykresli¢ w §7 pkt 4 lit. ¢ wysoko$¢ zabudowy 7 m.

2. Zmodyfikowa¢ zapisy w §7 pkt 6 umozliwiajagce zabudowe i zasady ksztattowania
przestrzeni publicznej (wskazniki jako sprzeczne z planowanym przeznaczeniem).

3. Uwzgledni¢ zapisy Wojewodzkiego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewo6dztwa Mazowieckiego postulujace okrycie tego terenu ochrong w ramach
planowanego Parku Kulturowego Réduta 1939.

4. Zapewni¢ og6lng dostepnos¢ w formie $ciezek edukacyjnych pieszym do istniejacych
umocnien na terenie planu.

5. Podda¢ ponownej zmianie zapisy obszaru 8U i 7ZL majac na uwadze ich celowosé.
Uwagi sg zgodne z dotychczasowym i planowanym przeksztalceniem jako linii
obronnej z 1939 r., jako pola rekonstrukcji historycznych i zapewniaja wicksza

droznos¢ korytarzowi ekologicznemu sieci Econet.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przyj¢te rozwigzania planistyczne sg zgodne z politykg przestrzenng wiadz
gminy i obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wieczfnia Koscielna. W projekcie planu miejscowego ustalono
optymalne zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, biorac
pod uwage zar6wno ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytk6w, jak i ochrone $rodowiska,
przyrody 1 krajobrazu kulturowego. Projekt planu uzyskal wymagane uzgodnienia
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w zakresie dotyczacym ochrony zabytkow.

Przewodniczacy Rady
Krzysztof Marcin Chmielewski



