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PROJEKT

| SEKR GMINY
UCHWALEA NR ....ccoovvneeee .
RADY GMINY WIECZFNIA KOSCIELNA vski
L DNIA cJiscassssssonnninene r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

obre¢bu geodezyjnego Uniszki Zawadzkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniuj przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
uchwaty nr XI1/123/2020 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna zdnia 24 czerwca 2020 r.
w sprawie  przystgpienia do sporzq&eMa miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci obrebu geodeiyjnego Uniszki Zawadzkie, zmienionej uchwatg
nr XXIV/229/2022 Rady Gminy Wieczfnia Ko$cielna z dnia 29 marca 2022 r. zmieniajgcg
uchwal¢ w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgséci obrebu geodezyinego Uniszki Zawadzkie, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkow#ﬁ i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wieczfnia Koscielna, uchwalonego uchwatg nr V/28/2015 Rady Gminy Wieczfnia
Koscielna z dnia 22 lipca 2015 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna, zmienionego uchwatag
nr XX/200/2021 Rady Gminy Wieczfnia ;Koécielna z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Wieczfnia Koscielna, Rada Gminy Wieczfnia Koscielna uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Pnfpisy ogélne
sl

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obrebu
geodezyjnego Uniszki Zawadzkie, zwany dalej planem.
2. Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.
3. Rysunek planu jest integralng cz¢sécia uchwaly i stanowi zalgczniki nr 1 do uchwaty.
4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zalacznik nr 2
do uchwaty.
5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich




finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zalgcznik nr 3
do uchwaty.

6. Dane przestrzenne stworzone dla planu stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty.

7. Na rysunku planu wyznaczono nast¢pujace oznaczenia obowigzujace:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym,;

5) gazociag wysokiego ci$nienia DN200 oraz DN400 wraz ze strefami kontrolowanymi;

6) schrony bojowe wraz z otoczeniem wpisane do rejestru zabytkéw WKZ pod nr A-1103;

7) strefa ochronna 50,0 m wokét schronéw bojowych — zakaz zabudowy;

8) strefa ochronna 100,0 m wokét schronéw bojowych — wysoko$¢ zabudowy do 7,0 m;

9) wymiarowanie.

8. Obszar objety planem polozony jest w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych

Nr 215 ,,Subniecka Warszawska”.

§2.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng planu stanowigcg zatgcznik
nrl;

przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacg symbol,
i przypisane do niego ustalenia;

symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegllnych terendow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, skladajgce si¢ z numeru i duzej litery,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

liniach rozgraniczajgcych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace podzialy obszaru
objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone

na rysunku planu, poza ktérymi zakazuje si¢ wprowadza¢ zabudowe, przy czym linie
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8)

te nie dotycza elementéw architektonicznych: gzymsu, okapu dachu, balkonu, tarasu,
zadaszenia nad wejsciem, schodéw zewng¢trznych, pochylni;

uslugach — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnoéci, prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych
wbudowanych, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2000 m?;

ushugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugows shuzaca
interesom ogdtu, §wiadczong przez administracje publiczng obywatelom bezposrednio
(w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotéw prywatnych
zapewniajgcych dang ustuge, prowadzong na dziatkach przeznaczonych pod realizacj¢
nowych i utrzymanie istniejacych budynkéw uzytecznosci publicznej wraz
z niezbednymi do ich funkcjonowania urzadzeniami niekubaturowymi (place zabaw,
boiska), budynkami technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz terenami
komunikacji wewnetrznej, zieleni a/takze infrastrukturg techniczna,

2. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1., nalezy interpretowac

zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz z definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

§3.

1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:

1) R — tereny rolnicze;

2) RM - teren zabudowy zagrodowej; |

3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) UP — teren zabudowy ustug publicznych;

5) U — teren zabudowy ustugowej;

6) ZL - lasy;

7) KDL — tereny publicznych drog lokalnych;
8) KDW - tereny drég wewnetrznych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gérnicze;

2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.



Rozdzial 2

Ustalenia szczegélowe

§4.

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 6R, 10R ustala sie:
1) przeznaczenie teren6w — tereny rolnicze;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — nie ustala si¢;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do rowéw melioracyjnych
w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m,

c) ustala si¢ zakaz zmiany stosunkéw wodnych, za wyjatkiem prac melioracyjnych, ciekow
wodnych i zbiornikéw retencyjnych stuzacych zréwnowazonej gospodarce rolnej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala si¢;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesne;j:

a) teren oznaczony symbolem 6R stanowi otoczenie schronéw bojowych z 1939 r.
wpisanych do rejestru zabytkbw WKZ pod Nr rej. A-1103, decyzja zdnia
9 pazdziernika 2012 r., polozonych w terenie oznaczonym symbolem 4UP,

b) w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w stosunku do obszaru
objetego ochrong nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingows i sposdb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow — dopuszcza si¢ wylgcznie uprawy rolnicze;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajagcych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegblnego

zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych



okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa — nie ustala sig;
8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sig¢;
9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
a) przez teren oznaczony symbolem le przebiegaja gazociagi wysokiego cisnienia DN200
i DN400 wraz ze strefami kontrolowzimymi, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w obszarze stref kontrolowanych zaéospodmowaMe terenu nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) obstuga komunikacyjna:

— terenu oznaczonego symbolem IR z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
2KDW, a takze poprzez tereny przy‘jlegle,

— terenu oznaczonego symbolem 6R |z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem
9KDL, z drogi wewngtrznej oznaézonej symbolem SKDW, a takze poprzez tereny
przylegte, »

— terenu oznaczonego symbolem 10I§ z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem
9KDL, a takze poprzez tereny przylégle,

b) w terenach rolnych dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowg sieci uzbrojenia

terenu zgodnie z przepisami odrebnymi o nastepujacych parametrach:

sie¢ wodociggowa, zlokalizowana5podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32

mm,

sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz
0 100 mm,
— sie¢ gazowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
— sieé elektroenergetyczna napowietr#na lub kablowa 0,4-15kV;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
— nie ustala sig; |
12) stawki procentowe, na podstawie Ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§5.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 12RM ustala sig¢:



1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowe;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej wraz z urzadzeniami i obiektami do jej
obshugi,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j
lub bezposrednio przy tej granicy;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odr¢bnych,
b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla zabudowy
zagrodowe;j,
¢) zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala si¢;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspéltczesnej — nie ustala sie;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sie;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaZznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg i sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynk6w mieszkalnych, inwentarskich — 10,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych oraz garazowo-
gospodarczych — 6,0 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych — 15,0 m,
d) geometria dachu budynkéw mieszkalnych — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 20-45°,
e) geometria dachu budynkéw inwentarskich, gospodarczych, garazowych oraz garazowo-
gospodarczych — jedno, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci do 45°,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,



h) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j

— maksymalnie 40%, ‘

i) intensywno$¢é zabudowy od 0,01 do 0,5,

j) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

k) sposéb realizacji miejsc do parléowania — jako naziemne miejsca parkingowe
lub w garazu wolnostojagcym lub wbudowanym,

1) nie wystepuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszar6w szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa — nie ustala sig;

8) szczegétowe zasady i warunki scalahia i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — nie ustala sig;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 12RM z publicznej drogi
lokalnej oznaczonej symbolem 13 KbL,
b) zaopatrzenie w wod¢ — z istnigjacej lub projektowanej sieci wodociggowej,

zlokalizowanej podziemnie o przequju nie mniejszym niz @ 32 mm,

c¢) odprowadzenie $ciekdw bytowych:

— do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej
podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekdOw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych oraz
do przydomowych oczyszczalni §¢iekéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi, ’
e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci

elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,




f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrédet zgodnych z przepisami
odrebnymi,
g) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej, zlokalizowanej
podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm albo z indywidualnych Zrédet,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala sie;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§6.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11MN, 14MN, 17MN, 18MN,
20MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, garazowej,
gospodarczej i gospodarczo-garazowej,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki budowlanej
lub bezposrednio przy tej granicy;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;j;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sie;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz d6br kultury wspoétczesnej — nie ustala sie;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sie;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy



powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minﬁnalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca

przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb

ich realizacji oraz linie zabudowy i gabéryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m,

b) geometria dachu — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
— maksymalnie 30%,

f) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

h) sposéb realizacji miejsc do parkbwania — jako naziemne miejsca parkingowe
lub w garazu wolnostojagcym lub wbudowanym,

1) nie wystgpuje potrzeba realizacji ﬁliejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrgbnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwatjia si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem

miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) obstuga komunikacyjna:
— terenu oznaczonego symbolem 11MN z drogi publicznej zlokalizowanej poza
obszarem objg¢tym planem poprzez tereny przylegte do tej drogi,
— terenu oznaczonego symbolem 14MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem
13KDL oraz z drég wewngtrznych oznaczonych symbolami 15 KDW, 16KDW,
— terené6w oznaczonych symbolami 17MN, 18MN z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 19KDL oraz z dr6g wewngtrznych oznaczonych symbolami 15KDW
i 16KDW,



— terenu oznaczonego symbolem 20MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem
19KDL oraz z drogi publicznej gminnej zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem,

b) zaopatrzenie w wode:

— z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie
0 przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

c) odprowadzenie $ciekéw bytowych:

—do istniejacej lub projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
$ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych oraz do przydomowych
oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

e€) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych Zrédet zgodnych z przepisami
odrebnymi,

g) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej, zlokalizowanej
podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm albo z indywidualnych Zrédet,

h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

— nie ustala si¢;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§7.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4UP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug publicznych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie ustala sie;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zakazuje si¢ lokalizacji

przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko

10



wrozumieniu  przepiséw odrgbnych za wyjatkiem elementéw niezbednych

dla prawidlowego funkcjonowania infrastruktury technicznej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala si¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulmrowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem 4UP znajduja si¢ schrony bojowe z 1939 r.
wraz z otoczeniem wpisane do rejestru zabytkbw WKZ pod Nr rej. A-1103, decyzja
z dnia 9 pazdziernika 2012 r.,

b) w terenie oznaczonym symbolem 4UP ustala si¢ ochrone¢ istniejacych schronéw
bojowych wraz z ich otoczeniem, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku
planu, w stosunku do obiektéw oraz obszaru objgtego ochrong nalezy postgpowac
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

c) w terenie oznaczonym symbolem 4UP ustala si¢ nast¢pujgce strefy ochronne wokot
schronéw bojowych:

- strefa ochronna 50,0 m wokét schronéw bojowych — zakaz zabudowy,
- strefa ochronna 100,0 m wokét schﬁonéw bojowych — wysoko$¢ zabudowy do 7,0 m;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jhko wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;j,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy poza strefami ochronnymi wokét schronéw bojowych
-10,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w strefie ochronnej 100,0 m wokél schronéw
bojowych — 7,0 m,

c) geometria dachu — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,

f) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%,

g) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,7,
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h) minimalna liczba miejsc do parkowania:
— 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,
— miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé w granicach wiasnych dziatki,
— miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako utwardzone,
— miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg —
1 miejsce na 10 miejsc parkingowych,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa — nie ustala si¢;

8) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sig;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 4UP przebiegaja gazociggi wysokiego ci$nienia
DN200 i DN400 wraz ze strefami kontrolowanymi, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze stref kontrolowanych zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) teren oznaczony symbolami 4UP graniczy z lasem — w przypadku lokalizacji zabudowy
nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) w strefie ochronnej 50,0 m wok6t schron6w bojowych ustala sie zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:
a) obsluga komunikacyjna:
— terenu oznaczonego symbolem 4UP z drég wewngtrznych oznaczonych symbolami
2KDW oraz SKDW,
b) zaopatrzenie w wodeg:
— z istniejacej lub projektowanej sieci wodociaggowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
— z wlasnych uje¢é wody,
c¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych:
— do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej

podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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— do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekéw do szczelnych zbiornil;éw bezodplywowych oraz do przydomowych
oczyszczalni $ciekdw, zgodnie z przépisami odrgbnymi,
d) odprowadzenie wod opadowych i ioztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi, |
€) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejagcej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej llflb kablowej 0,4-15kV,
f) zaopatrzenie w energie cieplng — z indywidualnych Zrédet zgodnych z przepisami
odrebnymi,
g) zaopatrzenie w‘ gaz — z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej, zlokalizowanej
podziemnie o przekroju nie mniejszyin niz @ 32 mm albo z indywidualnych Zrédet,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
i) dopuszcza si¢ przebudowe urzqdzeﬁ infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi; |
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala si¢;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 8.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 8U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowe;j;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowe;j,

b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy magazynowej i skladowej zwiazanej
z dziatalnoscig ustugowa,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak uzupelnienie
zabudowy ustugowe;j,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zakazuje si¢ lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
wrozumieniu  przepisbw odrgbnych za wyjgtkiem elementéw niezbgdnych
dla prawidlowego funkcjonowania 1nfrastruktury technicznej;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ﬁstala si¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspoélczesnej:
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a) teren oznaczony symbolem 8U stanowi otoczenie schronéw bojowych z 1939 r.
wpisanych do rejestru zabytkow WKZ pod Nr rej. A-1103, decyzja zdnia
9 pazdziernika 2012 r., potozonych w terenie oznaczonym symbolem 4UP,

b) w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w stosunku do obszaru
objetego ochrong nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,

b) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,

€) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%,

f) minimalna i maksymalna intensywno$é zabudowy od 0,05 do 0,7,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania:

— 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,

— 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie,

— miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé w granicach wtasnych dziatki,

— miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako utwardzone,

— miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
— 1 miejsce na 10 miejsc parkingowych,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa — nie ustala si¢;
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8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sig;
9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
a) przez teren oznaczony symbolem 8U przebiega strefa kontrolowana od gazociggu
wysokiego ci$nienia DN200, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w obszarze stref kontrolowanych zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,
¢) teren oznaczony symbolem 8U graniczy z lasem — w przypadku lokalizacji zabudowy
nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) obstuga komunikacyjna: .
— terenu oznaczonego symbolem 8U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 9KDL
oraz z drogi wewnetrznej oznaczohej symbolem SKDW,
b) zaopatrzenie w wode:
— z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
— z wlasnych ujeé wody,
c¢) odprowadzenie $ciekdw bytowych:
— do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowane;j
podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
— do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
scickbw do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych oraz do przydomowych
oczyszczalni sciekdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,
€) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejagcej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,
f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych Zrédel zgodnych z przepisami
odrebnymi,
g) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej, zlokalizowane;j
podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm albo z indywidualnych Zrédet,

h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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i) dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala si¢;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§9.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3ZL, 7ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw — lasy;

2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego — nie ustala sie;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — ustala si¢ zakaz zmiany stosunkéw
wodnych, za wyjatkiem prac melioracyjnych, ciekéw wodnych i zbiornikéw retencyjnych
stuzacych zréwnowazonej gospodarce lesnej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) teren oznaczony symbolem 7ZL stanowi otoczenie schronéw bojowych z 1939 r.
wpisanych do rejestru zabytkbw WKZ pod Nr rej. A-1103, decyzja zdnia
9 pazdziernika 2012 r., potozonych w terenie oznaczonym symbolem 4UP,

b) w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w stosunku do obszaru
objetego ochrong nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sie;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw — nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego

zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

16



okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — nie ustala si¢;

8) szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem
miejscowym — nie ustala sie;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 3ZL przebiega strefa kontrolowana gazociagu
wysokiego ci$nienia DN200, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze stref kontrolowanych zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c¢) w terenach oznaczonych symbolami 3ZL, 7ZL ustala si¢ zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — zasady dostgpu komunikacyjnego — poprzez istniejace drogi publiczne
oraz projektowane lub istniejace drogi wewng¢trzne, a takze poprzez tereny przylegte;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w —
nie ustala si¢;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.
§10.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9KDL, 13KDL, 19KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw — tereny publicznych drég lokalnych;
2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
a) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przystankéw oraz zatok
autobusowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala si¢;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowégo i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspolczesnej — nie ustala sig;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jéko wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
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powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ichrealizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych od 5,7 m do 16,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nie ustala sie;

8) szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewnetrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala sie
nastepujace zasady:
— realizacja sieci wodociggowe;j jako podziemne;j,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢
nastepujace zasady:
— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemne;j,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 100 mm,

e) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala sie
nastepujace zasady:
— realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej,
— parametry sieci — 04-15kV;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —

nie ustala sie;
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12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.
§11.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDW, SKDW, 15KDW, 16KDW

ustala si¢: |

1) przeznaczenie terenéw — tereny drég wewngtrznych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przystankéw oraz zatok
autobusowych, |

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala si¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulmowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;j:

a) teren oznaczony symbolem 5SKDW stanowi otoczenie schronéw bojowych z 1939 r.
wpisanych do rejestru zabytkow WKZ pod Nr rej. A-1103, decyzja zdnia
9 pazdziernika 2012 r., potozonych W terenie oznaczonym symbolem 4UP,

b) w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w stosunku do obszaru
objetego ochrong nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;j,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw — szeroko$§¢ w liniach
rozgraniczajacych od 3,0 m do 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego

zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
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okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — nie ustala sie;
8) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sig;
9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
a) przez teren oznaczony symbolem 2KDW przebiegaja gazociggi wysokiego ci$nienia
DN200 i DN400 wraz ze strefami kontrolowanymi, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przez teren oznaczony symbolem SKDW przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia
DN200 wraz ze strefami kontrolowanymi, zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) w obszarze stref kontrolowanych zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
a) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewnetrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala
si¢ nastepujace zasady:
— realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 32 mm,
d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala
si¢ nastepujace zasady:
— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemne;j,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 100 mm,
e) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala
si¢ nastepujace zasady:
— realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemne;j,
— parametry sieci — 04-15kV;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala si¢;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.
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S Rozdzial 3

Pneﬁisy koncowe

‘ §12.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sié; Woéjtowi Gminy Wieczfnia Koscielna.
' §13.

Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dm od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Mazowieckiego. |

Przewodniczacy Rady
Krzysztof Marcin Chmielewski

p.o. Kierownika Referatu
Gospodarki Ko al?ojl Inwestycji
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ....cccoceecencececcocencan
RADY GMINY WIECZFNIA KOSCIELNA
Z DNIAL Lo cononosusuanas R

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci

obrebu geodezyjnego Uniszki Zawadzkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ktérego ustanowienia uprawniono Rad¢ Gminy, zgodnie z Ustawg z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079) i Ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
503).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu geodezyjnego
Uniszki Zawadzkie (zwany dalej: planem) sporzadzono na podstawie uchwaty
nr XI1I/123/2020 Rady Gminy Wieczfnia% Koscielna z dnia 24 czerwca 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obrgbu geodezyjnego Uniszki Zawadzkie zmienionej uchwalg nr XX1V/229/2022
Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 29 marca 2022 r. zmieniajacg uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscoWego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrgbu geodezyjnego Uniszki Zéwadzkie.

Ustalenia planu nie naruszajg | ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna, uchwalonego uchwala
nr V/28/2015 Rady Gminy Wieczfnia KoS$cielna z dnia 22 lipca 2015 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieczfnia Koscielna, zmienionego uchwata nr XX/200/2021 Rady Gminy Wieczfnia
Koscielna z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Gminy podejmuje
réwniez:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik do
uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym,

z uwzglednieniem zapiséw art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo



energetyczne (ze zmianami), rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wiasnych
gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), przyjetej
uchwatg Nr XI11/134/2020 Rady Gminy Wieczfnia Ko$cielna z dnia 18 wrzesnia 2020 r.

W planie miejscowym uwzgledniono:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe — ustalenia planu nie naruszajg tych wymogéw,
przeznaczenie terenu wskazane w planie ma charakter $ci§le zwigzany z jego
istniejacym zagospodarowaniem,;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych — sporzadzona do uchwalanego planu miejscowego prognoza
oddzialywania na srodowisko zawiera opis $rodowiska przyrodniczego obszaru
objetego planem miejscowym oraz proponuje rozwigzania ograniczajace negatywne
oddziatywanie na srodowisko, wywolane realizacjg ustalen projektu planu;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej — w planie ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych — ustalenia planu nie naruszajg zasad bezpieczefistwa ludzi
i mienia;

walory ekonomiczne przestrzeni — niniejszy plan racjonalnie wykorzystuje przestrzef;
prawo wiasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania
zrzeczy i terenu oraz nie naruszajg przy tym konstytucyjnej zasady ochrony prawa
wlasno$ci, dzialalno$¢ realizowana w wyniku ustalen planu miejscowego oraz jej
oddzialywanie nie bedzie wykraczaé poza granice obszaru objetego planem

miejscowym,;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa — plan reguluje potrzeby logistyczne

w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa,

8) potrzeby interesu publicznego — w prowadzonej procedurze miejscowego planu

uwzgledniono potrzeby interesu publicznego zaréwno w zakresie racjonalnego
zagospodarowania przestrzeni jak i w zakresie formalno-prawnym zapewniajac

spoleczenstwu mozliwos¢ udziatu w prowadzonych czynnosciach;



9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnodci sieci

szerokopasmowych — w niniejszym planie miejscowym dopuszcza si¢ budowe,

rozbudowe i przebudowe sieci uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W trakcie czynnosci proceduralnych zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poprzez wystosowanie ogloszenia
o przystapieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu. W tym czasie istniata
mozliwos¢ skladania wnioskéw, w tym réwniez za pomocg S$rodkéw komunikacji
elektronicznej. W zwigzku z czym zosta}a zachowana jawno$¢ i przejrzystos¢ procedury
planistyczne;j.

W niniejszym planie miejscowym okreslajac sposéb zagospodarowania terenu
zwazono na interes publiczny i prawny. Sporzadzenie planu poprzedzono analizami
ekonomicznymi, spotecznymi i srodowiskowymi. Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg
rownowagi Srodowiskowej oraz interes()w;osc')b trzecich. W planie okreslono zasady obstugi
komunikacyjne;j. |

Reasumujgc, uchwalany plan miejscowy spetnia wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
Nalezy réwniez podkresli¢, ze niniejszy plan miejscowy spetnia wymogi okreslone w art. 41
ust. 1 lit. b ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 485),
ktéra wprowadzono zmiany do przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Procedura sporzadzania planu przébiegala zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
wraz z dokumentowaniem czynnosci, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587), wydanym
na podstawie delegacji zawartej w art.16 ust. 2 ww. ustawy.

Projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Przewodniczacy Rady
Krzysztof Marcin Chmielewski

p.o. Kierownika Referatu

Gospodarki Kom nalpej | Inwestycjl
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