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P 4
SEKRE ZGMINW
PROJEKT  Piot vski

UCHWALANR.......
RADY GMINYWIECZFNIA KOSCIELNA
L DINIA Wssusossssosssonasse r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

obre¢bu geodezyjnego Windyki i Uniszki Zawadzkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
- 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), uchwaly
nr XIII/136/2020 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrgbu geodezyjnego Windyki i Uniszki Zawadzkie, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wieczfnia Koscielna, uchwalonego uchwatg nr V/28/2015 Rady Gminy Wieczfnia
Koscielna z dnia 22 lipca 2015 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna, zmienionego uchwalg
nr XX/200/2021 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Wieczfnia Koscielna, Rada Gminy Wieczfnia Ko$cielna uchwala co nastg¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne
§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrgbu
geodezyjnego Windyki i Uniszki Zawadzkie, zwany dalej planem.
2. Planem obj¢to obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.
3. Rysunek planu jest integralng czescig uchwaly i stanowi zatgczniki nr 1 do uchwaty.
4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zalacznik
nr 2 do uchwaty.
5. Rozstrzygnigecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie =z przepisami o finansach publicznych, stanowi zalacznik

nr 3 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne stworzone dla planu stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.




7. Na rysunku planu wyznaczono nast¢pujgce oznaczenia obowigzujgce:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) granice administracyjne gminy;
3) granice administracyjne powiatu;
4) linie rozgraniczajagce tereny o rbéznym przeznaczeniu lub r6éznych zasadach
zagospodarowania;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) przeznaczenie oznaczone symbolem terenu;
7) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia wraz ze strefy
oddziatywania;
8) wymiarowanie;
9) granice Zielunisko-Rzggnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
8. Obszar objety planem potozony jest w zasiggu Gltéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

} Nr 215 ,,Subniecka Warszawska”.
|

§2.

1. Ilekroé¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ cz¢$¢ graficzng planu stanowiacg zatacznik
nrl;

2) przepisach odrg¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, posiadajaca symbol,
i przypisane do niego ustalenia;

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ znumeru i duzej litery, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu;

5) liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumieé¢ linie wyznaczajace podzialy obszaru
objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczone
na rysunku planu, poza ktérymi zakazuje si¢ wprowadzaé zabudowe, przy czym linie te
nie dotyczg elementéw architektonicznych: gzymsu, okapu dachu, balkonu, tarasu,

zadaszenia nad wejsciem, schodéw zewngtrznych, pochylni.




. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1., nalezy interpretowaé

zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.,

§3.

. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:

1) R —tereny rolnicze;

2) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
4) KDZ - teren publicznej drogi zbiorczej;

5) KDD - tereny publicznych drég dojazdowych.

. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:

1) tereny gérnicze;
2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

Rozdzial 2

Ustalenia szczegélowe

§4.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6R, 8R, 14R ustala si¢:

1) przeznaczenie teren6w — tereny rolnicze;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie ustala si¢;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych do rowéw melioracyjnych
w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m,

c) ustala si¢ zakaz zmiany stosunkéw wodnych, za wyjatkiem prac melioracyjnych,
ciekow wodnych i zbiornikéw retencyjnych shuzacych zrownowazonej gospodarce
rolnej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala si¢;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, tym krajobrazéw kulturowych,

oraz débr kultury wspoélczesnej — nie ustala si¢;




5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sie;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw — dopuszcza si¢ wylgcznie uprawy
rolnicze;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajgce z polozenia terenéw
oznaczonych symbolami 6R, 8R, 14R w granicach Zielunsko-Rzegnowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sie;
9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
a) przez tereny oznaczone symbolami 6R, 8R przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napigcia wraz ze strefg oddzialywania, zgodnie
z rysunkiem planu,
b) w obszarze strefyoddziatywanialinii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
a) obsluga komunikacyjna:
— terenu oznaczonego symbolem 6R z publicznejdrogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 1KDD,
— terenu oznaczonego symbolem 8R z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 4KDD oraz poprzez tereny przylegle,
— terenu oznaczonego symbolem 14R poprzez tereny przylegle;
b) w terenach rolnych dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci uzbrojenia

terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi o nastepujgcych parametrach:




- sie¢ wodociggowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym
niz @ 32 mm,
— sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym
niz @ 60 mm,
— sie¢ gazowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
— sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa 0,4-15kV;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
— nie ustala sig;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§5.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3RM, 7RM, 10RM, 13RM
ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy zagrodowej;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy zagrodowej wraz z urzadzeniami i obiektami do jej
obstugi,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywad
na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku
jak dla zabudowy zagrodowej,
c) zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala si¢;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoéiczesnej — nie ustala sig;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,




maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows

i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, inwentarskich — 10,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych oraz garazowo
-gospodarczych — 6,0 m,

c) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych — 15,0 m,

d) geometria dachu budynkéw mieszkalnych —dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 20-45°,

e) geometria dachu budynkéw inwentarskich, gospodarczych, garazowych oraz
garazowo-gospodarczych — jedno, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
do 45°,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejgce
budynki, dopuszcza si¢ ich nadbudowe, rozbudowe i przebudowe przy zachowaniu
istniejacej odlegtosci tych budynk6w od drog,

h) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,

i) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
— maksymalnie 40%,

j) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,

k) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

1) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe
lub w garazu wolnostojagcym lub wbudowanym,

m) nie wystepuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gémniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nalezy uwzglednié rezimy ochronne
wynikajace z polozenia terenéw oznaczonych symbolami 3RM, 7RM, 13RM
w granicach Zielunsko-Rzggnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem

miejscowym — nie ustala sie;




9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:
a) przez teren oznaczony symbolem 7RM przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napigcia wraz ze strefy oddziatywania, zgodnie

z rysunkiem planu,

b) przez teren oznaczony symbolem 10RM przebiega strefa oddzialywania
od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, zgodnie

z rysunkiem planu,

c) w obszarze strefy oddziatywania linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) obstuga komunikacyjna:

— terenu oznaczonego symbolem 3RM z drogi publicznej zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem,

— terenu oznaczonego symbolem 7RM z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 4KDD,

— terendw oznaczonych symbolami 10RM, 13RM z publicznej drogi zbiorczej
oznaczonej symbolem 12KDZ,

b) zaopatrzenie w wod¢ — z istniejagcej lub projektowanej sieci wodociagowej,

zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych:

— do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej
podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekdbw do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych oraz
do przydomowych oczyszczalni $ciekdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejagcej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych Zrédet zgodnych z przepisami

odregbnymi,




g) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej, zlokalizowanej
podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm albo z indywidualnych zrédelt,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
— nie ustala sie;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§6.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, SMN, 9MN, 11MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terendw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, garazowe;,
gospodarczej i gospodarczo-garazowe;j,
b) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej w formie zabudowy
wolnostojacej, szeregowej lub bliZzniacze;j,
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sie;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej — nie ustala sie;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sie;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym




miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

1 sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-
garazowych — 6,0 m,

¢) geometria dachu— dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejgce
budynki, dopuszcza si¢ ich nadbudowe, rozbudowg i przebudowe przy zachowaniu
istniejacej odleglosci tych budynkéw od drog,

f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
— maksymalnie 30%,

h) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

j) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe
lub w garazu wolnostojagcym lub wbudowanym,

k) nie wystgpuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne
wynikajagce z polozenia terenéw oznaczonych symbolami 2MN, S5MN, 9MN
w granicach Zielunsko-Rzggnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym — nie ustala sig;

9) szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:
a) przez tereny oznaczone symbolami 9MN, 11MN przebiega napowietrzna linia

elektroenergetyczna wysokiego napigcia wraz ze strefs oddzialywania, zgodnie

z rysunkiem planu,




b) w obszarze strefy oddziatywania linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
a) obsluga komunikacyjna:

— terenu oznaczonego symbolem 2MN 2z publicznych drég dojazdowych

oznaczonych symbolami 1KDD, 4KDD oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza

obszarem obj¢tym planem,

— terenu oznaczonego symbolem SMN z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej

symbolem 4KDD,

— terenu oznaczonego symbolem 9MN z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej

symbolem 12KDZ, z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD oraz

z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

— terenu oznaczonego symbolem 11MN z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej

symbolem 12KDZ,

b) zaopatrzenie w wod¢ — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej,

zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

c) odprowadzenie $ciekdw bytowych:

— do istniejagcej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej
podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza
si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
oraz do przydomowych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

€) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych Zrédet zgodnych z przepisami
odrebnymi,

g) zaopatrzenie w gaz — z istniejgcej lub projektowanej sieci gazowe;j, zlokalizowane;
podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm albo z indywidualnych zrédet,

h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej

zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

— nie ustala sig;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§7.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren publicznej drogi zbiorczej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacje przystankéw oraz zatok
autobusowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspdiczesnej — nie ustala sie;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 12,4 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie ustala si¢;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sig;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:




a) przez teren oznaczony symbolem 12KDZ przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napigcia wraz ze strefa oddzialywania, zgodnie
z rysunkiem planu,
b) w obszarze strefy oddziatywania linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
a) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowg urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewnetrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala si¢ nastepujace
zasady:
— realizacja sieci wodociggowej jako podziemne;j,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 32 mm,
d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastgpujace
zasady:
— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 60 mm,
e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala
si¢ nastgpujace zasady:
— realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej,
— parametry sieci — 0,4-15kV;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terendéw
— nie ustala si¢;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§8.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 4KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw — tereny publicznych drég dojazdowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w liniach rozgraniczajagcych drég dopuszcza si¢ lokalizacje przystankéw oraz zatok

autobusowych,
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B b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie

z przepisami odr¢gbnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6éw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sie;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowsa
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 2,0 m do 17,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa — nalezy uwzglednié rezimy ochronne
wynikajace z polozenia terendw oznaczonych symbolami 1KDD, 4KDD w granicach
Zielunsko-Rzggnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sig¢;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 4KDD przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia wraz ze strefg oddziatywania, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) w obszarze strefy oddzialywania linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:




\'{“M\ln1

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzefi infrastruktury technicznej z zewnetrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odregbnymi,

¢) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala si¢ nastepujace
zasady:
— realizacja sieci wodociaggowej jako podziemne;j,
— parametry sieci — przekrj nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastgpujace
zasady:
— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemne;j,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 60 mm,

e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala sig
nastepujace zasady:
— realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemne;j,

— parametry sieci — 0,4-15kV;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

— nie ustala sie;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

Rozdzial 3

Przepisy koncowe

§9.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wieczfnia Koscielna.

§10.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Krzysztof Marcin Chmielewski
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR .....ccc0vvrneee
RADY GMINYWIECZFNIA KOSCIELNA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

obr¢bu geodezyjnego Windyki i Uniszki Zawadzkie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ktérego ustanowienia uprawniono Rad¢ Gminy, zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) i ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego
Windyki i Uniszki Zawadzkie (zwany dalej: planem) sporzadzono na podstawie uchwaty
nr XIII/136/2020 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obrgbu geodezyjnego Windyki i Uniszki Zawadzkie.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Ko$cielna, uchwalonego uchwalg
nr V/28/2015 Rady Gminy Wieczfnia Ko$cielna z dnia 22 lipca 2015 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieczfnia Koscielna, zmienionego uchwala nr XX/200/2021 Rady Gminy Wieczfnia
Koscielna z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Gminy podejmuje
réwniez:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik
do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym,
z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo

energetyczne (ze zmianami), rozstrzygniecie to dotyczy wylacznie zadan wiasnych
gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.




Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), przyjetej
uchwatg Nr X111/134/2020 Rady Gminy Wieczfnia Ko$cielna z dnia 18 wrze$nia 2020 r.

W planie miejscowym uwzgledniono:

)

2)

3)

4

5)

6)

7

8)

wymagania ladu przestrzennego, w tym wurbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe — ustalenia planu nie naruszajg tych wymogéw,
przeznaczenie terenu wskazane w planie ma charakter $cisle zwigzany z jego
istniejagcym zagospodarowaniem;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych — sporzadzona do uchwalanego planu miejscowego prognoza
oddzialywania na $rodowisko zawiera opis Srodowiska przyrodniczego obszaru
objetego planem miejscowym oraz proponuje rozwigzania ograniczajgce negatywne
oddzialywanie na srodowisko, wywotane realizacja ustalen projektu planu;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej — w planie nie ustalono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej ze wzgledu na brak wystepowania
obiektéw i obszaréw podlegajacych ochronie;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych — ustalenia planu nie naruszajg zasad bezpieczenistwa ludzi
i mienia;

walory ekonomiczne przestrzeni — niniejszy plan racjonalnie wykorzystuje przestrzes;
prawo wlasnoéci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania
zrzeczy i terenu oraz nie naruszaja przy tym konstytucyjnej zasady ochrony prawa
wlasnodci, dzialalno$¢ realizowana w wyniku ustalefi planu miejscowego oraz jej
oddzialywanie nie bedzie wykracza¢é poza granice obszaru objetego planem
miejscowym,;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan reguluje potrzeby logistyczne
w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa,

potrzeby interesu publicznego — w prowadzonej procedurze miejscowego planu
uwzgledniono potrzeby interesu publicznego zaréwno w zakresie racjonalnego

zagospodarowania przestrzeni jak i w zakresie formalno-prawnym zapewniajac

spoteczefistwu mozliwo$¢ udziatu w prowadzonych czynnosciach;




9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych — w niniejszym planie miejscowym dopuszcza si¢ budowe,

rozbudowe i przebudowg sieci uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W trakcie czynnosci proceduralnych zapewniono udzial spoteczenistwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poprzez wystosowanie ogloszenia
o przystapieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu. W tym czasie istniala
mozliwos¢ skiadania wnioskéw, w tym réwniez za pomocg $rodkéw komunikaciji
elektronicznej. W zwigzku z czym zostala zachowana jawno$¢ i przejrzystosé procedury
planistyczne;.

W niniejszym planie miejscowym okreslajac sposéb zagospodarowania terenu
zwazono na interes publiczny i prawny. Sporzadzenie planu poprzedzono analizami
ekonomicznymi, spotecznymi i srodowiskowymi. Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja
réwnowagi srodowiskowe;j oraz interes6w osob trzecich. W planie okre$lono zasady obstugi
komunikacyjne;.

Reasumujgc, uchwalany plan miejscowy spetnia wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
Nalezy réwniez podkresli¢, ze niniejszy plan miejscowy spetnia wymogi okreslone w art. 41
ust. 1 lit. b ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 485),
ktérag wprowadzono zmiany do przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Procedura sporzadzania planu przebiegala zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) wraz
z dokumentowaniem czynnosci, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587), wydanym
na podstawie delegacji zawartej w art.16 ust. 2 ww. ustawy.

Projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Przewodniczacy Rady
Krzysztof Marcin Chmielewski
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Zalgcznik Nr 2
do Uchwaly Nr........cccueune. R
Rady Gminy Wieczfnia Ko$cielna

ZANIA cevvreeennnrennnnncennnns r.

Rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Wieczfnia KoScielnao sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢Sci obr¢bu

geodezyjnego Windyki i Uniszki Zawadzkie.
W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czgsci obrgbu geodezyjnego Windyki i Uniszki Zawadzkie nie wplynety
uwagi, ktére podlegalyby rozstrzygnigciu.

Przewodniczacy Rady
Krzysztof Marcin Chmielewski
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Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr............ ceeereacas
Rady Gminy Wieczfnia Ko$cielna

z dnia ............. R r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Wieczfnia Ko$cielna o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz. U. z 2022 r.poz. 503) okresla si¢ nastepujacy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre naleza do zadan wlasnych gminy.
1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawa o zam6wieniach publicznych, o samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie $rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii elektrycznej, budowy,
rozbudowy i przebudowy pozostalej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
realizowane bgda w spos6b okreslony obowigzujacymi przepisami.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305, 1236, 1535, 1773, 1927, 1981,
2054, 2270).
3. Prognozowane zZrédla finansowania przez gming:

1) dochody wlasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskie;j;

5) porozumienia publiczno-prywatne.

Przewodniczacy Rady
Krzysztof Marcin Chmielewski




Zalacznik Nr 4
do Uchwaly Nr.....cccovuvuvernnnene
Rady Gminy Wieczfnia Ko$cielna

Z dnia ............. s . T

Rada Gminy Wieczfnia Koscielna przygotowata dane przestrzenne tworzone dla planu
na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), ktére stanowia

zalgcznik nr 4 do uchwaly i zostaly opracowane w postaci cyfrowe;.

MIEJSCE NA NOSNIK

Przewodniczacy Rady
Krzysztof Marcin Chmielewski




