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DECYZJA Nr 17/2021
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 2, 6, art. 59 ust. 1,
art. 60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz art. 104
Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego (t.j. Dz. U.
22021 r. poz. 735 ze zm.)

- po rozpatrzeniu wniosku z 17 czerwca 2021 r. zlozonego przez Pana Leszka
Diugokeckiego, dziatajacego w imieniu i na rzecz Zaktadu Inzynierii Srodowiska ,,ARGEN”,
Komorowo 19A, 62-530 Kazimierz Biskupi, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej, na terenie dzialki
nr 57, obrgb Baki, gmina Wieczfnia Koscielna,

- po uzgodnieniu z:

1) Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw — w odniesieniu do obszar6w i obiektow
objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow nieruchomosciami — postanowienie znak: 262/DC/2021 z dnia 09.11.2021 r.,

2) Starosta Powiatu Mlawskiego — organem wlasciwym w sprawach ochrony gruntéw
rolnych — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu
przepisdOw o gospodarce nieruchomosciami — postanowienie znak: G.6124.9.31.2021
z dnia 17.08.2021 r.,

3) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie — organem wiasciwym
w sprawach melioracji — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne
ilesne wrozumieniu przepisbw o gospodarce nieruchomosciami — W/w organ
nie ustosunkowat si¢ do projektu decyzji. Jednakze, zgodnie z art. 53 ust. 5 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku
niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane. |

ustalam warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej, na terenie dziatki nr 57,
obreb Baki, gmina Wieczfnia Koscielna, okreslonej w zalgczniku graficznym stanowigcym
integralng cz¢$¢ niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy: budowa elektrowni fotowoltaicznej
— instalacja odnawialnego Zrdédta energii.

2. Ustalenia i szczeg6lowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:

-




- budowa elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 7 MW,o0 maksymalnej powierzchni
—7,02 ha,

- maksymalna powierzchnia elektrowni — 7,02 ha,

- maksymalna ilo$¢ paneli fotowoltaicznych— 14000 szt.,

- moduly fotowoltaiczne, o maksymalnej mocy — 0,500 kWp,

- maksymalna wysoko$¢ zespotéw paneli — 5,0 m,

- kontenery techniczne, o0 maksymalnej powierzchni zabudowy — 40,0 m?,

- kontenery techniczne w maksymalne;j ilosci — 4 szt.,

- maksymalna wysoko$¢ kontenera — 4,0 m,

- infrastruktura towarzyszgca w tym:linie kablowe SN, linie kablowe nn, linie kablowe
sterownicze, kable telekomunikacyjne, linie kablowe $wiattowodowe, kanaty kablowe,
uziemienie i ochrona odgromowa, ogrodzenie terenu elektrowni, drogi dojazdowe
i wewnetrzne, inwertery,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
—nie ustala sie,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig,

- nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zalgcznikiem graficznym,

- obiekty i ich lokalizacja winny spelnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065),

- projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegdlnych,

b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

- inwestycja w rozumieniu wlasciwych przepiséw zalicza si¢ do przedsiewzigé
mogacych znaczgco oddzialywa¢é na $rodowisko, Wéjt Gminy Wieczfnia
Koscielnadecyzjgznak: GKil.6220.1.2021.SP(9) z dnia 30 kwietnia 2021 r. stwierdzil
brak  potrzeby  przeprowadzenia oceny oddzialywania na  Srodowisko
dla wnioskowanej inwestycji,

- planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji
zagospodarowania terenu wystepujacych na dziatkach sgsiednich,

- w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszcze¢dne korzystanie
z terenu,

- w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong
$rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczeg6lnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych,

- w przypadku wystgpienia urzadzen melioracyjnych nalezy zachowaé wymogi
wynikajace z przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U.
z 2021 r. poz. 624 z p6zn. zm.),

- teren inwestycji objety jest czgsciowo strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego AZP 36-61/20, dla ktérej w przypadku planowania prac ziemnych
w zasiegu strefy ochrony, ustala si¢ wymég przeprowadzenia archeologicznych badan
wyprzedzajacych inwestycje; zakres niezbednych do przeprowadzenia badan
archeologicznych okre§la Mazowiecki Wojewo6dzki Konserwator Zabytkéw
w pozwoleniu na prowadzenie badan archeologicznych, wydanym inwestorowi przed
przystapieniem do realizacji inwestycji,




- obszar stanowiska archeologicznego AZP 36-61/20 wylacza si¢ z obszaru planowanej
budowy elektrowni fotowoltaicznej,

- w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zgodnie z art. 33 ust. 1
ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
22021 r. poz. 710 z pézn. zm.), nalezy przy uzyciu dostepnych srodkéw, zabezpieczy¢
ten przedmiot i oznakowa¢ miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomié
o znalezieniu tego przedmiotu wlasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
a jezeli nie jest to mozliwe Wéjta Gminy Wieczfnia Koscielna,

- przestrzega¢ innych warunkéw wynikajacych z przepiséw szczegdlnych,

¢) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
- zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — na warunkach gestora sieci,
- zaopatrzenie w wodg¢ — nie dotyczy,
- odprowadzanie sciekéwbytowych — nie dotyczy,
- odprowadzanie wéd opadowych — nie dotyczy,
- spos6b gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — nie dotyczy,
- obstuga komunikacyjna — nie dotyczy,

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sob trzecich:

- nalezy zapewni¢ ochron¢ uzasadnionych interesdw osob trzecich dostgpu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania w wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
orazze S$rodkdw Iacznosci, dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zakldcenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody
i gleby,
- projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkéw uzytkowania
nieruchomosci, na ktorej jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowac
ucigzliwosci w zakresie emisji hatasu, ucigzliwosci zapachowej, emisji spalin,
bezpieczenstwa komunikacyjnego itp. dla terendw sasiednich, ucigzliwo$¢ powinna
zamkna¢ si¢ w granicy dzialki, na ktérej bedzie realizowana niniejsza inwestycja,
- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac si¢ od dziatan, ktére
zaklocalyby korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miare,
| wynikajagcg ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw
miejscowych,
— art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U.z 2020 r.
poz.1740 z p6zn. zm.),
- nalezy spelni¢ wymagania dotyczace bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa
konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska,

€) wymagania dotyczace ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych
— nie dotyczy, ze wzgledu na potozenie planowanej inwestycji poza terenami gérniczymi.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono
na mapie stanowigcej zalacznik do niniejszej decyzji.




UZASADNIENIE
Dnia 17 czerwca 2021 r. Pan Leszek Dhugokecki, dzialajacy w imieniu i na rzecz

Zaktadu Inzynierii Srodowiska ,,ARGEN”, Komorowo 19A, 62-530 Kazimierz Biskupi,
wystgpit do Wdéjta Gminy Wieczfnia Koscielna wsprawie ustalenia warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej, na terenie dziatki nr 57,
obrgb Baki, gmina Wieczfnia Koscielna.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepis6w odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Teren objety inwestycja posiada dostep do drogi publicznej. W analizowanym
obszarze nie wystepuje infrastruktura techniczna zwigzana z celami ponadlokalnymi. Teren
objety inwestycja nie znajduje si¢ w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze morskich portow
i przystani, terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenie gérniczym, w parku
narodowym, na terenie ochrony zasobow wodnych oraz ochrony ludzi i mienia
przed powodzia, na terenie zamknietym.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy sporzadzila osoba spelniajgca warunki
okres$lone w art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

POUCZENIE
Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasno$ci

iuprawnien osoéb trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do dysponowania
nieruchomo$cig przeznaczong na cele budowlane nie przystluguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy.
Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki
zawarte w tej decyzji. Decyzja traci wazno$¢, jezeli inwestor nie uzyska prawa
do dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane lub prawa do dysponowania
nieruchomoscia na czas prowadzenia rob6t, badZ tez utraci te prawa. Decyzja moze ulec
wygasnigciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe, lub dla terenu
objetego inwestycja uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska 6, 06-400 Ciechan6w, ktore nalezy wnie$é
za posrednictwem Wéjta Gminy Wieczfnia Koscielna w terminie 14 dni od dnia jej
dorgczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli
jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa
do wniesienia odwotania.
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gj | Inwestycji

Z up. W?\j/t{a

mgr inz. Joan drawskn
Projekt niniejszej decyzji zostat sporzgdzony o. KierowniK

przez inz. Rafata Mtynka, osobe spetniajacy Gosgbd.arkl Komun

warunki okreslone w art. 5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.




Ustawy z dnia 16.11.2006 r. o optacie skarbowej
(Dz. U. 22021 r., poz. 1923 ze zm.), wniesiono
optatg w kwocie 598,00 zt w dniu 14.06.2021 r.;
przelew bankowy z dnia 14.06.2021 r.

Zalaczniki:
1) zalacznik graficzny nr 1 do decyzji,
2) zalacznik nr 2 do decyzji — analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca- Zaktad Inzynierii Srodowiska
~AGREN” Leszek Dlugokecki,

Komorowo 19 A, 62-530 Kazimierz Biskupi

2. Strony postgpowania wg wykazu

3.A/a

Zamieszczono:
1.Tablica ogloszen w Urzgdzie Gminy Wieczfnia Koscielna
2.)Strona Biuletynu Informacji Publicznej

Gminy Wieczfnia Koscielna: http://ugwieczfnia.bipgmina.pl

Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. A i art. 4 cz¢éé I pkt 8
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