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DECYZJA

Na podstawie art. 124 w zwiazku z art. 124a i z art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r., Poz. 1990 — dalej jako ustawa
o gospodarce nieruchomosciami) oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2020 r., Poz. 256 — dalej jako k.p.a.), po
rozpatrzeniu wniosku nr WN-MNI/8365/2020/ZM z dnia 17.09.2020 r., zlozonego przez
ENERGA — OPERATOR S.A. ul. Marynarki Polskiej 130, 80-557 Gdansk, Oddziat w Ptocku,
ul. Wyszogrodzka 106, reprezentowang w prowadzonym postepowaniu administracyjnym
przez Pana Zbigniewa Mazura,

Starosta Mlawski

1. Ogranicza sposéb korzystania z czesci dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw
numerem 81 polozonej w obrebie 0010 Kulany, gmina Wieczfnia Koscielna, powiat mfawski,
wojewddztwo mazowieckie dla ktorej brak jest ksiegi wieczystej, stanowigcej wediug
ewidencji gruntéw 1 budynkow przedmiot whasnosci niezyjgcych Panstwa Heleny 1 Jana matz.
Kaczerskich, przez udzielenie ENERGA-OPERATOR S.A., Oddziat w Plocku zezwolenia na
przebudowe odcinka napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV poprzez wymiang
przewoddw na napowietrznej linii oraz demontaz stanowiska stupowego w oparciu o decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Powyzsze ograniczenie polega¢ bedzie na
prawie do korzystania z nieruchomosci w celu przebudowy napowietrznej linii
elektroenergetycznej] WN 110 kV.

2. Ustali¢ nastepujacy zakres ograniczenia prawa wiasnosci:

- pas technologiczny pod trwale zajecie o calkowitej powierzchni 1025 m?, oraz teren pod
czasowe zajecie zwigzane z pracami budowlanymi o catkowitej powierzchni 3361 m?, w
ktérym obowigzujg ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci wynikajace z aktualnie
obowiazujacych przepisdéw prawa i norm dotyczacych budowy oraz eksploatacji linii
elektroenergetycznych;

3. Lokalizacje projektowanych urzadzen elektroenergetycznych 1 zakres ograniczenia prawa
wlasnosci przedstawia zatacznik graficzny, sporzadzony w skali 1:1000 , stanowiacy integralna
cze$¢ niniejszej decyzji;

4. Wiasciciel nieruchomosci zobowiazany jest udostgpni¢ przedmiotowa nieruchomos$¢ w celu
wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacja, remontem, modernizacjg oraz usuwaniem
awarii ciggow, przewodow i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1. Obowigzek udostepnienia
nieruchomosci podlega egzekucji administracyjne;j.

Stronalz6



5. Zobowigzuje ENERGA - OPERATOR S.A., ul. Marynarki Polskiej 130, 80-557 Gdansk, do
przywrécenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwlocznie po przebudowie
okreslonego w punkcie 1 odcinka linii energetycznej, a jezeli byloby to niemozliwe albo
powodowato nadmieme trudnosci lub koszty, wnioskodawca bedzie zobowigzany do zaptaty
odszkodowania odpowiadajacego wartosci poniesionych szkdd na rzecz wspdtwiascicieli
nieruchomosci, ktére ustalane jest przez staroste w odrebnym postgpowaniu administracyjnym.

UZASADNIENIE

Whnioskiem nr WN-MN/8365/2020/ZM z dnia 17.09.2020 r., ENERGA — OPERATOR
S.A., ul. Marynarki Polskiej 130, 80-557 Gdansk, Oddziat w Plocku reprezentowana przez Pana
Zbigniewa Mazura, wystapita do Starosty Mlawskiego o ograniczenie w drodze decyzji
sposobu korzystania z czesci dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw 1 budynkow numerem 81
polozonej w obrebie 0010 Kulany, gmina Wieczfnia Koscielna, powiat miawski, wojewddztwo
mazowieckie dla ktorej brak jest ksiggi wieczystej, stanowiacej wedlug ewidencji gruntow i
budynkéw przedmiot whasnoéci niezyjacych Panstwa Heleny 1 Jana malz. Kaczerskich, przez
udzielenie ENERGA-OPERATOR S.A., Oddzial w Plocku zezwolenia na przebudowg odcinka
napowietrznej linii elektroenergetyczne; WN 110 kV,

Odnoszgc sig do ztozonego wniosku, w pierwszej kolejnoscei nalezy wskaza¢, na tresc¢
bedacego jego podstawa art. 124 ustawy o gospodarce nieruchomosdciami, kiéry stanowi, iz:
1. Starosta wykonujgcy zadanie z zakresu administracji rzadowej, moze ograniczy¢, w drodze
decyzji, sposéb korzystania z nieruchomos$ci przez udzielenie zezwolenia na zakladanie
1 przeprowadzanie na nieruchomosci ciggow drenazowych, przewodoéw 1 urzagdzen stuzacych
do przesylania lub dystrybucji plyndw, pary, gazéw i energii elektirycznej oraz urzadzen
facznoscei publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen, jezeli wlasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomosdci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje
zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.
la. W przypadkach okreslonych w art. 108 Kodeksu postgpowania administracyjnego lub
uzasadnionych waznym interesem gospodarczym starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, na wniosek podmiotu, ktéry bedzie realizowat cel publiczny, udziela,
w drodze decyzji, zezwolenia na niezwloczne zajgcie nieruchomosci po wydaniu decyzji,
o ktorej mowa w ust. 1. Decyzji o niezwlocznym zajeciu nieruchomosci nadaje sie¢ rygor
natychmiastowej wykonalnosci.
Ib. W zakresie urzadzen facznosci publicznej decyzje w sprawie zezwolenia wydaje sig¢
w uzgodnieniu z Prezesem Urzedu Komunikacji Elektronicznej. Decyzja ta moze by¢ réwniez
wydana w przypadku braku planu miejscowego lub gdy decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego nie jest wymagana.
2. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowej, udziela zezwolenia z urzedu
albo na wniosek organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, innej osoby lub
jednostki organizacyjnej.
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3. Udzielenie zezwolenia, o ktorym mowa w ust. I, powinno by¢ poprzedzone rokowaniami
z wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci o uzyskanie zgody na
wykonanie prac, o ktéorych mowa w ust. 1. Rokowania przeprowadza osoba lub jednostka
organizacyjna zamierzajaca wystapi¢ z wnioskiem o zezwolenie. Do wniosku nalezy dotgczy¢
dokumenty z przeprowadzonych rokowan.

4. Na osobie lub jednostce organizacyjnej wystepujacej o zezwolenie cigzy obowiazek

przywrdcenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwlocznie po zalozeniu lub

przeprowadzeniu ciggdw, przewoddw i urzadzen, o ktorych mowa w ust. 1. Jezeli przywrdcenie
nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje nadmierne trudnosci lub

koszty, stosuje si¢ odpowiednio przepis art. 128 ust. 4.

5. Jezeli zalozenie lub przeprowadzenie ciagdéw, przewodow i urzadzen, o ktorych mowa

w ust. 1, uniemozliwia wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu dalsze prawidlowe

korzystanie z nieruchomosci w sposob dotychczasowy albo w sposéb zgodny z jej

dotychczasowym przeznaczeniem, wiasciciel lub uzytkownik wieczysty moze zadaé, aby
odpowiednio starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowej, lub wystepujacy

z wnioskiem o zezwolenie, o ktérym mowa w ust. 2, nabyt od niego na rzecz Skarbu Panstwa,

w drodze umowy, wlasnos¢ albo uzytkowanie wieczyste nieruchomosci.

6. Wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci jest obowigzany udostepnié

nieruchomos$é w celu wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacjg oraz usuwaniem awarii

ciggow, przewodow i urzadzen, o ktorych mowa w ust. 1. Obowigzek udostepnienia
nieruchomosci podlega egzekucji administracyjnej. Przepisy ust. 4 stosuje sie odpowiednio.

7. Decyzja ostateczna, o ktérej mowa w ust. 1, stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze

wieczyste]. Wpisu dokonuje si¢ na wniosek starosty, wykonujgcego zadanie z zakresu

administracji rzadowej, lub organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli
zezwolenie byto udzielone na wniosek tej jednostki.

8. W sprawach, o ktorych mowa w ust. 1, w ktérych strong postgpowania jest gmina lub powiat,

prezydent miasta na prawach powiatu sprawujacy funkcj¢ starosty podlega wylaczeniu na

zasadach okres$lonych w rozdziale 5 dziatu I Kodeksu post¢powania administracyjnego.
7 przytoczonego powyzej przepisu prawa wynikaja nast¢pujace zasady ograniczenia
prawa wilasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego:

1. starosta wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej udziela zezwolenia z urz¢du
albo na wniosek organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, innej osoby lub
jednostki organizacyjnej,

2. warunkiem udzielenia zezwolenia ma by¢ realizacja celu publicznego zgodnego z planem
miejscowym lub decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

3. udzielenie zezwolenia powinno by¢ poprzedzone rokowaniami z wlascicielem lub
uzytkownikiem wieczystym, dopiero bowiem brak zgody uzasadnia wszczgeie
postepowania administracyjnego,

4. zezwolenie wydaje sie w formie decyzji, po przeprowadzeniu postgpowania
administracyjnego (zob. E. Mzyk, w: Ustawa o gospodarce nieruchomosciami. Komentarz,
red. G. Bieniek. Warszawa 2011, s. 583).

W przedmiotowej sprawie zostaty spetlnione tacznie wszystkie cztery powyzej
wskazane przestanki.
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Po pierwsze, to ENERGA — OPERATOR S.A., ul. Marynarki Polskiej 130, 80-557,
Oddziat w Plocku reprezentowana przez Pana Zbigniewa Mazura, swoim wnioskiem z dnia
17.09.2020 r., wystapita do Starosty Mtawskiego o wydanie decyzji w trybie art. 124 ust. 112
w zwiazku z art. 124a ustawy o gospodarce nieruchomosciami o ograniczenie sposobu
korzystania z cze$ci nieruchomosci potozonej w obrebie 0010 Kulany, gmina Wieczfnia
Koscielna stanowigca dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 81. ENERGA — OPERATOR
S.A. motywowala swdj wniosek tym, ze glownym celem zadania inwestycyjnego jest poprawa
warunkow rownowagi i pewnosci zasilania poprzez: poprawe bezpieczenstwa energetycznego
oraz zwiekszenie niezawodnosci i efektywnosci funkcjonowania krajowego i regionalnego
systemu dystrybucyjnego i przesylowego; niwelacj¢ zagrozenia przerwaniem dostaw energii,
np. wskutek awarii, czy tez katastrof energetycznych; zapewnienie pokrycia zapotrzebowania
oraz ciaglosci dostaw energii elektrycznej dla zasilanych za ich posrednictwem obecnych i
przysztych odbiorcéw na znacznym obszarze. w tym wielu instytucji pozytku publicznego.
zaktadow przemystowych 1 wielkopowierzchniowych placowek handlowych zlokalizowanych
na tych terenach bedacej ustawowym obowigzkiem wnioskodawcy (wynikajacym z art. 4 ust.
1 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2020 r., Poz. 833 z
pbézn. zm.) zgodnie z ktérym ,,przedsi¢biorstwo energetyczne zajmujace si¢ przesytaniem lub
dystrybucjg paliw gazowych lub energii jest zobowigzane utrzymywaé zdolno$¢ urzadzen,
instalacji i sieci do realizacji zapotrzebowania w te paliwa lub energi¢ w sposéb ciagly i
niezawodny, przy zachowaniu obowiazujgcych wymagan jakosciowych™); poprawe stanu
technicznego sieci elektroenergetycznej oraz jej dostosowanie dla potrzeb rozwoju sektora
energetyki.

Po drugie realizowana przez wnioskodawce inwestycja ma charakter celu publicznego,
tzn. jest inwestycjg realizowang w interesie spotecznym i stuzacg ogétowi. Zgodnie bowiem
zart. 6 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami ,,budowa i utrzymywanie ciggow
drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania lub dystrybucji plynoéw, pary,
gazéw 1 energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzgdzen niezbednych do korzystania
z tych przewoddw i urzadzen™ jest celem publicznym. Realizacja tego celu jest rowniez zgodna
z Decyzja Wojta Gminy Wieczfnia Koscielna nr 2/2020 (nr GKil.6733.2.2020. MSz(8) o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji, polegajacej na przebudowie
istniejacej o. Zgodnie bowiem z zalgcznikiem graficznym nr 1 do rzeczonej decyzji czesé
dzialki 81, na ktorej realizowana ma by¢ planowana inwestycja znalazla si¢ w obszarze
przeznaczonym pod przebudowe linii energetyczne;.

Po trzecie, w zwigzku z nieuregulowanym stanem prawnym dziatki o numerze
ewidencyjnym 81 polozonej w obrebie 0010 Kulany, w gminie Wieczfnia Ko$cielna, ENERGA
— OPERATOR S.A. Oddzial w Plocku wystgpita do Starosty Mtawskiego z wnioskiem
o wydanie decyzji ograniczajacej sposéb korzystania z przedmiotowej dziatki. Ogloszenie
Starosty Miawskiego, informujace o wszczeciu postepowania w sprawie ograniczenia
korzystania z nieruchomosci zostalo podane do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
na tablicach ogloszen w budynkach Starostwa Powiatowego w Miawie, w Biuletynie
Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Mlawie oraz w prasie o zasi¢gu krajowym -
»Gazeta Wyborcza” (publikacja z dnia 29.10.2020). W terminie 2 miesiecy od ukazania si¢
ogloszenie nie zglosity si¢ osoby, ktére okazalyby tytut prawny do rzeczonej nieruchomosci.
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Po czwarte, w zwigzku ze zlozonym wnioskiem i analizg zalgczonych do niego
dokumentéw, Starosta Mtawski wszczat postepowanie w niniejszej sprawie poprzez ogtoszenie
z dn. 19.10.2020 r. podane na okres 2 miesiecy do publicznej wiadomosci w sposob
ZWYCzajowo przyjety.

Starosta Mfawski swoim zawiadomieniem o zgromadzeniu materiatu dowodowego z
dnia 22.07.2020 r. poinformowal strony o mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzonym w
sprawie materiatem dowodowym, a takze mozliwoscig zgtaszania swoich ewentualnych uwag
1 wyjasnien przed wydaniem decyzji w powyzszej sprawie, w terminie 7 dni od dnia otrzymania
tegoz zawiadomienia. Strony nie wniosty uwag i zastrzezen.

W zwigzku z tym, ze w niniejszej decyzji okreslono w sposob scisty (zardéwno opisowo,
jak i graficznie) parametry projektowanej linii, powierzchnie niezbedne do wykonania prac
polegajacych na montazu urzadzen energetycznych, tak doktadna charakterystyka realizacji
inwestycji na przedmiotowej dzialce oraz jej przebieg pozwalajg uznaé, ze ich wlasciciel nie
zostanie nadmiernie ograniczony w przystugujagcym mu prawie do nieruchomosci, a jedynie
w zakresie niezbednym do realizacji planowanej inwestycji.

Inwestor realizujagc cel publiczny zobowigzany jest $cisle przestrzega¢ zalozen
okreslonych w niniejszej decyzji. Na inwestorze cigzy ustawowy obowiagzek przywrocenia
nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwlocznie po wykonaniu prac, o ktorych mowa
w sentencji decyzji. Jezeli przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe
lub powoduje nadmierne trudnosci lub koszty, wlascicielowi nieruchomosci przystuguje
odszkodowanie (zgodnie 7z art. 124 ust. 4 i art. 128 ust. 4 o gospodarce nieruchomosciami),
ktorego ustalenie nastepuje w odrebnym postgpowaniu administracyjnym. W miejscu tym
nalezy wyjasnié, iz przywracanie nieruchomosci do stanu poprzedniego odnosi si¢ do stanu,
ktéry istnial przed rozpoczgciem prac budowlano-montazowych i ulegt zmianie na skutek tych
prac, a nie obejmuje tych zmian, ktére nie sg skutkiem tych prac, ani tych, ktére sa skutkiem
dziatan wiasciciela lub uzytkownika wieczystego badz oséb trzecich, chyba ze wynikaja one
z zawartej umowy. Z oczywistych przyczyn przywrdcenie w petni do stanu poprzedniego nie
jest mozliwe, gdyz na gruncie pozostaja nowo wybudowane urzadzenia.

Majac na wzgledzie przedstawiony stan prawny i faktyczny orzeczono jak w sentencji
decyzji.

POUCZENIE

1. Ostateczna decyzja o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomo$ci stanowi podstawe
do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej. Wpisu dokonuje si¢ na wniosek starosty,
wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzadowe;j.

2. Od niniejszej decyzji stronie stuzy prawo- wniesienia odwolania do Wojewody
Mazowieckiego za posrednictweni. Starosty Miawskiego w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia decyzji.
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Zalaczniki:
1. Wyciag z mapy zasadniczej w skali 1:1000 dla dziatki nr 81,

Otrzymuia:

1. ENERGA OPERATOR S. A.
UL Marynarki Polskiej 130
80-557 Gdansk
reprezentowana przez:

Pan Zbigniew Mazur

Energa Invest Sp. z . 0.

ul. Arkonska 6

80-387 Gdansk

Aa.

2
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