
PROJEKT 


UCHWALANR .............. . 


RADY GMINY WIECZFNIA KOSCIELNA 


Z DNIA ..................... r. 


w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze trzennego 

dla fragment miejscowosci Kuklin. 

Na po stawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 s morzC)dzie 

gmirmym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dni 27 marca 

2003 r. 0 plan waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. po .293,471, 

782, 1086, 1 78, z 2021 r. poz. 11), uchwaly Nr XIII/87/20 16 Rady Gminy Wieczfnia 

Koscielna z d ia 5 lipca 2016 r. w sprawie przystC)pienia do sporzC)dzenia miejsco ego planu 

zagospodaro nia przestrzermego dla fragmentu miejscowosci Kuklin, po st ierdzeniu, 

ze plan me ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow 

przestrzenneg gminy Wieczfnia Koscielna, uchwalonego uchwalct nr V1281 '015 Rady 

Gminy Wie iZfnia Koscielna z dnia 22lipca 2015 r. w sprawie uchwaleni Studium 

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna, 

Rada Gminy ieczfnia Koscielna uchwala co nastypuje: 

Rozdziall 


Przepisy og61ne 


§l.l.Uchwala Sly mleJscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu 


miejscowo 'i Kuklin, zwany dalej planem. 

2. 	 Planem 0 ·yto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w sk~1i 1: 1000, 

stanowictcy iZalC)cznik nr 1 do niniejszej uchwaly. I 

3. IntegralnC) Zyscict uchwaly jest rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiC)cy zalCjlcznik nr 1 

do uchwaly 

4. Rozstrzygn ycie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zal cznik nr 2 

do uchwaly. 

5. Rozstrzyg iycie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 

infrastrukt y technicznej, nalezC)cych do zadan wlasnych gminy oraz za adach ich 

finansowan a, zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych, stanowi zalC) znik nr 3 

do uchwaly 

6. Dane przest zenne stworzone dla planu stanowiC) zalC)cznik nr 4 do uchwaly. 



7. 	 Na rysunku planu wyznacza siy oznaczenia bydqce obowiqzujqcymi ustaleniami planu, 

do kt6rych nalezq: 

1) gran ice obszaru objytego planem miejscowym; 

2) granice administracyjne gminy; 

3) granice administracyjne powiatu; 

4) granice administracyjne wojew6dztwa; 

5) linie rozgraniczajqce tereny 0 r6znym przeznaczeniu lub rMnych zasadach 

zagospodarowania; 

6) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

7) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym; 

8) gazociqg wysokiego cisnienia DN200 oraz DN400 wraz ze strefami kontrolowanymi; 

9) wymiarowanie; 

10) tereny zr6dliskowe rzeki Mlawki. 

8. 	 Obszar objyty planem polozony jest w zasiygu Gl6vmego Zbiomika W6d Podziemnych 

Nr 215 "Subniecka Warszawska". 

§2.Ilekroc w uchwale jest mowa 0: 

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec czysc graficznq planu stanowiqcq zalqcznik 

nr Ido uchwaly; 

2) przepisach odr'tbnych - nalezy przez to rozumiec przeplsy ustaw wraz z aktami 

wykonawczymi; 

3) terenie - nalezy przez to rozumiec CZySC obszaru planu wyznaczonq na rysunku planu 

liniami rozgraniczajqcymi 0 okreSlonym rodzaju przeznaczenia; 

4) symbolu terenu - nalezy przez to rozumiec oznaczenie poszczeg6lnych teren6w 

wydzielonych liniami rozgraniczajqcymi, skladajqce siy z cyfry i duzej litery, zgodnie 

z oznaczeniami na rysunku planu; 

5) liniach rozgraniczajllcych tereny 0 roznym przeznaczeniu lub r6znycb zasadach 

zagospodarowania - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajqce podzialy obszaru 

objytego planem na tereny 0 r6znym przeznaczeniu, lub r6znych zasadach 

zagospodarowania; 

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone 

na rysunku planu, poza kt6rymi zakazuje siy wprowadzac zabudowy, przy czym linie te 

nie dotyczq element6w architektonicznych: gzymsu, okapu dachu, balkonu, tarasu, 

zadaszenia nad wejsciem, schod6w zewnytrznych, pochylni; 
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4) ZL -la 

7) niskoe isyjnych indywiduaJnych zr6dlach ciepla - nalezy przez to rozu iec zr6dla 

zaopat zenia w energiy ciepln~, w kt6rych zastosowano technologie bez e isyjne lub 

rozwi~ ania oparte na technologiach i paliwach zapewniaj~cych n rmatywne 

wskazl iki emisyjne gaz6w i pyl6w do powietrza. 

Rozdzial2 

Ustalenia og6lne, dotycz1}ce calego obszaru objl(tego planem 

§3.W granica 1 obszaru objytego planem wyznacza siy tereny 0 przeznaczeniu: 

y rolnicze; 

2) RU - te n obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych; 


y zabudowy uslugowej; 


5) ZLd - t ren dolesien; 


6) ZN - tell ny zieleni nieurz~dzonej; 


7) WS - te eny w6d powierzchniowych sr6dl~dowych; 


8) KDS - t reny drogi ekspresowej; 


9) KDL - ereny publicznych dr6g lokalnych; 


10) KDW tereny dr6g wewnytrznych. 


§4 . Na obszar e objytym planem nie wystypuj~: 

I) obszary zczeg61nego zagrozenia powodzi~; 

2) tereny g I rnicze; 

3) obszary suwania siy mas ziemnych; 

4) obszary magaj~ce przeprowadzenia scalen i podzial6w nieruchomosci. 

Rozdzial3 

Ustalenia szczeg610we 

§5. Dla teren6 oznaczonych na rysunku planu symbolami: IR, 2R, 3R, 4R, 5R, 

9R, lOR, IR, 12R, 13R, 14R, 15R, 16Rustalasiy: 

I) przezna ·zenie - tereny rolnicze; 

2) zasady chrony i ksztahowania ladu przestrzennego - nie ustala siy; 

3) zasady chrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: 

a) zaka uje siy lokalizacji przedsiywziyc mog~cych potencjalnie zawsz znacz~co 

oddzial . ac na srodowisko w rozumieniu przepis6w odrybnych, 
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b) ustala siy zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych do row6w melioracyjnych 

w odleglosci mniejszej niz 1,5 m, 

c) ustala siy zakaz zmiany stosunk6w wodnych, za wyjqtkiem prac melioracyjnych, 

ciek6w wodnych i zbiomik6w retencyjnych sluzqcych zr6wnowazonej gospodarce 

rolnej, 

d) w granicach teren6w oznaczonych symbolami 4R oraz lOR, zgodnie z rysunkiem 

planu, obowiqzuje nakaz zachowania w nieprzeksztakonym stanie teren6w 

zr6dliskowych rzeki Mlawki; 

3a) zasady ksztahowania krajobrazu - nie ustala siy; 

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w, tym krajobraz6w kulturowych, 

oraz d6br kultury wsp6kzesnej - nie ustala siy; 

5) wymagania wynikajqce z potrzeb ksztahowania przestrzeni publicznych - nie ustala siy; 

6) zasady ksztahowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu, maksymalna 

i minimalna intensywnosc zabudowy jako wskainik powierzchni calkowitej zabudowy 

w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, 

maksymalna wysokosc zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym 

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w karty parkingowq 

i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiekt6w - dopuszcza siy 

wylqcznie uprawy rolnicze; 

7) granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegajqcych ochronie, 

na podstawie odrybnych przepis6w, teren6w g6rniczych, a takze obszar6w 

szczeg61nego zagrozenia powodziq, obszar6w osuwania siy mas ziemnych, krajobraz6w 

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach 

zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa - nalezy uwzglydnic rezimy ochronne 

wynikajqce z polozenia teren6w oznaczonych symbolami lR, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 

8R, 9R, lOR, llR, l2R, l3R, l4R, l5R, l6R w granicach ZielUllsko-Rzygnowskiego 

Obszanl Chronionego Krajobrazu, zgodnie z przepisami odrybnymi; 

8) szczeg610we zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objytych planem 

miejscowym - nie ustala siy; 

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, 

w tym zakaz zabudowy: 
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a) prze tereny oznaczone symbolami 2R, 6R, 7R, 8R, 9R, lOR, 12R, 15R, 16R 

techni 

prze ,egaj(! gazoci(!gi wysokiego cisnienia DN200 i DN400 wraz e strefami 

kontr lowanymi, zgodnie z rysunkiem planu, 

b) w 0 szarze stref kontrolowanych zagospodarowanie teren6w nalezy realizowac 

zgod ie z przepisami odrybnymi; 

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji in rastruktury 

nej : 

ga komunikacyjna teren6w - poprzez istniej(!ce drogi publiczne, pr jektowane 

lub stniej(!ce drogi wewnytrzne, a takZe poprzez tereny przylegle, 

b) werenach rolnych dopuszcza siy budowy, rozbudowy i przebu slecl 

uzb jenia terenu zgodnie z przepisami odrybnymi 0 nastypuj(!cych para 

zlokalizowana podziemnie 0 przekroju nie meJszym 

z0 32 mm, 

kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie 0 przekroju 

e mniejszym niz 0 100 mm, 

- s ec gazowa, zlokalizowana podziemnie 0 przekroju nie mniejszy niz 0 32 

nm, 

- sec elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa 0,4-15kV; 

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urz(!dzania i uzytkowa . a teren6w 

- nie u tala siy; 

12) stawki rocentowe, na podstawie kt6rych ustala siy oplaty, 0 kt6rej mow wart. 36 

ust. 4 l tawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 1%. 

§6. Dla terenu oznaczonego na rysunku pJanu symbolem 1 RU ustala siy: 

1) przeznac enie - teren obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych; 

2) zasady 0 hrony i ksztahowania ladu przestrzennego: 

a) dopu cza siy lokalizacjy obiekt6w i urz(!dzen sluz(!cych produkcji 

obiek 6w produkcyjno-uslugowych zwi(!zanych z obslug(! rolnictwa, 

b) istnie '~ce budynki do utrzymania z mozliwosci(! przebudowy, nadbudo ,zmlany 

sposobu uzytkowania oraz rozbudowy; 

3) zasady 01, hrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

a) dopu cza siy lokal izacjy przedsiywziyc mog(!cych zawsze znacz(!co 0 ' dzialywac 

na sr owisko w rozumieniu przepis6w odrybnych, 
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b) ustala siy zachowanie zakladu 0 zwiykszonym ryzyku wyst,!pienia powaznej awarii 

przemyslowej, 

c) w przypadku rozbudowy i przebudowy zakladu 0 zwiykszonym ryzyku wyst,!pienia 

powaznej awarii przemyslowej nalezy postypowac zgodnie z przepisami odrybnymi, 

d) ustala siy WYPosaZanie obiekt6w (tego wymagaj,!cych) w urz,!dzenia zabezpieczaj'!ce 

srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem, 

e) ustala siy racjonaln,! gospodarky odpadami poprzez wlasciwe gromadzenie 

i unieszkodliwianie odpad6w zgodnie z przepisami odrybnymi; 

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu - nie ustala siy; 

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w, w tym krajobraz6w kulturowych, 

oraz d6br kultury wsp6kzesnej - nie ustala siy; 

5) wymagania wynikaj,!-ce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala siy; 

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu, maksymalna 

i minimalna intensywnosc zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy 


w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy 


powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, 


maksymalna wysokosc zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym 


miejsca przeznaczone na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w karty parkingow,! 


i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiekt6w: 


a) maksymalna wysokosc zabudowy - 12,0 m, 


b) geometria dachu - uklad dwuspadowy, nachylenie polaci dachu do 45°, 


c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, 


d) nakaz zachowania minimum 15% powierzchni dzialki budowlanej jako teren 


biologicznie czyrmy, 

e) wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - max. 85%, 

f) minimalna i maksymalna intensywnosc zabudowy od 0,1 do 0,85, 

g) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 miejscal100m2 powierzchni obiekt6w 

produkcyjnych lub uslugowych, 

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w karty parkingow,! ­

nie ustala siy, 

i) spos6b realizacji miejsc do parkowania - jako nazlemne mleJsca parkingowe, 

w garazu wolnostoj'!-cym lub wbudowanym, w granicach wlasnych dzialki; 

7) granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegaj,!-cych ochronie, 

na podstawie odrybnych przepis6w, teren6w g6rniczych, a tahe obszar6w 
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10) zasady 

d) odpr wadzenie wod opadowych i roztopowych 

szczego ego zagrozenia powodzi~, obszarow osuwania siy mas ziemnyeh, ajobrazow 

prioryte wyeh okreslonyeh w audyeie krajobrazowym oraz planach 

zagospo arowania przestrzennego wojewodztwa - nalezy uwzglydnic rezim oehronne 

wynikaj ee z polozenia terenu oznaczonego symbolem lRU w granieaeh '" ielUllsko­

we 

'skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z przepisami odr bnymi; 

zasady i warunki sealania i podzialu nieruehomosci objyty h planem 

m - nie ustala siy; 

9) szezegol1e warunki zagospodarowania terenow oraz ograniezenia w ieh uz kowaniu, 

w tym kaz zabudowy - teren I RU graniezy z lasem - w przypadku lokalizaeji 

zabudo nalezy postypowac zgodnie z przepisami odrybnymi; 

rozbudowy i budowy system ow komunikaej i inf astruktury 

a komunikaeyjna terenu z drogi wewnytrznej oznaezonej symbole SKDW, 

- z ;stniej~eej lub projektowanej sieei wodoei~gowej, zlokalizowanej odziemnie 

o · rzekroju nie mniejszym niz 0 32 mm, 


- z Iasnyeh ujyC wody, 


e) odpr adzenie seiekow: 


- do szezelnyeh zbiomikow bezodplywowyeh, 


- do rzydomowyeh oczyszezalni seiekow zgodnie z przepisami odrybny 1i, 


- do gruntu zgodnie z rzeplsaml 

w energiy elektryezn~ - z istniej~eej lub projekto ' anej Sleel 

energetyeznej napowietrznej lub kablowej 0,4-1SkY, 

f) zaop rzenie w energiy eieplnq - z niskoemisyjnyeh indywidualnyeh zrod I ciepIa, 

g) zaopatrzenie w gaz - z indywidualnyeh zrodel, 

h) gosp Idarka odpadami stalymi - zgodnie z przepisami odrybnymi, 

i) dopuzeza siy budowy, rozbudowy i przebudowy urzqdzen infrastruktury eehnicznej 

zgod ie z przepisami odrybnymi; 

11) SPosobl i termin tymezasowego zagospodarowania, urz~dzania i uzytkowa ia terenow 

- nie ust la siy; 

12) stawki proeentowe, na podstawie ktoryeh ustala siy oplaty, 0 ktorej mow wart. 36 

ust. 4 us awy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 1%. 
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§ 7. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 U, 2U, 3U ustala siy: 

1) przeznaczenie - tereny zabudowy uslugowej; 

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - nie ustala siy; 

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

a) zakazuje siy lokalizacji przedsiywziyc mogqcych zawsze i potencjalnie znaczqco 

oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepis6w odrybnych za wyjqtkiem 

element6w niezbydnych dla prawidlowego funkcjonowania infrastruktury 

technicznej, 

b) w celu minimalizacji niekorzystnego oddzialywania na sqsiednie tereny nakazuje siy 

tworzenie pas6w zieleni izolacyjnej 0 szerokosci minimum 3,0 m; 

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu - nie ustala siy; 

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w, w tym krajobraz6w 

kulturowych, oraz d6br kultury wsp6!czesnej - nie ustala siy; 

5) wymagania wynikajqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala 

Sly; 

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, 

maksymalna i minimalna intensywnosc zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej 

zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial 

procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki 

budowlanej, maksymalna wysokosc zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania 

w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w karty 

parkingowq i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiekt6w: 

a) maksymalna wysokosc zabudowy - 10,0 m, 


b) geometria dachu - dwu lub wielospadowe 0 kqcie nachylenia polaci do 45°, 


c) nieprzekraczalnie linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, 

d) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dzialki budowlanej jako teren 

biologicznie czynny, 

e) maksymalny wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu 

do powierzchni dzialki budowlanej - 70%, 

f) minimalna i maksymalna intensywnosc zabudowy od 0,1 do 0,7, 

g) minimalna liczba miejsc do parkowania: 

- 2 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni obiekt6w uslugowych, 

- miejsca parkingowe nalezy lokalizowac w granicach wlasnych dzialki, 

- miejsca parkingowe nalezy realizowac jako utwardzone, 
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wynikaj ce 

mleJsco m ­

b) prze 

zabudo nalezy 

- me stypuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na parkowani pojazdow 

zao atrzonych w karty parkingowq; 

7) granice sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajqcyc ochronie, 

na podst wie odrybnych przepisow, terenow gorniczych, a obszarow 

szczegol ego zagrozenia powodziq, obszarow osuwania siy mas ziemnych, ajobrazow 

priorytet~wych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach 

zagospo arowania przestrzennego wojewodztwa - nalezy uwzglydnic rezim ochronne 

z polozenia terenow oznaczonych symbolami I U, 2U, 3U w granicach 

-Rzygnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z rzeplsaml 

zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objyty h planem 

nie ustala siy; 

9) szczegol 	e warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uz kowaniu, 

' az zabudowy: 

teren oznaczony symbolem 3U przebiegajq gazociqgi wysokieg1cisnienia 

i DN400 wraz ze strefami kontrolowanymi, zgodnie z rysunkiem p~anu, 

tereny oznaczone symbolami 1 U, 2U przebiega strefa ko1trolowana 

gazoc qgu wysokiego cisnienia DN400 wraz ze, zgodnie z rysunkiem plan , 

c) w ob zarze stref kontrolowanych zagospodarowanie terenu nalezy ealizowac 

zgodn e z przepisami odrybnymi, 

d) teren 2U i 3U graniczq z lasem - w przypadku lokalizacji 

posty owac zgodnie z przepisami odrybnymi; 

10) zasady odernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 

technicz 

a) obslu a komunikacyjna: 

- ter ' ow oznaczonych symbolami 1 U, 2U z drogi wewnytrznej 


symb em 9KDW,
I 

symbolem 3U z publicznej drogi lokalnej 

symb em lKDL; 

zenie w wody: 

niejqcej lub projektowanej sieci wodociqgowej , zlokalizowanej p dziemnie 

o p zekroju nie mniejszym niz 032 mm, 

- z w asnych ujyc wody, 


c) odpro adzenie sciekow bytowych: 


9 



do istniej~cej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej , zlokalizowanej 

podziemnie 0 przekroju nie mniejszym niz 0 100 mm, 

- do szczelnych zbiornikow bezodplywowych, 

- do przydomowych oczyszczalni sciekow zgodnie z przepisami odrybnymi, 

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do gruntu zgodnie z przepisami 

odrybnymi, 

e) zaopatrzenie w energly elektryczn~ - z istniej~cej lub projektowanej sieci 

elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej 0,4-1Sk V, 

f) zaopatrzenie w energiy ciepln~ - z niskoemisyjnych indywidualnych zrodel ciepia, 

g) zaopatrzenie w gaz - z indywidualnych zrodellub z projektowanej sieci gazowej, 

h) gospodarka odpadami staiymi - zgodnie z przepisami odrybnymi, 

i) dopuszcza siy przebudowy urz~dzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami 

odrybnymi; 

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzl:).dzania i uzytkowania terenow 

- nie ustala siy; 

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala siy opiaty, 0 ktorej mowa wart. 36 

ust. 4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzeIU1yrn - 30%. 

§8. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: lZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, SZL, 6ZL 

ustala siy: 

1) przeznaczenie - lasy; 

2) zasady ochrony i ksztahowania ladu przestrzeIU1ego - nie ustala siy; 

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - ustala siy zakaz zmiany stosunkow 

wodnych, za wyjl:).tkiem prac melioracyjnych, ciekow wodnych i zbiornikow 

retencyjnych sluz~cych zrownowazonej gospodarce lesnej; 

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu - nie ustala siy; 

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, 

oraz dobr kultury wspolczesnej - nie ustala siy; 

S) wymagania wynikajqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala siy; 

6) zasady ksztahowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna 

i minimalna intensywnosc zabudowy jako wskainik powierzchni calkowitej zabudowy 

w odniesieniu do powierzchni dziaiki budowlanej, minimalny udzial procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, 

maksymalna wysokosc zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym 
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mleJsca przeznaczone na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w karty arkingow,! 

i spos6b 'ch realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiekt6w - nie ustala si 

7) granice ' sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegaj,!cyc ochronie, 

na podst wie odrybnych przepis6w, teren6w g6rniczych, a takZe obszar6w 

szczeg6l ego zagrozenia powodzi,!, obszar6w osuwania siy mas ziemnych, k ajobraz6w 

priorytet , wych okreslonych w aUdycie krajobrazowym oraz w planach 

zagospo arowania przestrzennego wojew6dztwa - nalezy uwzglydnic rezim ochronne 

wynikaj ce z polozenia teren6w oznaczonych symbolami lZL, 2ZL, 3ZL, ZL, 5ZL, 

6ZL w g anicach Zielunsko-Rzygnowskiego Obszaru Chronionego Krajobra u, zgodnie 

z przepisami odrybnymi; 

8) szczeg61 we zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objyty h planem 

mleJSCO m - nie ustala siy; 

9) szczeg6l e warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uz tkowaniu, 
1w tym z kaz zabudowy: 

a) przez teren oznaczony symbolem 6ZL przebiega strefa kontrolowana g zoci,!g6w 

wysoKiiego cisnienia DN200 i DN400, zgodnie z rysunkiem planu, 

b) w ob zarze stref kontrolowanych zagospodarowanie terenu nalezy ealizowac 

zgodn e z przepisami odrybnymi, 

c) w tere ach oznaczonych symbolami lZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL ustala siy zakaz 

zabud' wy; 

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i inTI astruktury 

technicznej - zasady dostypu komunikacyjnego - poprzez istniej,!ce drogi publiczne 

oraz proj Iktowane lub istniej,!ce drogi wewnytrzne, a takZe poprzez tereny pr ylegle; 

11) spos6b . termin tymczasowego zagospodarowania, urz,!dzania i uzytkowan a teren6w 

- nie ust Ua siy; 

12) stawki procentowe, na podstawie kt6rych ustala siy oplaty, 0 kt6rej mow wart. 36 

ust. 4 ust iwy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 1%. 

§9. Dla terenu znaczonego na rysunku planu symbol em lZLd ustala siy: 

1) przeznac enie - teren dolesien; 

2) zasady 0 :hrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - nie ustala siy; 

3) zasady 0 hrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - nie ustala siy; 

3a) zasady ztaltowania krajobrazu - nie ustala siy; 

4) zasady 0 hrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w, w tym krajobraz6w ku turowych, 

oraz d6bl' kultury wsp6lczesnej - nie ustala siy; 
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5) wymagania wynikajqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala siy; 

6) zasady ksztahowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna 

i minimalna intensywnos6 zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy 

w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, 

maksymalna wysokos6 zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym 

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karty parkingowq 

i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow - nie ustala siy; 

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajqcych ochronie, 

na podstawie odrybnych przepisow, terenow gomiczych, a takze obszarow 

szczegolnego zagrozenia powodziq, obszarow osuwania siy mas ziemnych, krajobrazow 

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach 

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nalezy uwzglydni6 rezimy ochronne 

wynikajqce z polo zenia terenu oznaczonego symbolem lZLd w granicach Zielunsko­

Rzygnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z przepisami odrybnymi; 

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objytych planem 

miejscowym - nie ustala siy; 

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, 

w tym zakaz zabudowy - w terenie oznaczonym symbolem lZLd ustala siy zakaz 

zabudowy; 

10) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury 

technicznej - zasady dostypu komunikacyjnego - poprzez tereny przylegle; 

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terenow 

- nie ustala siy; 

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala siy oplaty, 0 ktorej mowa wart. 36 

ust. 4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 1 %. 

§10. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 ZN, 2ZN ustala siy: 

1) przeznaczenie - tereny zieleni nieurzqdzonej; 

2) zasady ochrony i ksztahowania ladu przestrzennego - nie ustala siy; 

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - w granicach czysci terenow 

oznaczonych symbolem lZN, 2ZN zgodnie z rysunkiem planu, obowiqzuje nakaz 

zachowania w nieprzeksztalconym stanie terenow zrodliskowych rzeki Mlawki; 

3a) zasady ksztahowania krajobrazu - nie ustala siy; 
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4) zasady 0 hrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow k lturowych, 

oraz dob kultury wspokzesnej - nie ustala siy; 

5) wymaga ia wynikajqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ni ustala siy; 

6) zasady k ztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu, ~ksymaina 

i minimallna intensywnosc zabudowy jako wskainik powierzchni calkowitej zabudowy 

w odnies eniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial ocentowy 

powierzc!mi biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki bf dowlanej, 

maksym Ina wysokosc zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowa 'a w tym 

mlejSCa rzeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karty p rkingowq 

i sposob ch realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow - nie ustala si ; 

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajqcych ochronie, 

na podst Ie odrybnych przepisow, terenow gomiczych, a takze obszarow 

ego zagrozenia powodziq, obszarow osuwania siy mas ziemnych, kr Jobrazow 

okrdlonych w audycie krajobrazowym oraz planach 

rowania przestrzennego wojewodztwa - nalezy uwzglydnic rezim ochronne 

wynikajq e z polozenia terenow oznaczonych symbolami 1 ZN, 2ZN w granicach 

Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z rzepisami 

8) szczegol e zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objyty planem 

mlejsco m - nie ustala siy; 

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uz 

az zabudowy - w terenach oznaczonych symbolami lZN, 2ZN ustala siy 

10) zasady odemizacji, rozbudowy budowy system ow komunikacjir 

- tere , u oznaczonego symbol em lZN z drogi wewnytrznej oznaczonej ymbolem 

symbolem 2ZN obsluga z drogi wewnytrznej 0 naczonej 

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowani · terenow 

- nie usta 'ia siy; 

12) stawki p ocentowe, na podstawie ktorych ustala siy oplaty, 0 ktorej mowa art. 36 

ust. 4 ustak 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 1%. 
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§ 11. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 WS, 2WS ustala siy: 

1) przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych srodl~dowych; 

2) zasady ochrony i ksztaltowania iadu przestrzennego - nie ustala siy; 

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - nie ustala siy; 

3a) zasady ksztaHowania krajobrazu - nie ustala siy; 

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, 

oraz dobr kultury wspokzesnej - nie ustala siy; 

5)wymagania wynikaj~ce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala siy; 

6) zasady ksztahowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna 

i minimalna intensywnosc zabudowy jako wskaznik powierzchni caikowitej zabudowy 

w odniesieniu do powierzchni dziaiki budowlanej, minimalny udziai procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziaiki budowlanej, 

maksymalna wysokosc zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym 

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karty parkingow~ 

i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow - nie ustala siy; 

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegaj~cych ochronie, 

na podstawie odrybnych przepisow, terenow gorniczych, a tak:Ze obszarow 

szczegolnego zagrozenia powodziq, obszarow osuwania siy mas ziemnych, krajobrazow 

priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach 

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nalezy uwzglydnic rezimy ochronne 

wynikaj~ce z poiozenia terenow oznaczonych symbolami 1 WS, 2WS w granicach 

Zielunsko-Rzygnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z przeplsaml 

odrybnymi; 

8) szczegoiowe zasady i warunki scalania podziaiu nieruchomosci objytych planem 

miejscowym - nie ustala siy; 

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, 

w tym zakaz zabudowy: 

a) przez teren oznaczony symbolem 1 WS przebiegaj~ gazoci~gi wysokiego cisnienia 

DN200 i DN400 wraz ze strefami kontrolowanymi, zgodnie z rysunkiem planu, 

b) w obszarze stref kontrolowanych zagospodarowanie terenu nalezy realizowac 

zgodnie z przepisami odrybnymi; 

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji infrastruktury 

technicznej - obsluga komunikacyjna poprzez tereny przylegle; 
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11) spos6b ~ termin tymczasowego zagospodarowan.ia, urzqdzan.ia. i uzytkowa1 a tere~6w 

- ustala 1(( zakaz tymczasowego zagospodarowal1la, urzqdzal1la I uzytkowal1l terenow; 

12) stawki procentowe, na podstawie kt6rych ustaJa siy oplaty, 0 kt6rej mow wart. 36 

ust. 4 us. wy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 1 %. 

§12. Dla teren w oznaczonych na rysunku planu symbolami: I KDS, 2KDS, 3KDS stala siy: 

I) przeznac enie - tereny drogi ekspresowej; 

2) zasady 0 ,hrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: 

a) dop ~zcza siy lokalizowanie urzqdzen infrastruktury technicznej zgodnie 

z przepis mi odrybnymi, 

oznaczonym symbol em 1 KDS dopuszcza Sly lokalizacjy zbiornika 

retencyj go; 

3) zasady 0 hrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - nie ustala siy; 

3a) zasady sztaltowania krajobrazu - nie ustala siy; 

4) zasady 0 hrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w, w tym krajobraz6w ku turowych, 

oraz d6b kultury wsp6lczesnej - nie ustala siy; 

5) wymaga ia wynikajqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie stala siy; 

6) zasady k ztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu, mf ksymalna 

i minima na intensywnosc zabudowy jako wskainik powierzchni calkowitej Fabudowy 

w odnies eniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial Pfocentowy 

powierzc ni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki b1dowlanej , 

maksym na wysokosc zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowa I a w tym 

mleJsca . rzeznaczone na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w karty p rkingowq 

i spos6b ch realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiekt6w - szerokos6 w liniach 

rozgranic ajqcych od 0,0 m do 141,9 m zgodnie z rysunkiem planu; 

7) granice if. sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegajqcych ochronie, 

na podstawie odrybnych przepis6w, teren6w g6rniczych, a takZe obszar6w 

szczeg6l ego zagrozenia powodziq, obszar6w osuwania siy mas ziemnych, kr jobraz6w 

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planachpriorytet 

zagospod rowania przestrzennego wojew6dztwa - nalezy uwzglydnic reZim~ ochronne 

wynikajq e z polozenia teren6w oznaczonych symbolami IKDS, 2K S, 3KDS 

Obszaru Chronionego KrajobrazL zgodniew granic .ch Zielunsko-Rzygnowskiego 

8) szczeg6I we zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objyty h planem 

mleJsco m - nie ustala siy; 
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9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, 

w tym zakaz zabudowy - nie ustala siy; 

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji infrastruktury 

technicznej: 

a) dopuszcza SH( budowy, rozbudowy i przebudowy urzqdzen infrastruktury 

technicznej zgodnie z przepisami odrybnymi, 

b) ustala siy powiqzanie urzqdzen infrastruktury technicznej z zewnytrznymi sieciami 

infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrybnymi, 

c) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociqgowej, ustala siy 

nastypujqce zasady: 


- realizacja sieci wodociqgowej jako podziemnej, 


- parametry sieci - przekroj nie mniejszy niz 0 32 mm, 


d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala siy 

nastypujqce zasady: 


- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej, 


- parametry sieci - przekroj nie mniejszy niz 0 100 mm, 


e) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala 

siy nastypujqce zasady: 


- realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej, 


- parametry sieci - 04-1SkV; 


11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terenow 

-nie ustala siy; 

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala siy oplaty, 0 ktorej mowa wart. 36 

ust. 4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 0,1 %. 

§ 13. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL 

ustala siy: 

1) przeznaczenie - tereny publicznych drog lokalnych; 

2) zasady ochrony i ksztahowania ladu przestrzennego: 

a) w liniach rozgraniczajqcych drog dopuszcza siy lokalizacjy przystankow oraz zatok 

autobusowych, 

b) dopuszcza siy lokalizowanie urz'!-dzen infrastruktury technicznej, zgodnie 

z przepisami odrybnymi; 


3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - nie ustala siy; 


3a) zasady ksztahowania krajobrazu - nie ustala siy; 
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytk6w, w tym k jobraz6w 

kulturo ch, oraz d6br kultury wsp6kzesnej - nie ustala siy; 

5) wymag nia wynikaj'lce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ­ nie ustala 

Sly; 

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowani terenu, 

maksy alna i minimalna intensywnosc zabudowy jako wskaznik p 

calkowi ej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, inimalny 

udzial nrocentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do p 

dzialki budowlanej, maksymalna wysokosc zabudowy, minimalna licz 

do park wania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazd6w zaop,atrzonych 

w karty arkingow'l i spos6b ich realizacji oraz Iinie zabudowy i gabaryty 0 iekt6w­

szerokoc w liniach rozgraniczaj'lcych od 4,0 m do 12,6 m zgodnie z . sunkiem 

planu; 

7) granice I sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegaj'lcych ochronie, 

odrybnych przepis6w, teren6w g6rniczych, a takZe obszar6w 

szczeg6 ego zagrozenia powodzi'l, obszar6w osuwania Sly mas 

krajobraf 6w pri~rytetowych OkreSlonyc~ w,audycie krajobrazowym oraz. ' planach 

zagospoharowama przestrzennego wOJewodztwa - nalezy uwzglydm rezimy 

ochronn wynikaj'lce z polozenia teren6w oznaczonych symbolami 1KD 2KDL, 

3KDL, 4KDL w granicach Zielunsko-Rzygnowskiego nionego 

Krajobra _u, zgodnie z przepisami odrybnymi; 

8) szczeg6!owe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objytycJ planem 

miejsco JrYm - nie ustala siy; 

9) szczeg61 e warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzyt owaniu, 

w tym z az zabudowy - nie ustala siy; 

10) zasady odernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji infra truktury 

a miejsc 

a) dopus cza Sly budowy, rozbudowy i przebudowy urz'ldzen infra truktury 

techni ,znej zgodnie z przepisami odrybnymi, 

b) ustala iy powi'lZanie urz'ldzen infrastruktury technicznej z zewnytrznymi sieciami 

infrast uktury technicznej zgodnie z przepisami odrybnymi, 

c) w prz 'padku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociqgowej, u tala siy 

nastyp jqce zasady: 

- reali acja sieci wodociqgowej jako podziemnej, 

17 
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- parametry sieci - przekroj nie mniejszy nit 0 32 mm, 

d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala siy 

nastypujqce zasady: 


- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej, 


- parametry sieci - przekroj nie mniejszy nit 0 100 rum, 


e) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala 

siy nastypujqce zasady: 


- realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej, 


- parametry sieci - 04-15kV; 


11) sposob i terrnin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i utytkowania terenow 

- nie ustala siy; 

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala siy oplaty, 0 ktorej mowa wart. 36 

ust. 4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 0,1 %. 

§14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: lKDW, 2KDW, 3KDW, 

4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, l1KDW, 12KDW ustala siy: 

1) przeznaczenie - tereny drog wewnytrznych; 

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: 

a) w liniach rozgraniczajqcych drog dopuszcza siy lokalizacjy przystankow oraz zatok 

autobusowych, 

b) dopuszcza siy lokalizowanie urzqdzen infrastruktury technicznej, zgodnie 

z przepisami odrybnymi; 

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - w granicach terenu oznaczonego 

symbolem 7KDW, zgodnie z rysunkiem planu, obowiqzuje nakaz zachowania 

w nieprzeksztalconym stanie terenow irodliskowych rzeki Mlawki; 

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu - nie ustala siy; 

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow 

kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej - nie ustala siy; 

5) wymagania wynikajqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala 

Sly; 

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu, 

maksymalna i minimalna intensywnosc zabudowy jako wskainik powierzchnj 

calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej , minimalny 

udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni 

dzialki budowlanej, maksymalna wysokosc zabudowy, minimalna liczba miejsc 
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planu; 

3KD , 

• 

do par owania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopa rzonych 

parkingow~ i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty ob ektow ­

w liniach rozgraniczaj~cych od 3,0 m do 10,0 m zgodnie z r unkiem 

7) granic , i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegaj~cych ochronie, 

na po stawie odrybnych przepisow, terenow gorniczych, a takze 9f szarow 

szczegplnego zagrozenia powodzi~, obszarow osuwania siy mas zi~rnnych, 

krajob azow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach 

zagos odarowania przestrzennego wojewodztwa - nalezy uwzglydnic rezimy 

ochrorme wynikaj~ce z polozenia terenow oznaczonych symbolami lKDW, 2KDW, 

4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, lKDW, 

w granicach Zielunsko-Rzygnowskiego Obszaru Chronionego Kr 'obrazu, 

zgodnie z przepisami odrybnymi; 

scalania podzialu nieruchomosci objytych planem 

9) szczeg ~ lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzyt owaniu, 

w tym Iakaz zabudowy: 

a) prz iZ tereny oznaczone symbolami 3KDW, 4KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 

9K W przebiegaj~ gazoci~gi wysokiego cisnienia DN200 i DN400 raz ze 

stre ami kontrolowanymi, zgodnie z rysunkiem planu, 

b) w bszarze stref kontrolowanych zagospodarowanie terenu nalezy realizowac 

zgo ,' nie z przepisami odrybnymi; 

modemizacj i, rozbudowy i budowy systemow komunikacj i ktury 

Sly budowy, rozbudowy i przebudowy urz~dzen infra truktury 

tech icznej zgodnie z przepisami odrybnymi, 
. . .

b) usta a siy powi~zanie urz~dzel1 infrastruktury technicznej z zewnytrznymi leclaml 

infr struktury technicznej zgodnie z przepisami odrybnymi, 

c) w p zypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodoci~gowej, u tala siy 

nast puj~ce zasady: 


- re 
 lizacja sieci wodoci~gowej jako podziemnej, 

- p ametry sieci - przekr6j nie mniejszy niz 0 32 mm, 

d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, u tala Sly 

nast puj~ce zasady: 
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- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej, 


- parametry sieci - przekr6j nie mniejszy niz 0 100 mm, 


e) 	w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala 

siy nastypuj~ce zasady: 

- realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej, 

- parametry sieci - 04-15kV; 

11) spos6b i tennin tymczasowego zagospodarowania, urz~dzania uzytkowania 

teren6w - nie us tala siy; 

12) stawki procentowe, na podstawie kt6rych ustala siy oplaty, 0 kt6rej mowa wart. 36 

ust. 4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 0,1%. 

Rozdzial4 


Przepisy koncowe 


§15 . Wykonanie niniejszej uchwaly powierza siy W6jtowi Gminy Wieczfnia Koscielna. 

§16. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku 

Urzydowym Wojew6dztwa Mazowieckiego. 

Przewodnicz~cy Rady Gminy 

/1k;7ry; 
mgr ..~,C';;la 

p.o. Klerownlka Referatu 
Gospodarkl KOmttalfl,J Iinwestycp 

mgr ini. /oat1'f"Mdraws/cQ 



.erunk6w 

UZASADNIENIE 


DO UCHWALY NR ............... .. 


RADY GMINY WIECZFNIA KOSCIELNA 


Z DNIA .......................... r. 


plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa mle scowego, 

do kt6rego ustanowienia uprawniono Rady Gminy, zgodnie z Ustaw'1 z dnia 8 mar a 1990 r. 

o samorz'1dzie minnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 , 1378) i Ustaw'1 z dnia 27 rca 2003 

r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ~71, 782, 

1086,1378, z 2 21 r. poz. 11). 

Miejsco I plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu mie;"scowosci 

Kuklin (zwany dalej: planem) sporz'1dzono na podstawie uchwaly nr XIII/87/2 16 Rady 

Gminy Wieczfia Koscielna z dnia 5 lipca 2016 r. w sprawie przyst'1pienia do spo z'1dzenia 

miejscowego p1r u zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci klin. 

Ustaleni planu nie naruszaj'1 ustalen Studium uwarunkowan i 

zagospodarow ia przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna, uchwalonego 

nr V 128/2015 Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 221ipca 2015 r. 

uchwalenia Stu · ium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzenne 

Wieczfnia Kosc elna. 

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Gminy p 

r6wniez: 

lyCle 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscoweO'o planu 

zagospodarowania przestrzennego, stanowi'1ce zal'1cznik do uchwaly, 

2) rozstrzy n iycie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 

tury technicznej , kt6re nalez'1 do zadan wlasnych gminy oraz 0 zas dach ich 

finanso nia, zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych, stanowi'1ce zal 

uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorz'1dzie 1 lnnym, 

z uwzgly nieniem zapis6w art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 Prawo 

energety zne (ze zmianami), rozstrzygniycie to dotyczy wyl~cznie zadan wlasnych 

akresu infrastruktury technicznej. 

planu s~ zgodne z wynikami analizy, 0 kt6rej mowa wart. 32 ust. 1 ustawy 

o planowaniu i agospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 71,782, 

1086, 1378, z 2 21 r. poz. 11), przyjytej uchwal~ Nr XIIII134/2020 Rady Gminy Wieczfnia 

Koscielna z dnia 18 wrzeSnia 2020 r. 

1) 

Ustaleni 



W planie miejscowym uwzglydniono: 

1) 	 wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki architektury, walory 

architektoniczne i krajobrazowe ustalenia planu nie naruszajq tych wymog6w, 

przeznaczenie terenu wskazane w planie ma charakter scisle zwiqzany z jego 

istniejqcym zagospodarowaniem; 

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony grunt6w 

rolnych i lesnych - sporzqdzona do uchwalanego planu miejscowego prognoza 

oddzialywania na srodowisko zawiera opis srodowiska przyrodniczego obszaru 

objytego planem miejscowym oraz proponuje rozwiqzania ograniczajqce negatywne 

oddzialywanie na srodowisko, wywolane realizacjq ustalen projektu planu; 

3) 	 wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury 

wsp6lczesnej - w planie nie ustalono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 

i zabytk6w oraz d6br kultury wsp6lczesnej z uwagi na brak ich wystypowania; 

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby 

os6b niepelnosprawnych - ustalenia planu nie naruszajq zasad bezpieczenstwa ludzi 

i mienia; 

5) walory ekonomiczne przestrzeni - niniejszy plan racjonalnie wykorzystuje przestrzen; 

6) 	 prawo wlasnosci - ustalenia planu miejscowego wyznaczajq granice korzystania 

z rzeczy i terenu oraz nie naruszajq przy tym konstytucyjnej zasady ochrony prawa 

wlasnosci, dzialalnosc realizowana w wyniku ustalen planu miejscowego oraz JeJ 

oddzialywanie nie bydzie wykraczac poza granice obszaru objytego planem 

mleJscowym; 

7) 	 potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - plan reguluje potrzeby logistyczne 

w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa, 

8) 	 potrzeby interesu publicznego - w prowadzonej procedurze miejscowego planu 

uwzglydniono potrzeby interesu publicznego zarowno w zakresie racjonalnego 

zagospodarowania przestrzeni jak i w zakresie forrnalno-prawnym zapewniajqc 

spoleczenstwu mozliwosc udzialu w prowadzonych czynnosciach; 

9) 	 potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci 

szerokopasmowych - w niniejszym planie miejscowym dopuszcza siy budowy, 

rozbudowy i przebudowy sieci uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami odrybnymi. 

W trakcie czynnosci proceduralnych zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad 

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poprzez wystosowanie ogloszenia 

o przystqpieniu do sporzqdzenia projektu miejscowego planu. W tym czasie istniala 



• mozliwosc sk adania wnioskow, w tym rowniez za pomocq srodkow ko unikacji 

elektronicznej. W zwiqzku z czym zostala zachowana jawnosc i przejrzystosc rocedury 

planistycznej. 

W nini jszym planie mleJscowym okreslajqc sposob zagospodarowan'a terenu 

zwazono na i , teres publiczny i prawny. Sporzqdzenie planu poprzedzono analizami 

ekonomicznym , spolecznymi i srodowiskowymi. Ustalenia planu miejscowego nie naruszajq 

rownowagi sro owiskowej oraz interesow osob trzecich. W planie okrdlono zasa y obslugi 

komunikacyjne . 

Reasum jqC, uchwalany plan miejscowy spelnia wymogi okreslone wart. 1 ust. 2 - 4 

ustawy 0 plano aniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Oz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 

782, 1086, 137 ,z 2021 r. poz. 11). Nalezy rowniez podkreslic, ze niniejszy plan iejscowy 

spelnia wymog okreslone wart. 41 ust. 1 lit. b ustawy z dnia 9 paidziernik1 2015 r. 

o rewitalizacji Tj . Oz. u. z 2020 r. poz. 802, 1086, z 2021 r. poz. 11), ktorq wpr wadzono 

zmiany do prze isow ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Procedma sporzqdzania planu przebiegala zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. 0 plano aniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Oz. U. z 2020 r. poz. 93,471, 

782, 1086, 13 8, z 2021 r. poz. 11) wraz z dokumentowaniem czynnosci, zgodnie 

z Rozporzqdzen" em Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wy laganego 

zakresu projekt 

Projekt 

p.o. 
Gospo 

mgr 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Oz. U. z 2003 r. 

), wydanym na podstawie delegacji zawartej w art.16 ust. 2 ww. us wy. 

~anu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. 

Przewodniczqcy Rady 

Krzysztof Marcin Chmiel wski 

Kierownika Referatu 
arId Kom;j'~e1fnwestyCJI 

nz, Jom~M6raWSka 
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miejscowosci K 

Wykaz 

Zal~cznik Nr 2 

do Uchwaly Nr ............. . 

Rady Gminy Wieczfnia Ko cielna 

z dnia ..................... 202 r. 

Rozstrzygniftci Rady Gminy Wieczfnia Koscielna 0 sposobie rozpatrzen a uwag 

do projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla fr gmentu 

klin. 

Iftdnionych uwag zlozonych podczas wylozenia projektu mieJ cowego 

rowania przestrzennego (dalej: plan miejscowy) do publiczneg wgl~du 

tego 2020 r. do 25 lutego 2020 r. (termin wnoszenia uwag do 1 marca 

2020 r.): 

Uwaga nr 1: 

Trese uwagi : W rowadzenie nastypuj'lcych zmian w udostypnionym projekcie miej cowego 

planu zagospoda owania przestrzennego: 

1. Oznaczenie czysci graficznej projektu planu, symbolem 1RU calego terenu dzialek 

o numerach ewid ncyjnych 35/3, 35/4, 35/5. 

II . Dopuszczeni lokalizacji instalacji fotowoltaicznych na terenie dzialek 0 n erach 

ewidencyjnych 3 /3, 35/4, 35/5, 35/6, 3517, 35/8, 35/9 oznaczonych w czysci glaficznej 

projektu planu ja 0 3R oraz 4R. 

Ill. Zmiana §6 p t 6 lit. a) , d) i e) czysci tekstowej projektu planu poprzez dostosowanie 


wskazanych zapi ow do aktualnie istniej'lcej zabudowy, tj.: 


a) ustalenie maks malnej wysokosci zabudowy na poziomie 12 m, 


b) nakazanie za howania minimum 15% powierzchni dzialki budowlanej jako 
 terenu 

biologicznie czy 

c) ustalenie wielk ' sci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki na p Zlomle 

85%. 

Rozstrzygniycie: z sciowo nieuwz 1 dniona. 

Uzasadnienie: Pr jyte rozwi'lzania planistyczne S'l zgodne polityk'l przestrzenn'l wladz 

gmmy studium uwarunkowan kierunk6w zagospodar wama 

przestrzennego Wieczfnia Koscielna. Realizacja instalacji fotowolta ' znych 

na terenach roln)lch jest sprzeczna z obowi<}Zuj'lcym studium, gdyz dokume t ten 



nie wyznacza w terenach roinych rozmieszczenia urz~dzen wytwarzaj~cych energiy 

z odnawiainych irodel energii powyzej 100kW. Ustalono optymaine z punktu widzenia 

minimalizacji uciqZIiwosci projektowanej zabudowy na srodowisko naturaine parametry 

zabudowy i zagospodarowania terenu okresione w §6 uchwaly. 

Uwaga Dr 2: 

Trese uwagi: Przyjycie i uwzgIydnienie nastypuj~cych uwag: 

1. Ujycie w par. 5 zapisow: 


a) dopuszcza siy wyl~cznie uprawy roIne; 


b) zakazuje siy Iokalizacji obiektow, budowli i zaklad6w 0 zwiykszonym ryzyku wys~pienia 


powaznych awarii przemyslowych; 


c) skresienie teren6w oznaczonych symbolem 14R i 16R z dopuszczeniem dotychczasowego 


uzytkowania do czasu zagospodarowania zgodnie z ustaleniami okresionymi dia symbolu 3U; 


d) zwiykszenie zakazu grodzenia nieruchomosci przyleglych do ciekow i rowow do 3 m. 


z uwagi na ich polozenie na terenie zrodliskowym. 


2. Ujycie w par. 6 zapis6w: 


a) usuniycie zapisow umozliwiaj~cych dalsz~ rozbudowy nadbudowy zakladu 


o zwiykszonym ryzyku wyst~pienia powaznych awarii przemyslowych I 0 zawsze znacz~cym 


oddzialywaniu na srodowisko; 


b) ustalie szerokose i parametry 5KDW umozliwiaj~cej przejazd samochodow ciyzarowych. 


3. Ujycie w par. 11 zapisow: 


a) ustalaj~cych strefy ochronne dia istniej~cych terenow wod powierzchniowych w obszarze 


zrodliskowym rzeki Mlawki; 


b) zaktualizowae czyse graficzn~ i tekstow~ uwzgIydniaj~c~ rzeczywisty stan ciekow 


wodnych i rowow na obszarach objytych symbolem planistycznym lOR, l1R, 12R, 2U i 5ZL. 


4. Ujycie w par. 14 zapisow: 


a) obj~e 5KDW nakazem zachowania w nieprzeksztalconym stanie terenow zrodliskowych 


rzeki Mlawki; 


b) ustalie jednolite parametry i szerokose linii rozgraniczaj~cych dia 2KDW, 5KDW i 6KDW. 


Nalezy jednoczesnie podniese malo wystarczaj~cy opis stanu srodowiska naturainego, fauny 


i flory oraz wod powierzchniowych w szczegolnosci na obszarze zrodliskowym rzeki 


Mlawki. 


5. Wykresienie z oznaczenie planistycznego litery z pozostawieniem symbolu 1 R. 


Rozstrzygniycie: nieuwzglydniona. 




• 

. . 
Uzasadnienie: rzyjyte rozWlqZama planistyczne Sq zgodne politykq przestrze q wladz 

gmmy WlqZUjqcym studium uwarunkowan kierunkow zagospo arowama 

przestrzennego miny Wieczfnia Koscielna. W kontekscie wprowadzenia zapisow majqcych 

na celu zaostr enie ustalonych w planie zasad ochrony srodowiska nalezy s wierdzic, 

iz projekt plan uzyskal stosowne opinie i llzgodnienia instytllcji odpowie zialnych 

za te kwestie. ( gan sporzqdzajqcy projekt planll miejscowego nie widzi rowniez potrzeby 

korekty parame row drog wewnytrznych, aktualizacji rzeczywistego stanu ciekow Mrodnych 

i rowow (czys z nich ma charakter sezonowy), czy zwiykszenia zakazu rodzenia 

nieruchomosci rzyleglych do ciekow wodnych, gdyz kwestie te regullljq przepisy 0 rybne. 

Wykaz nieuw gl-rdnionych uwag zlozonych podczas wylozenia projektu mie scowego 

planu zagospo1arowania przestrzennego (dalej: plan miejscowy) do pubJiczneg wgilldu 

w dniach od 23 grudnia 2020 r. do 26 stycznia 2021 r. (termin wnoszen'a uwag 

do 10 lutego 20 1 r.): 

w trakcie wyl zenia do publicznego wglqdu me wplynyly uwagl, ktore po Jegalyby 

rozstrzygniyciu. 

Przewodniczqcy Rady 

Krzysztof Marcin Chmiel 

p. . Klerownika Referatu 
Gos darld KO~~er"nwestycl' 

mg inz. Joa~ya'M6raWSka 



Zal~cznik Nr 3 

do Uchwaly Nr .............. . 

Rady Gminy Wieczfnia Ko cielna 

z dnia ..................... 202 r. 

Rozstrzygnil(cie Rady Gminy Wieczfnia Koscielna 0 sposobie realizacji za isanych 

gminy oraz zas dach ich finansowania, zgodnie z przepisami 0 finansach public' ych. 

Na podsta Ie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 pI owamu 

i zagospodarow iu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 108~, 1378, 

z 2021 r. poz. 1) okresla siy nastypuj<lcy spos6b realizacji oraz zasady final owama 

inwestycji z zakr su infrastruktury technicznej, kt6re nalez<l do zadan wlasnych gmin 

1. Opis sposobu ealizacji inwestycji publicznych: 

1) realizacja i westycji bydzie przebiegac zgodnie z obowi<lzuj<lcymi przepisami w tym 

m.in. usta ~ Prawo budowlane, ustaw<l 0 zam6wieniach publicznych, 0 sam rZ<ldzie 

gmmnym, spodarce komunalnej i 0 ochronie srodowiska; 

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii elektrycznej, ' udowy, 

rozbudowy i przebudowy pozostalej infrastruktury technicznej i komuni ' acyjnej 

realizowane byd'l w spos6b okreslony obowi<lzuj'lcymi przepisami. 

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej , kt6re nalez<l d 

wlasnych gminy, ujytych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 

2009 r. 0 finansa ,h pubJicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869, 1622, 1649,2020, z 020 r. 

poz. 284, 374, 56 ' ,695, 1175,2320). 

3. Prognozowane 	' r6dIa finansowania przez gminy: 

I) dochody 

2) dotacje; 

3) pozyczki 

4) fundusze nii Europejskiej; 

5) porozumie ia publiczno-prywatne. 

Przewodnicz'lcy Rady 

zadan 

Krzysztof Marcin Chmiele 
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