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1 UCHWALANR ...............
RADY GMINY WIECZFNIA KOSCIELNA
Z, DNIA cusis snmssnss s s sus r.

w sprawie | uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla fragmenti‘h miejscowosci Kuklin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j.;Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planpwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471,
782, 1086, 1378, z 2021 r. poz. 11), uchwaly Nr XIII/87/2016 Rady Gminy Wieczfnia
Koscielna z dnia 5 lipca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowlania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Kuklin, po stwierdzeniu,
ze plan nie darusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennegd gminy Wieczfnia Koscielna, uchwalonego uchwalg nr V/28/2015 Rady
Gminy Wiegzfnia Koscielna z dnia 22 lipca 2015 r. w sprawie uchwalenia Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Kos$cielna,

Rada Gminy Wieczfnia Ko$cielna uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1.1.Uchwala | si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla |fragmentu
miejscowodei Kuklin, zwany dalej planem.

2. Planem olYjeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000,
stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

3. Integralng ¢zgscig uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalgeznik nr 1
do uchwaty,

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zaldcznik nr 2
do uchwaty;

5. Rozstrzyghiecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowanja, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zalaeznik nr 3
do uchwaty,

6. Dane przestfzenne stworzone dla planu stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.



7. Na rysunku planu wyznacza si¢ oznaczenia bgdace obowigzujacymi ustaleniami planu,

do ktérych naleza:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) granice administracyjne gminy;

3) granice administracyjne powiatu;

4) granice administracyjne wojewodztwa;

5) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;

8) gazocigg wysokiego cisnienia DN200 oraz DN400 wraz ze strefami kontrolowanymi; .
9) wymiarowanie; J
10) tereny zrédliskowe rzeki Mlawki.

8. Obszar objety planem potozony jest w zasiegu Gltownego Zbiornika Wéd Podziemnych

Nr 215 ,,Subniecka Warszawska”.

§2.Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ graficzng planu stanowigcg zatgcznik
nr 1do uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia; _)

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, sktadajace si¢ z cyfry i duzej litery, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu;

5) liniach rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace podzialy obszaru
objetego planem na tereny o roéznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczone
na rysunku planu, poza ktérymi zakazuje si¢ wprowadza¢ zabudowe, przy czym linie te
nie dotycza elementéw architektonicznych: gzymsu, okapu dachu, balkonu, tarasu,

zadaszenia nad wejsciem, schodéw zewnetrznych, pochylni;



7) niskoemisyjnych indywidualnych Zrédlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zrodta

|
zaopatfzenia w energig cieplng, w ktorych zastosowano technologie bez emisyjne lub

\
rozwigzania oparte na technologiach 1 paliwach zapewniajgcych nprmatywne

|

wskazniki emisyjne gazoéow i pylow do powietrza.

Rozdzial 2
' Ustalenia ogolne, dotyczace calego obszaru objetego planem
§3.W granicacrh obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:

1) R — tereny rolnicze;

2) RU - tetgen obstugi produkceji w gospodarstwach rolnych;

3)U- terel%iy zabudowy ustugowe;j;

4) ZL - lasy;

5) ZLd - téren dolesien;

6) ZN — tex‘;;eny zieleni nieurzadzonej;

7) WS — teteny wod powierzchniowych srddladowych;
8) KDS — tgreny drogi ekspresowej;

9) KDL — tereny publicznych drég lokalnych;

10) KDW + tereny drég wewngtrznych.

§4. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) obszary kzczegolnego zagrozenia powodzia;
2) tereny gérnicze;

3) obszary }bsuwania si¢ mas ziemnych;

4) obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegdlowe

§5. Dla terenéfw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, SR, 6R, 7R, 8R,
9R, 10R, | IR, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R ustala sie:
1) przeznadzenie — tereny rolnicze;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — nie ustala sig;
3) zasady dchrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawszé Znaczaco

oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,
|



b) ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do rowdéw melioracyjnych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m,

¢) ustala si¢ zakaz zmiany stosunkéw wodnych, za wyjatkiem prac melioracyjnych,
ciekow wodnych i zbiornikow retencyjnych stuzacych zréwnowazonej gospodarce
rolnej,

d) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 4R oraz 10R, zgodnie z rysunkiem
planu, obowigzuje nakaz zachowania w nieprzeksztalconym stanie terenéw
zrodliskowych rzeki Miawki;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — dopuszcza si¢
wylacznie uprawy rolnicze;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne
wynikajace z potozenia terendéw oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R,
8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R w granicach Zielunsko-Rz¢gnowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) szczegbétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sig;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:



a) przez tereny oznaczone symbolami 2R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 12R, I5R, 16R
przebiegaja gazociagi wysokiego cisnienia DN200 i DN400 wraz ze strefami

kontrblowanymi, zgodnie z rysunkiem planu, |

\ ‘
b) w obszarze stref kontrolowanych zagospodarowanie terenow nalezy realizowac

zgodiie z przepisami odrebnymi;
|

10) zasady| modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technigzne;:

a) obsluga komunikacyjna terenow — poprzez istniejace drogi publiczne, projektowane

lub jstniejace drogi wewnetrzne, a takze poprzez tereny przylegte,

b) w terenach rolnych dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe iprzebudowe; siecl

usz-‘qojenia terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi o nastepujacych parametrach:

slie¢ wodociggowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym
niz @ 32 mm, |

sfe¢  kanalizacji  sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o | przekroju
n%ie mniejszym niz @ 100 mm,

s‘ieé gazowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32

mm,

sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa 0,4-15kV;

11) sposc')b:i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terenéw

— nie ustala sie;

12) stawki ‘procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

pe

§6. Dla terenu bznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU ustala si¢:

1) przeznacgenie — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;

2) zasady othrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych produkcji rolnej, w tym

obiektéw produkcyjno-ustugowych zwigzanych z obstugg rolnictwa,

b) istniejgce budynki do utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany

sposobu uzytkowania oraz rozbudowy;

3) zasady othrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oc%dziaiywaé

na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych,



b) ustala si¢ zachowanie zaktadu o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej,
¢) w przypadku rozbudowy i przebudowy zaktadu o zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) ustala si¢ wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace
$rodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem,
e) ustala si¢ racjonalng gospodark¢ odpadami poprzez wilasciwe gromadzenie
1 unieszkodliwianie odpaddw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu - nie ustala sig;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspdtczesnej — nie ustala sig;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowsa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachu — uktad dwuspadowy, nachylenie potaci dachu do 45°,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) nakaz zachowania minimum 15% powierzchni dzialki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,
e) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max. 85%,
f) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,85,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca/100m? powierzchni obiektow
produkeyjnych lub ustugowych,
h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg —
nie ustala sie,
1) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe,
w garazu wolnostojacym lub wbudowanym, w granicach wlasnych dziatki;
7) granice 1 sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie,

na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw



8)

9

szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, Hajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w:" planach
zagospo‘jﬂarowania przestrzennego wojewddztwa — nalezy uwzglednié rezim}" ochronne
wynikajgce z polozenia terenu oznaczonego symbolem 1RU w granicach Zielufisko-
Rzggnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
szczegc’)tpwe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscoylVym — nie ustala sig; |
szczeg(')l[pe warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy — teren 1RU graniczy z lasem — w przypadku |lokalizacji

zabudouﬁ‘y nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

|
techniczhe;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolemjj SKDW,
b) zaopaitrzenie w wode: |
— z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej ﬁSodziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
— z wlasnych uje¢ wody,
¢) odprdwadzenie $ciekow:
— doszczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
- doprzydomowych oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) odprgwadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,
e) zaopdtrzenie w energie elektryczng — z istniejgcej lub projektov\‘(anej sieci
elektioenergetycznej napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV, |
1) zaopa}trzenie w energie cieplng — z niskoemisyjnych indywidualnych Zrédet ciepta,
g) zaopdtrzenie w gaz — z indywidualnych zrédet, |
h) gospgdarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi, |

i) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury fechnicznej

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) sposob!i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowarﬁ‘ia terendw

— nie ustala sig; \

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%. ‘



§ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — nie ustala sig;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem
elementéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania infrastruktury
techniczne;,

b) w celu minimalizacji niekorzystnego oddzialywania na sgsiednie tereny nakazuje si¢
tworzenie pasow zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 3,0 m;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sig¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej — nie ustala sie;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala
sig;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej

zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat

procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania

w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingows i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m,

b) geometria dachu — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

¢) nieprzekraczalnie linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,

e) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 70%,

f) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,7,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania:

— 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni obiektéw ustugowych,
— miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé w granicach wlasnych dzialki,

— miejsca parkingowe nalezy realizowac jako utwardzone,



“

7)

8)

9)

— nie wystepuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanig pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows; ‘

granice | sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajqcyc% ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze | obszarow
szczegblhego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, kﬁajobrazc’)w
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz wi planach
zagospo&iarowania przestrzennego wojewddztwa — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne
wynikance z polozenia terendw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U w| granicach

Zielunskp-Rzggnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

szczegbtpwe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obje;tyq;:h planem

miejsco»?ym — nie ustala sig; ‘

szczegélljne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uz)Ltkowaniu,
|

w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 3U przebiegajg gazociagi wysokiegq cisnienia
DN200 i DN400 wraz ze strefami kontrolowanymi, zgodnie z rysunkiem Janu,

b) przez tereny oznaczone symbolami 1U, 2U przebiega strefa koﬂ:trolowana
gazociggu wysokiego cisnienia DN400 wraz ze, zgodnie z rysunkiem plamil,

c) w obszarze stref kontrolowanych zagospodarowanie terenu nalezy realizowad
zgodn‘ie z przepisami odrgbnymi, ‘

d) tereny‘ 2U 1 3U graniczg z lasem — w przypadku lokalizacji zabudowy nalezy

postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczde;j:

a) obstuga komunikacyjna:
— tergndw oznaczonych symbolami 1U, 2U z drogi wewngtrznej dznaczonej
symbqlem 9KDW,
— tergnu oznaczonego symbolem 3U z publicznej drogi lokalnej dznaczonej

symbaolem [KDL;

|
b) zaopatrzenie w wode: ‘
\

— z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej, zlokalizowanej ppdziemnie

o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm, !

— z wlasnych uje¢ wody, \

¢) odprowadzenie Sciekdw bytowych:



— do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowane;j
podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 100 mm,
— do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
— do przydomowych oczyszczalni Sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,
f) zaopatrzenie w energie cieplng — z niskoemisyjnych indywidualnych zrédet ciepta,
g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrddet lub z projektowanej sieci gazowe;,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
i) dopuszcza si¢ przebudowg urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami J
odrgbnymi;
11) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— nie ustala sig;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optat¢, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2Z1., 3ZL., 4Z1., 5Z1., 6ZL
ustala sie:

1) przeznaczenie — lasy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie ustala sig;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu — ustala si¢ zakaz zmiany stosunkoéw
wodnych, za wyjatkiem prac melioracyjnych, ciekdéw wodnych i zbiornikéw J
retencyjnych stuzagcych zréwnowazonej gospodarce les$nej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoiczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym
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miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie ustala sig;

7) granice | sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw goérniczych, a takze | obszarow
szczegolhego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nalezy uwzglednié rezimy ochronne
wynikajgce z potozenia terendw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL,
671 w granicach Zielunisko-Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) szczegolowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objety¢h planem
miejscowym — nie ustala sie;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) przez iteren oznaczony symbolem 6ZL przebiega strefa kontrolowana gazociggow
wysokiego cisnienia DN200 i DN400, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze stref kontrolowanych zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) w terenach oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL ustala si¢ zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej — zasady dostepu komunikacyjnego — poprzez istniejace drogi publiczne
oraz projektowane lub istniejace drogi wewnetrzne, a takze poprzez tereny przylegle;

11) sposob 1 termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowanla terenow
~ nie ustdla sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg, o ktérej mowal w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1 %.

§9. Dla terenu pznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z1.d ustala sig:
1) przeznaczenie — teren dolesien;
2) zasady oghrony i ksztatltowania fadu przestrzennego — nie ustala sig;
3) zasady odhrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sig;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobri kultury wspotczesnej — nie ustala sig;



5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektoéw — nie ustala sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisébw, terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach _
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne J
wynikajgce z potozenia terenu oznaczonego symbolem 1ZLd w granicach Zielunsko-
Rze¢gnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sie;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy — w terenie oznaczonym symbolem 1ZLd ustala si¢ zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — zasady dostepu komunikacyjnego — poprzez tereny przylegte;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terendw
— nie ustala sig; J

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opflate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§10. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zieleni nieurzadzonej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie ustala sie;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — w granicach czesci terenow
oznaczonych symbolem 1ZN, 2ZN zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje nakaz
zachowania w nieprzeksztatconym stanie terendéw zrédliskowych rzeki Miawki;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala si¢;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw ku
oraz dobr kultury wspotczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie

lturowych,

ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

1 minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat p

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bt

maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowan

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte pi

1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie ustala sig

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

na podstgwie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze

szczegbliego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, kr

zabudowy
rocentowy
hdowlane;j,
ia w tym
arkingowa

5
e

ochronie,
obszarow

ajobrazow

okreslonych  w  audycie krajobrazowym oraz w

priorytetowych

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nalezy uwzglednié rezimy

wynikajage z potozenia terenéw oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN w

Zielunskg-Rzggnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie zp

odrebnynti;
8)

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetyc

‘ planach
ochronne
granicach

rzepisami

h planem

miejscowym — nie ustala sig;
9)
w tym zakaz zabudowy — w terenach oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN

zakaz zabudowy;

szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

ustala si¢

10) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury

techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna:
— terenu oznaczonego symbolem 1ZN z drogi wewngtrznej oznaczone]

TKDW,

— terenu oznaczonego symbolem 2ZN obstuga z drogi wewngtrznej oz

symbolem SKDW;

|

gymbolem

znaczone]

I1) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

— nie ustala sig;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

w art. 36



§11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych srédladowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — nie ustala sig;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspdtczesnej — nie ustala sig;

S)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalna intensywnosé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
1 spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow — nie ustala sie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszardéw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne
wynikajace z potozenia terendw oznaczonych symbolami 1WS, 2WS w granicach
Zielunsko-Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 1WS przebiegaja gazociagi wysokiego ci$nienia
DN200 1 DN400 wraz ze strefami kontrolowanymi, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze stref kontrolowanych zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury

technicznej — obstuga komunikacyjna poprzez tereny przylegte;
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11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— ustala gi¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowd w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 1%.

§12. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDS, 2KDS, 3KDS ustala sie:

1) przeznacgzenie — tereny drogi ekspresowej;

2) zasady o¢hrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej,i zgodnie
]

z przepisami odrebnymi,
b) w tetenie oznaczonym symbolem 1KDS dopuszcza si¢ lokalizacje | zbiornika
retencyjnego;

3) zasady o¢hrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig;

3a) zasady Ksztaltowania krajobrazu — nie ustala si¢;

4) zasady o¢hrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobt kultury wspétczesnej — nie ustala sie;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie justala sig;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesleniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowan:‘ia w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows
i sposob jch realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szerokos’é‘ w liniach
rozgraniczajgcych od 0,0 m do 141,9 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i| sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajqcych‘ ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze |obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetdwych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w| planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne
wynikajace z potozenia terendw oznaczonych symbolami 1KDS, ZKdS, 3KDS
w granicgch Zielunsko-Rzggnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu!, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) szczegdtdwe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objc-;tth planem

miejscowym — nie ustala sig;


http:urzqdzan.ia
http:zagospodarowan.ia

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) dopuszcza si¢  budowe, rozbudowe 1 przebudowg urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewngtrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala si¢
nastepujace zasady:
— realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 32 mm,
d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢
nastepujace zasady:
— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemne;j,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 100 mm,
e) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala
si¢ nastepujace zasady:
— realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej,
— parametry sieci — 04-15kV;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— nie ustala si¢;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL
ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny publicznych drog lokalnych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sie lokalizacje przystankow oraz zatok
autobusowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig¢;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sie;
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S)

6)

7)

8)

9)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej — nie ustala sie; |
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ~nie ustala
Sig;

zasady | ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna 1 minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik pawierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do pdwierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkgwania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow —
szerokog¢ w liniach rozgraniczajacych od 4,0 m do 12,6 m zgodnie z x;ysunkiem
planu;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych lochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas Ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nalezy uwzglednid rezimy
ochronn¢ wynikajgce z potozenia terenéw oznaczonych symbolami lKDIL 2KDL,
3KDL, 4KDL w granicach Zielunsko-Rzggnowskiego Obszaru Chrpnionego
Krajobra&:u, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

techniczrej:

a) dopuszcza si¢  budowe, rozbudowe 1 przebudowe urzadzen infrastruktury
techni¢znej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewng¢trznymi |sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociagowej, ustala sig
nast¢pujace zasady:

— realizacja sieci wodociagowej jako podziemne;j,



— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 32 mm,
d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢
nastepujace zasady:
— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemne;j,
— parametry sieci — przekréj nie mniejszy niz @ 100 mm,
e) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala
si¢ nastepujace zasady:
— realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemne;j,
— parametry sieci — 04-15kV;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
— nie ustala si¢;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§14. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sie lokalizacj¢ przystankdéw oraz zatok
autobusowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — w granicach terenu oznaczonego
symbolem 7KDW, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje nakaz zachowania
w nieprzeksztalconym stanie terenéw zrodliskowych rzeki Miawki,
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala si¢;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesnej — nie ustala sie;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala
STH
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna iminimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc



do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingows i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obfektow —
szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych od 3,0 m do 10,0 m zgodnie z rysunkiem
planu;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisdw, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobtazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w|planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nalezy uwzglednié| rezimy
ochronne wynikajace z potozenia terenow oznaczonych symbolami |KDW,|2KDW,
3KDW, 4KDW, S5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, [1KDW,

L 12KDW w granicach Zielunsko-Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zgodnig z przepisami odrebnymi;

8) szczegptowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych| planem
miejscoOwym — nie ustala sig;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) przaz tereny oznaczone symbolami 3KDW, 4KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
9KDW przebiegajg gazociagi wysokiego cisnienia DN200 i DN400 wraz ze
strefami kontrolowanymi, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w abszarze stref kontrolowanych zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg¢ 1 przebudowe urzadzen infrastruktury
techhicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzgdzen infrastruktury technicznej z zewnetrznymi §ieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala sig
nastepujgce zasady:

— realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 32 mm,
d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢

nastgpujace zasady:
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— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemne;,
— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 100 mm,
e) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala
si¢ nastgpujace zasady:
— realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej,
— parametry sieci — 04-15kV;
11) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenoOw — nie ustala sie;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe
§15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieczfnia Koscielna.

§16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

P.o. Kierownika Referaty

Gospodarkd Kom alnej | Inwestycji
mgr inz, ]oaﬂ%dmwska




UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ...cccovvvvnenen
RADY GMINY WIECZFNIA KOSCIELNA
ZDNIA cooiiiiiiiiiiiiiiiiiannns r

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ktérego ustanowienia uprawniono Rad¢ Gminy, zgodnie z Ustawg z dnia 8 marga 1990 r.
0 samorzadzie gmirmym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 713, 1378) i Ustawg z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniul 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782,
1086, 1378,z 2021 r. poz. 11).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci
Kuklin (zwany | dalej: planem) sporzadzono na podstawie uchwaty nr XII1/87/2016 Rady
Gminy Wieczfiiia Koscielna z dnia S lipca 2016 r. w sprawie przystapienia do spotrzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Kuklin.

Ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna, uchwalonego | uchwata
nr V/28/2015 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 22 lipca 2015 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieczfnia Koscielna.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Gminy podejmuje
réwniez:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatgcznik do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik do
uchwaty.| Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym,
z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 1 Prawo
energetydzne (ze zmianami), rozstrzygniecie to dotyczy wylacznie zadan wilasnych

gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

Ustalenia| planu sg zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. ‘i ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782,
1086, 1378, z 2021 r. poz. 11), przyjetej uchwatg Nr X111/134/2020 Rady Gminy Wieczfnia

Koscielna z dnia|18 wrzesnia 2020 r. ‘



W planie miejscowym uwzgledniono:

D

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe — ustalenia planu nie naruszajg tych wymogéw,
przeznaczenie terenu wskazane w planie ma charakter Scisle zwigzany z jego
istniejagcym zagospodarowaniem,;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych — sporzadzona do uchwalanego planu miejscowego prognoza
oddziatywania na $rodowisko zawiera opis S$rodowiska przyrodniczego obszaru
objetego planem miejscowym oraz proponuje rozwigzania ograniczajace negatywne
oddziatywanie na srodowisko, wywotane realizacjg ustalen projektu planu;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej — w planie nie ustalono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak ich wystepowania;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0soOb niepetnosprawnych — ustalenia planu nie naruszajg zasad bezpieczenstwa ludzi
1 mienia;

walory ekonomiczne przestrzeni — niniejszy plan racjonalnie wykorzystuje przestrzen,
prawo wiasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania
zrzeczy 1 terenu oraz nie naruszaja przy tym konstytucyjnej zasady ochrony prawa
wlasnosci, dziatalno$¢ realizowana w wyniku ustalen planu miejscowego oraz jej
oddziatywanie nie bedzie wykraczaé poza granice obszaru obje¢tego planem
miejscowym;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan reguluje potrzeby logistyczne
w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa,

potrzeby interesu publicznego — w prowadzonej procedurze miejscowego planu
uwzgledniono potrzeby interesu publicznego zardwno w zakresie racjonalnego
zagospodarowania przestrzeni jak 1 w zakresie formalno-prawnym zapewniajac
spoteczenstwu mozliwos¢ udziatu w prowadzonych czynnosciach;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — w niniejszym planie miejscowym dopuszcza si¢ budowe,

rozbudowe 1 przebudowe sieci uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W trakcie czynnosci proceduralnych zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poprzez wystosowanie ogloszenia

o przystapieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu. W tym czasie istniala



mozliwos¢ skladania wnioskéw, w tym réwniez za pomoca srodkéw komunikaciji
elektronicznej. W zwigzku z czym zostata zachowana jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury
planistycznej.

W ninigjszym planie miejscowym okreslajac sposdb zagospodarowania terenu
Zwazono na ihteres publiczny i prawny. Sporzadzenie planu poprzedzono analizami
ekonomicznymi, spotecznymi i srodowiskowymi. Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja
rownowagi srodowiskowej oraz intereséw 0s6b trzecich. W planie okreslono zasady obstugi
komunikacyjnej.

Reasumujac, uchwalany plan miejscowy spetnia wymogi okreslone w art. 1just. 2 - 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. :293, 471,
782, 1086, 1378, z 2021 r. poz. 11). Nalezy rowniez podkresli¢, ze niniejszy plan miejscowy
spetnia wymogi okreslone wart. 41 ust. 1 lit. b ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 802, 1086, z 2021 r. poz. 11), ktérg wprawadzono
zmiany do przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Procedura sporzadzania planu przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. ‘293, 471,
782, 1086, 13178, z 2021 r. poz. 11) wraz zdokumentowaniem czynnos’ci,‘, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wyr}aaganego
zakresu projekty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164 poz. 1587), wydanym na podstawie delegacji zawartej w art.16 ust. 2 ww. usfawy.

Projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. ,

\
|
Przewodniczacy Rady|

Krzysztof Marcin Chmielgwski

p.o.|Kierownika Referatu
Gospodarki Komupalnej jAnwestycji

mgr inz, Joa Mérawska






Zalacznik Nr 2 “
do Uchwaly Nr .............. {
Rady Gminy Wieczfnia Ko?cielna

Rozstrzygnig¢ci¢ Rady Gminy Wieczfnia Koscielna o sposobie rozpatrzen‘ia uwag

\
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Kuklin. |

Wykaz nieuwzgl¢dnionych uwag zlozonych podczas wylozenia projektu miefsoowego
planu zagospodarowania przestrzennego (dalej: plan miejscowy) do publicznego wgladu
w dniach od 3 lutego 2020 r. do 25 lutego 2020 r. (termin wnoszenia uwag do l%l marca

2020 r.): !

Uwaga nr 1:
Tres¢ uwagi: Wprowadzenie nastgpujacych zmian w udostepnionym projekcie miej“scowego

planu zagospodatowania przestrzennego: ‘

I. Oznaczenie w czesci graficznej projektu planu, symbolem 1RU catego terenu‘; dziatek
|

o numerach ewidencyjnych 35/3, 35/4, 35/5.
II. Dopuszczenie lokalizacji instalacji fotowoltaicznych na terenie dziatek o numerach

ewidencyjnych 35/3, 35/4, 35/5, 35/6, 35/7, 35/8, 35/9 oznaczonych w czesci glJaﬂcznej

projektu planu jako 3R oraz 4R.

| |
IIl. Zmiana §6 pkt 6 lit. a), d) ie) czesci tekstowej projektu planu poprzez dostosowanie

wskazanych zapiséw do aktualnie istniejacej zabudowy, tj.: |

b) nakazanie zathowania minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej jako| terenu
A !

a) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 12 m,

biologicznie czynnego,
¢) ustalenie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki na poziomie
85%.

Rozstrzygnigcie: czesciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Prdyjete rozwigzania planistyczne sg zgodne politykg przestrzenna| wiadz

gminy 1 obowigzujacym studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarpwania

przestrzennego Gminy Wieczfnia Koscielna. Realizacja instalacji fotowoltai¢znych

na terenach rolnych jest sprzeczna zobowigzujacym studium, gdyz dokumePt ten

|

|
|



nie wyznacza w terenach rolnych rozmieszczenia — urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych Zrddel energii powyzej 100kW. Ustalono optymalne z punktu widzenia
minimalizacji ucigzliwosci projektowanej zabudowy na $rodowisko naturalne parametry

zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslone w §6 uchwaty.

Uwaga nr 2:

Tres$¢ uwagi: Przyjecie i uwzglednienie nastepujacych uwag:

1. Ujecie w par. 5 zapisow:

a) dopuszcza si¢ wylgcznie uprawy rolne;

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw, budowli i zakladéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemysfowych;

c) skreslenie terenow oznaczonych symbolem 14R i1 16R z dopuszczeniem dotychczasowego
uzytkowania do czasu zagospodarowania zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla symbolu 3U;
d) zwiekszenie zakazu grodzenia nieruchomosci przyleglych do ciekow i rowéw do 3 m.
z uwagi na ich pofozenie na terenie Zrédliskowym.

2. Ujecie w par. 6 zapisow:

a) usuni¢cie zapiséw umozliwiajacych dalszg rozbudowe 1 nadbudowe zaktadu
o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych i o zawsze znaczacym
oddzialywaniu na srodowisko;

b) ustali¢ szerokos¢ i parametry SKDW umozliwiajgcej przejazd samochodow cigzarowych.
3. Ujecie w par. 11 zapisow:

a) ustalajgcych strefy ochronne dla istniejgcych terenéw wod powierzchniowych w obszarze
zrédliskowym rzeki Mlawki;

b) zaktualizowaé cze$¢ graficzng i tekstowg uwzgledniajgcg rzeczywisty stan ciekow
wodnych 1 rowdw na obszarach objetych symbolem planistycznym 10R, 11R, 12R, 2U i 5ZL.
4. Ujecie w par. 14 zapisow:

a) obja¢ SKDW nakazem zachowania w nieprzeksztatconym stanie terendéw zrédliskowych
rzeki Mlawki;

b) ustali¢ jednolite parametry i szerokos¢ linii rozgraniczajgcych dla 2KDW, SKDW i 6KDW.
Nalezy jednoczesnie podnies¢ mato wystarczajacy opis stanu srodowiska nanjralnego, fauny
iflory oraz wéd powierzchniowych w szczegdlnosci na obszarze Zrédliskowym rzeki
Miawki.

5. Wykreslenie z oznaczenie planistycznego litery z pozostawieniem symbolu 1R.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.

I



Qi

|
Uzasadnienie: Przyjete rozwigzania planistyczne sa zgodne polityka przestrzen‘;nq wiladz
gminy 1 ob@wigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo‘arowania
przestrzennego Gminy Wieczfnia Koscielna. W kontekscie wprowadzenia zapiséw majacych
na celu zaostrzenie ustalonych w planie zasad ochrony srodowiska nalezy stwierdzi¢,
iz projekt planu uzyskal stosowne opinie 1 uzgodnienia instytucji odpowiedzialnych
za te kwestie. Organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego nie widzi réwniez potrzeby
korekty parametréw drog wewnetrznych, aktualizacji rzeczywistego stanu ciekow wodnych
irowoéw (czg$¢ znich ma charakter sezonowy), czy zwigkszenia zakazu grodzenia
nieruchomosci przylegtych do ciekow wodnych, gdyz kwestie te regulujg przepisy odrebne.
‘

Wykaz nieuwzglednionych uwag zlozonych podczas wylozenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (dalej: plan miejscowy) do publicznegp wgladu
w dniach od 23 grudnia 2020 r. do 26 stycznia 2021 r. (termin wnoszenja uwag

do 10 lutego 2021 r.):

w trakcie wylozenia do publicznego wgladu nie wplynety uwagi, ktore podlegatyby

rozstrzygnieciu.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Marcin Chmielewski

ik, Marivsz Gebalp

p.9. Kierownika Referatu

Gospodarki Kon nalne*l Inwestycji
mgt inz. Joapha Mdrawska




Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr ...............

Rady Gminy Wieczfnia Koscielna

|
Rozstrzygnigcie Rady Gminy Wieczfnia KoS$cielna o sposobie realizacji zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych

gminy oraz zasgdach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378,

z2021 r. poz. 11) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

1. Opis sposobu fealizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisamil,

w tym

m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, o samprzadzie

gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska;

2) inwestycje 'w zakresie przesylania 1 dystrybucji, energii elektrycznej, b

udowy,

rozbudowy |1 przebudowy pozostalej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;

realizowaneibeda w sposob okreslony obowiazujacymi przepisami.

2. Finansowanie| inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan

wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 Sierpnia

2009 r. o finansa¢h publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869, 1622, 1649, 2020, z
poz. 284,374, 568, 695, 1175, 2320).
3. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskiej;

5) porozumiehia publiczno-prywatne.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Marcin Chmielew

p.o. Kierownika Referatu
Gospodarki Kofhunalpj | Inwaestycjl

2020 r.

ski

mgr inz. Jodlina|Mérawska
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