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1. Wprowadzenie 

Planowanie przestrzenne jest procesem ciqglym, wymagajqcym okresowej 

oceny przyj~tych kierunk6w polityki przestrzennej, okreslonej w studium 

uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy, kt6re stanowi 

zbi6r wytycznych dla opracowywanych miejscowych plan6w zagospodarowania 

przestrzennego, wieloletnich plan6w inwestycyjnych 1 innych opracowan 

specjalistycznych realizowanych dla potrzeb gminy. 

Dla osiqgni~cia przyj~tych w studium ce16w i kierunk6w rozwoju 

przestrzennego istotne jest monitorowanie 1 koordynowanie dzialan 

podejmowanych przy realizacji przyj~tych ustalen. Temu tez sluzy okresowa ocena a 
przyj~tych przez rad~ i obowiqzujqcych na terenie gminy dokument6w 

ksztaltujqcych lad przestrzenny, czyli studium uwarunkowan i kierunk6w 

zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plan6w zagospodarowania 

przestrzennego. Ocena ta jest sporzqdzana pod kqtem zmieniajqcych si~ w czasie 

uwarunkowan i potrzeb, jak r6wniez dotyczy analizy zmian w strukturze 

przestrzennej gminy. 

1.1. Podstawa prawna opracowania 

Obowiqzek oceny aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunk6w 

zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plan6w 

zagospodarowania przestrzennego zostal wyrazony wart. 32 ustawy z dnia 

z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 

z 2020 r. poz. 293 z p6in. zm.). Zgodnie z art. 32 ust. 1: "w celu oceny aktualnosci 

studium i plan6w miejscowych w6jt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje 

analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia post~py 

w opracowywaniu plan6w miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich 

sporzqdzania w nawiqzaniu do ustalen studium, z uwzgl~dnieniem decyzji 

zamieszczonych w rejestrach, 0 kt6rych mowa wart. 57 ust. 1-3 i art. 67 ww. ustawy 

oraz wniosk6w w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego". 

Wskazany powyzej przepis naklada na wladze gminy obowiqzek 

dokonywania okresowej oceny przyj~tych w studium uwarunkowan i kierunk6w 
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gminy 

przestrzenn m Wojt przekazuje radzie gminy wyniki dokonanych analiz w zakresie 

oeeny aktu lnosci studium i planow miejseowyeh, po uzyskaniu opin'i gminnej 

komisji urb nistyezno-arehitektonieznej, co najmniej raz w ezasie kad 

Rada Gmi y podejmuje uchwal~ w sprawie aktualnosci studium 

miejscowyc , a w przypadku uznania ich za nieaktuaIne, w ealosci Iu w cz~sci, 

podejmuje dzialania, 0 ktoryeh mowa wart. 27 ustawy 0 p anowaniu 

i zagospoda owaniu przestrzennym tzn. dokonuje zmiany studjum lub 

obowiqzujqe eh planow miejscowych. I 

rzedniej kadencji Rady Gminy dokonano oceny aktualnosqi studium 

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz 

miejseowyc planow zagospodarowania przestrzennego. Nr 

XXIII/165/2 17 Rady Gminy Wieezfnia Koscielna z dnia 10 listopada 017 roku 

przyj~to wy iki "Analizy aktualnosci studium i planow miejseowyeh 0 az zmian 

w zagospod rowaniu przestrzennym Gminy Wieezfnia KoscieIna". W przyj~tej 

uehwale uz ana za aktualne obowiqzujqee Studium uwarunkowan i fierunkow 

na terenie 

ania przestrzennego Gminy Wieezfnia Koscielna oraz obJwiqzujqee 

i planow 

studium uwarunkowan i kierunkow zagospo. 

Wieczfnia Koscielna oraz oeena aktuaInosd ustalen 

mfejseowych planow zagospodarowania przestrzenneko gminy 

ANALIZA AKT 

zagospodar 

stanowiqcy 

planow 

sporzqdzani 

przestrzennego 

iny miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. 

1.2. 	 eel opracowania 

Cele niniejszej analizy jest oeena stopnia dezaktualizaeji danyeh 

ALNOSCI STUDlUM' PLANOW MIEJSCOWYCH ORAZZMIAN W ZAGOSPODAROWANJU PRZSTRZENNYM 

GMINY WIECZFNIA KOSCIELNA 

- L1PIEC 2020 ­

gminy zaloze11 polityki 

wytyczne do opracowywanych przez organy gminne m ejscowych 

przestrzennego, wieloletnich progra ow ich 

w nawiqzaniu do ustalen studium. 

dstawie art. 32 ust. 2 ww. ustawy 0 planowaniu i zagospo~arowaniu 

awartyeh 

siqgni~cia przyj~tych w studium celow i kierunkow rozwoju 

istotne jest monitorowanie 1 koordynowanie dzialan 

eh przy realizaeji przyj~tych ustalen. Temu tez sluzy okres wa oeena 
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przyjt;tyeh przez Radt; i obowiqzujqeyeh na terenie gminy dokument6w 

ksztaltujqeyeh lad przesh'zenny, ezyli studium uwarunkowan i kierunk6w 

zagospodarowania przestrzennego oraz miejseowyeh plan6w zagospodarowania 

przestrzennego. Oeena ta jest sporzqdzana pod kqtem zmieniajqeyeh sit; w ezasie 

uwarunkowan i potrzeb, jak r6wniez dotyezy analizy zmian w strukturze 

przestrzennej gminy. 

1.3. Zakres merytoryczny opracowania 

Zakres merytoryezny opraeowania obejmuje: 

1) analizt; aktualnosei ustalen obowiqzujqeego studium uwarunkowan i kierunk6w 

zagospodarowania przestrzennego gminy Wieezfnia Koscielna; 

2) analizt; aktualnosei ustalen obowiqzujqcych miejscowych plan6w 

zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna oraz analizt; 

postt;p6w w opracowywaniu plan6w miejseowych; 

3) analizt; wydanyeh deeyzji 0 warunkach zabudowy oraz deeyzji 0 ustaleniu 

lokalizacji inwestyeji eelu publieznego w wybranym przedziale ezasowym; 

4) analizt; zlozonych wniosk6w mieszkanc6w 0 zmiant; studium i miejscowych 

plan6w zagospodarowania przestrzennego; 

5) analizt; wydanyeh na terenie gminy deeyzji udzielajqeych pozwolenia na budowt;; 

6) wnioski z przeprowadzonej analizy oraz wieloletni program sporzqdzania 

miejseowyeh plan6w zagospodarowania przestrzennego z perspektywq na lata 

2021-2025. 

2. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wieczfnia Koscielna 

2.1. Charakterystyka gminy 

Gmina Wieezfnia Koseielna polozona jest w p6lnoenej eZt;sci powiatu 

mlawskiego (wojew6dztwo mazowieckie). Powierzchnia gminy wynosi 11973 hal 

i stanowi jednq z najmniejszych wsr6d gmm wiejskich wojew6dztwa 

mazowieekiego. Gmina Wieczfnia Koscielna sqsiaduje z: 

• gminq Dzierzgowo, 

1 Dane GUS na rok 2019. 
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• gminq Ilowo-Osada, 

• gminq Janowiec Koscielny, 

• gminq Mlawa, 

• gminq Szydlowo. 

i 

Rysunek 1. Polozenie gminy Wieczfnia Koscielna na tIe powiatu mla~skiego 

Zrodlo: Opracowanie wlasne. 

W s gminy wchodzq 24 solectwa: Bqki, Bonislaw, ChhrieIewko, 

Chmielewo ielkie, Dlugokqty, Grzebsk, Grzybowo, GrZYbOWO-Kapusnikl· Kobialki, 

Kuklin, Kula y, L\'g, Michalinowo, Uniszki-Cegielna, Uniszki Gumowski , Uniszki 

Zawadzkie, eplowo, PogorzeI, Wieczfnia KoscieIna, Wieczfnia-Kolonia) Wqsosze, 

Windyki, Za .ie, Zakrzewo Wieikie. Centralnym osrodkiem gminy jest m~ejscowosc 
'cielna, stanowiqca siedzib\, wladz gminy. I 

Wi\,ks osc teren6w gminy to u.iytki roIne, co swiadczy 0 typowo ~olniczym 

charakterze -ny_ Pod wzgl¢em borutacyjnym na tererue grniny rieCz£nia 
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Koscielna dominujq gleby klasy bonitacyjnej IV, V, VI stanowiqce lqcznie okolo 99% 

powierzchni gruntow ornych. 

Dost~pnosc komunikacyjnq gminy Wieczfnia Koscielna nalezy ocenic jako 

dobrq. Przez obszar gminy przebiega droga krajowa nr 7 relacji Zukowo - Chyzne. 

Ponadto w obr~bie gminy znajduje si~ g~sta siec drog 0 charakterze uzupelniajqcym 

kategorii powiatowej i gminnej. 

2.2. 	 Oeena aktualnosci zapisow obowi'lzqj'leego studium uwarunkowan 


i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy 


Studium jest dokumentem okreslajqcym ksztalt polityki przestrzennej, 

stwarzajqcym mozliwosc koordynacji realizowanych na terenie gminy • 
przedsi~wzi~c. Obowiqzujqce studium uwarunkowan 1 kierunkow 

zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieczfnia Koscielna, zostalo przyj~te 

Uchwalq Nr V/28/2015 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 22 lipca 2015 r. 

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania 

przestrzennego Gminy Wieczfnia Koscielna. 

Dokonujqc oceny aktualnosci Studium przyj~to kryterium zgodnosci jego 

merytorycznej zawartosci z wymogami okreslonymi wart. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 

27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza 

aktualnosci opiera si~ na porownaniach zapisow obowiqzujqcego Studium ze stanem 

prawnym aktualnym w dniu sporzqdzenia analizy oraz aktualnym stanem 

zagospodarowania terenu gminy. Ponizej dokonano szczegolowej oceny aktualnosd 

uwarunkowan studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania 

przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna pod wzgl~dem ich zgodnosci z art. 10 

ust. 1 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

1. 	 Dotyehezasowe przeznaezenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu ­

uwzgl~dniono stan prawny na rok 2015; nalezy uznac za nieaktualne dane 

dotyczqce stanu uzytkowania gruntow oraz podstawowych wskainikow 

demograficznych. Poprawnie ustalono polozenie gminy i aktualne na czas 

sporzqdzenia zagospodarowanie terenow. Wymagana aktualizacja. 
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i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego 

fizyczno-geograficzne 

owe, nieaktualny 
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2. 	 Stan fa u przestrzennego i wymogi jego ochrony - nieaktualne; Iod czasu 

uchwale zmiany 5tudium w 2015 r. uchwalono miejscowe plany 

zagospo arowania przestrzennego. Ponadto do Urziidu Gminy 1 wplyniily 

wnioski wymagajqce rowniez, w przypadku ich pozytywnego rozipatrzenia, 

zmiany tudium. W przypadku uwzgliidnienia wnioskow wymaga~a biidzie 

Poza tym w studium nalezy odwzorowac aktualny' przebieg 

realizow nej drogi ekspresowej 5-7. I 

3. 	 Stan sro owiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni pro4ukcyjnej, 

i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srJdowiska, 
1 

- poprawni1 ustalone 

gminy oraz pozostale uwaru~owania 
stan rolniczej i lesnej przestrzeni prOfUkCyjnej. 

odniesien a. 

4. 	 Stan dzi dzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotzesnej ­

okreslon aktualny na czas sporzqdzenia zmiany 5tudium stan dz~edzictwa 

kulturow go i zabytkow. Wymagana aktualizacja. 

5. 	 Rekome dacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenie 

przez a dyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych I - brak 

Obowiqzek w tym zakresie wprowadzono Ustawq 0 1 zmianie 

ustaw w zwiqzku ze wzmocnieniem narziidzi ochrony k+jobrazu. 

Wymaga a aktualizacja. 

jakosc Zycia mieszkancow, w tym ochrony ich z~oWia ­

zffilarue 5tudium dokonano statystycznej: analizy 

demograficznych, dokonano oceny stanu za~dnienia, 
I 

bezroboci (do 2010 r.). Opisano rowniez warunki zycia mieSzkancOr· Gminy 

w odniesi niu 	do stanu mieszkalnictwa i funkcjonujqcych na tererue gminy 

uslug. Wy agana aktualizacja. 1 
7. 	 Zagrozen' bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia - wymagana aktualiz. cja. 

! 

i mozliwosci rozwoju gminy - w wykonanej w 12015 r. 

dium nie dokonano: 

konomicznych, srodowiskowych i spolecznych, 

2) 	 progn y demograficznej, 
8 
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3) 	 okreslenia mozliwosci finansowania przez gmin~ wykonania sieci 

komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury 

spolecznej, sluzqcych realizacji zadan wlasnych gminy, 

4) 	 bilansu teren6w przeznaczonych pod zabudow~. 

9. 	 Stan prawny gruntow - opisano prawidlowo. Wymagana aktualizacja 

ze wzgl~du na dezaktualizacj~ przedstawionych danych. 

10. 	Wyst~powanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow 

odr~bnych - Wymagana aktualizacja. 

11. 	Wyst~powanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych - Wymagana 

aktualizacja. 

12. 	Wyst~powanie udokumentowanych zloz kopalin, zasobow wod podziemnych 

oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego skladowania dwutIenku 

w~gla - opisano prawidlowo na czas sporzqdzenia dokumentu, jednakze 

Wojewoda Mazowiecki dnia 23 grudnia 2019 roku wydal Zarzqdzenie Zast~pcze 

w sprawie wprowadzenia obszar6w udokumentowanych zl6z kopalin 

do studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego 

gminy Wieczfnia Koscielna. Przy kolejnej zmianie studium nalezy dokonac 

stosownych uzupelnien Studium w tym zakresie. Wymagana aktualizacja. 

13. 	Wyst~powania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow 

odr~bnych - wymagana aktualizacja. 

14. 	Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien 

uporz'ldkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki 

odpadami - okreslono aktualny na czas sporzqdzenia zmiany Studium stan 

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na terenie Gminy. Wymagana 

aktualizacja. 

15. 	Zadania sluz'lce realizacji ponadlokalnych eelow publicznych - wymagana 

aktualizacja. 

16. Wymagania dotycz'lce ochrony przeciwpowodziowej - wymagana aktualizacja. 

Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego 

Gminy Wieczfnia Koscielna spelnia wymogi okreslone wart. 10 ust. 1 ustawy 
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o planowan u i zagospodarowaniu przestrzennym jednakze z uwagi na uplyw czasu 

stwierdza si jego cz~sciowq dezaktualizacj~. 

Kier i 	 zagospodarowania przestrzennego gminy Sq okresleniem 

dlugofalow go procesu zmian jej struktury przestrzennej, wyznaczo~ego przez 

istniejqce u arunkowania i przyj~te cele rozwoju. 

Jako g16wne kierunki zagospodarowania przyj~to: 

1) 	prowadz nie produkcji rolnej i lesnej zgodnie z warunkami przyr1dniczymi, 

tj. wykor ystanie kompleks6w gleb bardzo dobrych i dobrych IV l VI klasy 

bonitacyj ej, trwalych uzytk6w zielonych dla rolnictwa, w tym: specjalizacja I/P'\., 
w zakresi hodowli i chowu bydla mlecznego, trzody chlewnej, drobiu,l produkcji 

zb6z i ros in przemyslowych; I 

2) rozw6j p zetw6rstwa rolno - spozywczego, produkcji, uslug, magazjynowania 
I 

i zbytu, tym w zagrodach rolniczych i na terenach polozonych 't' zasi~gu 
oddzialy ania drogi ekspresowej 5- 7; I 

3) rozw6j u lug handlu, gastronomii, obslugi motoryzacji, og61nod(j)st~pnych 

teren6w turystycznych w sqsiedztwie planowanego zbiornika !wodnego 

IIPogorzel' i w zasi~gu oddzialywania drogi krajowej 5-7, obiekt6w sp6rtowych, 

niez dla turystyki kwalifikowanej jak: turystyka rowerowa, n10torowa, 

jazda ko a itp.; 

4) anu teren6w komunikacyjnych i infrastruktury technicznej -iPoprawa 

warunk6 technicznych dr6g powiatowych i gminnych, rozbudmva drogi 

ekspresow j 5-7, w tym zmiana jej trasy na odcinku poludniowa granicd gminy ­
I 

Michalino 0, budowa sciezek rowerowych, kontynuacja zadan inwesty~yjnych ­

siec wodo iqgowa w celu zaopatrzenia w wod~ mieszkanc6w projeftowanej 

zabudowy rozbudowa sieci gazowej, budowa oczyszczalni sciek6w w tieczfni­

Kolonii, r zbudowa kanalizacji, budowa zakladu odzysku odpad6W stalych 

w U niszka h-Cegielni; I 

5) 	 uporzqdko anie przestrzenne teren6w zabudowy mieszkaniowej Iw celu 

stworzenia odelu 0 ekstensywnym wykorzystaniu teren6w budowlanYfh; 
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6) 	 eksploatacja kopalin na potrzeby lokalne ze zloz udokumentowanych 

w Uniszkach Gumowskich, Uniszkach-Cegielni i Grzybowie oraz mozliwych do 

wydobycia zgodnie z przepisami odr~bnymi. 

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie wykorzystania terenow i tworzenia 

ladu przestrzennego maja na celu zmniejszenie chaosu na terenach istniejqcej 

zabudowy, w tym w pierwszej kolejnosci na obszarach chronionego krajobrazu. 

Instrumentem ksztaltowania wymienionej polityki Sq okreslone standardy, 

obowiqzujqce do zastosowania w miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego. Na obszarze gminy Wieczfnia Koscielna wyodr~bniono dwie 

glowne strefy funkcjonalne, wzajemnie si~ przenikajqce, ktorym przyporzqdkowano _ 

tereny pelniqce funkcje wiodqce oraz okreslono ogolne zasady i wskainiki ich 

zagospodarowania: 

1) strefa zainwestowana, w ktorej przewidziane jest utrzymanie istniejqcej 

zabudowy inwestycji - tereny rozwojowe; 

2) strefa otwarta - tereny otwarte z mozliwosciq ograniczonego wykorzystania tych 

'obszarow dla funkcji gospodarczej i turystycznej. 

Strefa zainwestowana obejmuje obszary juz zabudowane oraz nowe tereny 

w perspektywie przeznaczone do zabudowy. Ze wzgl~du na charakter i funkcje 

zabudowy i zagospodarowania w studium wyrozniono nast~pujqce obszary, 

oznaczone symbol ami literowymi: 

1) MRU - obszary zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i uslugowej; 

2) RM - obszary zabudowy zagrodowej; 

3) MN - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

4) ML - obszary zabudowy letniskowej; 

5) UT - obszary zabudowy turystycznej ogolnodost~pnej; 

6) Up - obszary uslug publicznych; 

7) UP - obszary przestrzeni publicznej; 

8) UK- obszary uslug sakralnych; 

9) Ks - obszary uslug komunikacji; 

10) U - obszary zabudowy uslugowej; 
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7) 

8) 

9) 'lce oznaczone kolorem niebieskim. 

zszych 

i dopuszczaln 
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11) PU obs ary zabudowy produkcyjno - uslugowej; 

12) PG - tere y g6rnicze, obszary g6rnicze; 

13) RU - obs ary obslugi produkcji rolnej; 

14) KD - obs ary gl6wnych dr6g gminnych; 

15) KD 2308 obszary dr6g powiatowych; 

16) KD7 - ob zar drogi ekspresowej 5- 7; 

17) K- obsza oczyszczalni sciek6w; 

18) 0 - obsz ry gospodarki odpadami stalymi; 

19) WZ - obs ary uj~c w6d podziemnych; 

20) E - obsza infrastruktury ­ energetyka; 

21) E 110 kV linia elektroenergetyczna WN 110 kV; 

22) 19) Ew ­ bszar elektrowni wiatrowych; i 

23) G - obsz gazoci'lg6w wysokiego cisnienia i stacji redUkCYino-pomiarorej. 

Strefa otwart 

1) ZP - obsz park6w zabytkowych; 

2) ZR - obsz zieleni rekreacyjnej; 

3) ZD - obsz ry ogrodow dzialkowych; 

4) las6w, zalesien i rekultywacji w kierunku lesnym; 

5) ZC- obsza cmentarzy; 

6) R- obsza y grunt6w ornych, uzytk6w zielonych rekultywacji w kierunku 

bagien i bagiennych uzytk6w zielonych; 

rnika wodnego "Pogorzel" oznaczony kolorem niebieskim; 

obszar6w studium okresla przeznaczenie pod~tawowe 

przeznaczenie uzupelniaj'lce oraz zalecane standardy kszt1towania 

zabudowy i agospodarowania terenu. Uzupelnieniem tych ustalen ~'l tresci 

kierunk6w 0 hrony i ksztaltowania srodowiska, kierunk6w i zasad iochrony 

dziedzictwa kulturowego, kierunk6w rozwoju system6w konrunikacji 

i infrastruktur technicznej oraz wskazania wynikaj'lce z og61nych zasad I polityki 

przestrzennej. 

12 



ANALIZA AKTUALNOSCI STUDIUM I PLANOW MIE)SCOWYCH ORAZ ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM 

GMINY WIECZFNIA KOSCIELNA 

• LI PIEC 2020 • 

Wyznaczone w studium i opisane powyzej strefy polityki przestrzennej 

umozliwiaj'l gminie jej prawidlowe prowadzenie. 

Ponizej dokonano szczegolowej oceny aktualnosci kierunkow wyznaczonych 

w obowiqzujqcym studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania 

przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna pod wzgl~dem ich zgodnosci z art. 10 

ust. 2 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

1. 	 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu 

terenow, w tym wynikaj'lce z audytu krajobrazowego (uwzgl~dniaj'lce bilans 

terenow, 0 ktorym mowa wart. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d ustawy) - od czasu 

uchwalenia zmiany Studium zostaly zlozone wnioski 0 jego zmian~. 

2. 	 Kierunki i wskazniki dotycz'lce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, 

w tym tereny przeznaczone pod zabudow~ oraz tereny wyl'lczone spod 

zabudowy (uwzgl~dniaj'lce bilans terenow, 0 ktorym mowa wart. 10 ust. 1 pkt 

7 lit. d ustawy) - w sporzqdzonej w 2015 r. zmianie Studium nie dokonano 

bilansu teren6w pod zabudow~. Wymagana aktualizacja. 

3. 	 Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, 

krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk - okreslono aktualne 

na czas sporzqdzenia Studium. Wykonano prawidlowo. 

4. 	 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr 

kultury wspokzesnej - okreslono aktualne na czas sporzqdzenia zmiany 

Studium. Wykonano prawidlowo. 

5. 	 Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej ­

okreslono aktualne na czas sporzqdzenia Studium. Wykonano prawidlowo. 

6. 	 Obszary, na ktorych rozmieszczone b~d'l inwestycje celu publicznego 

o znaczeniu lokalnym - okreslono aktualne na czas sporzqdzenia zmiany 

Studium. Wykonano prawidlowo. 

7. 	 Obszary, na ktorych rozmieszczone b~d'l inwestycje celu publicznego 

o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania 

przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, 0 ktorych mowa 

wart. 48 ust. 1 - okreslono aktualne na czas sporzqdzenia zmiany Studium. 

Wymagana aktualizacja. 
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8. 	 Obszary dla ktorych obowi'lzkowe jest sporz'ldzenie miejscow1go planu 

zagospo arowania przestrzennego na podstawie przepisow odr~bny~h, w tym 

obszary wymagaj'lce przeprowadzenia scalen i podzialu nieru~homosd, 
a takze 0 szary przestrzeni publicznej - odniesiono si\, prawidlowo. i 

9. 	 Obszary dla ktorych gmina zamierza sporz'ldzic miejsco~y plan 

zagospo arowania przestrzennego, w tym obszary wymagaj'lc1 zmiany 

przeznac enia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne ­

prawidlowo. I 

i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni Produ~Cyjnej ­

prawidlowo. 

Obszary szczeg61nego zagrozenia powodzi~ oraz obszary osuwani~ si~ mas 

ziemnyc - okreSlono prawidlowo. 

12. 	Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si~ w zlozu kopal~ny filar 

okreslono prawidlowo. 
I 

omnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz ObOWi'lZUj'lJ na nich 

prowadzenia dzialalnosd gospodarczej, zgodnie z prrepisami 

nia 7 maja 1999 r. 0 ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow 

zaglady ( z. U. z 2015 r. poz. 2120) - nie wyst\,pujq na terenie gminy. I 

14. 	Obszary magaj'lce przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub rI'ediacji 

wskaz no wylqcznie na teren wymagajqcy rekultywacji ( yrobiska 
I 

po eksplo tacji kopalin). 

15. Obszary z egradowane ­ wymagana aktualizacja. 

16. Granice t enow zamkni~tych i ich stref ochronnych - nie wyst~pujq. 
I 

17. 	Obszary f nkcjonalne 0 znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarinkowan 

i potrzeb gospodarowania wyst~puj'lcych w gminie - nie wyst\'pujq. i 

Nie 	do trzega si~ znaczqcej potrzeby zmian, ustalonego w ObOWi~Ujqcym 
! 

studium gmin przeznaczenia teren6w pod zabudow\,. Na tej pOdstaWlimoznaI 

stwierdzic, z w obowiqzujqcym Studium wlasciwie dokonano usy owania 

przyszlych fu cji ze wzgl~du na wzajemne ich relacje oraz mozliwosci st arzane 

fizjograficzne gminy. Po roku 2015 do Gminy Wieczfnia tScielna 

wplyn\,lo kil nascie wniosk6w w sprawie zmiany obowiqzujqcych ,plan6w 
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miejscowych, jesli Wojt zdecyduje si~ rozpatrzyc pozytywnie w /w wnioski, Studium 

b~dzie wymagalo cz~sciowej zmiany w tym zakresie, w celu wykluczenia 

sprzecznosci przyszlych funkcji w planie miejscowym. 

Wnioski sklaniajqce do rozwazenia koniecznosci aktualizacji Studium 

w zakresie przeznaczenia terenow przedstawiono szczegolowo w dalszej cz~sci 

analizy. W tym celu wskazuje si~ na koniecznosc uprzedniego dokonania bilansu 

wykorzystania rezerw terenow przeznaczonych pod zabudow~ w Studium i planach 

miejscowych. 

Sporzqdzenie przez Marszalka Wojewodztwa audytu krajobrazowego moze 

rowniez wywolac potrzeb~ zmiany Studium. 

Ponadto wyrokami Wojewodzkiego S'ldu Administracyjnego z dnia 

13lutego 2019 roku (sygn. akt IV SA/Wa 1497/18 oraz IV SA/Wa 1675/18) 

stwierdzono niezgodnosc z prawem obowi'lzuj'lcego studium w cz~sd 

ograniczaj'lcej ilosdowo oraz odleglosciowo mozliwosc budowy nowych lub 

rozbudowy istniej'lcych juz ferm hodowlanych w Kuklinie, w odniesieniu 

do dzialki 0 nr ewid. 247 oraz dzialek nr 35/3, 35/4, 35/5, 35/6, 3517, 35/8. W zwiqzku 

z wydanymi wyrokami zaistniala koniecznosc zmiany obowiqzujqcego Studium 

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia 

Koscielna, gdyz wymienione powyzej ograniczenia wprowadzono dla calego 

obszaru gminy, a zdaniem Wojewodzkiego Sqdu Administracyjnego wprowadzone 

w studium ograniczenia lokalizacji obiektow specjalistycznej produkcji zwierz~cej 

IIstanowi'l zbyt daleko id'lce doprecyzowanie ograniczen w zagospodarowaniu 

okreslonych terenow, w zwi'lzku z czym mog'l one ewentualnie zostac okreslone 

dopiero w planie miejscowym". 

2.3. 	 Analiza obowi'lzuj'lcych miejscowych planow zagospodarowania 

przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna 

Glownym narz~dziem w ksztaltowaniu ladu przestrzennego Sq obowiqzujqce 

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Na terenie gminy Wieczfnia 

Koscielna obowiqzujq nast~pujqce miejscowe plany zagospodarowania 

przestrzennego: 
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Tabela 1. j'lce miejscowe plany zagospodarowania 
trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 

1. 

2. 

3. 

4. 

1. 

2. 

3. 

4. 

+""n,.... miejscowego planu zagospodarowania 
pn~esbjzenJneJ~o gminy Wieczfnia Koscielna dla fragment6w 

Kuklin, Uniszki Cegielnia, Uniszki Zawadzkie 
i Wieczfnia Koscielna. 

miejscowego planu zagospodarowania 
mr'7P<:tr,'pn,npo-n gminy Wieczfnia Koscielna dla 

Chmielewo, Grzebsk, Grzybowo, Peplowo, 

zet Uniszki Gumowskie, Uniszki Zawadzkie, 

Wieczfnia Koscielna i 

miejscowego planu zagospodarowania 
pr:ze~'lI:n~el1tnego gminy Wieczfnia Koscielna, Uchwalll Nr 

37/99 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 
----'''--'-1999 r. dla miejscowosci: Grzybowo, Peplowo, 

miejscowego planu zagospodarowania 
nr'7p~:tr~tp.,,'np,o-n gminy Wieczfnia Koscielna, dla fragment6w 

_..""...."',..,,... Kulany, Kobialki, Michalinowo, Peplowo, 
Zawadzkie, Wieczfnia Koscielna, Windyki. 

Uchwala Nr 
RadyGminy 

Koscielna z dnia 
1999 r. 

Uchwala Rady 
Wieczfnia ~"U''''LJlqH 

VI/60/2001 z 
28 grudnia 

Dane Urzrdu Gminy Wieczfnia Koscielna, k' 

'Ice miejscowe plany uchwalone na podstawie tualnie 
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospod. owaniu 

Mj,elSC01WV plan zagospodarowania przestrzennego 
tr",o-nlP."tfl1W wsi: B'lki, Bonislaw, Chmielewko, Chmielewo 

Dlugok'lty, Grzebsk, Grzybowo, Grzybowo­
.n."'V".:ULL",,_ Kuklin, Kulany, Kobialki, ~~ Michalinowo, 
!-"p'"tfo'Wo Pogorzel, Turowo, Uniszki-Cegielnia, Uniszki 

Uniszki Zawadzkie, W'l5osze, Wieczfnia­
Wieczfnia Koscielna, Windyki, Zakrzewo Wielkie, 

miejscowego planu zagospodarowania 
pr,~estrz.EI!l1Jnej~o fragment6w wsi Uniszki-Cegielnia i Uniszki 

Zawadzkie. 

Mlelsco1wv plan zagospodarowania przestrzennego gminy 
\I\/.or"t-t-,·,,, Koscielna, dla obszarow lokalizacji elektrowni 

u1."hl"""",,·h na terenie gminy Wieczfnia Koscielna w 
gr,lnl'Ca(1ll obr~b6w Peplowo, Kulany, Wieczfnia Koscielna, 

Wieczfnia-Kolonia, Michalinowo, Windyki, 
~r'7dhnu,'o Uniszki- Cegielnia, Uniszki Zawadzkie. 

LJ.l.1IUQ.H'Y miejscowego planu zagospodarowania 
Wieczfnia KOScielna uch 

Uchwala Nr VI/51 
Gminy Wieczfnia L'fV'''...cu"a 

Z dnia 25 maja 

Uchwala Nr XIX/ 
Rady Gminy w,,>;'?"·n':> 

KOScielna z dnia 
2013 r .. 
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Uchwalq Nr VIII/44/07 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna 
z dnia 14 sierpnia 2007 roku w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
fragment6w wsi: Bqki, Bonislaw, Chmielewko, Chmielewo 

Wielkie, Dlugokqty, Grzebsk, Grzybowo, Grzybowo­
Kapusnik, Kuklin, Kulany, Kobialki, b;g, Michalinowo, 
Peplowo, Pogorzel, Turowo, Uniszki-Cegielnia, Uniszki 
Gumowskie, Uniszki Zawadzkie, Wqsosze, Wieczfnia-

Kolonia, Wieczfnia Koscielna, Windyki, Zakrzewo Wielkie, 
Zal~ze, w miejscowosciach: Bqki, Grzybowo, Kuklin, 
Kulany, Michalinowo, Peplowo, Pogorzel, Uniszki­
Cegielnia, Uniszki Zawadzkie, Wieczfnia-Kolonia, 

Wieczfnia Koscielna. 

Koscielna z dnia 26 lutego 
2013 r. 

5. 

6. 

7. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla 
fragmentu miejscowosci Uniszki Gumowskie. 

Zmiana nr 1 miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy 

Wieczfnia Koscielna dla fragmentu miejscowosci Wieczfnia­
Kolonia. 

Zmiana nr 4 miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla fragmentu 

miejscowosci Pogorzel. 

Uchwala Nr 
XXVIII/202/2018 Rady 

Gminy Wieczfnia Koscielna 
z dnia 12 paZdziernika 

2018 r. 

UchwalaNr 
XXVII/194/2018 Rady 

Gminy Wieczfnia Koscielna 
z dnia 25lipca 2018 r. 

Uchwala Nr IX/86/2019 
Rady Gminy Wieczfnia 

Koscielna z dnia 28 
I listopada2019r.L-__~______________-.r~~______~__________~__~~_______ 

2r6dlo: Dane Urz~du Gminy WieczJnia Koscielna. 

2.4. Oeena zgodnosci miejseowyeh plan6w 

zagospodarowania przestrzennego z art. 15 i art. 16 ust. 1 ustawy 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

W odniesieniu do miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego 

przyj~tych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu 

przestrzennym stwierdzono, ze w zasadniczej cz~sci plany spelniajq kryteria 

merytorycznej zawartosci wymaganej dla tego typu dokument6w, a przede 

wszystkim ustalajq adekwatne do potrzeb przeznaczenie teren6w. 

Ponizej przedstawiono analiz~ ustaleft, kt6re zgodnie z tresciq art. 15 ust. 2 i 3 

ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si~ obowiqzkowo 

w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie 

z zapisami studium oraz z przepisami odr~bnymi, odnoszqcymi si~ do obszaru 

obj~tego planem miejscowym: 

17 




c 

ANALIZA AKT ALNOSCI STUDIUM I PLANOW MIEjSCOWYCH ORAZ ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZ STRZENNYM 

GMINY WIECZFNIA KOSClELNA 

- L1PIEC 2020 ­

1) przeznac enie terenow oraz linie rozgraniczajqce tereny 0 roznym prz,znaczeniu 

lub roznych zasadach zagospodarowania - ustalone poprawnie; I 
2) zasady oc ony i ksztaltowania ladu przestrzennego - ustalone popraw ie; 

3) zasady 0 hrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - ustalone popra 

wymagac odpowiednich ustalen w zwiqzku ze zmianami 

wprowadzo ymi ustawq z dnia 9 pazdziernika 2015 r. 0 rewitalizacji (Dz. . z 2015 r. 


poz.1777); 


3a) zasady ksztaltowania krajobrazu - wymagajq docelowo wpr .wadzenia 


odpowiedni h ustalen w zwiqzku ze zmianami wprowadzonymi usta1q z dnia 


9 patdzierni a 2015 r. 0 rewitalizacji (Dz. U. z 2018 r. poz. 1398); 


4) zasady hrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w 

kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej - ustalone poprawnie w 0 niesieniu 

do zasad oc ony dziedzictwa kulturowego; wymagajq docelowo wpro adzenia 

odpowiednic ustalen w zwiqzku ze zmianami wprowadzonymi ustawq 

o rewitalizacj ; 

5) wymagan a wynikajqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publi znych ­

ustalone pop awnie; 

6) zasady k ztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowani terenu, 

maksymalnq i minimalnq intensywnosc zabudowy jako wskaznik po ierzchni 

calkowitej za udowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, l'·.nimalny 

udzial procen owy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po ierzchni 

dzialki budD lanej, maksymalnq wysokosc zabudowy, minimalnq liczb~ . iejsc do 
I 

parkowania tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopaFzonych 

w kart~ parki gOWq i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty o~iektow ­

ustalone popr wnie; . 

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podle ajqcych 

dstawie odr~bnych przepisow, terenow gorniczych, a takze szarow 

szczegolnego zagrozenia powodziq, obszarow osuwania si~ mas zi mnych, 

krajobrazow p iorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach 

zagospodarow nia przestrzennego wojewodztwa - ustalone poprawn~e; brak 

ustalen wynik jqcych z tresci audytu krajobrazowego z uwagi na dotychbasowy 

I 
18 
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brak sporzqdzenia audytu krajobrazowego dla obszaru wOjew6dztwa 


mazowieckiego; 


8) szczeg610we zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obj~tych planem 


miejscowym - ustalone poprawnie; 


9) szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich 


uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - ustalone poprawnie; 


10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji 


i infrastruktury technicznej - ustalone poprawnie 


11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania 


teren6w - ustalone poprawnie; 


12) stawki procentowe, na podstawie kt6rych ustala si~ optat~, 0 kt6rej mowa wart. 


36 ust. 4 - ustalone poprawnie. 


Wart. 15 ust. 3 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

okreslono jakie ustalenia fakultatywnie, w zaleznosci od potrzeb okresla si~ w planie 

miejscowym. W treSci obowiqzujqC1jch planow miejscowych gminy WieczJnia Koscielna 

uchwalonych na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym, okreSlono ustalenia wyniknjqce z w/w przepisu ustawy. 

Flany miejscowe uchwalone po 1 stycznia 1995 r. III tnjbie ustawy z dnia 71ipca 1994 r. 

o zagospodarowaniu przestrzennym wymagajq dostosowania do obowiqzujqC1jch przepisow. 

Zgodnie ze studium, na terenie gminy nie wyst~pujq obszary wymagajqce 

przeksztalcen i rehabilitacji, nie wyst~pujq tereny zamkni~te w rozumieniu ustawy 

z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie 

wyst~pujq obszary wymagajqce przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci 

w trybie przewidzianym przepisami odr~bnymi. 

Obowiqzujqce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego spetniajq 

wymogi przepis6w ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Biorqc pod uwag~ liczb~ wydawanych pozwolen na budow~ oraz niewielkq ilosc 

skladanych wniosk6w 0 warunki zabudowy nalezy stwierdzic, iz obowiqzujqce 

plany miejscowe Sq skutecznym narz~dziem realizacji polityki przestrzennej gminy, 

skracajqc procesy inwestycyjne i ograniczajqc wyst~powanie konflikt6w spolecznych. 
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W zdecydoanej wi~kszosci, przyj~te wskazniki urbanistyczne, racowan 

i konstrukcja obowiqzujqcych plan6w miejscowych pozwala na dalszy, dy amiczny 

rozw6j struk r przesh"zennych gminy. 

2.5. iza prowadzonych procedur sporz'ldzenia miejscowych plan6w 

spodarowania przestrzennego 

Gmina Wieczfnia Koscielna, realizuje polityk~ przestrzennq przyj~tq 

w Studium warunkowan 1 kierunk6w zagospodarowania przest ennego, 

uchwalonym Uchwalq Nr V/28/2015 Rady Gminy Wieczfnia Koscieln z dnia 

22lipca 2015 r., poprzez sporzqdzanie miejscowych plan6w zagospod rowania 

przestrzenne Aktualnie gmina Wieczfnia Koscielna prowadzi p ocedury 

planistyczne a podstawie nast~pujqcych uchwal intencyjnych: 

1) uchwaly N XXI/166/2013 Rady Grniny Wieczfnia Koscielna z dnia 29 

2013 r. w s rawie przystqpienia do sporzqdzenia zmiany nr 3 miejscowe 

zagospoda wania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna 

miejscowos i Uniszki Zawadzkie - w celu oznaczenia obszaru histor cznego, 

b~dqcego f agmentem systemu umocnien powstalych w 1939 r.; pow' rzchnia 

tego uchwalq wynosi ok. 27 ha; 


2) uchwaly N XXI/167/2013 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 29 
 wietnia 

sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscoweg planu 

wania przestrzennego gminy Wieezfnia Koscielna dla fr gmentu 

miejseowos i Uniszki Zawadzkie - w eelu oznaczenia obszaru histor cznego, 

b~dqcego f gmentem systemu umocnien powstalych w 1939 

ego uehwalq wynosi ok. 20 ha; 

3) uehwaly Nr II/15/2014 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 29 grud ia 2014 

r. w sprawi sporzqdzenia miejseowego planu zagospodarowania przestr ennego 

dla fragmen. miejscowosci Kulany - na eele eksploatacji kruszywa; powi rzchnia 

obszaru obj~ ego uchwalq wynosi ok. 2 ha; 

4) 	uchwaly Nr III/87/2016 Rady Gminy Wieezfnia Koscielna z dnia 5 lipe 2016 r. 

w sprawie p zystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospoda owania 

przestrzenn go dla fragmentu miejseowosci Kuklin - powierzehnia 

20 

wietnia 
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obj~tego uchwaJq wynosi ok. 380 ha; opracowywany p1an miejscowy przewiduje 

w swoich ustaleniach m.in. wyznaczenie obszarow specjalistycznej produkcji 

zwierz~cej przy uwzgl~dnieniu minimalizacji ich szkodliwego oddziaJywania 

na tereny sqsiednie. 

2.6. Analiza wydanych decyzji 0 warunkach zabudowy i decyzji 0 ustaleniu 

lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie gminy Wieczfnia 

Koscielna 

Oprocz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie 

gminy Wieczfnia Koscie1na wydawane Sq decyzje 0 warunkach zabudowy oraz 

decyzje 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Na podstawie 

obowiqzujqcej ustawy 0 planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym 

dla terenow, dla ktorych gmina nie posiada aktualnych miejscowych planow 

zagospodarowania przestrzennego, realizacja inwestycji jest mozliwa po uzyskaniu 

ww. decyzji. 

W ponizszych tabelach zamieszczono szczegolowy wykaz wydanych decyzji 

o warunkach zabudowy, z uwzgl~dnieniem nr dzialek i obr~bow geodezyjnych. 

. .. . wydanych decyzji 0 warunkach zabudowy w 2013 r. 

Rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego 

Budowa garaZu na sprz~t rolniczy 

Rozbudowa budynku gospodarczego - stajni 

9. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 

10. Uzupelnienie zabudowy istniejqcej bazy MPDMW 
wMlawie 

I-I­1­
80/14 

163/2 

111 

Grzybowo 

Diu okq 
Uniszki Zawadzkie 

• • 

Wieczfnia Koscielna 

Kulany 

Uniszki Cegielnia 

21 
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4. Wykaz wydanych decyzji 0 warunkach zabudowy w 

212 
211 

123/1 

35/3 
zwierz\,cej 35/4 Kuklin 

35/5 

Dane Urz{?du Gminy Wieczfnia Koscielna. 

Wykaz wydanych decyzji 0 warunkach zabudowy w 2016 

Dane Urz{?du Gminy Wieczfnia Koscielna. 
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Tabela 7. Wykaz wydanych decyzji 0 warunkach zabudowy w 2017 r. 

4. 

Rozbudowa budynku gospodarczego i budowa 

Budowa wiaty na pasz~, remont i zmiana 
dachu w inwentarskim 

Nadbudowa i rozbudowa budynku mieszkalnego 

71 
69 1 

Chmielewo Wielkie 

Tabela 8. Wykaz wydanych decyzji 0 warunkach zabudowy w 2018 r. 

Wieczfnia Koscielna 

W<}sosze 

ncu'U"7,'i 0 warunkach zabudowy w 2019 r. 
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Elektrownia fotowoltaiczna 

ANAliZA AKT AtNOSCI STUDIUM I PLANOW MIE}SCOWYCH ORAZ ZMJAN W ZAGOSPODAROWANJU PRZ STRZENNYM 

175/6 
58/1 

145 Wind ki 
"PV Wind ki I" 

r6dlo: Dane Urz~du Gminy Wieczfnia Koscielna. 

w lataeh 2013-2019 na trenie gminy Wieezfnia Koseielna 

deeyzji 0 warunkaeh zabudowy. Na ponizszym wykresie 

przedstawio 0 jak liezba wydawanyeh decyzji 0 warunkaeh zabudowy z 'eniala si~ 

wraz z uply . em lat. 

Wykr s 1. Decyzje 0 warunkach zabudowy wydane w latach 2013- 19. 

16 

14 

12 

10 

8 

6 

4 

2 I0 
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 

Zr6dlo: Opracowanie wlasne. 

danych pozyskanyeh z Urz~du Gminy Wieczfnia oscielna, 

latach 

2017-2018, n jmniej zas w roku 2014. Jak wynika z powyzszego wykresu 

nie zaobserw ,wano jednak jednolitej tendencji spadku lub wzrostu wy 

decyzji 0 w runkach zabudowy w analizowanyeh latach. Uezba wy 

decyzji 0 wa , nkach zabudowy w gminie Wieezfnia Koscielna byla st sunkowo 

niewielka (71'decyzji), na co rna z pewnosciq wplyw duzy udzial powier chniowy 

uehwalonyeh . ejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego. 

poniZej przedstawiono liczb~ wydanyeh deeyzji 

zabudowy stosunku do poszczeg61nyeh miejseowosci. Sze eg610we 

24 

Pods 

wydano tqe nie 71 
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rozmieszczenie wydanych decyzji na obszarze gminy przedstawiono w cZE;?sci 

graficznej analizy. 

Tabela 10. Wykaz decyzji 0 warunkach zabudowy wydanych w latach 2013-2019 
z podzialem na poszczegolne obr~by geodezyjne. 

1 

1 1 

1 1 

1 1 1 

1 

Michalinowo 1 

2 1 3 1 1 

1 1 

Opracowano na podstawie danych Urz{:du Gminy Wieczfnia Kascielna. 

W latach 2017-2019 wydano lqcznie cztery decyzje 0 ustaleniu lokalizacji 

inwestycji celu publicznego. Wszystkie wydane decyzje dotyczyly realizacji 

kablowych linii elektroenergetycznych. 

25 
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Tabela 11 Decyzje ustalaj'lce lokalizacj~ inwestycji celu publicznego 
w latach 2017-2019. 

1. 

2. 

3. 

4. 

2.7. 

KU{lf'1UAA elektroenergetycznej sieci 
SN 15 kV 0 dlugosci L=ok. 
wymiana sJupa SN 15kV 

szt, oraz rozbi6rka istniej<}cej 
• napowietrznej linii 
. SN15kV 

2017 

2017 

2019 

2019 

2 
448 

6 
5/55 
5/54 

16/1 
25 

1 w obrCi'bie Uniszki 
Cegielnia 

3, 7, 9, 428, 448, 449, 
450, 451 w obr~bie 
Uniszki Zawadzkie 

Opracowano na podstawie danych Urz{:du Gminy Wieczjnia KoscieIna. 

w sprawie zmiany studium 

zagospodarowania przestrzennego 

oraz wniosk6w 0 sporz'ldzenie lub zmian~ miejo"...."A""" 

przestrzennego. 

uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunk6w zago:sp()(l~lIl'owa 

gminy Wieczfnia Koscielna w 2015 r. nie wplyn~y 

J"-u...aJ,,",,,~ do Urz~du Gminy wplyn~ly 32 wnioski 0 sporzq,dzenie 1 

miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego. 

wynika, ze obowiq,zujq,ce Studium w wi~kszosci ur:zv1baldk6 

Kazdy 

J.lu,,,a.,...J., kt6re dotyczq, sporzq.dzenia lub zmiany miejscowych 

wniosek zostal indywidualnie rozpatrzony 

w zakresie niesprzecznosci ze Studium.Wieczfnia l'..OSCD.·eln 

przez W6jta Gminy 

26 
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Graficzne rozmieszczenie zlozonych wnioskow w sprawie sporzqdzenia bqdz 

zmiany miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego, zostalo 

przedstawione r6wniez na zalqczniku graficznym do niniejszej analizy. 

27 




wniosk6w w sprawie sporz'ldzenia b'ldz zmiany miej owych plan6w zag(J 

, 

10. Uniszki Gumowskie Eksploatacje zwirowe 

11. Uniszki Gumowskie Eksploatacje zwirowe 

Uniszki Gumowskie Eksploatacje zwirowe12 


Uniszki Gumowskie EkspIoatacje zwirowe13. 

27.09.2017 Uniszki Gumowskie Eksploatacje zwirowe14. 

1. 30.07.201 r. Kulany 128, 124 

2. 15.10.201 r. Uniszki Zawadzkie 330,264 

3. Uniszki Zawadzkie Zabudowa mieszkaniowa 146/1 

4. 09.08 MichaIinowo Zabudowa mieszkaniowa 50 

5. Uniszki Zawadzkie Zabudowa mieszkaniowa 298/4,301 

6. Uniszki Gumowskie Eksploatacje zwirowe 19 

7. 27.09 Uniszki Gumowskie Eksploatacje zwirowe 20/2 

8. Uniszki Gumowskie Eksploatacje zwirowe 21,20/1 

9. Uniszki Gumowskie Eksploatacje zwirowe 1,516 

27.09.2017 

27.09.2017 . 

27.09.2017 

27.09.2017 

9,10, II, 

18 


5 


565,4 


2 


17 
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l 55829.09.2017 r. Uniszki Gumowskie Eksploatacje zwirowe16. 

I 
Uniszki Gumowskie Eksploatacje zwirowe 717. i 07.08.2017 r. 

Zmiana przeznaczenia dzialki z mieszkaniowo-
Wieczfnia Kolonia 2418. 23.10.2017 r. 

uslugowej na produkcyjno-uslugowC} 
~. 

zl 
2

Zmiana przeznaczenia dzialki z rolnej
7.09.2018 r. Wieczfnia Koscielna 3819. 

na zabudow~ mieszkaniowi} jednorodzinni} 

I 

I 
Zmiana przeznaczenia dzialek nr 118, 119 z uzytku 

118,11920. I 4.09.2018 r. Pogorzel 
publicznego na zabudowEi zagrodow'l 

;; ~ 
Zmiana przeznaczenia z zabudowy 

21. 5.10.2018 r. mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej 6Wi}sosze 
Il'

i uslugowej na zabudow~ zagrodowi} 

( 

s 
2

Zmiana parametr6w projektowanej zabudowy
22. 15.03.2019 r. Windyki 169/5 I1"

umozliwiaji}ca zabudow~ dwukondygnacyjni} 

( 

:;
Zmiana przeznaczenia z zabudowy zagrodowej na

23. 6.09.2019 r. Wieczfnia Kolonia 81/5
zabudow~ mieszkaniowi} jednorodzinni} . 

I 

~ 
29 
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Zmiana przeznaczenia z zabudowy zagrodo wej, zl 

24. 18.09.2019 . Uniszki Cegielnia 
mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugall i 

64
i uzytkowania rolniczego na zabudow~ 

c 

mieszkaniow'l jednorodzinn'l 

I 
1 

2 

25. 21.11.2019 J B'lki 
Zmiana przeznaczenia dzialki z rolnej 

67 
na zabudow~ mieszkaniow'l jednorodzim '1 m 

1 
2 

Zmiana przeznaczenia dzialek m 10/1, 10/2, 2W4, 10/1,10/2, , 
26. 9.03.2020 r. Uniszki Zawadzkie 10/5,11/1,11/2 pod teren produkcji i uslu~ 20/4,10/5, c 

uci'lzHwych 11/1,11/2 

0 

::I 

27. 10.03.2020 r.~ Wieczfnia Kolonia 
Zmiana przeznaczenia dzialki z rolnej 

52 St 
na zabudow~ mieszkaniow'l jednorodzinn 

s1 
m 

! 

30 

, 

I 

f 
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10.03.2020 r. 28. Kuklin 

1--" 

16.03.2020 r. Uniszki Cegielnia29. 

I 

11.05.2020 r.30. Uniszki Zawadzkie 

I 

, 
149,148/2,

Wykreslenie drogi oznaczonej symbolem 7KDW 
140,141,

okreslonej w ustaleniach miejscowego planu Sf
142,150,

zagospodarowania przestrzennego gminy s"
151,152,

Wieczfnia Koscielna m153,154, 

:; 

;Zmiana przeznaczenia dzialek nr 10/1,10/3,106, 
10/1,10/3, ,10/7 pod teren utylizacji odpadow medycznych 
10/6,10/7i weterynaryjnych 

~ 
( 

0 

Zmiana przeznaczenia dzialki z rolnej 
s 

na zabudowf mieszkaniowq jednorodzinnq 245 
IT 

z dopuszczeniem uslug 

Zmiana przeznaczenia okreslonego w ustaleniach 
miejscowego planu zagospodarowania ; 

przestrzennego z terenu uslug uciqzliwych 
produkcji, skladow, magazynow i zabudowy

12.05.2020 r. Uniszki Zawadzkie31. 146/8zagrodowej na funkcjf zabudowy mieszkaniowej SI 
jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej s 

jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug IT 

nieucil}zliwych 
-~-

31 
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! I 
Zmiana przeznaczenia okreslonego w usta eniach 

miejscowego planu zagospodarowan a 
przestrzennego z terenu uslug uci'riliw ch 

produkcji, skladow, magazynow i zabud owy 51
32. 12.05.202 r. Uniszki Zawadzkie 145/2zagrodowej na funkcj~ zabudowy mieszka rliowej s 

jednorodzinnej i zabudowy mieszkanio wej n 
jednorodzinnej z dopuszczeniem uslt g 

nieuci·ri:liwych 
i 

33. 

34. 

34. 

21.05.202 h. Pogorzel
i 

29.05.202 r. Wieczfnia Kolonia 

10.06.202( Uniszki Zawadzkieir. 
: 

Zmiana przeznaczenia dzialek z roIny h 
na funkcj~ zabudowy zagrodowej 

Zmiana przeznaczenia okreSIonego w ustal niach 
miejscowego planu zagospodarowani ~ 

przeslrzennego z lerenu zabudowy 
mieszkamowej jednorodzinnej z dopuszcz niem 
uslug nieuci'lzliwych na funkcj ~ produkc jno­

uslugow'l 

Zmiana przeznaczenia okreslonego w ustal niach 
miejscowego planu zagospodarowani 

przestrzennego z terenu produkcji, ushfg 
uci'lZliwych i zabudowy zagrodowej na fu ~kcjf 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinr ej 
z dopuszczeniem uslug nieuci'lzliwyc 

32 

85/1,85/2 

24/1 

146/1 

~ 

IT 

:i 

5t 
sl 
m 

:; 

5t 
Sl 
m 

I 

I, 
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35. 
25.06.2020 r., 
26.06.2020 r. 

B'lki, Kuklin, 
Windyki, Wieczfnia 

Kolonia 

Zmiana przeznaczenia okreslonego w ustaleniach 
miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego na tereny odnawialnych zr6del 
energii. 

20/2, 21, 23, 
24/1,24/2, 
25,30/1,33 

obrfb 
B'lki; 

241,327/6, 
351,353 
obrfb :; 

Kuklin; 
5/3,12,13, 
16/1,16/2, rr 
240brfb 

,-----.. 

Windyki; 
78,81/1, 

82/3,84/1, •84/2,84/3, 
85/1,86/2, 
87obr~b 

Wieczfnia 
Kolonia 

Zr6dlo: Opracowano na podstawie danycJI Urz~du Gminy Wleczjnia Koscielna. 
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2.8. '1...«+..... « wydanych decyzji 0 pozwoleniu na budowf na 

u. z 

uzyskania 

wskazuje 

zgloszenia 

Koscielna 

W 

dotyczyly' 

4. 

5. 

18. 

Koscielna w latach 2013-2019 

z art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 7lipca 1994 r. Prawo bud 

1186 z p6in. zm.) rozpoczt;cie rob6t budowlanych 

. decyzji 0 pozwoleniu na budowt;. 2 Art. 30 ust. 1 

na rodzaje inwestycji wymagajqce, w celu ich 

organowi.3 W ponizszych zestawieniach taV".....LIV 

wykaz wydanych w latach 2013 - 2019 na terenie gminy 

o pozwoleniu na budowt;. 

zestawieniach wyszczeg6lniono obrt;by, kt6rych 

ur",cM."l"'t.::> oraz rodzaj realizowanej zabudowy. 

kaz wydanych decyzji 0 pozwoleniu na budowf na terenie 
Wieczfnia Koscielna w 2013 r. 

2/1,2/5 

142 

82/2 

64/1,65/1 

53 

151 

69 

29-31 ustawy z dnia 7lipca 1994 r. Prawo budowlane 
3 Z zasrrzezeniem 29 Ust. 3 ustawy z dnia 7lipca 1994 r. Prawo budowlane 



ANALIZA AKTUALNO!KI STUDIUM I PLAN6w MIE)SCOWYCH ORAZ ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM 


GMINY WIECZFNIA KOSCIELNA 


- LIPIEC 2020 -


Budowa budynku mieszkalnego
19. Uniszki Cegielnia 24/3I jednorodzinnego 

Budowa budynku gospodarczo ­i 
20. Grzybowo 261/1 magazynowego (projekt zamienny) 

Stacja tankowania gazu 83,86Uniszki Zawadzkie 21. 
Budowa wiat stalowych 

Zmiana sposobu uzytkowania 
Uniszki Cegielnia 22. 2/1 

23. Kuklin 53/20 budynku gospodarczego 
Budowa budynku mieszkalnego24. Kuklin 172 

Budowa budynku mieszkalnego 

Nadbudowa budynku 

25. Uniszki Cegielnia 81/2 

26. Uniszki Zawadzkie 429/1,29/3 mieszkalnego 

27. Kuklin 188 Budowa budynku mieszkalnego 

28. Uniszki Zawadzkie Budowa wiaty garazowej 

Dobudowa budynku 

135/4 

29. Pogorzel 137/2 gospodarczego i 
i 

30. Uniszki Zawadzkie Budowa budynku mieszkalnego 

Budowa budynku administracyjno 

122/6 

31. Uniszki Cegielnia 111 
- socjalnego 

Rozbudowa zakladu Ubojnia
32. Uniszki Cegielnia 28,29 

Drobiu 
Zrodlo: 0 prae01Oano na podsta1Oie damyell Urz du Gmimy Wieez ia Koscielna. 

W 2013 r. na terenie gminy Wieczfnia Koscielna wydano lqcznie 32 decyzji 

o pozwoleniu na budow~. Wydane decyzje dotyczyly: budowy budynk6w 

mieszkalnych (9), budynku gospodarczo-garazowego (3), remontu budynku 

mieszkalnego (l),instalacji biostabilizacji odpad6w (I), stacji demontazu pojazd6w 

(I), dobudowy budynku mieszkalnego(l), dobudowy budynku gospodarczego (I), 

termomodernizacji budowy 5wietlicy (I), przebudowy systemu grzewczego (I), 

przebudowy strychu na cele mieszkalne (I), rozbudowa budynku inwentarskiego 

(I), budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego (1), budowy budynku 

gospodarczo magazynowego (1), stacji tankowania gazu (I), budowy wiat stalowych 

(1), nadbudowy budynku mieszkalnego (I), budowy wiaty garazowej (I), 

dobudowy budynku gospodarczego (1), budowa budowy budynku administracyjno 

- socjalnego (I), rozbudowa zakladu Ubojnia Drobiu (1). 
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Uf"'~l""''''U STUDIUM I PLANQW MIE]SCOWYCH ORAZ ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU 

GMINY WlECZFNIA KOSCIELNA 

- LI PIEC 2020 

wydanych decyzji 0 pozwoleniu na budow~ na terenie ler........"" 

Wieczfnia Kosdelna w 2014 r. 

1. 

2. 

3. 

4. 

5 . 

6. 

7. 

8. 

9. 

10. 

11. 

12. 

13. 

14. 

15. 

16. 

17. 

18. 

19. 

20. 

21. 

22. 

23. 

24. 

25. 

26. 

195/5 

54/2 

116/1 

111 

122, 123 

117/1• 
142 

214 

67/1 

359 

23 

5/49 

284 

156/1 

2/1,3/5,3/7,3/13,3/12 

Ii 
29 

196/2 i 197 

200/1 

282 

5/55 

47 

121 

163/3 

288/2 

187,188/2 

157 

36 

Budowa wiaty 
silosu 

Dobudowa budynku 
dobudowa budynku 

budowa silosu 

Budowa budynku 

Budowa 

Rozbudowa budynku 
mala 

Rozbudowa i 



ANALIZA AKTUALNOSCI STUDlUM I PLANOW MIE)SCOWYCH ORAZ ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM 

GMINY W1ECZFNIA KOSCIELNA 

LIPIEC 2020 ­

mieszkalnego 

27. 
• 

Uniszki Zawadzkie 276 
Budowa budynku mieszkalnego 

jednorodzinnego 

28. Windyki 230/3 
Budowa budynku mieszkalnego 

jednorodzinnego 

29. Uniszki Cegielnia 81/1,81/2,82/1 
I Budowa linii elektroenergetycznej 

kablowej i napowietrznej 

30. Uniszki Cegielnia 2/1 Budowa wiaty stalowej 

31. Chmielewko 74 
Zmiana sposobu uzytkowania 
budynku zlewni mleka na cele 

mieszkalne 

32. Kuklin 113 
Budowa zjazd6w drogowych z drogi 

powiatowej 

33. Grzebsk 5/55 Rozbudowa magazynu paszy i zboza 

34. Grzybowo 259 
Rozbudowa budynku inwentarskiego 

obory 

35. Dlugok'lty 7/2 Budowa budynku mieszkalnego 

36. Uniszki Zawadzkie 57/1 
Budowa budynku mieszkalnego 

jednorodzinnego 

37. Uniszki Zawadzkie 118/1 
Punkt skraplania metanu, jako 

rozszerzenia funkcji technologii 
instalacji spr~zania gazu ziemnego 

38. Kuklin 244/1 
Budowa czterech kurnik6w wraz 

z inirastruktur'l 

39. Kulany 163/3, 152 Budowa zjazdu z drogi powiatowej 

40. Wieczfnia Kolonia 23 Budowa hali namiotowej 

41. Grzybowo 171 Rozbudowa budynku gospodarczego 
, .

Zr6dlo: Opraco'Wano na podstmOie danych Urzrdu Gmmy WleczJma Kosclelna. 

W 2014 r. na terenie gminy Wieczfnia Koscielna wydano l'lcznie 41 decyzji 

o pozwoleniu na budow~. Wydane decyzje dotyczyly: budowy budynk6w 

mieszkalnych (15), budynku gospodarczo-garazowego (2), remontu budynku 

mieszkalnego (1), wewn~trzna zakladowa siec cieplna na terenie zakladu 

Skladowiska Odpad6w komunalnych (1), dobudowy budynku mieszkalnego 

(2),rozbudowy budynku gospodarczego (1), rozbudowa budynku inwentarskiego 

(1), budowa budynku inwentarskiego (2), budowy wiat stalowych (2),zbiornik 

na scieki bytowe (2),rozbudowa przepompowni wody (1), dobudowa hali 

magazynowej do istniej'lcych budynk6w (1), budowa suszarni ziarna (1), 

nadbudowa zakladu Ubojni Drobiu 0 cz~sc administracyjno-biurow'l (1), rozbudowa 

budynku uslugowego - mala gastronomia i dyskoteka (1), budowa linii 

elektroenergetycznej kablowej i napowietrznej (1), budowa zjazd6w z dr6g 

powiatowych (2), rozbudowa magazynu paszy i zboza (1), punkt skraplania metanu, 
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OSCI STUDIUM I PLANOW MIEJSCOWYCH ORAZZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU 

GMINY WIECZFNIA KOSCIELNA 

- L1PIEC 2020 ­

funkcji technologii instalacji spr~zania gazu ziernnego 

budowa hali narniotowej (1). 

kaz wydanych decyzji 0 pozwoleniu na budow~ na 

Wieczfnia Koscielna w 2015 r. 


• 


e 


1. 

2. 

3 • 

4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

10. 

11. 

12. 

13. 

14. 

15. 

16. 

17. 

225,221/2,232,231/2,227 

327/6,301,327/~328,327/1, 

355 

234/2. 168/1,240 

. B'lki 22,23 

26,82 

266,267,401,402,404,220, 
230,240,396,397,398,399 

81/1,81/2,82/1 

58,39,38,37,602 

19/4 
Budowa elektrowni 

z 

Kolonia 9/2 

Zawadzkie 398,397,396,404 

288 

214 

296 
Budowa i 

9/2 

33/1 

68/1 
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ANALIZA AKTUALNOSCI STUDIUM I PLAN6w MIEJSCOWYCH ORAZZMIAN W ZAGOSPODAROWANJU PRZESTRZENNYM 


GMINY WIECZFNIA KOSCIELNA 


- UPIEC 2020 ­

I Nadbudowa b. mieszkalnego I 18. Kuklin 284/3 jednorodzinnego
! II Zmiana sposobu uiytkowania cz~sci 


budynku. magazynowego 

na magazyn mleka 


19. Grzybowo 254 

I Rozbudowa stacji uzdatniania wody20. Uniszki Zawadzkie 137/2 
i 

Budowa rozdzielni R110 kV 21. 147,130,124,160/2,62,229Windyki 

22. 

23. 

24. 

25. 

26. 

27. 

28. 

29. 

30. 

31. 

32. 

33. 

34. 

35. 
36. 

37. 

38. 

39. 

Windyki 

Uniszki Zawadzkie 

Uniszki Cegielnia 

Michalinowo 

Dlugok'lty 

Uniszki Cegielnia 


Kuklin 


Uniszki Cegielnia 


Wieczfnia Koscielna 


Grzebsk 


Chmielewo 


Kuklin 


Wieczfnia Kolonia 


Uniszki Zawadzkie 

Kuklin 


4g 


Uniszki Cegielnia 


B'lki 


482/1 

86 

5/5 

27 

66 

61/2 

284/8 


82/2 


57,58/1,59/5 


114 


69 

53/51 

79/1 

145/1 
151 

52 

3/12 

92 

Budowa budynku mieszkalnego 

Rozbudowa budynku handlowego 

Budowa stacji bazowej telefonii 

kom6rkowej ORANGE 


Nadbudowa budynku mieszkalnego 


Budowa budynku mieszkalnego 


Budowa budynku mieszkalnego 


Budowa budynku mieszkalnego 


Budynek gospodarczy na budynek 

uslugowy 


Rozbudowa magazynu 


Budowa miejsc postojowych i drogi 

dojazdowej 


Budowa budynku mieszkalnego 


Budowa wiaty - suszarnia do zboza 


Rozbudowa budynku mieszkalnego 


Budowa budynku magazynowego 

Budowa budynku gos~odarczego 


Budowa budynku inwentarskiego ­
obory 


Budowa naziemnego zbiornika 

przeciwpoZarowego 


Dobudowa budynku inwentarskiego 


Zr6dlo: Opracowano na podstawie danych Urz~du Gminy Wlecz!ma KosClelna. 

W roku 2015 na terenie gminy Wieczfnia Koscielna wydano 39 decyzji. 30 

z nich dotyczylo pozwolenia na budow~, 3 0 pozwoleniu na nadbudow~, 4 

na rozbudow~, 1 na dobudow~ oraz 1 na zmian~ sposobu uzytkowania. Najwi~cej 

z nich (10) dotyczylo budowy elektrowni wiatrowej wraz z infrastrukturq. Pozostale 

natomiast: budowa budynku mieszkalnego (5), budowa budynku gospodarczego (I), 
39 
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ANALIZA STUDJUM J PLAN6w MJEJSCOWYCH ORAZ ZMJAN W ZAGOSPODAROWANIU 

GMINY W1ECZFN1A KO!';CIELNA 

- LIPIEC 2020 -

rozbudowa budynku inwentarskiego (1), budowa budynku (1), 

(1),rozbudowa 

dzialk~ (1), 

budowa 

sposobu 

budowa 

budowa 

nku mieszkalnego (1), przebudowa budynku 

mieszkalnego jednorodzinnego (2), zjazd z 

a traka tasmowego (1), rozbudowa stacji U£JUC;<'" 

RllO kV (1), rozbudowa budynku handlowego 

budynku gospodarczego na budynek 

, zmiany 

(1), budowa miejsc postojowych i drogi 

suszarnia do zboza (1), rozbudowa budynku 

(1), 

(1), 

(1), 

zbiornika przeciwpozarowego (1), dobudowa budynku 

(1), budowa budynku inwentarskiego - obory (1). 

kaz wydanych decyzji 0 pozwoleniu na budow~ na r ........n.l.... 

Wieczfnia Koscielna w 2016 r. 

193 
327/6,301,355,327/1,327/7, 

328 

267,266,229,230,240,401, 
402, 404, 398, 397,396,240, 

133/2 

40 
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ANALIZA AKTUALNOSCI STUDIUM I PLANOW MIE}SCOWYCH ORAZ ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM 

GMINY WIECZFNIA KOSCIELNA 

LIPIEC 2020 ­

I 

1. Wieczfnia 9/1 
Budowa budynku mieszkainego 

jednorodzinnego 

2. Wieczfnia Kosdeina 123/1 Budowa hali uslugowej 

Rozbudowa budynku 

3. Wieczfnia Koscieina 57,58/1,59/1,59/5,58/3 
rnagazynowego wraz z wewn~trzn,! 
instalacjq oraz budowa zbiornika p. 

4. Uniszki Cegielnia 64 
Budowa budynku mieszkainego 

jednorodzinnego z garazem wraz 

5. Wieczfnia Kolonia 31/3 
Rozbudowa budynku handlowo ­

uslugowego 

6. Windyki 201 Rozbudowa obory 

7. Kuklin 284/8 
Budowa budynku mieszkalnego 

jednorodzinnego 

8. Uniszki Zawadzkie 448,2 Budowa linii kablowej SN-15kV 

9. Chmielewko 53 Budowa budynku gospodarczego 

27. Wieczfnia Kolonia 31/1 Rozbudowa wy1~garni drobiu 

28. Uniszki Zawadzkie ]96/1 Budowa budynku mieszkalnego 
29. Uniszki Zawadzkie ]75 Nadbudowa budynku rnieszkalnego 
30. DJugokClty 66 Budowa budynku rnieszkalnego 
31. Uniszki Cegieinia 24/3 Budowa budynku rnieszkalnego 
32. Uniszki Cegielnia 10/1,10/3 Budowa hali magazynowej 

33. Wieczfnia Kolonia 23 
Budowa budynku biurowo ­

magazynowego 
34. Uniszki Cegieinia 82/2 Budowa budynku gospodarczego 

35. Uniszki Cegieinia 28,29 
Rozbudowa zakladu Ubojnia Drobiu 

o c~sc magazynow,! i socjain'! 
Zr6dlo: Opracowano na podstawle danyc11 Urzt?du Gmmy WleczJma Kosclelna. 

Wsr6d 35 wydanych w 2016 r. decyzji 0 pozwoleniu na budow~, az 25 

dotyczylo budowy budynk6w mieszkalnych i inwestorskich, magazyn6w, chlewni, 

plyt pod silosy, hali, czy elektrowni wiatrowej, 8 z nich obejmowalo rozbudowy. 

Pozostale inwestycje: nadbudowa budynku mieszkalnego (1) oraz przebudow~ 

budynku mieszkalnego (1). 

Tabela 17. Wykaz wydanych decyzji 0 pozwoleniu na budow~ na terenie gminy 

Wieczfnia Kosdelna w 2017 r. 
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ANALIZA AKTUALrOSCI STUDIUM I PLAN6w MIE}SCOWYCH ORAZ ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU I'RZEST ZENl\;YM 

GMINY WIECZFNIA KOSCIELNA 

L1I'IEC 2020 -

i
I Budowa budynku mie

10. W ndyki 481/1 
zkalnego 

i jednorodzinne~ 0 

I 

11. W' 1dyki 466 
Budowa budynku mie' ~kaInego 

I jednorodzinne€ ~ 

12. K~klin 148/2 
Budowa budynku mie~ ~kalnego 

iednorodzinne~ ~ 

13. 
i Budowa budynku rnies~kalnego

Wieczf ~a Kolonia 53/54 
jednorodzinneg p 

14. Wi .dyki 368 Rozbudowa budynku gos bodarczego 
I 

15. Wi dyki 122/4 
Budowa stacji magazy ~owo-

redukcyjnei gaz propal - butan 

16. GrL ybno 99/2 
Budowa budynku inwen ~rskiego -

chlewnia 59,50D P 

17. DJu~ok<!ty 22 
Budowa budynku rnies ~alnego 

• 

jednorodzinneg 

18. Wir dyki 139/2 
Budowa budynku mies kalnego 

jednorodzinneg4 

I Budowa budynku mies'
19. Pep owo 199/1 

kalnego 
I jednorodzinneg( 

20. Pepbwo 283 
Budowa budynku mies2Ikalnego 

II 
jednorodzinneg{ 

II 
Budowa budynku mies2

21. Uniszki t:egielnia 87/2 
~alnego 

jednorodzirmeg( 

22. Kobial . i Zaki 92 Rozbudowa budynku obo y 34 DJP 
I 
I 

23. Peplbwo 403 
Rozbudowa i nadbudowa Ibudynku 

I I mieszkalnego jednorod2 linnego 

I Rozbudowa i nadbudowa
24. Zakrzew Wielkie 222 t>udynku 

rnieszkaInego jednorod2 ~nego 

I 25. Win( yki 211/4 Budowa budynku gospoc arczego 

I Uniszki ( 
I 

26. ~gielnia 40 Budowa budynku gospod arczego 
I 

27. Uniszki ( 
I Budowa energetyczneJ linii 
rgielnia 17,19/1,19/4,25/2,101/10 

napowietrznej 

28. Pepl<~o 496 
Rozbudowa budynku rnies lrkalnego 

I jednorodzinnego 

29. 
I: Budowa budynku mieszl alnego

Wind ~ki 165/6 
iednorodzirmego 

I Rozbudowa budynku mies
30. Uniszki C~gieInia 77/2 

r:;kalnego 
iednorodzirmeg-o 

31. Chmiel 
I Budowa budynku gospod prczo ­
wko 53 

inwentarskiego (chlewnia) ~ ,9,90DJP 
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ANALIZA AKTUALNOSCI STUDlUM I PLAN6w MIEJSCOWYCH ORAZ ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM 

GMINYWIECZFNIA KOSCIELNA 

L1PIEC 2020 ­
~. 

Budowa budynku mieszkalnego Ii 32. Wieczfnia Koscielna 100/4
! jednorodzinnego ! 

! 33. Uniszki Zawadzkie Budowa budynku garazowego 
Rozbudowa j nadbudowa budynku 

335/7 

mieszkalnego w zabudowie 

szeregowej 


Budowa budynku gospodarczo 


34. Grzebsk 5/35 

i 35. Kuklin 188 
garazowego 

Rozbudowa budynku mieszkalnego
36. 37Kobialki 

jednorodzinne!to 
Rozbudowa budynku mieszkalnego

37. Wieczfnia Koscielna 104/1 
jednorodzinnego 

Nadbudowa i rozbudowa budynku
38. Uniszki Zawadzkie 88 

mieszkalnego jednorodzinnego 
Zmiana sposobu uzytkowania 

39. 42/1 i 
budynku skladowego na oborE; oraz 

rrzebudowa istni~<tcei obory 
W<tsosze 

i 

Budowa budynku handlowo -
Wieczfnia Koscielna i 40. 31/3 

usrugowego 

41. Windyki Budowa budynku gospodarczego 

Dobudowa budynku inwentarskiego 

365/2 

Chmielewko 6942. 
105 DJP 

43. Chmielewko Wielkie Budowa budynku gospodarczego64 

44. Uniszki Zawadzkie Budowa budynku gospodarczego297/1 

Budowa budynku gospodarczego 

Budowa fermy drobiu 0 24 kumikach 
do sci6lkowego chowu dro biu 

45. Uniszki Cegielnia 40 

Kuklin46. 35/3,35/4,35/5 
z niez~dnymi obiektami 

: i 
! 

i infrastruktur<t 
Zr6dlo: Opracowano na podstawle danyc11 Urzfdu Gmzny Wlecz!ma KosClelna. 

W 2017 r. wydano lqcznie 46 pozwolen na budow~. Jesli chodzi 

o charakterystyk~ przedsi~wzi~c pod wzgl~dem rodzaju zabudowy, dominowala 

realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i budynk6w zwiqzanych 

z tworzeniem siedlisk rolniczych. 
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1. 

2. 

3. 

4. 

C 5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

10. 

C 11. 

12. 

13. 

14. 

15. 

16. 

17. 

18. 

STUDIUM J PLAN OW MJEjSCOWYCH ORAZ ZMJAN W ZAGOSPODAROWANJU 

GMINY WI ECZFNJ A KOSCIELNA 

- LJPJEC 2020 -

wydanych decyzji 0 pozwoleniu na budow~ na non·,...... 

Wieczfnia kosdelna w 2018 r. 

146/3 

Koscielna 57 Budowa budynku 

Koscielna 57 Budowa budynku 

298/2 

210/7 

54/2,54/3 

Rozbudowai 
31/1 

42/2 Budowa budynku 
chlewnia 209 

112 

99/1,99/2 

105,106,107 

106,107 Rozbudowa 

231/1 Budowa budynku 

161/3 
Budowa naziemnej 

zbiomikowej gazu 

184/4 
Budowa budynku 

45 

ko Wielkie 117 

249 
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ANALIZA AKTUALNOSCI STUDIUM I PLANOW MIE}SCOWYCH ORAZ ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM 


GMINY WlECZFNIA KOSCIELNA 


- LIPI EC 2020 -


Windyki19. 161/3 Nadbudowa budynku mieszkainego 

jednorodzinnego 


Budowa budynku mieszkainego

Uniszki Zawadzkie 20. 299/6 

jednorodzinnego 

Rozbudowa budynku mieszkaInego 
21. 77/2 wraz ze zmian<l poddasza na cele 

mieszkalne 

Nadbudowa budynku mieszkalnego 

Uniszki Cegielnia 

1222. Kobialki Zaki 
jednorodzinnego 

Budowa budynku mieszkalnego
23. Zakrzewo Wielkie 26/2 

jednorodzinnego 

Budowa budynku mieszkalnego
24. Windyki 466 

jednorodzinnego 

Budowa budynku warsztatu 
Kuklin 11625. 

stolarskiego 

Budowa budynku mieszkalnego
34026. Peplowo jednorodzinnego 

Turowo Budowa budynku skladowego4727. 

Rozbudowa i nadbudowa budynku
28. Kobialki Zaki 92,93/2 mieszkalnego jednorodzinnego 

Budowa budynku gospodarczo ­
4829. W<lsosze 

garaiowego 
Rozbudowa budynku inwentarskiego

Windyki 474,471/230. 
39DJP

! 

Budowa budynku usrugowo -
Uniszki CegieInia 31. 82/2 magazynowego 


Zmiana pozwolenia na budow~ 


fermy drobiu 0 24 kurnikach do 

sci61:kowego chowu drobiu 

z niezb~dnymi obiektami 


i infrastrukturCl 

Rozbudowa budynku inwentarskiego 


32. Kuklin 35/3,35/4,35/5 

33. Kulany 206 
- obory 35,65DJP 


Budowa czterech silos6w zboiowych 


Budowa budynku mieszkalnego 


34. Pogorzel 137/1, 137/2 

Uniszki Cegielnia 35. 63/3 jednorodzinnego 

Budowa sieci elektroenergetycznej 
36. Grzebsk napowietrznego kabla sredniego 

napi~ia 15kV 
66,8,136/1 

37. Wieczfnia Kolonia Budowa hali namiotowej 

Rozbudowa budynku Zakladu 

24/1 

Uniszki CegieInia 28,2938. Przetw6rstwa RoIno - Spoiywczego 
(ubojnia drobiu) 

121/1,121/3,121/4,122/2, Przebudowa stacji gazowej 
Uniszki Zawadzkie 39. 

pomiarowej wysoczyzna 
Zmiana pozwolenia na budow~ 

122/4 

Uniszki Zawadzkie 40. 299/2,299/3 wymiany konstrukcji wi~iby 
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41. 

42. 

43. 

44. 

45. 

46. 

47. 

182 

53 

31/5,31/7,31/9 

133/1 

160 

288 

287/2 

STUDIUM I PLAN6w MIEjSCOWYCH ORAZ ZMIAN W ZAGOSPODAROWANlU 

Opracowano na podstawie danyc11 Urz~du Gminy Wieczjnia Koscielna. 

! wydano lqcznie 47 pozwolen na budow~, 0 jedno wh~cej nii 

poprzednim. wzgl~dem rodzaju zabudowy dominowala 

1. 

iKolonia2. 

3. 

4. 

i zagrodowa. 

175/8 

Budowa budynku
24/1 

c~ciq mieszalnq 

Budowa budynku
44/1 jednorodzinnego 

62/3 Budowa rozdzielni RS 

23, 
5. 


6. 


7. 


8. 


602,37, 39, 58, 60, 

3 

Budowa budynku
126 

jednorodzinnego 

Rozbudowa i nadbudowa
100/2 mieszkalnego 

Budowa stacji SN/ll0
229,62/2 kV 
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Budowa budynku mieszkalnego
2839. Peplowo 

jednorodzinnego 
...--.. 

Zamian pozwoJenia na budow~ 
budowy rozdzielni R 110 k V wraz z 
infrastruktur~ oraz drogi publicznej 
Budowa budynku inwentarskiego, 

62/3,22910. Windyki 

obory w systemie uwi~zionymMichalinowo 32/211. 
i 39,85DJP 

Budowa budynku magazynowego z 
12. Wieczfnia Kolonia placem manewrowym i niezb~dn~ 

infrastruktur~ i wew. inst. 
32/1 

Budowa budynku magazynowego do
613. W~sosze przechowywania plodu rolnego 

Rozbudowa i nadbudowa budynku
14. Pogorzel 112 

mieszkalnego jednorodzinnego 

Rozbudowa i nadbudowa budynku
15. Wieczfnia Kolonia 30/2 mieszkalnego jednorodzinnego 

Budowa zewn\!trznej i wewn\!trznej 
instalacji gazowej na gaz plynny

34116. Peplowo propan zasilanej ze zbiornika 
podziemnego 2700 dm3 

Budowa budynku inwentarskiego ­
4Chmielewko Wielkie ! 17. 

obory 58,95DJP 
I 
i 

Budowa budynku mieszkalnego
18. 251,253Peplowo 

jednorodzinnego
I 

17119. Grzybno Rozbudowa budynku gospodarczego 

20. 68 Rozbudowa budynku gospodarczegoL~g 
i 

Rozbudowa i nadbudowa budynku
21. Kobialki Zaki 43/3 mieszkalnego jednorodzinnego 

Rozbudowa i nadbudowa budynku
22. 21Dlugok~ty mieszkalnego jednorodzinnego 

Budowa budynku mieszkalnego
23. Kulany 151/1 

jednorodzinnego 

Budowa hali namiotowej 
24. Wieczfnia Kolonia 24/1 

magazynowej 

Budowa budynku mieszkalnego
25. Kuklin 293/2 

jednorodzinnego 

Budowa budynku magazynowo ­
26. Pogorzel 134,135 

skladowego 

Budowa budynku mieszkalnego27. Peplowo 149 
jednorodzinnego 

Budowa budynku mieszkalnego28. 177Bronislaw 
jednorodzinnego 
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W,sosze35. 

36. Grrebsk 
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59 

361/3 

49/1 

24/6 

20/2 


47 


28/1 


54 

Budowa budynku gosp ~darczego 

Budowa budynku mie zkalnego 
jednorodzinneJ 0 

Rozbudowa wraz z na ~budowq 
budynku mieszka pego 

Budowa budynku mie ~kalnego 
jednorodzinne~ 0 

Budowa dw6ch hali narn 'otowych z 
przeznaczeniem na m ~gazyny 

Nadbudowq budynku m eszkalnego 

Budowa budynku magaz nowego na 
plody roIne 

Rozbudowa budynku in", entarskiego 
- obory 39 DJI 

Zr ,dio: Opracowano na podstawie danycll Urz~du Gminy Wieczfnia Koscielna. 

C 
W 2019 . dynamika realizowanych inwestycji ulegla zmianie, wydanc jedynie 

36 pozwolen. Podobnie jak w poprzednich latach dominowala za oudowa 

mieszkaniowa ednorodzinna i zabudowa zagrodowa. 

W latac 2013 - 2019 na terenie gminy Wieczfnia Koscielna wydanc lqcznie 

276 decyzji 0 I ozwoleniu na budow~. Jak wynika z zamieszczonej powyz ~ tab eli, 

najwi~cej decybji wydano w roku 2018 lj. 47 decyzji. Biorqc pod uwag t' liczb~ 
wydawanych !pozwolen na budow~ oraz niewielkq Hose wydanych decyzji 

o warunkach abudowy nalezy stwierdzie, iz obowiqzujqce plany miejs owe Sq 

skutecznym n 
, 

I 

z~dziem realizacji polityki przestrzennej gminy. W latach 2 13-2019 

C 	 rocznie wyda .anD zaledwie kilka lub kilkanascie decyzji 0 warunkach zal udowy, 

natomiast kaz( ego roku inwestorzy uzyskiwali kilkadziesiqt pozwolen na udow~, 

na podstawie obowiqzujqcych plan6w miejscowych. Ta sytuacja obrazuj ~ w jak 

duzym stopnh obowiqzujqce na terenie gminy plany miejscowe przyczy liajq si~ 

do usprawnien. a proces6w inwestycyjnych skracajqc czas realizacji inwestycj . 

3. 	 Analiza zr ~alizowanych na terenie gminy inwestycji z zakresu en rgetyki 

wiatrowej 

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. 0 inwestycjach w zakresie elE.l<trowni 

wiatrowych (t . Dz. U. z 2019 r. poz. 654 z p6zn. zm.) okresla warunld i tryb 

lokalizacji i bl dowy elektrowni wiatrowych oraz warunki lokalizacji eltlktrowni 

wiatrowych w ~qsiedztwie istniejqcej albo planowanej zabudowy mieszkanio~ej. 
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Zgodnie z art. 14 ust. 1 i 2 ww. ustawy, post~powania w przedmiocie wydania 

decyzji 0 warunkach zabudowy, dotyczqce budynku mieszkalnego albo budynku 

o funkcji mieszanej, w sklad kt6rej wchodzi funkcja mieszkaniowa, wszcz~te 

i niezakonczone do dnia wejscia w zycie ustawy oraz wszcz~te w okresie 36 miesi~cy 

nast~pujqcych po dniu wejscia w zyeie ustawy, prowadzi si~ na podstawie 

przepis6w dotyehezasowyeh. Po uplywie wskazanego terminu (15 lipea 2019 r.) 

budynki mieszkalne lub budynki 0 funkcji mieszanej, w sHad kt6rej wchodzi funkcja 

mieszkaniowa moi.nalokalizowac W odleglosci r6wnej lub wi~kszej od dziesi~ciokrotnosci 

wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego 

punktu budowli, wliczajqc elementy teehniczne (calkowita wysokosc elektrowni). ~ 
Na terenie gminy Wieezfnia Koscielna w roku 2015 i 2016 wydano pozwolenia na 

budow~ dla 15 elektrowni wiatrowyeh, w odniesieniu do kt6ryeh odleglosc ta b~dzie 

musiala zostac zaehowana. Mozliwosc lokalizaeja w j w elektrowni wiatrowyeh 

na terenie gminy Wieczfnia Koscielna nastqpHa w oparciu 0 obowiqzujqcy plan 

zagospodarowania przestrzennego gminy Wieezfnia Koscielna, dla obszar6w 

lokalizacji elektrowni wiatrowyeh na terenie gminy Wieezfnia Koscielna w granicaeh 

obr~b6w Peplowo, Kulany, Wieezfnia Koscielna, Bqki, Kuklin, Wieezfnia-Kolonia, 

Michalinowo, Windyki, Grzybowo, Uniszki- Cegielnia, Uniszki Zawadzkie, 

uchwalony uehwalq Nr XIXj150j2013 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 

26 lutego 2013 r. 

Lokalizaej~ poszczeg6lnyeh elektrowni oraz ieh stref oddzialywania 

wskazano w cz~sei graficznej niniejszej analizy w oparciu 0 obowiqzujqey plan 

miejseowy. W zdecydowanej wi~kszosci strefa zakazu lokalizacji nowej zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej zawiera si~ w granicaeh obowiqzujqeych plan6w 

miejseowyeh, a wi~ w tym przypadku realizaeji inwestyeji b~dzie odbywac si~ na 

podstawie obowiqzujqeyeh ustalen poszezeg6lnych plan6w. Istniejq jednak miejsea, 

w kt6ryeh strefy zakazu lokalizaeji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

wykraczajq poza obowiqzujqce plany mleJseowe i w takich przypadkaeh Gesli 

inwestorzy zlozq wnioski 0 warunki zabudowy na zabudow~ mieszkaniowq 

jednorodzinnq) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tyeh strefaeh 

nie b~dzie mozliwa. Rozwiqzaniem tego problemu moze bye sporzqdzenie plan6w 
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miejscowych lbejmujqcych cale strefy zakazu lokalizacji zabudowy miesz 

od istniejqcych elektrowni wiatrowych i przeznaczenie w n 'ejscach 

zgodnych z bowiqzujqcym studium, terenow pod zabudowt; miesz aniowq 

ub zagrodowq, 

4. Wyniki pr bprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrz nnym ­

wieloletni program sporz'ldzania miejscowych planow zagospoda owania 

przestrzenego z perspektyw'l na lata 2021-2025 

z wyznaczonym celem opracowania analizy zmian 

C w zagospodar aniu przestrzennym gminy Wieczfnia Koscielna podjt;to 

nastt;pujqce w 

1) w za obowi'lzuj'lcego Studium uwarunkowan i 

o 

Studiu w 

zagospo· arowania przestrzennego stwierdza si~ koniecznosc 

o przede wszystkim z niespelnienia wymagan okreslonych 

planowaniu 	i zagospodarowaniu przestrzennym; obow qzujqce 

zdecydowanej wit;kszosci uleglo dezaktualizacji; 

w 2015 r., w mit;dzyczasie wielokrotnie zmieniano 

o plano . aniu i zagospodarowaniu przestrzennym i szereg innyc 

majqcyc. posredni lub bezposredni wplyw na ksztaltowanie 
• 

gminy; obowiqzujqce studium nie zawiera m-in. aktualnego 

udokum ntowanych z16z kopalin; brak jest rowniez analiz ekonom 

srodowi kowych i spolecznych, na podstawie kt6rych wyznacza sit; 

zagospo arowania przestrzennego gminy; nie bez znaczenia 

r6wniez wyroki Wojewodzkiego Sqdu Administracyjnego stwie dzajqce 

·sc podjt;tej uchwaly w czt;sci dotyczqcej wprowadzenia 0 

co do 10 lizacji obiekt6w specjalistycznej produkcji zwierzt;cej; 

2) w zakres e spelnienia potrzeb mieszkanc6w gminy, inwestor6w, wlad gminy 

w zakres!e racjonalnego ksztaltowania polityki przestrzennej gminy W ~czfnia 

Koscieln. stwierdzono, iz pomimo tego, ze obowi'lzuj'lce na tereni grniny 

plany zagospodarowania przestrzennego uchwalono j z jakis 

czas te ., dokumenty te przez wiele lat w znacznym stopniu po alaly 

I 

! 

· e 
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i nadal pozwalaj,! na prawidlowy rozwoj gminy pod wzgIrdem 

kszlaltowania przestrzeni gminy; 

3) 	 w przypadku wi~kszosci ustalen plan6w miejscowych obejmujqcych zwartq 


zabudow~ poszczeg6lnych miejscowosci stwierdzono, ze obowi,!zuj,!ce 


plany pozostaj,! nadal aktualne; 


4) 	 stwierdzono wyst~powanie pojedynczych przypadkow, w ktorych 


na wniosek mieszkancow plany reguluj,!ce kwestie zwartej zabudowy 


wymagaj,! zmiany; 


5) 	 z uwagi na fakt, iz obowiqzujqce pI any miejscowe w zdecydowanej wi~kszosci 

obejmujq obszary zwartej zabudowy, w terenach nie obj~tych planami, ~ 

istnieje mozliwosc przypadkowej i nieracjonalnej lokalizacji uciqzliwych dla 

mieszkanc6w - obiekt6w specjalistycznej produkcji zwierz~cej (farm 

hodowlanych); aktualnie opracowywany miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego obejmujqcy swym zasi~giem cz~sc miejscowosci Kuklin 

zasygnalizowal wladzom gminy juz ten problem; gmina Wieczfnia Koscielna 

wykazuje cechy potencjalnych obszar6w, na kt6rych w najblizszych latach 

istnieje duze prawdopodobienstwo rozwoju produkcji drobiarskiej; powiat 

mlawski jest jednym z powiat6w, kt6ry posiada najwi~cej tego typu obiekt6w 

w wojew6dztwie mazowieckim, w zwiqzku z powyzszym naIe.zy d~zyc 

do sporz,!dzenia miejscowych planow obejmuj,!cych tereny rolne (wok61 

zwartej zabudowy wsi), w ktorych wladze gminy doprowadz,! 

do racjonalnego i zrownowaZonego rozwoju obiektow specjalistycznej 

produkcji zwierz~cej przy minimalizacji ich uci~zliwosci dla mieszkanc6w 

gminy; 

6) 	 obowiqzujqcy plan miejscowy z 2013 r. umozliwia realizacj~ na terenie gminy 


Wieczfnia Koscielna elektrowni wiatrowych; dla cz~sci elektrowni 


wiatrowych wydano juz pozwolenia na budow~; zgodnie z art. 14 ust. 1 i 2 


ww. ustawy z dnia 20 maja 2016 r. 0 inwestycjach w zakresie elektrowni 


wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 654 z p6in. zm.), post~powania 


w przedmiocie wydania decyzji 0 warunkach zabudowy, dotyczqce budynku 


mieszkalnego albo budynku 0 funkcji mieszanej, w sklad kt6rej wchodzi 


funkcja mieszkaniowa, wszcz~te i niezakonczone do dnia wejscia w zycie 
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oraz wszcz~te w okresie 36 miesi~cy nast~pujqcych po dn.u wejscia 

w zyc. ustawy, prowadzi si~ na podstawie przepisow dotychc~asowych; 

po up i wie wskazanego terminu (15 lipca 2019 r.) budynki miestkalne lub 

budyn i 0 funkcji mieszrmej, 'W sHad ktorej wchodzi funkcja mieszkanio~ua moina 

lokaliz wac'W odleglosci rownej lub wi~kszej od dziesi~ciokrotnosci Wysokosci 
i i 

elektro .111i 'll1iatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszegp punktu 

budoV\ li, wliczajqc elementy techniczne (calkowita wysokosc el$trowni); 

w zwi .zku z powyzszym istniej'l na terenie Gminy Wieczfnia *oscielna 

tereny' w ktorych wyst'lpi'l w/w ograniczenia lokaIizacji nowej zllbudowy 
; 

jednorodzinnej, z uwagi na budow~ elektrowni 

ch, rozwiqzaniem tego problemu moze bye sporzqdzeni¢ planow 

obejmujqcych cale strefy zakazu lokalizacji z~budowy 

miesz . niowej jednorodzinnej od elektrowni wiatrowych i przetnaczenie 

w miej i each zgodnych z obowiqzujqcym studium, teren6w pod z~budow~ 

miesz niowq jednorodzinnq lub zagrodowq; 

7) w zwi zku ze zlozonymi wnioskami 0 umozliwienie lokalizacji cit terenie 
I . 

gminy . Wieczfnia Koscielna elektrowni fotowoltaicznych stanowiqcych 

instala 'e odnawialnego zr6dla energii wskazuje si~ na potrzeb~ zmiany 

obowi · ujqcego Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospod~rowania
, , 

przestr ennego w celu wyznaczenia obszarow, na ktorych rozmfuszczone 

b~dqrzqdzenia wytwarzajqce energi~ z odnawialnych :trodel : 0 mocy 

przekr iczajqcej 100 kW, czyniqc zadosc obowiqzkowi okreslonemu 'TN art. 10 

ust. 2a stawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Gmina Wieczfnia Koscielna b~dzie realizowae wieloletni programi 

: ) 

sporzqdzania lanow miejscowych poprzez podj~te uchwaly, 0 ktorych mO'o/a w pkt
1 

2.5 niniejszej • nalizy, W ostatnich latach, do Urz~du Gminy Wieczfnia ~oscielna 

W persektywie najblizszych lat gmina powinna zakonczyc podj~te 

procedury pI nistyczne dla sporzqdzanych aktualnie miejscowych planow 
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zagospodarowania przestrzennego. Ponadto nalezy dqzye do obj~cia ustaleniami 

plan6w miejscowych jak najwi~kszego obszaru gminy, biorqc pod uwag~ ruch 

inwestycyjny na obszarze gminy, wprowadzenie ograniczen co do lokalizacji 

obiekt6w specjalistycznej produkcji zwierz~cej oraz potrzeby zainteresowanych os6b 

w zakresie zagospodarowania terenu, kt6re b~dq realizowane na podstawie 

zlozonych wniosk6w i mozliwosci finansowych gminy. 

Obowiqzujqce na terenie gminy Wieczfnia Koscielna miejscowe plany 

zagospodarowania przestrzennego spelniajq kryteria merytorycznej zawartosci 

wymaganej dla tego typu dokument6w i pozwalajq na prawidlowe prowadzenie 

polityki przestrzennej gminy. Polityk~ gminy w zakresie stanowienia prawa 

miejscowego uwaza si~ za prawidlowq. 

Obowi'lzuj'lce studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania 

przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna wymaga aktualizacji. 

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wieczfnia 

Koscielna, pozwolHy na sformulowanie og61nej oceny, ze zadania z zakresu 

planowania przestrzennego, stanowiqce zadania wlasne gminy, realizowane Sq 

zgodnie z przepisami ustawy 0 samorzqdzie gminnym i ustawy 0 planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym. 

W trakcie prowadzonych prac planistycznych, mogq wystqpic czynniki 

uniemozliwiajqce, bqdi ograniczajqce mozliwose sporzqdzenia miejscowych plan6w 

w oczekiwanym zakresie, w tym przede wszystkim w odniesieniu do niezgodnose 

przyszlych rozwiqzan planu z ustaleniami obowiqzujqcego Studium uwarunkowan 

i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy. Kolejnym problemem 

w przypadku sporzqdzania plan6w miejscowych w obszarach przeznaczonych pod 

zabudow~ moze bye koniecznosc uzyskania zgody na wylqczenie grunt6w rolnych 

klas I-III, obj~tych ochronq z uzytkowania rolniczego lub zgody na wylqcznie 

teren6w lesnych z produkcji lesnej. W ostatnich latach znacznie zaostrzyly si~ 

zar6wno przepisy, jak i polityka organ6w biorqcych udzial w calym procesie. 

Znaczne ryzyko zwiqzane ze sporzqdzaniem nowych plan6w miejscowych stanowiq 

r6wniez potencjalne protesty spoleczne zwiqzane z koniecznosci wprowadzenia 

ograniczen zwiqzanych z lokalizacjq ferm hodowlanych. 
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W kon ikScie braku zgodnosci ze Studium nalezy przede WSfystkim 

przystqpiC do s orzqdzenia nowych plan6w dla obszar6w, w kt6rych nie wyst~puje 
, 

sprzecznosc yszlych rozwiqzan z ustaleniami Studium. Ponadto nalezyi unikac 

sytuacji, w kt6r' ch b~dzie koniecznosc uzyskania zgody na zmian~ grunt6w rolnych 

i lesnych na cel nierolnicze i nielesne. Ryzyko zwiqzane z potencjalnymi protestami 

inwestor6w w! zwiqzku z koniecznosciq wprowadzenia ograniczen zWiqk;anych 

z lokalizacjq fe. m hodowlanych nalezy minimalizowac poprzez wprow4dzenie 

racjonalnych z ad lokalizacji tego typu inwestycji, minimalizujqc jednocze~ie ich 

uciqzliwosc. 

(. 
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