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1. Wprowadzenie

Planowanie przestrzenne jest procesem ciagglym, wymagajagcym okresowej
oceny przyjetych kierunkéw polityki przestrzennej, okreslonej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, ktore stanowi
zbiér wytycznych dla opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, wieloletnich planéw inwestycyjnych i innych opracowan
specjalistycznych realizowanych dla potrzeb gminy.

Dla osiagniecia przyjetych w studium celow i kierunkéw rozwoju
przestrzennego istotne jest ~monitorowanie i koordynowanie dzialan
podejmowanych przy realizacji przyjetych ustalen. Temu tez stuzy okresowa ocena
przyjetych przez rade i obowigzujacych na terenie gminy dokumentéw
ksztaltujgcych lad przestrzenny, czyli studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ocena ta jest sporzadzana pod katem zmieniajacych sie w czasie
uwarunkowan ipotrzeb, jak réwniez dotyczy analizy zmian w strukturze

przestrzennej gminy.
1.1. Podstawa prawna opracowania

Obowigzek oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy oraz  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego zostal wyrazony wart. 32 ustawy z dnia
z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.). Zgodnie z art. 32 ust. 1: ,w celu oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych wéjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian  w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia  postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych iopracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do wustaleri studium, zuwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ww. ustawy
oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego”.

Wskazany powyzej przepis naklada na wiladze gminy obowigzek

dokonywania okresowej oceny przyjetych w studium uwarunkowarn i kierunkéw
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przyjetych przez Rade i obowigzujagcych na terenie gminy dokumentow
ksztaltujgcych lad przestrzenny, czyli studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ocena ta jest sporzadzana pod katem zmieniajacych si¢ w czasie
uwarunkowan ipotrzeb, jak réwniez dotyczy analizy zmian w strukturze

przestrzennej gminy.

1.3. Zakres merytoryczny opracowania

Zakres merytoryczny opracowania obejmuje:

1) analize aktualnosci ustalenn obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna;

2) analize  aktualnosci  ustalen  obowiazujagcych  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna oraz analize
postepOw w opracowywaniu planéw miejscowych;

3) analize wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego w wybranym przedziale czasowym;

4) analize zlozonych wnioskéw mieszkaficow o zmiane studium imiejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego;

5) analize wydanych na terenie gminy decyzji udzielajacych pozwolenia na budowe;

6) wnioski z przeprowadzonej analizy oraz wieloletni program sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z perspektywa na lata

2021-2025.

2. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wieczfnia Koscielna
2.1. Charakterystyka gminy

Gmina Wieczfnia Koicielna polozona jest w pélnocnej czesci powiatu
mlawskiego (wojewddztwo mazowieckie). Powierzchnia gminy wynosi 11973 ha!
istanowi jedng 2z najmniejszych wsréd gmin wiejskich wojewodztwa
mazowieckiego. Gmina Wieczfnia Koscielna sgsiaduje z:

. gming Dzierzgowo,

1 Dane GUS na rok 2019.
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Rysunek|1. Polozenie gminy Wieczfnia Koscielna na tle powiatu mlawskiego

W sk
Chmielewo
Kuklin, Kula|

Zawadzkie, ]

WIECZENIA
KOSCIELNA

Dzierzgowo

Radzanow

Strzegowo

Zrédlo: Opracowanie wiasne.

Vielkie, Dtugokaty, Grzebsk, Grzybowo, Grzybowo-Kapusnik
ny, Leg, Michalinowo, Uniszki-Cegielna, Uniszki Gumowski

Peplowo, Pogorzel, Wieczfnia Koscielna, Wieczfnia-Kolonia,

fad gminy wchodzg 24 solectwa: Bgki, Bonistaw, Chmielewko,

. Kobiatki,
e, Uniszki

Wasosze,

Windyki, Zaleze, Zakrzewo Wielkie. Centralnym osrodkiem gminy jest miejscowos¢

Wieczfnia Ko

Wiekszoé¢ terenéw gminy to uzytki rolne, co $wiadczy o typowo

charakterze

Scielna, stanowigca siedzibe wladz gminy.

pminy. Pod wzgledem bonitacyjnym na terenie gminy

rolniczym

Wieczfnia




ANALIZA AKTUALNOSC) STUDIUM 1 PLANOW MIEJSCOWYCH ORAZ ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY WIECZENIA KOSCIELNA
- LIPYEC 2020 -

Koscielna dominujg gleby klasy bonitacyjnej IV, V, VI stanowigce lgcznie okolo 99%
powierzchni gruntéw ornych.

Dostepnos$¢ komunikacyjng gminy Wieczfnia Koscielna nalezy oceni¢ jako
dobra. Przez obszar gminy przebiega droga krajowa nr 7 relacji Zukowo - Chyzne.
Ponadto w obrebie gminy znajduje si¢ gesta sie¢ drég o charakterze uzupelniajgcym

kategorii powiatowej i gminne;j.

2.2. Ocena aktualnosci zapiséw obowiazujacego studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Studium jest dokumentem okreslajacym ksztalt polityki przestrzennej,
stwarzajgcym mozliwoéé koordynacji realizowanych mna terenie gminy
przedsiewzigé.  Obowigzujace  studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieczfnia Koscielna, zostalo przyjete
Uchwata Nr V/28/2015 Rady Gminy Wieczfnia Koécielna z dnia 22 lipca 2015 r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wieczfnia Koscielna.

Dokonujgc oceny aktualnosci Studium przyjeto kryterium zgodnosci jego
merytorycznej zawarto$ci z wymogami okreslonymi w art. 10 ust. 112 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Analiza
aktualnoéci opiera si¢ na poréwnaniach zapisow obowigzujacego Studium ze stanem
prawnym aktualnym w dniu sporzadzenia analizy oraz aktualnym stanem
zagospodarowania terenu gminy. Ponizej dokonano szczegélowej oceny aktualnosci
uwarunkowan  studium uwarunkowann 1 Kkierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna pod wzgledem ich zgodnosci z art. 10

ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu -
uwzgledniono stan prawny na rok 2015; nalezy uzna¢ za nieaktualne dane
dotyczagce stanu uzytkowania gruntéw oraz podstawowych wskaznikéw
demograficznych. Poprawnie ustalono polozenie gminy i aktualne na czas

sporzadzenia zagospodarowanie terendéw. Wymagana aktualizacja.
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2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony - nieaktualne;| od czasu
uchwalepia zmiany Studium w 2015 r. uchwalono miejscowe plany
zagospoflarowania przestrzennego. Ponadto do Urzedu Gminy | wplynely
wnioski |wymagajace réwniez, w przypadku ich pozytywnego rozpatrzenia,
zmiany Btudium. W przypadku uwzglednienia wnioskéw wymagana bedzie
aktualizgcja. Poza tym w studium nalezy odwzorowaé¢ aktualny przebieg
realizowanej drogi ekspresowej S-7.

3. Stan srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkoddi i jakoSci zasobéw wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego - poprawnie ustalone
polozeni¢ fizyczno-geograficzne gminy oraz pozostale uwarunkowania
Srodowiskowe, nieaktualny stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Wymagana aktualizacja.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej -
okreslong aktualny na czas sporzadzenia zmiany Studium stan dziedzictwa
kulturowpgo i zabytkéw. Wymagana aktualizacja. i

5. Rekomerndacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreélenie
przez auydyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych - brak
odniesienja. Obowigzek w tym zakresie wprowadzono Ustawa ol zmianie
niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu.
Wymagana aktualizacja.

6. Warunki|i jakos¢ zycia mieszkancéw, wtym ochrony ich zdrowia -
w obowigpujgcej  zmianie  Studium  dokonano  statystycznej = analizy
uwarunkdwan demograficznych, dokonano oceny stanu zatrudnienia,
bezrobocia (do 2010 r.). Opisano réwniez warunki zycia mieszkaricow Gminy
w odniesi¢niu do stanu mieszkalnictwa i funkcjonujacych na terenie gminy
ustug. Wymagana aktualizacja.

7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia - wymagana aktualizacja.

8. Potrzeby |i mozliwosci rozwoju gminy - w wykonanej w 2015 r.

zmianie Stpdium nie dokonano:

1) analiz ¢konomicznych, srodowiskowych i spotecznych,

2) prognory demograficznej,
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3) okreSlenia mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej iinfrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy,

4) bilansu terenoéw przeznaczonych pod zabudowe.

9. Stan prawny gruntow - opisano prawidlowo. Wymagana aktualizacja
ze wzgledu na dezaktualizacje przedstawionych danych.

10. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych - Wymagana aktualizacja.

11. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozefi geologicznych - Wymagana
aktualizacja.

12. Wystepowanie udokumentowanych z16z kopalin, zasobé6w wéd podziemnych
oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla - opisano prawidlowo na czas sporzadzenia dokumentu, jednakze
Wojewoda Mazowiecki dnia 23 grudnia 2019 roku wydal Zarzadzenie Zastepcze
w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zi6z kopalin
do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wieczfnia Koscielna. Przy kolejnej zmianie studium nalezy dokonac
stosownych uzupelnien Studium w tym zakresie. Wymagana aktualizacja.

13. Wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
odr¢bnych - wymagana aktualizacja.

14. Stan systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej, w tym stopiefi
uporzadkowania gospodarki wodno-§ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami -~ okre$lono aktualny na czas sporzadzenia zmiany Studium stan
infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej na terenie Gminy. Wymagana
aktualizacja.

15. Zadania sluzjce realizacji ponadlokalnych celéow publicznych - wymagana
aktualizacja.

16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej - wymagana aktualizacja.

Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Wieczfnia Koscielna spelnia wymogi okreSlone w art. 10 ust. 1 ustawy
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zbudowa kanalizacji, budowa zakladu odzysku odpadéw stalych

'w  celu
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6) eksploatacja kopalin na potrzeby lokalne ze zl6z udokumentowanych
w Uniszkach Gumowskich, Uniszkach-Cegielni i Grzybowie oraz mozliwych do

wydobycia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie wykorzystania terenéw i tworzenia
ladu przestrzennego maja na celu zmniejszenie chaosu na terenach istniejgcej
zabudowy, wtym w pierwszej kolejnosci na obszarach chronionego krajobrazu.
Instrumentem ksztaltowania wymienionej polityki sa okreélone standardy,
obowiazujgce do zastosowania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Na obszarze gminy Wieczfnia Koscielna wyodrebniono dwie
glowne strety funkcjonalne, wzajemnie sie przenikajgce, ktérym przyporzadkowano
tereny pelniace funkcje wiodace oraz okreslono ogoélne zasady i wskazniki ich
zagospodarowania:

1) strefa zainwestowana, w ktorej przewidziane jest utrzymanie istniejacej
zabudowy inwestycji - tereny rozwojowe;
2) strefa otwarta - tereny otwarte z mozliwoscig ograniczonego wykorzystania tych

obszaréw dla funkgji gospodarczej i turystycznej.

Strefa zainwestowana obejmuje obszary juz zabudowane oraz nowe tereny
w perspektywie przeznaczone do zabudowy. Ze wzgledu na charakter i funkcje
zabudowy i zagospodarowania w studium wyrézniono nastepujace obszary,
oznaczone symbolami literowymi:
1) MRU - obszary zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej;
2) RM - obszary zabudowy zagrodowej;
3) MN - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) ML - obszary zabudowy letniskowej;
5) UT - obszary zabudowy turystycznej ogélnodostepnej;
6) Up - obszary uslug publicznych;
7) UP - obszary przestrzeni publicznej;
8) UK- obszary uslug sakralnych;
9) Ks - obszary ustug komunikacji;

10) U - obszary zabudowy uslugowej;

11
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11) PU - obs:
12) PG - tere
13) RU - obs;
14) KD - obs
15) KD 2308 |
16) KD7 - ob
17) K- obszarn
18) O - obsza
19) WZ - obs
20) E - obsza]
21) E110kV -
22) 19) Ew - ¢

.

.

5

L

>

23) G - obszar gazociaggéw wysokiego ci$nienia i stacji redukcyjno-pomiaro

Strefa otwartq

LNOSCI STUDIUM 1 PLANOW MIEISCOWYCH ORAZ ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZES

rary zabudowy produkeyjno - ustugowej;

ny goérnicze, obszary gornicze;

ry gospodarki odpadami stalymi;

zary uje¢ woéd podziemnych;

- linia elektroenergetyczna WN 110 kV;

GMINY WIECZFNIA KOSCIELNA
- LIPJEC 2020 -

ary obstugi produkgji rolnej;
ary glownych drég gminnych;
obszary drég powiatowych;
zar drogi ekspresowej S- 7;

oczyszczalni Sciekow;

infrastruktury - energetyka;

bszar elektrowni wiatrowych;

obejmuje tereny:

TRZENNYM

wej.

1) ZP - obszary parkéw zabytkowych;
2) ZR - obszdry zieleni rekreacyjnej;
3) ZD - obszary ogrodéw dzialkowych;
4) ZL- obszary laséw, zalesient i rekultywacji w kierunku leénYm;
5) ZC- obszany cmentarzy;
6) R- obszary gruntéw ornych, uzytkéw zielonych i rekultywacji w kierunku
rolnym lub wodnym;

7) N - obszaty bagien i bagiennych uzytkéw zielonych;
8) obszar zbiprnika wodnego , Pogorzel” oznaczony kolorem niebieskim;
9) wody plynace oznaczone kolorem niebieskim.

Dla powyzszych obszaréw studium okreSla przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalng przeznaczenie uzupelniajgce oraz zalecane standardy ksztaltowania
zabudowy izagospodarowania terenu. Uzupelnieniem tych wustaleri sg tresci
kierunkéw o¢hrony iksztaltowania $rodowiska, kierunkéw i zasad jochrony
dziedzictwa | kulturowego, kierunkéw  rozwoju  systeméw  komunikacji

i infrastruktur,

przestrzennej.

/ technicznej oraz wskazania wynikajace z ogolnych zasad

12
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Wyznaczone w studium i opisane powyzej strefy polityki przestrzennej

umozliwiajg gminie jej prawidlowe prowadzenie.

Ponizej dokonano szczegolowej oceny aktualnosci kierunkoéw wyznaczonych
w obowigzujgcym  studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna pod wzgledem ich zgodnosci z art. 10

ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego (uwzgledniajgce bilans
terenéw, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d ustawy) - od czasu
uchwalenia zmijany Studium zostaty zlozone wnioski o jego zmiane.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod
zabudowy (uwzgledniajace bilans terenéw, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt
7 lit. d ustawy) - w sporzadzonej w 2015 r. zmianie Studium nie dokonano
bilansu terenéw pod zabudowe. Wymagana aktualizacja.

3. Obszary oraz zasady ochrony §rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk - okreslono aktualne
na czas sporzadzenia Studium. Wykonano prawidiowo.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoélczesnej - okreslono aktualne na czas sporzadzenia zmiany
Studium. Wykonano prawidtowo.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej -
okreslono aktualne na czas sporzadzenia Studium. Wykonano prawidlowo.

6. Obszary, na ktoérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym - okreSlono aktualne na czas sporzadzenia zmiany
Studium. Wykonano prawidtowo.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programoéw, o ktéorych mowa
wart. 48 ust. 1 - okres$lono aktualne na czas sporzadzenia zmiany Studium.

Wymagana aktualizacja.
13
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dla ktéorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowe

STRZENNYM

go planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym

a takze obszary przestrzeni publicznej - odniesiono si¢ prawidlowo.

dla ktérych gmina

wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieru

zamierza sporzadzié

chomosci,

miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany

przeznacgenia gruntow rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nielesne -

- okreslono prawidiowo.

- okreslono prawidlowo.

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej -
Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania sie mas

lub obszary, dla ktéorych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar

Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich

ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z prgepisami

ustawy z flnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow

zaglady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120) - nie wystepuja na terenie gminy.

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

-~ wskazano wylgcznie na teren wymagajagcy rekultywacji (wyrobiska

8. Obszary
obszary
9. Obszary,
okres$long prawidlowo.
10.
okreslong prawidlowo.
11.
ziemnych
12. Obiekty
ochronny)
13.
14.
po eksploatacji kopalin).
15. Obszary z
16. Granice te
17. Obszary f

studium gmin
stwierdzié, ze
przyszlych fun
przez otoczeni

wplynelo  kilk

i potrzeb z

Nie dod

degradowane - wymagana aktualizacja.

rendw zamknietych i ich stref ochronnych - nie wystepuja.

agospodarowania wystepujacych w gminie - nie wystepuja.

anascie wniosk6w w sprawie zmiany obowigzujgcych

14

unkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan

trzega si¢ znaczacej potrzeby zmian, ustalonego w obowigzujgcym
¥, przeznaczenia terenéw pod zabudowe. Na tej podstawie mozna
w obowigzujacym Studium wilasciwie dokonano usyttiowania
kcji ze wzgledu na wzajemne ich relacje oraz mozliwosci stwarzane

e fizjograficzne gminy. Po roku 2015 do Gminy Wieczfnia Koscielna

planéw
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miejscowych, jesli Wojt zdecyduje sie rozpatrzy¢ pozytywnie w/w wnioski, Studium
bedzie wymagalo czesciowej zmiany w tym zakresie, w celu wykluczenia

sprzecznosci przyszlych funkcji w planie miejscowym.

Wnioski  sklaniajace do rozwazenia koniecznosci  aktualizacji Studium
w zakresie przeznaczenia terendéw przedstawiono szczegélowo w dalszej czesci
analizy. W tym celu wskazuje si¢ na koniecznos¢ uprzedniego dokonania bilansu
wykorzystania rezerw terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Studium i planach
miejscowych.

Sporzadzenie przez Marszatka Wojewodztwa audytu krajobrazowego moze
rowniez wywola¢ potrzebe zmiany Studium.

Ponadto wyrokami Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego z dnia
13 lutego 2019 roku (sygn. akt IV SA/Wa 1497/18 oraz IV SA/Wa 1675/18)
stwierdzono niezgodnos¢ z prawem obowiazujacego studium w czesci
ograniczajacej iloSciowo oraz odleglosciowo mozliwosé budowy nowych lub
rozbudowy istniejacych juz ferm hodowlanych w Kuklinie, w odniesieniu
do dzialki o nr ewid. 247 oraz dzialek nr 35/3, 35/4, 35/5, 35/6, 35/7, 35/8. W zwiazku
z wydanymi wyrokami zaistniala konieczno$¢ zmiany obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia
Koscielna, gdyz wymienione powyzej ograniczenia wprowadzono dla calego
obszaru gminy, a zdaniem Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego wprowadzone
w studium ograniczenia lokalizacji obiektow specjalistycznej produkcji zwierzecej
~stanowia zbyt daleko idace doprecyzowanie ograniczefi w zagospodarowaniu
okres$lonych terendw, w zwiazku z czym moga one ewentualnie zosta¢ okreslone

dopiero w planie miejscowym”.

2.3. Analiza obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna

Gléwnym narzedziem w ksztaltowaniu fadu przestrzennego sa obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Na terenie gminy Wieczfnia
Koscielna  obowigzujg  nastgpujace  miejscowe  plany  zagospodarowania

przestrzennego:
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Tabela 1. (

uchwalone

GMINY WIECZFNIA KOSCIELNA
- LIPTEC 2020 -

przestrzennym.

ALNOSCI STUDIUM 1 FLANOW MIEJSCOWYCH ORAZ ZMJIAN W ZAGOSPODARQOWANIU PRZESTRZENNYM

Dbowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania

Uchwala Rady Giny

1 przestizennego gminy Wieczfnia Koscielna dla fragmentow Wieczfnia Koscielna Nr
’ wsi: Kuklin, Uniszki Cegielnia, Uniszki Zawadzkie 1/1/97 z dnia 22 Ftycznia

i Wieczfnia Koscielna. 1997 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
rzestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna dla Uf:hwal? Rady {miny
2. miejsdowosci: Chmielewo, Grzebsk, Grzybowo, Peplowo, Wieczfnia Kc?écxe>h1a Nr ,
L . LT ) 11/13/98 z dnia 30 grudnia
Pogorzel, Uniszki Gumowskie, Uniszki Zawadzkie, 1998

Wieczfnia Koscielna i Windyki.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna, Uchwalg Nr

Uchwala NrVIIy37/99

3. VII/37/99 Rady Gminy Wieczfnia Koécielna z dnia Rafiy Gmmx Wigczfnia .
y y Koscielna z dnia 2(} grudnia
20 gruldnia 1999 r. dla miejscowosci: Grzybowo, Peplowo, 1999 ¢
Windyki, |
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Uchwala Rady Gminy
4 | przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna, dla fragmentéw Wieczfnia Koscielna Nr

wsi Grzybowo, Kulany, Kobialki, Michalinowo, Peplowo,
Unjszki Zawadzkie, Wieczfnia Koscielna, Windyki.

V1/60/2001 z dnia
28 grudnia 2001 r.

Zrédto: Dane Urzedu Gminy Wieczfnia Koscielna.

Tabela 2. Oﬂ)owiqzu]‘qce miejscowe plany uchwalone na podstawie aktualnie

obowiazujace

przestrzenny.

j ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragment6w wsi: Baki, Bonislaw, Chmielewko, Chmielewo
Wielkie, Dlugokaty, Grzebsk, Grzybowo, Grzybowo- Uchwala Rady Gminy
1 Kapusnik, Kuklin, Kulany, Kobialki, Leg, Michalinowo, Wieczfnia Koscjelna
: Peplowo, Pogorzel, Turowo, Uniszki-Cegielnia, Uniszki Nr VIII/44/07 z dnia 14
Gumowskie, Uniszki Zawadzkie, Wasosze, Wieczfnia- sierpnia 2007|r.
Kolonia| Wieczfnia Koscielna, Windyki, Zakrzewo Wielkie,
Zaleze.
Zriang miejscowego planu zagospodarowania Uchwata Nr VI/51/11 Rady
2. | przestrzennego fragmentéw wsi Uniszki-Cegielnia i Uniszki | Gminy Wieczfnia Koscielna
Zawadzkie. z dnia 25 maja 2011 .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieczfpia Koscielna, dla obszaréw lokalizacji elektrowni Uchwala Nr XIX/150/2013
3 wiattowych na terenie gminy Wieczfnia Koscielna w Rady Gminy Wieczfnia
) granicach obrebéw Peplowo, Kulany, Wieczfnia Koscielna, Koscielna z dnia 26 lutego
Baki, Kuklin, Wieczfnia-Kolonia, Michalinowo, Windyki, 2013 1.
Grzybowo, Uniszki- Cegielnia, Uniszki Zawadzkie.
4 Zmianeg miejscowego planu zagospodarowania Uchwala Nr XIX/151/2013
) przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna uchwalonego Rady Gminy Wieczfnia
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Uchwala Nr VIII/44 /07 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna Koécielna z dnia 26 lutego
z dnia 14 sierpnia 2007 roku w sprawie uchwalenia 2013 r.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentow wsi: Baki, Bonislaw, Chmielewko, Chmielewo
Wielkie, Dlugokaty, Grzebsk, Grzybowo, Grzybowo-
Kapusnik, Kuklin, Kulany, Kobiaiki, Leg, Michalinowo,
Peplowo, Pogorzel, Turowo, Uniszki-Cegielnia, Uniszki
Gumowskie, Uniszki Zawadzkie, Wasosze, Wieczfnia-
Kolonia, Wieczfnia Koscielna, Windyki, Zakrzewo Wielkie,
Zaleze, w miejscowosciach: Baki, Grzybowo, Kuklin,
Kulany, Michalinowo, Peplowo, Pogorzel, Uniszki-
Cegielnia, Uniszki Zawadzkie, Wieczfnia-Kolonia,
Wieczfnia KoScielna.

Uchwala Nr
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla X?(VIH/.ZOZ/ 2.018 R:afiy
5. 2 o T Tt : Gminy Wieczfnia Koscielna
fragmentu miejscowosci Uniszki Gumowskie. . o
z dnia 12 pazdzjernika
2018 r.
Zmiananr 1 m;er;;g;vzeeg:n }eyf;n;nzjf;spodarowama Uchwala Nr
6. | Wieczfnia Koscielna dla fragmentu miejscowosci Wieczfnia- X?(VH/ 1 %4/ 2.0 18 Racllyh‘
Kolonia Gminy Wieczfnia Koscielna
' z dnia 25 lipca 2018 1.
Zmiana nr 4 miejscowego planu zagospodarowania Uchwala Nr IX/86,/2019
rzestrzennego dla fragmentu Rady Gminy Wieczfnia
7. P 8 5 y Yy
miejscowosci Pogorzel. Koscielna z dnia 28
listopada 2019 r.

Zrédto: Dane Urzgdu Gminy Wieczfnia Koécielna.

24. Ocena zgodnosci obowiagzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z art. 15 i art. 16 ust. 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W odniesieniu do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
przyjetych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdzono, Zew zasadniczej czesci plany spelniajg kryteria
merytorycznej zawartosci wymaganej dla tego typu dokumentéw, a przede
wszystkim ustalajg adekwatne do potrzeb przeznaczenie terenéw.

Ponizej przedstawiono analize ustalen, ktére zgodnie z trescig art. 15 ust. 21 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ obowigzkowo
w  projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru

objetego planem miejscowym:
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1) przeznaci
lub ré6znych
2) zasady oc
3) zasady o¢

renie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze
zasadach zagospodarowania - ustalone poprawnie;
hrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - ustalone poprawr

hrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - ustalone popraw

GMINY WIECZFNIA KOSCIELNA
- LIPIEC 2020 -

STRZENNYM

pzNACZeNIy

nie;

nie; moga

wymagac

wprowadzor

wprowadzenia odpowiednich ustalen w zwigzku ze

wymi ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U

poz. 1777);
3a) zasady
odpowiednic
9 pazdziernil
4) zasady o
kulturowych

do zasad ocl

chrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym kra

ksztaltowania krajobrazu - wymagaja docelowo wpra

oraz débr kultury wspoélczesnej ~ ustalone poprawnie w od

odpowiednic

o rewitalizacjj;

!

5) wymaganj
ustalone popi
6) zasady kj
maksymalng
calkowitej zak
udzial procen
dziatki budow
parkowania w
w karte parkir

ustalone poprz

7) granice i

ochronie, na p¢

szczegOlnego

krajobrazéw p

zagospodarow

h ustalen w zwigzku ze zmianami

towy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do pov

wrony dziedzictwa kulturowego; wymagaja docelowo wpro

wprowadzonymi

a wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publi

r tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopa
lgow3 i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty ob
ywnie;

sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podle

zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas zi
riorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w

pnia przestrzennego wojewodztwa - ustalone poprawn

-

zZmianami

J.z 2015 r.

wadzenia

h ustalen w zwigzku ze zmianami wprowadzonymi ustawa z dnia

ca 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 r. poz. 1398);

jjobrazow
Iniesieniu
wadzenia

ustawg

znych -

awnie;
sztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni

udowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, mfnimalny

vierzchni

rlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do

trzonych
iektow -

gajacych

bdstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze opszaréw

emnych,
planach

ie; brak

ustalen wynikqucych z tredci audytu krajobrazowego z uwagi na dotychczasowy
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brak sporzadzenia audytu krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa
mazowieckiego;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym - ustalone poprawnie;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - ustalone poprawnie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej - ustalone poprawnie

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw - ustalone poprawnie;

12) stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 - ustalone poprawnie.

W art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okreslono jakie ustalenia fakultatywnie, w zaleznosci od potrzeb okresla si¢ w planie
miejscowym. W tresci obowigzujgcych planéw miejscowych gminy Wieczfnia Koscielna
uchwalonych na  podstawie ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslono ustalenia wynikajgce z w/fw przepisu ustawy.
Plany miejscowe uchwalone po 1 stycznia 1995 r. w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

0 zagospodarowaniu przestrzennym wymagajg dostosowania do obowigzujgcych przepisow.

Zgodnie ze studium, na terenie gminy nie wystepuja obszary wymagajace
przeksztalcen i rehabilitacji, nie wystepujg tereny zamknigte w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie
wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

w trybie przewidzianym przepisami odrebnymi.

Obowiazujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego spelniajg
wymogi przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Biorac pod uwage liczb¢ wydawanych pozwolen na budowe oraz niewielka ilos¢
skladanych wnioskéw o warunki zabudowy nalezy stwierdzié, iz obowigzujgce
plany miejscowe sg skutecznym narzedziem realizacji polityki przestrzennej gminy,

skracajgc procesy inwestycyjne i ograniczajgc wystepowanie konfliktoéw spotecznych.
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W zdecydowanej wigkszosci, przyjete wskazniki urbanistyczne, skala opracowan
i konstrukcjaobowigzujacych planow miejscowych pozwala na dalszy, dynamiczny

rozwoj struktur przestrzennych gminy.

2.5. Analiza prowadzonych procedur sporzadzenia miejscowych| planéw

zaggspodarowania przestrzennego

Gmina| Wieczfnia Koscielna, realizuje polityke przestrzenng | przyjeta

w Studium  pwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
uchwalonym |Uchwala Nr V/28/2015 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia
22 lipca 2015|r., poprzez sporzadzanie miejscowych planéw zagospodzrowania
przestrzennego. Aktualnie gmina Wieczfnia Koscielna prowadzi procedury
planistyczne rja podstawie nastepujacych uchwal intencyjnych:
1) uchwaty Ny XXI/166/2013 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 29 kwietnia
2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 3 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna dla fragmentu
miejscowosfi Uniszki Zawadzkie - w celu oznaczenia obszaru historycznego,
bedacego fragmentem systemu umocnieri powstalych w 1939 r.; powierzchnia
obszaru objetego uchwalg wynosi ok. 27 ha;

2) uchwaty Nx XX1/167/2013 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 29 kwietnia
2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowegg planu
zagospodarpwania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna dla fragmentu
miejscowosdi Uniszki Zawadzkie - w celu oznaczenia obszaru historycznego,
bedacego fragmentem systemu umocniefi powstalych w 1939 r.; powierzchnia
obszaru objgtego uchwala wynosi ok. 20 ha;

3) uchwaty Nr|lI/15/2014 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 29 grudnia 2014
r. w sprawi¢ sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmenﬁ}: miejscowosci Kulany - na cele eksploatacji kruszywa; powiérzchnia
obszaru objetego uchwalg wynosi ok. 2 ha;

4) uchwatly Nr [XIII/87/2016 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 5 lipcg 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodatowania

przestrzennggo dla fragmentu miejscowosci Kuklin -~ powierzchnia obszaru
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objetego uchwala wynosi ok. 380 ha; opracowywany plan miejscowy przewiduje
w swoich ustaleniach m.in. wyznaczenie obszaréw specjalistycznej produkcji
zwierzecej przy uwzglednieniu minimalizacji ich szkodliwego oddzialywania

na tereny sasiednie.

2.6. Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie gminy Wieczfnia

Koscielna

Oprocz miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Wieczfnia Koscielna wydawane sg decyzje o warunkach zabudowy oraz
decyzje oustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Na podstawie
obowiazujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dla terenéw, dla ktérych gmina nie posiada aktualnych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, realizacja inwestycji jest mozliwa po uzyskaniu
ww. decyzji.

W ponizszych tabelach zamieszczono szczegélowy wykaz wydanych decyzji

o warunkach zabudowy, z uwzglednieniem nr dzialek i obrebé6w geodezyjnych.

‘Tabela 3. Wykaz wydanych decyzji 0 warunkach zabudowy w 2013 r.

Rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego | 111/112 ~ Grzybowo
2. Budowa budynku mieszkalnego 66 Dlugokaty
3. Budowa fermy drobiu 330 Uniszki Zawadzkie
4 Budowa garazu na sprzet rolniczy 37 Turowo
5. Budowa stawu kopanego 76 Baki
6. Budowa stawu kopanego 78 Baki
7. Rozbudowa budynku gospodarczego - stajni 80/14 Wieczfnia Koscielna
8. Zabudowa mieszkaniowa 286/2 Peplowo
9. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 163/2 Kulany
10. | Uzupelnienie zabudowy istniejgcej bazy MPDMW 111 Uniszki Cegielnia
w Miawie
11. Budowa budynku mieszkalnego 230/2 Windyki
12, Budowa budynku mieszkalnego 284 Peplowo

Zrédto: Dane Urzedu Gminy Wieczfnia Koscielna.
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Tabela 4. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 201¢

' Rozbudowa budynku mieszkaego l 288 WindyRi

2. Rozhudowa budynku mieszkalnego i dobudowa 157 Peplowb
garazu
3. Rozbudowa hali produkcyjnej 58/1 Wieczfnia Kofcielna
4. Rozbudowa budynku inwentarskiego 379/1 Windyki
397/2
5 | Budowa budynku inwentarskiego - obory 67/2 Chmielewko

Zrédio: Dane Urzedu Gminy Wieczfnia Koscielna.

Tabela 5. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2015 r.

1. Budowa budynku handlowo-uslugowego 9/2 Wieczfnia Kdlonia
2 Rozbudowa budyr}ku gospodarczego 0 czgs¢ 110 Kobialki ZLki
gkladowo-garazowa na sprzet rolniczy
3. Zabudowa zagrodowa - budynek mieszkalny 263 Windyk
4 Nadbﬂdowa budynku mleszka.lnego w zabudowie 27 | Michalinowo
, zagrodowej
5. Rozbudowa budynku inwentarskiego 288 Windyki
. 212 . -
6. Budowa budynku mieszkalnego 211/4 Windyki
Buddwa zakladu ustug stolarskich - zabudowa . . s
7. uslugowa z funkcja mieszkalna dla wlasciciela 123/1 Wieczfnia Kostielna
| Zabudowa zagrodowa 92 Baki
Buddwa budynkéw specjalistycznej produkcji 35/3
9. zwierzecej 35/4 Kuklin
35/5
Zrédlo: Dane Urzedu Gminy Wieczfnin Koécielna.
6. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2016

pzbudowa budynku inwentarskiego 34 Kobiatki Zaki

2. Rozbudowa budynku inwentarskiego 21 Grzebsk

3. . Budowa budynku chlewni 99/3 Grzybowd
35/3

4. Budowa fermy drobiu 35/4 Kuklin
35/5

5, Budm.v'a I?u.dytTku gospoda.rczego, uzypel‘nienie 64 Chmielewd

ijtniejacej zabudowy jednorodzinnej
6. Budpwa zakladu uslugowego, stolarskiego 123/1 Wieczfnia Kosclelna
7. Budowa budynku gospodarczego 49 Uniszki Cegielnia

Zrodio: Dane Urzedu Gminy Wieczfnia Koscielna.
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Tabela 7. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2017 r.

1. Rozbudowa budynku inwentarskiego 42/1 Wasosze
2. Budowy budynku mieszkalnego i gospodarczego 209 Windyki
Rozbudowa budynku gospodarczego i budowa 287/2 . .
3 budX{}:ku ingweitarskiegi 288 Windyki
Budowa wiaty na pasze, remont i zmiana 71 . Lo
1 konstrukeji da?l;u wpbu(fynku inwentarskim 69/1 Chmielewo Wielkie
5 Nadbudowa i rqzbudowa I')udynku mieszkalnego 94/10 Feg
jednorodzinnego

6. Zalesienie gruntéw rolnych 207/2 Windyki

7. Budowa budynku mieszkalnego z garazem 484 Windyki

8. Budowa budynku mieszkalnego 283 Peplowo

9. Budowa budynku inwentarskiego 160 Peplowo
10. Budowa budynku gospodarczo-inwentarskiego 53 Chmielewko
11. Budowa budynku mieszkalnego z garazem 26 Zakrzewo Wielkie
12. Budowa budynku mieszkalnego i stawu 199/1 Peplowo
13. Budowa budynku mieszkalnego 9/1 Wieczfniia Kolonia
14. Budowa stawu 53/49 Wieczfnia Kolonia
15. Budowa budynku inwentarskiego 99/2 Grzybowo

Zrédio: Dane Urzedu Gminy Wieczfnia Koscielna.

Tabela 8. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2018 r.

1. Budowa budynku skladowo-gospodarczego : ~ Chmielewko
2, Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 340 Peplowo
3. Budowa budynku inwentarskiego - chlewni 42/2 Wasosze
4. Rozbudowa domu mieszkalnego 12/2 Grzebsk
5. Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 231/1 Bonislaw
6. | Rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego 69 Dlugokaty
7. Budowa dwoch budynkéw gospodarczych 59 Chmielewo
8. Budowa budynku mieszkalnego 24/3 Wieczfnia Koscielna
9. Budowa budynku mieszkalnego 123/3 Bonislaw
10. Budowa budynku inwentarskiego i5544/ 123 Chmielewko
11. Budowa magazynu na produkty rolne 28/1 Wasosze
12. Budowa budynku inwentarskiego - obory 31 Turowo
13. Budowa budyn‘klf prod?:kcy]ne‘.-go oraz budynku 50 Wieczfnia Koscielna
administracyjno-socjalnego
Budowa budynku wiaty magazynowej - garazu i3
14. siloséw - obiektu gospodarczego 6 Wasosze
15. | Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 151 Kulany
Zrédto: Dane Urzgdu Gminy Wieczfia Koécielna.
Tabela 9. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2019 .
1. Budowa budynku mieszkalnego 149 Peplowo
2. Budowa budynku mieszkalnego 177 Bonislaw
3. Budowa budynku gospodarczego 68 Leg
4. Budowa budynku inwentarskiego - obory 4 Chmielewo Wielkie
5. Rozbudowa, nadbudowa i zmiana funkgji 100/2 Kobialki

23



ANALIZA AKTUALNOSCI STUDIUM 1 PLANOW MIEJSCOWYCH ORAZ ZMJAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZH

GMINY WIECZFNIA KOSCIELNA
- LIPIEC 2020 -

STRZENNYM

nzytkowania poddasza na cele mieszkalne
6. Budowa budynku mieszkalnego 175/6 Windyki
7. Rozbudowa budynku inwentarskiego - obory 58/1 Turowo
Elektrownia fotowoltaiczna . .
8. PV Windyki I” 145 Windyki

Podsymowujgc, w latach 2013-2019 na trenie gminy Wieczfnia

wydano 1qctnie 71 decyzji o warunkach zabudowy. Na poniZszym

Zrédlo: Dane Urzedu Gminy Wieczfuia Koscielna.

Koscielna

wykresie

przedstawioho jak liczba wydawanych decyzji o warunkach zabudowy zmjieniala sie

wraz z uplywem lat.

Wykres 1. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2013-2019.

16
14
12

10 |

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Zrédio: Opracowanie wihasne.

Na pogdstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Wieczfnia Koscielna,

nalezy stwieq

2017-2018, n

pjmniej za$ w roku 2014. Jak wynika z powyzszego

:dzié, iz najwiecej decyzji o warunkach zabudowy wydano

w latach

wykresu

nie zaobserw¢wano jednak jednolitej tendencji spadku lub wzrostu wydawanych

decyzji o we

decyzji o war

niewielka (71

uchwalonych

W tabq

zabudowy W

runkach zabudowy w analizowanych latach. Liczba wy

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

stosunku do poszczegbélnych  miejscowosci.
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rozmieszczenie wydanych decyzji na obszarze gminy przedstawiono w czeéci

graficznej analizy.

Tabela 10. Wykaz decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2013-2019
z podzialem na poszczegoélne obreby geodezyijne.

t
i

Baki 2 - 1 - -
Bronislaw - - - - -
Chmielewko - 1 - - 1
Chmielewo - - - 1 -
Chmielewo Wielkie - - - - 1 - 1
Dlugokaty 1 - - -
Grzebsk - -
Grzybowo 1 -
Kobialki Zaki - -
Kuklin - .
Kulany

teg - - - - 1 - 1

Michalinowo

N ot (DD
[

oy
1

pned |t |y
o | et | | ek
i
t
)

Jy
1
'
'
[y
'

I

1
Sk

1

t

i

Peplowo

|

Turowo
Uniszki Cegielnia
Uniszki Zawadzkie
Wasosze
Wieczfnia Kolonia
Wieczfnia Koscielna

Windyki
Zakrzewo Wielkie

JURY Jury QRIS N Y
1
1]
1

t
]

]
]

H
L]
Oomd bl NI OO M I NN IR WG NN W] W (W Ww

3%}
)

Uey NE ey
[ I R
LRI
b
o
o
it

1
'
b

=

Zrédlo: Opracowano na podstawie danych Urzedu Gminy Wieczfnia Koscielna.

W latach 2017-2019 wydano facznie cztery decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Wszystkie wydane decyzje dotyczyly realizacji

kablowych linii elektroenergetycznych.
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Tabela 11)Decyzje ustalajace lokalizacje inwestycji celu publicznego wydane

w latach 2017-2019.

Budoya elektroenergetycznej linii
kablowej SN-15,0 kV wraz z wymiang
slupa ¢nergetycznego, z niezbedna
infrastruktura techniczna.
Budowa odcinka energetycznej linii
kablowgj nn - 0,4 kV o dlugosci trasy
h z mufyg kablowg i niezbedna
infrastruktura techniczng.
Budowa elektroenergetycznej sieci
kablowgj SN 15 kV o dlugosci L=ok.
225 mb| wymiana istniejgcego shupa
SN lf;'vk w 1]93(:1 1 szt.., oraz .ro.zl:.)forka 2019 16/1 Uskiszki
3. istnjejacej napowietrznej linii 95 Zawadzkie
elektroenergetycznej SN 15 kV
b dlugosci 0k.100 mb
w dzialce nr ew. 16/1 z niezbedna
infrastrukturg towarzyszaca.
la elektroenergetycznej sieci
kablowej SN 15 kV o dlugosci L=ok. 1w obrebie Uniszki
1638 mb, wymiana stupa SN 15kV Cegielnia Uniszki
w ilosci 1 szt, oraz rozbiérka istniejacej 2019 Ceglielnia
 napowietrznej linii 3,7,9,428, 448, 449, Untiszki
elekttoenergetycznej SN 15 kV 450, 451 w obrebie Zawhdzkie
z njezbedna infrastruktura Uniszki Zawadzkie
towarzyszacy.
Znédio: Opracowano na podstawie danych Urzedu Gminy Wieczfnia Koscielna.

Uniszki
Zawadzkie

2017 6
5/55 Greebsk

2.7. Analfza wnioskéw w sprawie zmiany studium uwarunkowan
ikietunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia
Koscielna oraz wnioskéw o sporzadzenie lub zmiang miejscowego planu

zagogpodarowania przestrzennego.

Od czasti uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodakrowanja
przestrzenneg(i gminy Wieczfnia Koécielna w 2015 r. nie wplynely |wnioski
w sprawie jego zmiany.

]ednakz'é do Urzedu Gminy wplynely 32 wnioski o sporzadzenie lub zmiane
obowiqzujqcycﬁ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. 7] analizy
zlozonych wnipskow wynika, Ze obowiazujace Studium w wigkszosci przypadkow
uwzglednia wrﬁioski, ktore dotycza sporzadzenia lub zmiany miejscowych planéw.
Kazdy zloion)ir wniosek zostal indywidualnie rozpatrzony przez Wojta| Gminy

Wieczfnia Ko$cjelna w zakresie niesprzecznosci ze Studium.
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Graficzne rozmieszczenie zlozonych wnioskéw w sprawie sporzadzenia badz
zmiany miejscowych planéw  zagospodarowania przestrzennego, zostalo

przedstawione rowniez na zalgczniku graficznym do niniejszej analizy.

27



Tabela 12. W

Vykaz wnioskéw w sprawie sporzadzenia badz zmiany miej

qcowych planéw zago

Zmiana przeznaczenia dzialki z rolnej pod uystugi
1. | 30.07.2015 r. Kulany produkcyjne oraz w czeéci dzialka nr 124 pod 128,124
f zabudowe mieszkaniows jednorodzi
2. | 15102013 r. | Uniszki Zawadzkie | Z™anaprzeznaczenia terenu pod obiekty chown | 45, 5c,
1 i hodowli zwierzat
3. | 05102018r. | Uniszki Zawadzkie Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinn}a 146/1
4. 09.08.2016% r. Michalinowo Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnL 50
5. | 23.09.2016r. | Uniszki Zawadzkie Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 298/4, 301
6. | 27.09.2017r. | Uniszki Gumowskie Eksploatacje zwirowe 19
7. | 27.09.2017|r. | Uniszki Gumowskie Eksploatacje zwirowe 20/2
8. | 27.09.2017 nr Uniszki Gumowskie Eksploatacje Zzwirowe 21,20/1
9. | 27.09.2017F. | Uniszki Gumowskie Eksploatacje zwirowe 1,516
| o . L 9,10,11,
10. | 27.09.2017 . | Uniszki Gumowskie Eksploatacje zwirowe 12 18
11. | 27.09.2017 k. | Uniszki Gumowskie Eksploatacje Zwirowe 5
12 27.09.2017 t Uniszki Gumowskie Eksploatacje zwirowe 565, 4
13. | 27.09.2017¢. | Uniszki Gumowskie Eksploatacje zwirowe 2
14. | 27.09.2017%. | Uniszki Gumowskie Eksploatacje zwirowe 17
15. | 27.09.2017 ¢, | Uniszki Gumowskie Eksploatacje zwirowe 6,563, 564
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16. | 29.09.2017r. | Uniszki Gumowskie Eksploatacje zwirowe 558
17. | 07.08.2017r. | Uniszki Gumowskie Eksploatacje Zzwirowe 7
18. | 23102017r. | WieczfniaKolonia | Z™Miana przeznaczenia dzialkiz mieszkaniowo- 24
usiugowej na produkcyjno-uslugows
. . - Zmiana przeznaczenia dzialki z rolnej
19. | 7.09.2018r. | Wieczfnia Koscielna : s . . 38
na zabudowe mieszkaniowga jednorodzinng
20. | 4062018 1. Pogorzel Zmiana przeznaczenia dzialek nr 118, 119 z uzytku 118,119 l
publicznego na zabudowe zagrodowa |
Zmiana przeznaczenia z zabudowy
21. | 5.10.2018r. Wasosze mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej 6 o
i ustugowej na zabudowe zagrodowa
d
22. | 15.03.2019r. Windyki Zmiana parametrow projektowanej zabudowy 169/5
umozliwiajaca zabudowe dwukondygnacyjna
c
23. | 6.092019r. | Wieczfnia Kolonja | Ziana przeznaczeniaz zabudowy zagrodowejna | gy
zabudowe mieszkaniowsa jednorodzinna
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DWANIU PRZESTRZENNYM GV

Zmiana przeznaczenia z zabudowy zagrod(x)rej, “
24. | 18.09.2019t. | Uniszki Cegielnia mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami 64 ‘
| i uzytkowania rolniczego na zabudowe
mieszkaniowga jednorodzinng
]
p
25. | 21.11.2019 xL Baki Zmiana przeznaczenia dzrfalkx z rolnfej 67
, na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna m
]
2
' Zmiana przeznaczenia dzialek nr 10/1, 10/2, 2*)/4, 10/1, 1072, H
26. | 9.03.2020r.} | Uniszki Zawadzkie 10/5, 11/1, 13/2 pod teren produkcji i uslug 20/4, 10/5, ¢
‘ uciazliwych 11/1, 1372
o
Z
\ . . ; Zmiana przeznaczenia dzialki z rolnej
27. | 10.03.2020r; | Wieczfnia Kolonia . . . . 52 St
, na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnj o
m
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st

w

Wykreslenie drogi oznaczonej symbolem 7KDW 114261;12{2’
28. | 10.03.2020 1. Kuklin okreslonej w ustak.emach miejscowego p.lanu 142,150, St
zagospodarowania przestrzennego gminy 151,152 s
Wieczfnia Koécielna 153’ 15 4’ m
Zmiana przeznaczenia dzialek nr 10/1, 10/3, 106, 1001, 10/3 ;
29. | 16.03.2020r. Uniszki Cegielnia 10/7 pod teren utylizacji odpadéw medycznych 1 0/6, 1 0/7’ i
i weterynaryjnych ’ 3
o
Zmiana przeznaczenia dzialki z rolnej
30. | 11.05.2020r. | Uniszki Zawadzkie na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna 245 S
z dopuszczeniem uslug
Zmiana przeznaczenia okreslonego w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z terenu ushug ucigzliwych
31. | 12.05.2020r. | Uniszki Zawadzkie |  Produkei skladéw, magazynéw izabudowy | 0.
zagrodowej na funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug o

nieuciazliwych
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Zmiana przeznaczenia okreslonego w ustaleniach

miejscowego planu zagospodarowan

przestrzennego z terenu ustug uciazliwych

32. | 12.052020r. | Uniszki Zawadzkie | Produkeji, skladéw, magazynéw i zabudowy | ppp | S
: zagrodowej na funkcje zabudowy mieszkapiowej ]
: jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej o
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
», nieucigzliwych
|
i
33. | 21.05.2020r. Pogorzel Zmiana przeznaczenia dzialek z roln.yt h 85/1, 85/2
? na funkcje zabudowy zagrodowej 34
Zmiana przeznaczenia okreslonego w ustaléniach
miejscowego planu zagospodarowanih
34. | 29.05.2029r. | Wieczfnia Kolonia | . _ Przestrzennegoz terenuzabudowy | un | S
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczgniem s
uslug nieuciazliwych na funkcje produkcyjno- m
uslugowsa
Zmiana przeznaczenia okreslonego w ustaléniach .
1 miejscowego planu zagospodarowani :
34. | 10.06.2020r. | Uniszki Zawadzkie przestrzennego 2 terenu produkcji, uslyg 146/1
: uciazliwych i zabudowy zagrodowej na funkcje St
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinndej s
z dopuszczeniem uslug nieucigzliwyc ni
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2072, 21, 23,
2411, 2472,
25, 30/1, 33
obreb
Baki;
241, 327/6,
351, 353
obreb i
Baki . Zmiana przeznaczenia okreslonego w ustaleniach Kuklin;
aki, Kuklin, oo, .
miejscowego planu zagospodarowania 5/3,12,13,
przestrzennego na tereny odnawialnych Zrédel 16/1,16/2, | w
energii. 24 obreb
Windyks;
78, 82/1,
82/3, 84/1,
84/2, 84/3, °
85/1, 86/2,
87 obreb
Wieczfnia
Kolonia

25.06.2020y, | . Baki Kuklin,
26062020 r. | Vindyki, Wieczfnia

Kolonia

Zrodlo: Opracowano na podstawie danych Urzedu Gnriny Wieczfnia Koscielna.
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2.8. Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe na terenig gminy

Wiedzfnia Koscielna w latach 2013-2019

Zgodnig z art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.
U. z 2019 r.|poz. 1186 z p6Zn. zm.) rozpoczecie robot budowlanych wymaga
uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.? Art. 30 ust. 1 ww ustawy
wskazuje natpmiast na rodzaje inwestycji wymagajace, w celu ich rpalizacji,
zgloszenia wlasciwemu organowi.® W ponizszych zestawieniach tabelanycznych
przedstawiond wykaz wydanych w latach 2013 - 2019 na terenie gminy Wieczfnia
Koscielna decyzji o pozwoleniu na budowe.

W  przedmiotowych zestawieniach wyszczegélniono obreby, |ktérych

dotyczyly inwestycje oraz rodzaj realizowanej zabudowy.

Tabela 13. Wiykaz wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe na terenie gminy
Wieczfnia Koscielna w 2013 r.

1. teg 60/2 Budowa magazynu sklaflowego
2. Uniszki 4awadzkie 57/2 Budowa budynku mieszkalnego
3. Grzgibowo 100/1,100/2 Budowa budyr-\ku gospddarczo-
garazowego
4. Uniszki {Cegielnia 2/1,2/5 Instalacja biostabilizacja qdpadéw
5. Windyki 142 Stacja demontazu pojagdéw
P S Zmiana sposobu uzytkdwania
6. Uniszki Cegielnia 82/2 obiektu
7. Uniszki Gumowskie 45 Remont budynku mieszKalnego
8. Wieczfnia Koécielna 80/16 Budowa budynku mieszkalnego
9. Windyki 175/5 Budowa budynku mieszkalnego
10. Kuklin 227/1 Dobudowa budynku miesgkalnego
lus Rozbudowa budynku
11. BTkl 42 mieszkalnego
. . . Budowa instalacji gazewej,
12 Wieczfnig Kolonia 22/1 budynek komunainy miizkalny
13. Grz¢bsk 64/1,65/1 Przebudowa systemu grzéwczego
14. Grzdbsk 64/1,65/1 Termomodextmz.aqa bufowy
Swietlicy
15, Michal?nowo 53 Prmbudgwa strychu nh cele
i mieszkaniowe
16. Windyki 211/1 Budowa budynku mieszkalnego
17. Wieczfnia Koscielna 151 Rozbl{dowa budynku
mieszkalnego
« Rozbudowa budynku
18. Dlug(’lkqty 69 inwentarskiego

2 z zastrzezeniem aft. 29-31 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
3 z zastrzezeniem aft. 29 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
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19. |  Uniszki Cegielnia 24/3 Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
20. Grzybowo 261/1 Budowa budynku g‘ospodar'czo -
magazynowego (projekt zamienny)
21, Uniszki Zawadzkie 83, 86 Stacja tankowania gazu
22. Uniszki Cegielnia 2/1 Budowa wiat stalowych
23, Kuklin 53/20 Zmiana sposobu uzytkowania
budynku gospodarczego
24. Kuklin 172 Budowa budynku mieszkalnego
25. Uniszki Cegielnia 81/2 Budowa budynku mieszkalnego
26. | Uniszki Zawadzkie 429/1,29/3 Nadbudowa budynku
mieszkalnego
27. Kuklin 188 Budowa budynku mieszkalnego
28. Uniszki Zawadzkie 135/4 Budowa wiaty garazowej
29. Pogorzel 137/2 Dobudowa budynku
gospodarczego
30. Uniszki Zawadzkie 122/6 Budowa budynku mieszkalnego
31 Uniszki Cegielnia m Budowa budynlfu administracyjno
- socjalnego
32. |  Uniszki Cegielnia 28,29 Rozbudowa zakladu Ubojnia
Drobiu

Zrddto: Opracowano na podstawie danych Urzedu Gminy Wieczfnia Koscielna.

W 2013 r. na terenie gminy Wieczfnia Koscielna wydano lacznie 32 decyzji
o pozwoleniu na budowe. Wydane decyzje dotyczyly: budowy budynkéow
mieszkalnych (9), budynku gospodarczo-garazowego (3), remontu budynku
mieszkalnego (1),instalacji biostabilizacji odpadoéw (1), stacji demontazu pojazdéw
(1), dobudowy budynku mieszkalnego(1), dobudowy budynku gospodarczego (1),
termomodernizacji budowy Swietlicy (1), przebudowy systemu grzewczego (1),
przebudowy strychu na cele mieszkalne (1), rozbudowa budynku inwentarskiego
(1), budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego (1), budowy budynku
gospodarczo magazynowego (1), stacji tankowania gazu (1), budowy wiat stalowych
(1), nadbudowy budynku mieszkalnego (1), budowy wiaty garazowej (1),
dobudowy budynku gospodarczego (1), budowa budowy budynku administracyjno

- socjalnego (1), rozbudowa zakiadu Ubojnia Drobiu (1).
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Tabela 14. Wykaz wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe na terenie
Wieczfnia Kosc1elna w 2014 r.

Budowa budynku miep

NOSCY STUDIUM I PLANOW MIEJSCOWYCH ORAZ ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY WIECZFNIA KOSCIELNA
- LIPIEC 2020 -

gminy

zkalnego

Peplowo

1 indykd 195/5 jednorodzinnego
2 Wasosze 54/2 Budowz‘;l budynkq midszkalnego
jednorodzinnego
3. Grhybowo 116/1 Infrastruktura tech.mcfzr a- zbiornik
na §cieki
4 Zakrzewo 111 Budowa bgdynku n‘ues.zltalnc?go oraz
budowa zjazdu z drogi powiatowej
Budowa budynku inwerjtarskiego -
5. Pogorzel 122,123 obora wraz z niezlpedng
infrastruktura towarfyszaca
6. Griybowo 17/1 Infrastrukturfa Fec}‘mxczn p - zbiornik
na §cieki bytowe
7. Wieczfriia Koscielna 142 Budowa budynku gospodarczego
8. Kulany 214 Budowa budynku mieszkalnego
. Rozbudowa przepompg¢wni wody
?. Chrpielewo 67/1 ,Chmielewo Wielkie”
10. Peplowo 359 Budowa budynku inweptarskiego
. . . Dobudowa hali magagzynowej
11. Wieczfhia Kolonia 23 do istniejacych budynkow
12, Gizebsk 5/49 Budowa suszarni diarna
13, Peplowo 284 Budowe? budynku. mieszkalnego
jednorodzinnego
14. Uniszki|Zawadzkie 156/1 Budowe? budynku‘ micyzkalnego
jednorodzinnego
,: Budowa wewnetrznej zhkladowej
. g sieci cieplnej na terenig zakladu
15. Uniszkj Cegielnia 2/1,3/5,3/7,3/13,3/12 Skiadowiska Odpddow
i Komunalnych
5 Nadbudowa budynku zakladu uboju
16. Uniszki Cegielnia 29 drobiu ( cze$¢ administracyjno-
biurowa)
17. | Uniszki[Zawadzkie 196/2197 Budowa budynku miegzkalnego
Z garazem
18. | Uniszki[Zawadzkie 200/1 Budowa budynku mieqzkalnego
jednorodzinnego
19. Kpklin 282 Rozbudowa budynku m#szkalnego
20. Grlrebsk 5/55 Budowg wiaty g9spodjcm oraz
silosu przejazdowego
Dobudowa budynku gospodarczego,
21. Turowo 47 dobudowa budynku magpzynowego,
budowa silosu paszgwego
22. Pogorzel 121 Budowa budynku miesizkalnego
23. Kulany 163/3 Budowa budynku miegzkalnego
24. Uniszki Zawadzkie 288/2 Budowa budynku mieqikalnego
. . Rozbudowa budynku usfugowego -
25. Wihdyki 187,188/2 mala gastronomia i dyjskoteka
26. 157 Rozbudowa i przebudowla budynku
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mieszkalnego
27. Uniszki Zawadzkie 276 Budow§ budynku. mieszkalnego
jednorodzinnego
28. Windyki 230/3 Budowa' budynku‘ mieszkalnego
jednorodzinnego
. _ Budowa linii elektroenergetycznej
29. Uniszki Cegielnia 81/1,81/2,82/1 kablowej i napowietrzne]
30. Uniszki Cegielnia 2/1 Budowa wiaty stalowej
Zmiana sposobu uzytkowania
31. Chmielewko 74 budynku zlewni mleka na cele
mieszkalne
1. Kuklin 113 Budowa z;azdéw.drogowych z drogt
powiatowe]
33. Grzebsk 5/55 Rozbudowa magazynu paszy i zboza
34, Grzybowo 259 Rozbudowa budynku inwentarskiego
- obory
35. Dilugokaty 7/2 Budowa budynku mieszkalnego
36. Uniszki Zawadzkie 57/1 Budowg budynku' mieszkalnego
jednorodzinnego
Punkt skraplania metanu, jako
37. Uniszki Zawadzkie 118/1 rozszerzenia funkcji technologii
instalacji sprezania gazu ziemnego
. Budowa czterech kurnikéw wraz
38. Kuklin 244/1 7 infrastruktura
39. Kulany 163/3,152 Budowa zjazdu z drogi powiatowej
40. Wieczfnia Kolonia 23 Budowa hali namiotowej
41. Grzybowo 171 Rozbudowa budynku gospodarczego

Zrédto: Opracowano na podstawie danych Urzedu Gminy Wieczfnia Koscielna.

W 2014 r. na terenie gminy Wieczfnia Koscielna wydano lacznie 41 decyzji
o pozwoleniu na budowe. Wydane decyzje dotyczyly: budowy budynkow
mieszkalnych (15), budynku gospodarczo-garazowego (2), remontu budynku
mieszkalnego (1), wewnetrzna zakladowa sie¢ cieplna na terenie zakladu
Skladowiska Odpadéw komunalnych (1), dobudowy budynku mieszkalnego
(2),rozbudowy budynku gospodarczego (1), rozbudowa budynku inwentarskiego
(1), budowa budynku inwentarskiego (2), budowy wiat stalowych (2),zbiornik
na Scieki bytowe (2),rozbudowa przepompowni wody (1), dobudowa hali
magazynowej do istniejacych budynkow (1), budowa suszarni ziarna (1),
nadbudowa zakladu Ubojni Drobiu o cz¢$¢ administracyjno-biurows (1), rozbudowa
budynku uslugowego - mala gastronomia i dyskoteka (1), budowa linii
elektroenergetycznej kablowej i napowietrznej (1), budowa zjazdéw z drog

powiatowych (2), rozbudowa magazynu paszy i zboza (1), punkt skraplania metanu,
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jako rozszergenie funkgji technologii instalacji sprezania gazu ziemnego (1), budowa
kurnikoéw (1 }, budowa hali namiotowej (1).
Tabela 15. Mykaz wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe na terenje gminy
Wieczfnia Koscielna w 2015 1.
1 :Kulan 225,201/2,232,231/2, 227 Budowa elektrowni wiatrowej wraz
’ y ’ T ’ z infrastrukfjurg
2 Kuklin 327/6,301, 327/7,328,327/1, Budowa elektrowni w trowej wraz
) | 355 z infrastruk
3. | Uniszki Zawadzkie 234/2.168/1, 240 Budowa elektrowni w “"“Wq wraz
; ' ’ z infrastruk
. Budowa elektrowni wiptrowej wraz
4 Baki 22,23 z mfrastruktt
Budowa elektrowni wiatrowej wraz
5. Grzybowo 26, 82 2 infrastruk tt
6 Uniszki Zawadzkie 266, 267, 401, 402, 404, 220, Budowa elektrowni wi trowe; wraz
: SEp cawa 230, 240, 396, 397, 398, 399 z infrastruk
. . " Budowa elektrowni :}trowej wraz
7. Umsz{kz Cegielnia 81/1,81/2,82/1 2 infrastruktira
8 Windvki 583938, 37, 602 Budowa elektrowni wigtrowej wraz
) y rEmemm z infrastruktira
I I Budowa elektrowni widtrowej wraz
9. Uniszki Cegielnia 19/4 2 infrastruktdra
10. Wieczfnia Kolonia 9/2 Budowa budynku handlowo-
. uslugowegg
11. | Uniszkj Zawadzkie 398,397, 396, 404 Budowa elektrowni widtrowej wraz
’ ’ reonee z infrastrukturg z infrpstruktura
12. Windyki 288 Budowa—rc?zbudowa budynku
3 mieszkalnegp
i
13. Kulany 214 Budowa b. miesz}Th\ego
14. | Uniszki Zawadzkie 296 Budowaipr zebudowy budynku
mieszkalnegb
15. Wieczthia Kolonia 9/2 Budowa-zjazd 2 drogi powiatowej
na dzialke
16. feg 33/1 Budowa traka taén{owegc
17. Wieczfnja Koscielna 68/1 Nadbt}dowa b. ess pkalnego
jednorodzinnepo
| 38
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18, Kuklin 284/3 Nadbl?dowa b. queszkalnego
jednorodzinnego
Zmiana sposobu uzytkowania czesci
19. Grzybowo 254 budynku. magazynowego
na magazyn mleka
20. Uniszki Zawadzkie 137/2 Rozbudowa stacjt uzdatniania wody
21. Windyki 147,130, 124, 160/ 2, 62, 229 Budowa rozdzielni R110 kV
22, Windyki 482/1 Budowa budynku mieszkalnego
23. Uniszki Zawadzkie 86 Rozbudowa budynku handlowego
I o Budowa stacji bazowej telefonii
24. Uniszki Cegielnia 5/5 Komérkowej ORANGE
25. Michalinowo 27 Nadbudowa budynku mieszkalnego
26. Dlugokaty 66 Budowa budynku mieszkalnego
27. Uniszki Cegielnia 61/2 Budowa budynku mieszkalnego
28. Kuklin 284/8 Budowa budynku mieszkalnego
-~ L Budynek gospodarczy na budynek
29, Uniszki Cegielnia 82/2
uslugowy
30. Wieczfnia Ko$cielna 57,58/1,59/5 Rozbudowa magazynu
31, Grzebsk 114 Budowa miejsc posto;o?vych idrogi
dojazdowej
32. Chmielewo 69 Budowa budynku mieszkalnego
33. Kuklin 53/51 Budowa wiaty - suszarnia do zboza
34. Wieczfnia Kolonia 79/1 Rozbudowa budynku mieszkalnego
35. Uniszki Zawadzkie 145/1 Budowa budynku magazynowego
36. Kuklin 151 Budowa budynku gospodarczego
Budowa budynku inwentarskiego -
37. Leg 52 obory
38. Uniszki Cegielnia 3/12 Budowa naziemnego zbiornika
przeciwpozarowego
39. Baki 92 Dobudowa budynku inwentarskiego

Zrédlo: Opracowano na podstawie danych Urzedu Gminy Wieczfnia Koécielna.

W roku 2015 na terenie gminy Wieczfnia Koscielna wydano 39 decyzji. 30

znich dotyczylo pozwolenia na budowg, 3 o pozwoleniu na nadbudowe, 4

na rozbudowe, 1 na dobudowe oraz 1 na zmiane sposobu uzytkowania. Najwiecej

z nich (10) dotyczylo budowy elektrowni wiatrowej wraz z infrastrukturg. Pozostale

natomiast: budowa budynku mieszkalnego (5), budowa budynku gospodarczego (1),
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rozbudowa budynku inwentarskiego (1), budowa budynku magazynewego (1),
rozbudowa [budynku mieszkalnego (1), przebudowa budynku mieszkglnego (1),
nadbudowa| b. mieszkalnego jednorodzinnego (2), zjazd z drogi powijatowej na
dzialke (1), pudowa traka tasmowego (1), rozbudowa stacji uzdatnianiaj wody (1),
budowa rozdzielni R110 kV (1), rozbudowa budynku handlowego (1), zmiany
sposobu ugytkowania budynku gospodarczego na budynek ustugowy (1),
rozbudowa jmagazynu (1), budowa miejsc postojowych i drogi dojazglowej (1),
budowa wiaty - suszarnia do zboza (1), rozbudowa budynku mieszkdlnego (1),
budowa nagiemnego zbiornika przeciwpozarowego (1), dobudowa | budynku

inwentarskidgo (1), budowa budynku inwentarskiego - obory (1).

Tabela 16.

Wykaz wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe na terenie gminy
Wieczfnia Koscielna w 2016 r.

1. dyki 263 Rozbudowa budynku mjeszkalnego
2. Chiielewo 22 Budowa budynku miegzkalnego
3. Chnhielewko 45 Budowa chlewhi
4, Windyki 202/1 Rozbudowa budynku mjeszkalnego
5. Wasosze 49 Budowa budynku mie¢zkalnego
6. Uniszki Zawadzkie 296 Przebudowa budynku mfeszkalnego
7. Whasosze 49 Budowa budynku miegzkainego
8. Chnjielewko 69 Budowa magazynu|paszy
9, Uniszki Zawadzkie 182 Rozbudowa budynku mjeszkalnego
10. Uniszki|Gumowskie 48, 49 Budowa budynku gospbdarczego
11. Kaobialki 15/2 Rozbudowa obgry
12 Bohislaw 193 Budowa plyty pod lsllosy
13. Kuklin 327/6, 301, 33‘3’832?/ 1,327/7, Budowa elektrowni VJiatrowej
14. Grzybowo 26, 82 Budowa elektrowni wiatrowej
; 267, 266, 229, 230, 240, 401,
15. UniszkilZawadzkie 402, 404, 398, 397, 396, 240, Budowa elektrowni wliatrowej
168/1,234/2,
16. Windyki 58, 39, 38, 37, 602 Budowa elektrowni wjiatrowej
17. Khlany 225,221/2,232,231/2, 227 Budowa elektrowni wlatrowej
18. Grdybowo 254 Budowa bu.dyn.ku magagynowego,
zbiornik na Scieki
19. Uniszkj Cegielnia 10/1,10/3 Budowa hali magazynowej
20. Wisosze 49 Budowa budynku miegzkalnego
21. Kulany 201 Budowa budynki miesgkalnego
22, Grzebsk 21 Budowa budynku inweptarskiego
23. Pogorzel 133/2 Rozbudowa b“d‘:r"ku
f gospodarczeg
24. Uniszki Gumowskie 39,40 Rozbudowa budynku mipszkalnego
25. Chnpielewo 117 Budowa budynku inwehtarskiego
26. Grzybowo 99/3 Budowa chlewsi
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27. Wieczfnia Kolonia 31/1 Rozbudowa wylegarni drobiu
28. Uniszki Zawadzkie 196/1 Budowa budynku mieszkalnego
29. Uniszki Zawadzkie 175 Nadbudowa budynku mieszkalnego
30. Dlugokaty 66 Budowa budynku mieszkalnego
31. Uniszki Cegielnia 24/3 Budowa budynku mieszkalnego
32. Uniszki Cegielnia 10/1, 10/3 Budowa hali magazynowej
33. Wieczfnia Kolonia 23 Budowa budynku biurowo -

magazynowego
34. Uniszki Cegielnia 82/2 Budowa budynku gospodarczego
35. Uniszki Cegielnia 28, 29 Rozbudowa zakladu Ub(()}ma‘Droblu
o cze$¢ magazynows i socjalna

Zrddio: Opracowano na podstawie danych Urzedu Gminy Wieczfnia Kosciclna.

Wsréd 35 wydanych w 2016 r. decyzji o pozwoleniu na budowe, az 25
dotyczylo budowy budynkéw mieszkalnych i inwestorskich, magazynéw, chlewni,
plyt pod silosy, hali, czy elektrowni wiatrowej, 8 z nich obejmowato rozbudowy.
Pozostale inwestycje: nadbudowa budynku mieszkalnego (1) oraz przebudowe

budynku mieszkalnego (1).

Tabela 17. Wykaz wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe na terenie gminy
Wieczfnia Koscielna w 2017 r.

1 Wieczfnia 9/1 Budowa} budynku‘ mieszkalnego
jednorodzinnego
2. Wieczfnia Koscielna 123/1 Budowa hali uslugowej
Rozbudowa budynku
. . . magazynowego wraz z wewnetrzng
3. Wieczfnia Koscielna 57,58/1,59/1,59/5,58/3 instalacja oraz budowa zbiornika p.
pOZ.
4 Uniszki Cegielnia 64 QBudowa b.udynku mles?kahego
jednorodzinnego z garazem wraz
5. Wieczfnia Kolonia 31/3 Rozbudowa budynku handlowo -
uslugowego
6. Windyki 201 Rozbudowa obory
7. Kuklin 284/8 Budowa} budynku. mieszkalnego
jednorodzinnego
8. Uniszki Zawadzkie 448,2 Budowa linii kablowej SN-15kV
9 Chmielewko 53 Budowa budynku gospodarczego
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10. Windyki 481/1 Budowef budynku‘mleszkalnego
jednorod zmneqo
11. Wihdyki 466 Budowe budynku. mxeikalnego
jednorodzinne
12. Kyiklin 148/2 Budowz? budynku) mleikalnego
jednorodzinne
13. Wieczfriia Kolonia 53/54 Budowg budynkuamleskkalnego
jednorodzinnegp
14, Windyki 368 Rozbudowa budynku gospodarczego
. . Budowa stacji magazypowo -
15. Windyki 122/4 redukcyjnej gaz propar} - butan
Budowa budynku inwenfarskiego -
16. Graybno 9/2 chlewnia 59,50Di;
Budowa budynku miesfalnego
17. Dlugokaty 2 jednorodzinneg
18, Wirldyki 139/2 Budowa} budynku‘ mieszkalnego
jednorodzinnegd
19. Peplowo 199/1 Budowg budynku' mieszAkalnego
jednorodzinnegg
Ku mi
2. Peplowo 283 Budow§ budyn u nnesqkalnego
jednorodzinneg
B i 1
1. Uniszki Cegielnia 87/2 udowe? budynku.mles(z]La nego
jednorodzinneg
22, Kobiatki Zaki 92 Rozbudowa budynku obory 34 DJP
23, Peplbwo 403 Rozt.)udowa i nafibudowa ?udynku
mieszkalnego jednorodzinnego
24. Zakrzewq Wielkie 222 Rozl?udowa ! nafibudowa !)udynku
mieszkalnego jednorodzinnego
25. Windyki 211/4 Budowa budynku gospoc*arczego
26. Uniszki Cegielnia 40 Budowa budynku gospoclarczego
e o Budowa energetycznejlinii
27. Uniszki Cegielnia 17,19/1,19/4,25/2,101/10 napowietrznej
Ka mi
2. Pepldwo 496 Rozbudowa budyn <u mies zkalnego
_jednorodzinnego
. . Budowa budynku mieszKalnego
29. Windyl 165/6 jednorodzinnego
N _ Rozbudowa budynku miesgkalnego
30. Uniszki Cegielnia 77/2 jednorodzinnego
, Budowa budynku gospodarczo -
31. Chmielgwko >3 inwentarskiego (chlewnia) 39,90 DJP
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32. | Wieczfnia Koscielna 100/4 Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
33. Uniszki Zawadzkie 335/7 Budowa budynku garazowego
Rozbudowa i nadbudowa budynku
34. Grzebsk 5/35 mieszkalnego w zabudowie
szeregowej
35. Kuklin 188 Budowa budyn'ku gospodarczo -
garazowego
36. Kobialki 37 Rozbudoxjva budynlfu mieszkalnego
jednorodzinnego
37. | Wieczfnia Koscielna 104/1 Rozbudowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
38. | Uniszki Zawadzkie 88 Nadbudowa i rozbudowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
Zmiana sposobu uzytkowania
39. Wasosze 42/1 budynku skladowego na obore oraz
przebudowa istniejacej obory
40. Wieczfnia Koscielna 31/3 Budowa budynku handlowo -
uslugowego
41. Windyki 365/2 Budowa budynku gospodarczego
. Dobudowa budynku inwentarskiego
42, Chmielewko 69 105 DJP
43. Chmielewko Wielkie 64 Budowa budynku gospodarczego
44. Uniszki Zawadzkie 297/1 Budowa budynku gospodarczego
45, Uniszki Cegielnia 40 Budowa budynku gospodarczego
Budowa fermy drobiu o 24 kurnikach
46. Kuklin 35/3,35/4, 35/5 do sciélkowego chowu drobiu

z niezbednymi obiektami
i infrastruktura

Zrédlo: Opracowano na podstawie danych Urzgdu Gminy Wieczfnia Koécielna.

W 2017 r. wydano Iacznie 46 pozwolefi na budowe. Jeéli chodzi

o charakterystyke przedsiewzieé¢ pod wzgledem rodzaju zabudowy, dominowala

realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i budynkéw zwigzanych

z tworzeniem siedlisk rolniczych.
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Tabela 18. Wykaz wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe na terenfe gminy
Wieczfnia koscielna w 2018 r.
1. Uniszki Zawadzkie 146/3 Budowa hali nanmjiotowej
2. Wieczfnia Koicielna 57 Budowa budynku magazynowego
3. Wieczfnia Koscielna 57 Budowa budynku magazynowego
4 Uniszki Zawadzkie 208/2 Budowa budynku mjeszkalnego
’ jednorodzinrjego
5. Uniszki Zawadzkie 210/7 Budowa budynku mjeszkalnego
jednorodzinnego
. Budowa budynku inwgntarskiego -
6. Chmielewko 54/2,54/3 chlewnia 40 DJP
Rozbudowa i przebudowa wylegarni
7. Wiecz@ia Koscielna 31/1 drobiu wraz z wewfietrznymi
instalacjanti
8. Wasosze 42/2 Budowa budynku inwgntarskiego -
chlewnia 209 DIP
9, Windyki 112 Rozbudowa budynku mpnieszkalnego
jednorodzinnpgo
10. Gtzybowo 99/1,99/2 Budowa stacji maga{zynowo -
redukcyjnej gazu prdpan butan
11. Pogorzel 105, 106, 107 Rozbudowa budynku gi)spodarczego
. Pogorzel 106, 107 Rozbudowa nadbudowa budynku
gospodarczepo
13. Bbnisiaw 231/1 Budow§ budynku‘ mipszkalnego
jednorodzinnego
Budowa naziemnej linstalacji
14. Windyki 161/3 L Z. ) i
zbiornikowej gazu plynnego
Bud budynku migszkal
1. Windyki 184/4 u owaf udyn u migszkalnego
jednorodzinnégo
Bud budynku sKladowo —
16. Chrhielewko 45 Hiowa pudynh shadomwe
gospodarczego
17. | Chmiel¢wko Wielkie 117 Rozbudowa budynku 'i:;esz“ah‘eg"
jednorodzinndgo
18. Paplowo 249 Roz}?udowa i nafibudo a }.)udynku
mieszkalnego jednorgdzinnego
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19. Windyki 161/3 Nadbudowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
Bud budynku mieszkal
20. Uniszki Zawadzkie 299/6 . owaf ueyn u' mieszXalnego
jednorodzinnego
Rozbudowa budynku mieszkalnego
21. Uniszki Cegielnia 77/2 wraz ze zmiang poddasza na cele
mieszkalne
. Nadbudowa budynku mieszkalnego
22. Kobialki Zaki 12 . .
jednorodzinnego
Bud budynku mieszkal
23. |  Zakrzewo Wielkie 26/2 udowa budyniau mieszkainego
jednorodzinnego
" Windyki 466 Budow§ budynku.mieszkalnego
jednorodzinnego
- Kuklin 116 Budowa budynk'u warsztatu
stolarskiego
Budowa budynku mieszkalnego
26. Peplowo 340 . .
jednorodzinnego
27. Turowo 47 Budowa budynku skladowego
28. Kobialki Zaki 92,93/2 Rozbudowa i nadbudowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
2. Wasosze 48 Budowa budynﬁku gospodarczo -
garazowego
30, Windyki 474,471/2 Rozbudowa budynku inwentarskiego
39DJP
31. Uniszki Cegielnia 82/2 Budowa budynku ustugowo -
Magazynowego
Zmiana pozwolenia na budowe
fermy drobiu o 24 kurnikach do
32. Kuklin 35/3,35/4,35/5 scidtkowego chowu drobiu
z niezbednymi obiektami
1 infrastrukturg
Rozbudowa budynku inwentarskiego
33. Kulany 206  obory 35,65DJP
34. Pogorzel 137/1,137/2 Budowa czterech siloséw zbozowych
o o Budowa budynku mieszkalnego
35. Uniszki Cegielnia 63/3 . .
jednorodzinnego
Budowa sieci elektroenergetycznej
36. Grzebsk 66, 8,136/1 napowietrznego kabla sredniego
napiecia 15kV
37. Wieczfnia Kolonia 24/1 Budowa hali namiotowej
Rozbudowa budynku Zaktadu
38. Uniszki Cegielnia 28,29 Przetworstwa Rolno - Spozywczego
(ubojnia drobiu)
30, Uniszki Zawadzkie 121/1,121/3,121/4,122/2, Przebfldowa.staql gazowej
122/4 pomiarowej wysoczyzna
40. | Uniszki Zawadzkie 299/2, 299/3 Zmiana pozwolenia na budowe

wymiany konstrukeji wiezby
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dachowej i pokrycia|dachu

41. Greebsk

182

Budowa sieci elektroenergetycznej
kablowa SN - 15kV

42, Chmielewko

53

Zmiana pozwolenia n

budynku gospodar¢zego

albudowe

43. Wieczfnifl Koécielna

31/5,31/7,31/9

Zmiana pozwolenia n

sposobu uzytkowania

hotelowy

rozbudowy i nadbuflowy
i przebudowy wraz zelzmiang

gospodarczo - garazowe

ajbudowe

udynku
o na obiekt

44. Pogorzel

133/1

mieszkalne

Przebudowa poddaszd na cele

45. Peqiowo

160

Budowa budynku inwenfarskiego -
obora 40 DJP?

46. Windyki

288

Budowa budynku inwentarskiego -
obora 131,25 DJ

47. Wirjdyki

287/2

Rozbudowa budynku gos

odarczego

poprzednim.

mieszkaniowa j

Zrd4£o: Opracowano na podstawie danych Urzedu Gminy Wieczfnia Koécielna.

W 2018 r| wydano lacznie 47 pozwolen na budowe, o jedno wiecej niz w roku

dnorodzinna i zagrodowa.

Pod  wzgledem rodzaju zabudowy dominowala zabxudowa

Tabela 19. Wykaz wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe na terenie gminy
Wieczfnia Koscielna w 2019 r.

1 175/8 Budowz? budynku.rmesz alnego
jednorodzinnego
2. Wieczfniq Kolonia 24/1 Budowa budyx}ku glagazyjlowego z
czescig mieszalng
3. | Uniszki Zdwadzkie 44/1 Budowa budynku mieszhalnego
jednorodzinnego
4. Windyki 62/3 Budowa rozdzielni RS 1‘10 kv
Baki 23, jv
Grzybpwo 602,37, 39, 58, 60, Budowa odcinka linii kablowej 110kV
Windyki 61,62/3
Windiki 126 Budowz? budynku' mleszkﬁlnego
jednorodzinnego
Kobialki 7aki 100/2 Rozbudowa i nadbudowa Judynku
mieszkalnego
Wind}ki 229,62/2 Budowa stacji en§1;§etyczne SN/110
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9, Peplowo 283 Budowe? budynku. mieszkalnego
jednorodzinnego
Zamian pozwolenia na budowe
10. Windyki 62/3,229 budowy rozdzielni R 110 kV wraz z
infrastrukturg oraz drogi publicznej
Budowa budynku inwentarskiego,
11. Michalinowo 32/2 obory w systemie uwiezionym
39,85D]P
Budowa budynku magazynowego z
12. Wieczfnia Kolonia 32/1 placem manewrowym i niezbedna
infrastrukturg i wew. inst.
13, Wasosze 6 Budowa budynku P\agazynowego do
przechowywania plodu rolnego
14, Pogorzel 112 Rozl‘)udowa i nafibudowa ?udynku
mieszkalnego jednorodzinnego
15. | Wieczfnia Kolonia 30/2 Rozbudowa i nadbudowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
Budowa zewnetrznej i wewnetrznej
16. Peplowo 341 instalagji gazowej na gaz pi}fnny
propan zasilanej ze zbiornika
podziemnego 2700 dm3
. L Budowa budynku inwentarskiego -
17. Chmielewko Wielkie 4 obory 58,95D]P
18. Peplowo 251, 253 Budowa} budynku- mieszkalnego
jednorodzinnego
19. Grzybno 171 Rozbudowa budynku gospodarczego
20. Leg 68 Rozbudowa budynku gospodarczego
21, Kobialki Zaki 43/3 Rozl?udowa i naflbudowa l.m(iynku
mieszkalnego jednorodzinnego
Rozbudowa i nadbudowa budynku
22 Diugokaty 21 mieszkalnego jednorodzinnego
23 Kulany 151/1 Budowa? budynku. mieszkalnego
jednorodzinnego
24, | Wieczfnia Kolonia 24/1 Budowa hali namiotowej
magazynowej
25. Kuklin 293/2 Budowa? budynku‘ mieszkalnego
jednorodzinnego
2. Pogorzel 134, 135 Budowa budynku magazynowo ~
skladowego
27, Peplowo 149 Budowz? budynku‘ mieszkalnego
jednorodzinnego
28 Bronislaw 177 Budowa budynku mieszkalnego

jednorodzinnego
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29. Chmielewko Wielkie 59 Budowa budynku gosppdarczego
30. Windyki 361/3 Budowe? budynkui miegzkalnego
jednorodzinnego
31 Chmbelewko 49/1 Rozbudowa wrazz na budowg
budynku mieszkalhego
32. Wieczfnia Koscielna 24/6 Budows% budynku‘mxeszkalnego
jednorodzinnego
33. Wieczfilia Kolonia 20/2 Budowa dwéchlhah nanvtotowych z
przeznaczeniem na mfigazyny
34. Turowo 47 Nadbudowg budynku mjeszkalnego
35. Wiasosze 28/1 Budowa budynku magazynowego na
plody rolne
Rozbudowa budynku inwentarskiego
36. Grigebsk 54 _ obory 39 DJi}

Zrddto: Opracowano na podstawie danych Urzedu Gminy Wieczfnia Koscielna.

W 2019 1. dynamika realizowanych inwestycji ulegla zmianie, wydand jedynie

36 pozwolen.

mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa.

Podobnie jak w poprzednich latach dominowala zapudowa

W latach 2013 - 2019 na terenie gminy Wieczfnia Koscielna wydand lacznie

276 decyzji o gozwoleniu na budowe. Jak wynika z zamieszczone] powyz¢j tabeli,

najwiecej decyizji wydano w roku 2018 tj. 47 decyzji. Biorac pod uwagg liczbe

wydawanych

pozwolen na budowe oraz niewielka ilos¢ wydanych

decyzji

o warunkach zabudowy nalezy stwierdzi¢, iz obowigzujgce plany miejscfowe s

skutecznym ndrzedziem realizacji polityki przestrzennej gminy. W latach 2§13-2019

rocznie wydawano zaledwie kilka lub kilkanascie decyzji 0 warunkach zahudowy,

natomiast kazdego roku inwestorzy uzyskiwali kilkadziesigt pozwolen na udowe,

na podstawie jobowigzujgcych planéw miejscowych. Ta sytuacja obrazujp w jak

duzym stopn:E obowigzujgce na terenie gminy plany miejscowe przyczyhiajg sie

do usprawnie

a proceséw inwestycyjnych skracajgc czas realizacji inwestycjl.

3. Analiza zrealizowanych na terenie gminy inwestycji z zakresu engrgetyki

wiatrowej

Ustawa |z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elgktrowni

wiatrowych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 654 z pézn. zm.) okresla warunki i tryb

lokalizacji 1 bydowy elektrowni wiatrowych oraz warunki lokalizacji el

ktrowni
wiatrowych w pasiedztwie istniejgcej albo planowanej zabudowy mieszkaniclvej.
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Zgodnie z art. 14 ust. 1i 2 ww. ustawy, postepowania w przedmiocie wydania
decyzji o warunkach zabudowy, dotyczgce budynku mieszkalnego albo budynku
o funkcji mieszanej, w skiad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, wszczete
i niezakorniczone do dnia wejscia w Zycie ustawy oraz wszczete w okresie 36 miesigcy
nastepujacych po dniu wejscia w Zycie ustawy, prowadzi si¢ na podstawie
przepisow dotychczasowych. Po uplywie wskazanego terminu (15 lipca 2019 r.)
budynki mieszkalne lub budynki o funkcji mieszanej, w skiad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa mozna lokalizowad w odleglosci rownej lub wigkszej od dziesigciokrotnosci
wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu budowli, wliczajac elementy techniczne (calkowita wysokos¢ elektrowni).
Na terenie gminy Wieczfnia Koscielna w roku 2015 i 2016 wydano pozwolenia na
budowe dla 15 elektrowni wiatrowych, w odniesieniu do ktérych odleglos¢ ta bedzie
musiala zosta¢ zachowana. Mozliwos¢ lokalizacja w/w elektrowni wiatrowych
na terenie gminy Wieczfnia Koscielna nastgpila w oparciu o obowiazujacy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna, dla obszaréw
lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie gminy Wieczfnia Koscielna w granicach
obreboéw Peplowo, Kulany, Wieczfnia Koscielna, Baki, Kuklin, Wieczfnia-Kolonia,
Michalinowo, Windyki, Grzybowo, Uniszki- Cegielnia, Uniszki Zawadzkie,
uchwalony uchwalg Nr XIX/150/2013 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia
26 lutego 2013 1.

Lokalizacje poszczegolnych elektrowni oraz ich stref oddzialywania
wskazano wczeéci graficznej niniejszej analizy w oparciu o obowiazujacy plan
miejscowy. W zdecydowanej wigkszosci strefa zakazu lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zawiera si¢ w granicach obowigzujacych planow
miejscowych, a wigc w tym przypadku realizacji inwestycji bedzie odbywac sie na
podstawie obowiazujacych ustalen poszczegdlnych planéw. Istniejg jednak miejsca,
w ktorych strefy zakazu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wykraczajg poza obowigzujace plany miejscowe i w takich przypadkach (jesli
inwestorzy zlozg wnioski o warunki zabudowy na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tych strefach

nie bedzie mozliwa. Rozwigzaniem tego problemu moze by¢ sporzadzenie planoéw
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inadal pozwalaja na prawidlowy rozwdj gminy pod wzgledem
ksztaltowania przestrzeni gminy;

w przypadku wiekszosci ustalenn planéw miejscowych obejmujgcych zwartg
zabudowe poszczegdlnych miejscowosci stwierdzono, Ze obowiazujace
plany pozostaja nadal aktualne;

stwierdzono wystepowanie pojedynczych przypadkéw, w ktorych
na wniosek mieszkancéw plany regulujace kwestie zwartej zabudowy
wymagajg zmiany;

z uwagi na fakt, iz obowigzujace plany miejscowe w zdecydowanej wigkszosci
obejmujg obszary zwartej zabudowy, w terenach nie objetych planami,
istnieje mozliwo$¢ przypadkowej i nieracjonalnej lokalizacji ucigzliwych dla
mieszkancOw - obiektéw specjalistycznej produkcji zwierzecej (farm
hodowlanych); aktualnie opracowywany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy swym zasiegiem czg$¢ miejscowosci Kuklin
zasygnalizowal wladzom gminy juz ten problem; gmina Wieczfnia Koscielna
wykazuje cechy potencjalnych obszaréw, na ktoérych w najblizszych latach
istnieje duze prawdopodobienstwo rozwoju produkcji drobiarskiej; powiat
miawski jest jednym z powiatow, ktéry posiada najwigcej tego typu obiektéw
w wojewddztwie mazowieckim, w zwigzku z powyzszym nalezy dazy¢
do sporzadzenia miejscowych planéw obejmujacych tereny rolne (wokot
zwartej zabudowy wsi), w ktérych wladze gminy doprowadza
do racjonalnego i zréwnowazonego rozwoju obiektow specjalistycznej
produkcji zwierzecej przy minimalizacji ich ucigzliwosci dla mieszkahicow
gminy;

obowigzujacy plan miejscowy z 2013 r. umozliwia realizacje na terenie gminy
Wieczfnia Koscielna elektrowni wiatrowych; dla czeSci elektrowni
wiatrowych wydano juz pozwolenia na budowe; zgodnie z art. 14 ust. 11i 2
ww. ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 654 z pdin. zm.), postepowania
w przedmiocie wydania decyzji o warunkach zabudowy, dotyczace budynku
mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sklad ktérej wchodzi

funkcja mieszkaniowa, wszczete iniezakoriczone do dnia wejscia w Zycie
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ustawy oraz wszczgte w okresie 36 miesigcy nastgpujgcych po dniu wejécia

w zycle ustawy, prowadzi si¢ na podstawie przepiséw dotychcygasowych;

po uplywie wskazanego terminu (15 lipca 2019 r.) budynki miesékalne lub

budynki o funkcji mieszanej, w skind ktorej wchodzi funkcja niieszkaniowa mozna

lokalizqwac w odlegtosci rownej lub wigkszej od dziesigciokrotnosci wysokosci

elektrogpni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyiszeg{:) punktu

budow
W ZWiz

tereny

li, wliczajac elementy techniczne (calkowita wysokos¢ elefktrowni);
zku z powyzszym istniejg na terenie Gminy Wieczfnia Koécielna

w ktorych wystapia w/w ograniczenia lokalizacji nowej zé&budowy

mieszKaniowej jednorodzinnej, z wuwagi na budowe elektrowni

wiatrowych, rozwigzaniem tego problemu moze by¢ sporzqdzeniﬁiz planéw

miejscq
mieszk
w miejs
mieszk|
7) W zZwig
gminy
instalag
obowig
przestr;

beda y

wych obejmujacych cale strefy zakazu lokalizacji zébudowy
aniowej jednorodzinnej od elektrowni wiatrowych i przez.;'naczenie
scach zgodnych z obowiazujacym studium, terenéw pod z%abudowc;
aniowa jednorodzinng lub zagrodowa;

izku ze zlozonymi wnioskami o umozliwienie lokalizacji na terenie
Wieczfnia Koscielna elektrowni fotowoltaicznych stané)wiqcych
je odnawialnego Zrédla energii wskazuje si¢ na potrzebgé zmiany
zujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospod%rowania

zennego W celu wyznaczenia obszaréw, na ktorych rozmieszczone

rzadzenia wytwarzajace energie¢ z odnawialnych Zrédel o mocy

przekrdczajacej 100 kW, czynigc zados¢ obowigzkowi okreslonemu W art. 10

ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina

Wieczfnia Koscielna bedzie realizowaé¢ wieloletni program

sporzadzania planéw miejscowych poprzez podjete uchwaty, o ktérych mo{gva w pkt

2.5 niniejszej analizy. W ostatnich latach, do Urzedu Gminy Wieczfnia I{(oécielna

wplynely wrjioski zainteresowanych o0s6b dotyczace sporzadzenia %nowych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, czy tez zmiany: planow

obowiazujacydh.

W perspektywie najblizszych lat gmina powinna zakonczy¢ podjete

procedury planistyczne dla sporzadzanych aktualnie miejscowych planéw
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zagospodarowania przestrzennego. Ponadto nalezy dazy¢ do objecia ustaleniami
planéw miejscowych jak najwiekszego obszaru gminy, biorgc pod uwage ruch
inwestycyjny na obszarze gminy, wprowadzenie ograniczen co do lokalizacji
obiektow specjalistycznej produkcji zwierzecej oraz potrzeby zainteresowanych osob
w zakresie zagospodarowania terenu, ktére beda realizowane na podstawie
zlozonych wnioskéw i mozliwosci finansowych gminy.

Obowigzujagce na terenie gminy Wieczfnia Koscielna miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego spelniajg kryteria merytorycznej zawartosci
wymaganej dla tego typu dokumentéw i pozwalajg na prawidlowe prowadzenie
polityki przestrzennej gminy. Polityke gminy w zakresie stanowienia prawa
miejscowego uwaza si¢ za prawidiows.

Obowiagzujace studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna wymaga aktualizacji.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wieczfnia
Koscielna, pozwolily na sformulowanie ogoélnej oceny, zZe zadania z zakresu
planowania przestrzennego, stanowigce zadania wlasne gminy, realizowane sg
zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym iustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie prowadzonych prac planistycznych, mogg wystapi¢ czynniki
uniemozliwiajace, badz ograniczajace mozliwosé sporzadzenia miejscowych planow
w oczekiwanym zakresie, w tym przede wszystkim w odniesieniu do niezgodnos¢
przyszlych rozwigzan planu z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Kolejnym problemem
w przypadku sporzadzania planéw miejscowych w obszarach przeznaczonych pod
zabudowe moze by¢ koniecznosé¢ uzyskania zgody na wylaczenie gruntéw rolnych
klas I-IlI, objetych ochrong z uzytkowania rolniczego lub zgody na wylacznie
terenéw lesnych z produkcji lesnej. W ostatnich latach znacznie zaostrzyly sie
zardwno przepisy, jak i polityka organéw biorgcych udzial w calym procesie.
Znaczne ryzyko zwigzane ze sporzadzaniem nowych planéw miejscowych stanowig
rowniez potencjalne protesty spoleczne zwigzane z koniecznosci wprowadzenia

ograniczen zwigzanych z lokalizacjg ferm hodowlanych.
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W kontekscie braku zgodnosci ze Studium nalezy przede ws%ystkim

przystapi¢ do sporzadzenia nowych planow dla obszaréw, w ktorych nie wystepu]e

sprzecznos¢ prgyszlych rozwiagzan z ustaleniami Studium. Ponadto nalezymmkaé

sytuacji, w ktorych bedzie koniecznosé¢ uzyskania zgody na zmiane gruntéw rolnych

1 lednych na celg

nierolnicze i nielesne. Ryzyko zwiazane z potencjalnymi protestaml

inwestorow w| zwiazku z koniecznoscia wprowadzenia ograniczen zw1azanych

z lokalizacja feym hodowlanych nalezy minimalizowac poprzez wprowadzenie

racjonalnych zasad lokalizacji tego typu inwestycji, minimalizujgc ]ednoczeéme ich

ucigzliwosé.
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