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PROJEKT
UCHWAEANR ....covvveveee
RADY GMINY WIECZFNIA KOSCIELNA
ZDNIA ...coovviiiiiniinnnns r.
w sprawie uchwalenia zmiany nr 4 miejscowego planu zagospoedarowania

przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Pogorzel

Na podsts

gminnym ( Dz. U.

r. o planowaniu
uchwaly nr XX\
2018 r.

zagospodarowani

W spray

z¢ plan nie n

przestrzennego 4

Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 22 lipca 2015 r. wsprawie uchwalenia

uwarunkowan i

Rada Gminy Wiegj

1. Uchwala sig
dla fragmentu mi
2. Planem obj¢to
3. Rysunek planu
4, Rozstrzygnieci
do uchwaly.
5. Rozstrzygnigq
infrastruktury te

finansowania, zg

do uchwaty.

iwie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sam;brzqdzie

z 2019 r. poz. 506 ze zm, ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 matca 2003

zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ke zm.),

'111/201/2018 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 12 pazdziernika

vie przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 4 miejscowego planu

b przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Pogorzel, po stwierdzeniu,

arusza  ustalen  Studium  uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania

5 Rady

Studium

miny Wieczfnia Koscielna, uchwalonego uchwala nr V/28/201

cierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna,

czfnia Koscielna uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§1. ‘
zmian¢ nr 4 miejscowego planu zagospodarowania przestrizennego
riscowoscl Pogorzel, zwana dalej planem. |
bbszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.
jest integralng cze$cia uchwaly i stanowi zataczniki nr 1 do uchwaty.

¢ 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zalacznik nr 2

ie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z Izakresu
chnicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

odnie zprzepisami o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 3

6. Na rysunku planu wyznaczono nastgpujace oznaczenia obowigzujgce:

1) granice obs
2) linie rozgi

zagospodar

raru objetego planem miejscowym; :
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

aniczajace tereny o

ywania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie;

5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym.

§2.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

D

2)

3)

4)

5)

6)

7)

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzng planu stanowiacg zalgcznik
nrl;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ c¢zg¢$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi o okre$lonym rodzaju przeznaczenia, posiadajaca symbol,
1 przypisane do niego ustalenia;

symbolu terenu — nalezy przez to rozumieé oznaczenie poszczegdlnych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, skladajace si¢ z numeru i duzej litery,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

linii rozgraniczajacej tereny o réZnym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg podzialy obszaru
objgtego planem na tereny o rdéznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone
na rysunku planu, poza ktérymi zakazuje si¢ wprowadza¢ zabudowe, przy czym
linie te nie dotyczg elementéw architektonicznych: gzymsu, okapu dachu, balkonu,
tarasu, zadaszenia nad wejsciem, schoddéw zewngtrznych, pochylni;

indywidualnych Zrédlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ Zrédla zaopatrzenia
w energi¢ cieplng, w ktdrych zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwigzania
oparte na technologiach i paliwach zapewniajacych normatywne wskazniki emisyjne

gazow i pyléw do powietrza.

. Pojecia wystgpujgce w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1., nalezy interpretowaé

zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obszary gérnicze;

2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;



4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
4. Obszar planu |polozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Waéd Podziemnych%; nr 215

Subniecka Warszawska.

§3.
5. W pgranicach |obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu% RM -

teren zabudowy zagrodowej.

Rozdziat 2

Ustalenia szczegolowe

§4.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
a) ustala si¢ lakalizacje zabudowy zagrodowej, ;
b) istniejace budynki do utrzymania z mozliwo$cia przebudowy, nadbudowy, Zzmiany
sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z funkcjg terenu, |
¢) dopuszcza $i¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosei 1,5 m od granicy dziatki bu(iowlanej
lub bezposednio przy tej granicy; |
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakazuje sl¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddzialywag na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla zzébudowy
zagrodowey,
¢) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wysitapienia
powaznej awarii przemystowej; |
3a) zasady ksztalfowania krajobrazu — nie ustala sig; :
4) zasady ochronty dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kultu;‘rowych,
oraz dobr kultury wspéiczesnej — nie ustala sig; Q
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;
6) zasady ksztalowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, makaymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zaébudowy
w odniesieniu| do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat pro%centowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budé)wlanej,

maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym: miejsca

A¥3 )




przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob

ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, inwentarskich, magazynowych -
10,0 m,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych oraz garazowo-
gospodarczych — 6,0 m,

¢) geometria dachu budynkow mieszkalnych — dwuspadowy, nachylenie potaci dachu od
20° do 45°,

d) geometria dachu budynkow inwentarskich, gospodarczych, garazowych — jedno-, dwu-,
wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 20° do 45°,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie
40%,

h) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

j) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe
lub w garazu wolnostojgcym lub wbudowanym,

k) nie wystgpuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — nie ustala si¢;

8) szczegdltowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala sig;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1RM z drogi gminne;j,
zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem,

b) zaopatrzenie w wodg:



- z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podjziemnie

o przekroju
¢) odprowadzg
- do

podziemni

istnie

- do szczeln
- do przydo
d) odprowadze

odrgbnymi,

) zaopatrzeni¢

elektroener
f) zaopatrzeni
g) zaopatrzeni
h) gospodarka
i) dopuszcza

zgodnie z p

nie mniejszym niz @ 32 mm,
nie Sciekéw bytowych: ’
ace] lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokaliiiowanej
¢ o przekroju nie mniejszym niz @ 100 mm,
ych zbiornikéw bezodpltywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
mowych oczyszczalni SciekOw zgodnie z przepisami odrgbnymi, |

nie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przfepisami

> w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
retycznej napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV, E

> w energi¢ cieplng — z indywidualnych Zrodet ciepta,

> w gaz — z indywidualnych Zrédet,

odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi, :

sic budowe, przebudowg, rozbudowg urzadzen infrastruktury teclj‘micznej

zepisami odrebnymi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tetenéw —

nie ustala si¢
12) stawki procen

ustawy o planows

Wykonanie niniej

Uchwatla wchodz

towe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4

niu 1 zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

Rozdzial 3

Przepisy koncowe

§5.

szej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieczfnia Koscielna.
§6.

w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzédowym

Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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Miejscow)
do ktdrego ustang

0 samorzgdzie g

UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr.................

Rady Gminy Wieczfnia Koscielna

z dnia

............

plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejséowego,
wienia uprawniono Rad¢ Gminy, zgodnie z Ustawg z dnia 8 marca 1990 r.

iinnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) i Ustawg z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

Zmiang n

r 4 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu

miejscowosci Pogorzel (zwang dalej: planem) sporzadzono na podstawie ﬂ}chwaly

nr XXVIII/20172

Ustalenia

zagospodarowani

nr V/28/2015 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 22 lipca 2015 r. w

uchwalenia Stud

Wieczinia Kosciglna.

Zgodnie 7

réwniez:
1) rozstrzyg
zagospod
2) rozstrzyg
infrastruk
finansow

uchwaty.

D18 Rady Gminy Wieczthia Koscielna z dnia 12 pazdziernika 2018 1:
1 kieg

przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna, uchwalonego wuchwata

planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan runkow

sprawie

um uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Gminy po

dejmuje

igcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowegé planu
rowania przestrzennego, stanowiace zatgcznik do uchwaty,

jie;cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z ézakresu
ry technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasaq!iach ich

£
ia, zgodnie z przepisami o tinansach publicznych, stanowigce za%g(f;znik do

/godnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gq&innym,

z uwzglednieniem zapiséw art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo

energetyc:

gminy z z

Ustalenia
o planowaniu 1 7
przyjetej uchwalg
2017 1.

W planie miejsco

ne (ze zmianami), rozstrzygni¢cie to dotyczy wytacznie zadan wilasnych
i

|

blanu sg zgodne z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. lz ustawy

akresu infrastruktury techniczne;j.

agospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 :;‘fe zZm.),

Nr XXI11/165/2017 Rady Gminy Wieczfnia Ko$cielna z dnia 10 listopada

wym uwzgledniono:




1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe — ustalenia planu nie naruszaja tych wymogdw,
przeznaczenie terenu wskazane w planie ma charakter $ci$le zwigzany z jego
istniejacym zagospodarowaniem;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych — sporzadzona do uchwalanego planu miejscowego prognoza
oddzialywania na S$rodowisko zawiera opis S$rodowiska przyrodniczego obszaru
objetego planem miejscowym oraz proponuje rozwigzania ograniczajace negatywne
oddzialywanie na $rodowisko, wywotane realizacjg ustalen projektu planu;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej — w planie nie ustalono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytk6éw oraz débr kultury wspélczesnej z uwagi na brak ich wystepowania;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych — ustalenia planu nie naruszaja zasad bezpieczenstwa ludzi
i mienia;

5) walory ekonomiczne przestrzeni — niniejszy plan racjonalnie wykorzystuje przestrzen;

6) prawo wlasnoéci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania
zrzeczy i terenu oraz nie naruszaja przy tym konstytucyjnej zasady ochrony prawa
wlasnosci, dzialalno$¢ realizowana w wyniku ustalen planu miejscowego oraz jej
oddzialywanie nie bedzie wykraczaé poza granice obszaru objetego planem
migjscowym;

7) potrzeby obronnosci i bezpicczenstwa panstwa — plan reguluje potrzeby logistyczne
w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa,

8) potrzeby interesu publicznego — w prowadzonej procedurze miejscowego planu
uwzgledniono potrzeby interesu publicznego zardwno w zakresie racjonalnego
zagospodarowania przestrzeni jak i w zakresie formalno-prawnym zapewniajac
spoteczenstwu mozliwos¢ udziatu w prowadzonych czynnoéciach;

9) potrzeby w zakresic rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosei sieci
szerokopasmowych — w niniejszym planie miejscowym nie planuje si¢ budowy,

rozbudowy i przebudowy infrastruktury techniczne;j.

W trakcie czynno$ci proceduralnych zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poprzez wystosowanie ogloszenia
o przystapieniu do sporzadzenia projektu migjscowego planu. W tym czasie istniala

mozliwo$¢ skladania wnioskéw, w tym réwniez za pomocg S$rodkéw komunikacji



p.o. Kierownika Referatu
Gospodarki ,

mgr inZ.

elektroniczne]. W
planistycznej.

W niniej
zwazono na int
ekonomicznymi,
réwnowagi $rodo|
komunikacyjnej.

Reasumuj
ustawy o planow

ze zm. ). Nalezy

/ zwigzku z czym zostala zachowana jawnos$¢ i przejrzystos$é prf

5zym  planie miejscowym okreslajgc sposéb zagospodarowania

eres  publiczny 1 prawny. Sporzadzenie planu poprzedzono ar
wiskowej oraz interesow osob trzecich. W planie okre§lono zasady

e, uchwalany plan miejscowy spetnia wymogi okreslone w art. 1 u

wart. 41 ust. 1 II
poz. 1398 ze zm.

1 zagospodarowar

Biorac po

nieruchomosci, a

Natomiast w zwid

nieruchomoscli,
z faktycznym wy
roszczenia o odsz

Procedura

2003 1. o planowg

wraz z dokumen

z dnia 26 sierpnj

zagospodarowani

b ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji ( Dz. U. z
). ktérg wprowadzono zmiany do przepiséw ustawy o plar

iu przestrzennym.

tym samym mozliwe dla gminy koszty zwigzane z wyptata odszkod

raniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2018 r. pog.

pcedury

terenu

\alizami

spotecznymi i Srodowiskowymi. Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja

obstugi

51, 2 - 4

1945

rowniez podkresli¢, ze niniejszy plan miejscowy spetnia wymogi okreslone

2018 r.

owaniu

1 uwage przeznaczenie wynikajace z obowigzujacego planu oraz ﬁ)rzyszle
przeznaczenie terenu wynikajace z projektu planu prognozuje si¢ spadek wartosei

pwania.

kodowanie.

na podstawie de]eéacp zawartej w art.16 ust. 2 ww. ustawy.

Projekt pldnu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Mdrawska

{ inwestych

owaniem czynnos$ci, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrasir
a 2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscoweg?

n przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587), wjzdanym

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Marcin Chmiels

zku z tym, iz procedura planistyczna zostata podj¢ta na wniosek whz&éciciela
(tory chce rozwija¢ na tym terenic zabudow¢ zagrodowag tgodmc

kor7ystamem tego terenu prognozuje si¢, ze w konsekwencji nie ;hastqpla(

sporzadzania planu przebiegala zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca

niu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2018 r. poz. 1945%26 zm.)

uktury

planu

ewski







