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f/w. ~ PROJEKT 


UCHWALA NR .............. . 

RADY GMINY WIECZFNIA KOSCIELNA 


ZDNIA ..................... r. 


w sprawie u . hwalenia zmiany nr 4 miejscowego pJanu zagospodatowania 
! 

przestrzennego la fragmentu miejscowosci Pogorzel 

Na podst wie art. 18 ust. 2 pkt 5 usta\vy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samprzq.dzie 

gminnym ( Dz. 

nr XX 

. z 2019 r. poz. 506 ze zm. ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mmrca 2003 
! 

r. 0 planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ke zm.), 

uchwaly III/20l/20I8 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 12 pazkiernika 
i 

2018 r. ie przystq.pienia do sporzq.dzenia zmiany nr 4 miejscoweg~ planu , 
zagospodarowani przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Pogorzel, po stwierdzeniu, 

ze plan nie n: rusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodalrowania 
i 

przestrzennego Wieczfnia Koscielna, uchwalonego uchwalq. nr V/28/201$ Rady
I 

Gminy Wieczf ia Koscielna z dnia 22 lipca 2015 r. w sprawie uchwalenia ~tudium 
uwarunkowal'l i ierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Kqscielna, 

Rada Gminy Wi zfnia Koscielna uchwala co nast~puje: 

Rozdziall 

Przepisy ogolne 

§l. 

1. Uchwala si~ zmlan~ nr 4 mleJscowego planu zagospodarowania przestrkennego 

dla fragmentu mi jscowosci Pogorzel, zwanq. dalej planem. 

e 2. Planem obj~to ' bszar, kt6rego granice przedstawia rysunek planu w skali 1: 1 000. 

3. Rysunek planujest integralnq. cz~sciq. uchwaly i stanowi zalq.czniki nr 1 do uchwaly. 

4. Rozstrzygni~c ,e 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zalq.cznik nr 2 

do uchwaly. 

5. Rozstrzygni~ ie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z izakresu 

infrastruktury te hnicznej, nalezq.cych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich 

finansowania, z odnie z przepisami 0 finansach publicznych, stanowi zalq.czn* nr 3 

do uchwaly. 

6. Na rysunku pI u wyznaczono nastypujq.ce oznaczenia obowiq.zujq.ce: 


1) granice obs aru objytego planem miejscowym; 


tereny 0 roznym przeznaczemu lub r6znych :tasadach 

http:obowiq.zujq.ce
http:nastypujq.ce


3) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

4) wymiarowanie; 


5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym. 


§2. 

1. Ilekroc w uchwale jest mowa 0: 

1) rysunku planu nalezy przez to rozumiec czysc graficznq planu stanowiqcq zalqcznik 

nr 1; 

2) przepisach odr~bnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami 

wykonawczymi; 

3) 	 terenie - nalezy przez to rozumie6 cZysc obszaru planu wyznaczonq na rysunku planu 

liniami rozgraniczajqcymi 0 okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajqcq symbol, 

i przypisane do niego ustalenia; 

4) 	 symbolu terenu - nalezy przez to rozumiec oznaczenie poszczegolnych terenow 

wydzielonych liniami rozgraniczajqcymi, skladajqce siy z numeru i duzej litery, 

zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; 

5) 	 linii rozgraniczaj~cej tereny 0 r6:inym przeznaczeniu lub r6:inych zasadach 

zagospodarowania - nalezy przez to rozumiec liniy wyznaczajqC<} podzialy obszaru 

objytego planem na tereny 0 rMnym przeznaczeniu, lub roznych zasadach 

zagospodarowania; 

6) 	 nieprzekraczalnych liniach zabudowy nalezy przez to rozumie6 linie wyznaczone 

na rysunku planu, poza ktorymi zakazuje siy wprowadzac zabudowy, przy czym 

linie te nie dotyczq elementow architektonicznych: gzymsu, okapu dachu, balkonu, 

tarasu, zadaszenia nad wejsciem, schodow zewnytrznych, pochylni; 

7) 	 indywidualnych zr6dlach ciepla - nalezy przez to rozumie6 zrodla zaopatrzenia 

wenergiy cieplnq, w ktorych zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwiqzania 

oparte na technologiach i paliwach zapewniajqcych normatywne wskazniki emisyjne 

gazow i pylow do powietrza. 

2. 	Pojycia wystypujqce w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1., nalezy interpretowac 

zgodnie z definicjami przyjytymi w ustawie 0 planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym oraz z definicjami wynikajqcymi z Polskich Norm i przepisow odrybnych. 

3. 	Na obszarze objytym planem nie wystypujq: 

1) obszary gomicze; 

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodziq; 

3) obszary osuwania siy mas ziemnych; 
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4) obszary wy agajqce przeprowadzenia scalen i podzia16w nieruchomoSci. 
i . 

4. Obszar planu ,P0lozony jest w zasiygu Gl6wnego Zbiomika W6d Podziemnychl nr 215 

§3. 


5. W granicach lobszaru objytego planem wyznacza siy tereny 0 przeznaczeniu i RM ­

teren zabudo zagrodowej. 

Rozdzial2 

Ustalenia szczegolowe 

• 
§4. 


Dla terenu oznac ,onego na rysunku planu symbolem lRM ustala siy: 


1) przeznaczenie , erenu teren zabudowy zagrodowej; 


2) zasady ochron i ksztaltowania ladu przestrzennego: 


a) ustala siy I kalizacjy zabudowy zagrodowej, 

b) istniejqce udynki do utrzymania z mozliwosciq przebudowy, nadbudowy, zrmany 

sposobu uz' kowania oraz rozbudO\vy w zakresie zgodnym z funkcjq terenu, 

c) dopuszcza i iy sytuowanie budynk6w w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki budowlanej 

lub bezpos dnio przy tej granicy; 


3) zasady ochron I srodowiska, przyrody i krajobrazu: 


a) zakazuje s y lokalizacji przedsiywziyC mogqcych potencjalnie zawsze znaczqco 

oddzialyw 'na srodowisko w rozumieniu przepis6w odrybnych, 

b) ustala sit( z chowanie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku jak dla zabudowy 

zagrodowe 

c) zakazuje si lokalizacji zaklad6w 0 zwiykszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystqpienia 

powaznej a arii przemyslowej; 

3a) zasady ksztal owania krajobrazu - nie ustala siy; 

4) zasady ochro 'y dziedzictwa kuIturowego i zabytk6w, w tym krajobraz6w kultujrowych, 
i . 

oraz d6br kult. ry wsp6lczesnej nie ustala siy; 

5) wymagania w nikajqce z potrzeb ksztahowania przestrzeni publicznych - nie ustal. siy; 

6) zasady ksztalowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, makhmalna 

i minimalna i, tensywnosc zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej z~budowy, 
w odniesieniu i do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial pro~entowy 

powierzchni iologicznie czynnej w odniesieniu do powicrzchni dzialki budPwlancj, 
1 

maksymalna ,'ysokosc zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tyml miejsca 
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przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karty parkingow~ sposob 

ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: 

a) maksymalna wysokosc budynkow mieszkalnych, inwentarskich, magazynowych ­

10,0 m, 

b) maksymalna wysokosc budynkow gospodarczych, garazowych oraz garazowo­

gospodarczych - 6,0 m, 

c) geometria dachu budynkow mieszkalnych - dwuspadowy, nachylenie polaci dachu od 

20° do 45°, 

d) geometria dachu budynkow inwentarskich, gospodarczych, garazowych jedno-, dwu-, 

wielospadowy, nachylenie polaci dachu od 20° do 45°, 

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, 

f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni dzialki budowlanej, 

g) wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - maksymalnie 

40%, 

h) intensywnosc zabudowy od 0,01 do 0,5, 

i) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce na 1 mieszkanie, 

j) sposob realizacji miejsc do parkowania - jako naziemne miejsca parkingowe 

lub w garazu wolnostoj~cym lub wbudowanym, 

k) nie wystypuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow 

zaopatrzonych w karty parkingow~; 

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegaj~cych ochronie, 

na podstawie odrybnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego 

zagrozenia powodzi~, obszarow osuwania siy mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych 

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania 

przestrzennego wojewodztwa nie ustala siy; 

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objytych planem 

miejscowym - nie ustala siy; 

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ogramczema w ich uzytkowaniu, 

w tym zakaz zabudowy - nie ustala siy; 

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji infrastruktury 

technicznej: 

a) obsluga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1 RM z drogi gminnej, 

zlokalizowanej poza obszarem objytym planem, 


b) zaopatrzenie w wody: 
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- z istniej cej lub projektowanej SleCI wodociqgowej, zlokalizowanej pod~iemnie 

o przekrojunie mniejszym niz 0 32 mm, 

c) odprowadznie sciek6w bytowych: 
! 

do istnie qcej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokali*owanej 

podziemn Ie 0 przekroju nie mniejszym niz 0 100 mm, 

- do szczel ch zbiornik6w bezodplywowych zgodnie z przepisami odrybnymi, 

do przydo owych oczyszczalni sciek6w zgodnie z przepisami odrybnymi, 

w6d opadowych i roztopowych do gruntu zgodnie z pr*pisami, 

odrybnymi, 

e) zaopatrzeni w energH~ elektrycznq - z istniejqcej lub projektowanej SleCI 

elektroener letycznej napowietrznej lub kablowej 0,4-1SkV, 

f) zaopatrzeni w energiy cieplnq - z indywidualnych :ir6del ciepla, 

• g) zaopatrzeni w gaz z indywidualnych zr6del, 

h) gospodarkaodpadami stalymi - zgodnie z przepisami odrybnymi, 
, 

i) dopuszcza •iy budowy, przebudowy, rozbudowy urzqdzen infrastruktury tecbnicznej 

zgodnie z p Izepisami odrybnymi; 

11) spos6b i tern in tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania te~en6w 

Uchwala wchodz. w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz~dowym 

Wojew6dztwa M zowieckiego. 

~~~te 
mgr mi. ~na MdT. 
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J
Przewodniczqcy Rady 

! , 
Krzysztof Marcin Chmie1ewski 

!, 
: 

nie ustala siy 

12) stawki proce 

ustawy 0 planow 

Wykonanie niniej 

towe, na podstawie kt6rych ustala siy oplaty, 0 kt6rej mowa wart. :36 ust. 4 

niu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%. 

Rozdzial3 

Przepisy koncowe 

§s. 

zej uchwaly powierza siy W6jtowi Gminy Wieczfnia Koscielna. 

§6. 



nr XXVIlJ/20 112 

planu 

zagospodarowani' 

y 

UZASADNIENIE 


do Uchwaly Nr ................. 


Rady Gminy Wieczfnia Koscielna 

z dnia ............ 2019 r. 

rowniez: 

1) 

Miejsco . plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejs¢owego, 
! 

do ktorego ustan wienia uprawniono Rady Gminy, zgodnie z Ustawft z dnia 8 marcai1990 r. 

o samorzftdzie g innym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) i Ustawft z dnia 27 marca2003 r. 
! 

o planowaniu i z • ospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.). 

Zmiany n 4 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fr~gmentu 

miejscowosci P gorzel (zwanft dalej: planem) sporzftdzono na podstawie $chwaly
; , 

18 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 12 paidziernika 2018 r;. 
'I 

nie naruszajft ustalen Studium uwarunkowan i kidrunkow 
! 

przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna, uchwalonego vchwalft 
! 

Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 22 lipca 2015 r. w~prawie 
1 

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennegg gmmy 
11 

Wieczfnia Kosci ~na. 
, I 

Zgodnie I przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Gminy po~ejmuje 
~ 

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu 

zagospod ,rowania przestrzennego, stanowiftce zalftcznik do uchwaly, 
! 

2) rozstrzygiycie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z tzakresu 

ry technicznej, ktore nalezft do zadan wlasnych gminy oraz 0 zasa~ach ich 
i 

ia, zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych, stanowiftce zalqqznik do 

uchwaly. godnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorz,!-dzie g*innym, 
'. 

ieniem zapisow art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo 
: 

l 
energetyc ne (ze zmianami), rozstrzygniycie to dotyczy wyiqcznie zadan Wlasnych 

gminy z z kresu infrastruktury technicznej. 

i 

Ustalenia lanu s,!- zgodne z wynikami analizy, 0 ktorej mowa wart. 32 ust. 11 ustawy 
I ~ 

o planowaniu i agospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ~e zm.), 

przyjytej uchwal ' Nr XXIII/165/2017 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 10 dstopada 

2017 r. ! 

W planie miejsco 'ym uwzglydniono: 
1 



1) 	 wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory 

architektoniczne i krajobrazowe ustalenia planu nie naruszajq tych wymogow, 

przeznaczenie terenu wskazane w planie ma charakter scisle zwiqzany z jego 

istniejqcym zagospodarowaniem; 

2) 	 wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow 

rolnych i lesnych - sporzqdzona do uchwalanego planu miejscowego prognoza 

oddzialywania na srodowisko zawiera opis srodowiska przyrodniczego obszaru 

objytego planem miejsco,",ym oraz proponuje rozwiqzania ograniczajqce negatywne 

oddzialywanie na srodowisko, wywolane realizacjq ustalen projektu planu; 

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury 

wspolczesnej w planie nie ustalono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 

i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej z uwagi na brak ich wystypowania; 

4) ,",ymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 

osob niepelnosprawnych ustalenia planu nie naruszajq zasad bezpieczenstwa ludzi 

i mienia; 

5) 	 walory ekonomiczne przestrzeni niniejszy plan racjonalnie wykorzystuje przestrzen; 

6) 	 prawo wlasnosci ustalenia planu miejscowego wyznaczajq granice korzystania 

z rzeczy i terenu oraz nie naruszajq przy tym konstytucyjnej zasady ochrony prawa 

wlasnosci, dzialalnosc realizowana w wyniku ustalen planu miejscowego oraz JeJ 

oddzialywanie nie bydzie ,",ykraczac poza granice obszaru objytego planem 

miejscowym; 

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pailstwa - plan reguluje potrzeby logistyczne 

w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa, 

8) 	 potrzeby interesu publicznego w prowadzonej procedurze miejscowego planu 

uwzglydniono potrzeby interesu publicznego zarowno w zakresie racjonalnego 

zagospodarowania przestrzeni jak i w zakresie formalno-prawnym zapewmaJqc 

spoleczenstwu mozliwosc udzialu w prowadzonych czynnosciach; 

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci 

szerokopasmowych - w niniejszym planie miejscowym nie planuje siy budowy, 

rozbudowy i przebudowy infrastruktury technicznej. 

W trakcie czynnosci proceduralnych zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad 

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poprzez wystosowanie ogloszenia 

o przystqpieniu do sporzqdzenia projektu mleJscowego planu. W tym czasie istniala 

mozliwosc skladania wnioskow, w tym rowniez za pomOCq srodkow komunikacji 



c 

, 
j 

I 
elektronicznej. zwi<lzku z czym zostala zachowana jawnosc przejrzystosc prfCedUry 

planistycznej. 
I 

planie mleJscowym okreslaj<:J:c sposob zagospodarowaniaj terenu 

zwazono na int res publiczny i prawny. Sporz<:J:dzenie planu poprzedzono aJalizami 
! 

ekonomicznymi, polecznymi i srodowiskowymi. Ustalenia planu miejscowego nie nrruszaj<:J: 

rownowagi srodo iskowej oraz interesow osob trzecich. W planie okreslono zasadylobslugi 

komunikacyjnej. I 
., 
ii 

Reasumuj c, uchwalany plan miejscowy spe!nia wymogi okreslone wart. 1 u~t. 2 - 4 
j 

ustawy 0 plano aniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2018 r. po~. 1945 

ze zm. ). Nalezy .owniez podkreSlic, ze niniejszy plan miejscowy spelnia wymogi olheslone 
. 1 

wart. 41 us!. 1 1". b ustawy z dnia 9 pazdziemika 2015 r. 0 rewitalizacji ( Dz. U'j.'2018 r. 

poz. 1398 ze z .1. ), ktor<:J: wprowadzono zmiany do przepisow usta",,')' 0 PLrwaniu 

i zagospodarowa !iu przestrzennym. ! 

i 'I 

Bior<lc po i uwagy przeznaczenie wynikaj<:J:ce z obowi<lzuj<lcego planu oraz jrzyszle 

przeznaczenie t renu wynikaj<:J:ce z projektu planu prognozuje siy spadek tartosci 
. i 

nieruchomosci, a ym samym. mozliwe dla gm~ny koszty zwi<:J:zane. z wyP1at<l. odszkodP~a~ia. 

Natomiast w zwi zku z tym, IZ procedura plamstyczna zostala podjyta na wmosek Wl~sclclela 
t 

nieruchomosci, tory chce rozwIJac na tym terenie zabudowy zagrodow<l ~godnie 
I 

z faktycznym wy orzystaniem tego terenu prognozuje siy, ze w konsekwencji nie *ast<lpi<l 

roszczenia 0 odsz odowanie. 

Procedura sporz<:J:dzania planu przebiegala zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. 0 planow niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945jze zm.) 

wraz z dokumen bwaniem czynnosci, zgodnie z Rozporz<ldzeniem Ministra Infrastuktury 

z dnia 26 sierpn'a 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowegr planu 

zagospodarowanif przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587), ""i'danym 

na podstawie dele!gacji zawartej w art. 16 ust. 2 ww. ustawy. 

Projekt pi nu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. 

i 
Przewodnicz<:J:cy Rad~ 

i 

Krzysztof Marcin Chmiel~wski 

p.o. Klerownika Referatu 
GospodarkI ~ II 

mgr ini. ~~Mdrawska 




