"PROJEKT"

UCHWALANR ...............
RADY GMINY WIECZFNIA KOSCIELNA
ZDNIA ... T

w sprawie uchwalenia zmiany nr 4 miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Pogorzel

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r.
poz. 60, 235, 730), uchwaty nr XXVI111/201/2018 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia
12 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 4 miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci  Pogorzel,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna, uchwalonego uchwatg
nr V/28/2015 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 22 lipca 2015 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Wieczfnia Koscielna, Rada Gminy Wieczfnia Koscielna uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogblne
81.
1. Uchwala sig¢ zmiang nr 4 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu miejscowosci Pogorzel, zwana dalej planem.
2. Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.
3. Rysunek planu jest integralng czescia uchwaty i stanowi zataczniki nr 1 do uchwaty.
4. Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2
do uchwaty.
5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3
do uchwaty.
6. Na rysunku planu wyznaczono nastgpujace oznaczenia obowigzujace:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;



2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie;

5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym.

82.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ czegs¢ graficzng planu stanowiaca zatacznik
nri;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢s¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajaca symbol,
I przypisane do niego ustalenia;

symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, skiadajace si¢ z numeru i duzej litery,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ linig wyznaczajaca podzialy obszaru
objetego planem na tereny o roéznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone
na rysunku planu, poza ktérymi zakazuje si¢ wprowadza¢ zabudowg, przy czym
linie te nie dotycza elementdéw architektonicznych: gzymsu, okapu dachu, balkonu,
tarasu, zadaszenia nad wejsciem, schoddw zewnetrznych, pochylni;

indywidualnych zrodlach ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrédia zaopatrzenia
w energie cieplng, w ktorych zastosowano technologie bez emisyjne lub rozwigzania
oparte na technologiach i paliwach zapewniajacych normatywne wskazniki emisyjne
gazow i pytdow do powietrza.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1., nalezy interpretowac

zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:



1) obszary gornicze;
2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia;
3) obszary osuwania sie¢ mas ziemnych;
4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.
4. Obszar planu potozony jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 215

Subniecka Warszawska.

83.
5. W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu RM -

teren zabudowy zagrodowej.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegdtowe

84.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zagrodoweyj,
b) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z funkcja terenu,
c) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej
lub bezposrednio przy tej granicy;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,
b) ustala sie zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla zabudowy
zagrodowej,
c) zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sie;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz ddbr kultury wspoiczesnej — nie ustala sig;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;



6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag i sposéb
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, inwentarskich, magazynowych — 10,0
m,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych oraz garazowo-
gospodarczych — 6,0 m,

c) geometria dachu budynkéw mieszkalnych — dwuspadowy, nachylenie potaci dachu od
20° do 45°,

d) geometria dachu budynkéw inwentarskich, gospodarczych, garazowych — jedno-, dwu-,
wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 20° do 45°,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie
40%,

h) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,

1) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

j) sposOb realizacji miejsc do parkowania - jako naziemne miejsca parkingowe
lub w garazu wolnostojagcym lub wbudowanym,

k) nie wystepuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych  w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa — nie ustala sie;

8) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy — nie ustala si¢;



10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1RM z drogi gminnej,
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,
b) zaopatrzenie w wodg:
- Z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej, zlokalizowanej podziemnie
0 przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
c) odprowadzenie $ciekdw bytowych:
— do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej
podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 100 mm,
— do szczelnych zbiornikow bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,,
— do przydomowych oczyszczalni sciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu po uprzednim
podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,
f) zaopatrzenie w energie cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta,
g) zaopatrzenie w gaz — ze zrodet indywidualnych,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg, rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw —
nie ustala sie;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

85.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wieczfnia Koscielna.

86.



Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



