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"PROJEKT"
UCHWALANR ..........eeee
RADY GMINY WIECZFNIA KOSCIELNA
ZDNIA ......ooeviniinnnnn r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia

fragmentu miejscowos$ci Uniszki Gumowskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samlorzqdzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073|ze zm.),
Uchwaly Nr XXI/148/2017 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 14 lipca|2017 r.

w sprawie  przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla fragmentu miejscowodci  Uniszki Gumowskie, po stwigrdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna, uchwalonego Uchwalg Nr V/28/2015 Rady
Gminy Wieczfnia Koscielna zdnia 22 lipca 2015 r. wsprawie uchwalenia |Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna,

Rada Gminy Wieczfnia Koscielna uchwala co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne
§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Uniszki Gumowskie, zwany dalej planem.
2. Planem objg¢to obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
3. Integralna cz¢scig uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 ~ zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji Z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz |zasadach

ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalgcznik nr 3.




4. Nastepujgce oznaczenia graficzne wyznaczone na rysunku planu, stanowig obowigzujace
ustalenia planu:
1) granice administracyjne gminy;
2) granice obszaru objetego planem miejscowym;
3) linie rozgraniczajace tereny o rdéZnym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach

zagospodarowania;

4) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowyn;
5) pas ochronny wyrobiska;
6) wymiarowanie.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne wyznaczone na rysunku planu majg dharakter
informacyjny:
1) granice Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 214 Zbiorik Dziatdowo,
2) granice Zielunsko-Rzggnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

6. Obszar planu potozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 215

Subniecka Warszawska.

§2.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng planu stanowigcg zatacznik
nrl;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajgcg|symbol,

i przypisane do niego ustalenia;

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie poszczegdlnych|terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, skladajgce sie z numeru i duzej litery,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg podzialy] obszaru
objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych gasadach

zagospodarowania;




. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1., nalezy inte

rietowaé
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz z definicjami wynikajagcymi z Polskich Norm i przepiséw odrel

. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

na podstawie przepisow odrebnych, w tym:

1) obszary gornicze,

2) Zielunsko-Rzggnowski Obszar Chronionego Krajobrazu.
. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:

1) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia,

2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§3.

W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) R -—terenrolniczy;

2) PG - teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego;

3) ZL - lasy;

4) KDZ —teren drogi publicznej zbiorczej;

5) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;

6) KDW —teren drogi wewnetrzne;j.

Rozdzial 2

Ustalenia szczegélowe
§4.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sig:

1) przeznaczenie — teren rolniczy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — nie ustala si¢;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sie;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym

kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej — nie ustala sie;

kra

bnych.

ustalone

obrazow

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — npie ustala

sie;




6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania | terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba] miejsc

do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
wkarte  parkingowa 1 sposéb ich realizacji oraz linie Ziudowy
i gabaryty obiektow — ustala si¢ wylacznie uprawy rolnicze;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ofhronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania sie mas zigmnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nakazuje si¢ zachowanie reziméw
ochronnych zwigzanych 2z polozeniem w granicach Zielunsko-Rzggnowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu;
8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych jplanem
miejscowym — nie ustala sie;
9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkpwaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala si¢;
10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu — poprzez droge wewnetrzng oznaczona symbolem
1IKDW,
b) wterenie 1R dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci uzbrojenia terenu ggodnie
z przepisami odrebnymi o nastgpujacych parametrach:
- sie¢ wodociagowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym
niz © 32 mm,
- sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o prizekroju

nie mniejszym niz @ 60 mm,
- sieé¢ elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa 0,4-15kV;
11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
— nie ustala sieg;
12)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa wjart. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.




Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PG ustala si¢:

1y
2)
3)

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig;

4

5)

6)

7

8)

§5.

przeznaczenie — teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego;
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie ustala sie;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej — nie ustala sig;

tereny,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala
sig;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania

maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik pow|
calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, mi
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do pow]
dzialki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczbaj
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopat]
w karte parkingowsg i sposo6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obil
nie ustala sig;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych o
na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze ol
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas  zig
krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) w granicach terenu 1PG znajduje si¢ udokumentowane zloze piaskowo-j

,,Uniszki Gumowskie”,

jerzchni
nimalny
jerzchni
miejsc
rzonych

ektow —

chronie,
hSZarOw
tmnych,

planach

rwirowe

b) nakazuje si¢ dostosowac glebokos¢ eksploatacji do warunkéw istniejacych w taki

sposdb, aby nie zaklocaé stosunkéw gruntowo-wodnych w otoczeniu,
¢) po zakonczeniu eksploatacji nakazuje si¢ rekultywacje terenu w kierunku I¢
d) nakazuje si¢ zachowanie reziméw ochronnych zwigzanych z pol4
w granicach Zielunsko-Rzggnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych

miejscowym - nie ustala sig;

eSnym,
pzeniem

planem
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9) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkpwaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy,

b) ustala si¢ pas ochronny wyrobiska zgodnie z rysunkiem planu, w |[ktérym

obowigzuje zakaz eksploatacji kruszywa,

¢) w granicach terenu dopuszcza sig wyznaczenie filaréw ochronnych w pragjektach

zagospodarowania zloza;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrasfruktury

technicznej — obstuga komunikacyjna dla terenu oznaczonego symbolem 1PG|z drogi

publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD oraz drég wewnetrznych

oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW;

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

— nie ustala sig;

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa wart. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§6.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — lasy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie ustala sie;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala si¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturpwych,
oraz dobr kultury wspolczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustdla sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabjidowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procéntowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
maksymalna wysoko$§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowanial: tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkipgows
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw — nie ustala si¢;
7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obgzardéw




szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajdbrazéw
priorytetowych  okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — teren oznaczony symbolem 1ZL,
polozony jest w Zielunsko-Rzegnowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
dla ktérego nakazuje si¢ uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych jplanem
miejscowym — nie ustala si¢;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkpwaniu,
wtym zakaz zabudowy — w terenie oznaczonym symbolem 1ZL obowigzuje¢ zakaz
zabudowy; ‘
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ~ zasady dostepu komunikacyjnego — poprzez droge wewnetrzng RKDW,
a takze poprzez tereny przylegle;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tetendéw —
nie ustala si¢;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art] 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.
§7.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej zbiorcze;j;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje przystankéw oraz zatok
autobusowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przgpisami
odrebnymi;
3) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sie;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kultugowych,

oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustpla si¢;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, makgymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial prodentowy




powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki buddwlanej,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania

w tym

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows

i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w
rozgraniczajacych 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych og

na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze oh

szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajofrazéw

priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — teren oznaczony symbolemj

potozony jest w Zielunsko-Rzggnowskim Obszarze Chronionego Kraj

liniach

hronie,

SZArOwW

lanach
1KDZ

:jbrazu,

dla ktérego nakazuje si¢ uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odre;ﬂnymi;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkd
w tym zakaz zabudowy - nie ustala sig¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrast
technicznej — dopuszcza si¢ budowe i przebudowe urzadzen infrastruktury techy

o nastgpujacych parametrach:

planem
waniu,

ilktury

hicznej

a) sie¢ wodociggowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mnigjszym

niz @ 32 mm,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mnilejszym

niz & 60 mm,
¢) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa 0,4-15kV;
11) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania ter
nie ustala sig;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 8.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej dojazdowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

now —

B6 ust.




a) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przystankéw orag zatok

autobusowych, ‘

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z prz Qpisami

odrebnymi; |

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig¢;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kultur%)wych,

oraz dobr kultury wspélczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — nie ust jla sig;

6) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maks fmalna

i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej za hdowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat proc#ntowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budov;vlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte park,?ngowq
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w [liniach

rozgraniczajgcych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych oct
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze ob jzar()w
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajolsrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — teren oznaczony symbolem |[IKDD

polozony jest w Zielufisko-Rzegnowskim Obszarze Chronionego Krajd

miejscowym — nie ustala si¢; |
9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy — nie ustala si¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrast ‘ tury

technicznej — dopuszcza si¢ budowe i przebudowe urzadzen infrastruktury techIiﬂ:znej
o0 nastepujacych parametrach: |
a) sie¢ wodociggowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mnieajszym

niz @ 32 mm,




b) sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mnigjszym
niz @ 60 mm,

c) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa 0,4-15kV;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tergnéw —

nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. BG ust.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terendéw — tereny drég wewnetrznych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala si¢;

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§9.

a) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacje przystankow oraﬁf zatok
autobusowych,
b) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zféodnie

z przepisami odr¢bnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kultumiwych,

oraz débr kultury wspdtczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustﬁla sie;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maks:@alna

7)

i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zaby

tym
; gowa

i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw — szerokos¢ w liniach

maksymalna wysokoé¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania

migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parki

rozgraniczajacych od 3,0 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu; |
granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ocl;ronie,

na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gdrniczych, a takze obs zarow

szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajofrazéw

priorytetowych  okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w
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IKDW, 2KDW potozone sg w Zielufisko-Rzggnowskim Obszarze Chrorfionego
Krajobrazu, dla ktérego nakazuje si¢ uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z prz@ismi
odrgbnymi; |

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uZytkc‘Waniu,
w tym zakaz zabudowy— nie ustala si¢;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrast fuktury
technicznej — dopuszcza si¢ budowg i przebudowe urzadzen infrastruktury tech@nicmej

o0 nast¢pujgcych parametrach:

a) sie¢ wodociggowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mnigjszym
e niz @ 32 mm,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mnic#jszym
niz @& 60 mm, |

¢) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa 0,4-15kV;
11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tergnow —
nie ustala si¢; |
12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. '36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

Rozdzial 3

Przepisy koncowe
e §10.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wieczfnia Koscielna.
§11.

Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzmj;bwym

Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

. 7
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...ccccvvniiniiennins
Rady Gminy Wieczfnia Ko$cielna

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla |

fragmentu miejscowosci Uniszki Gumowskie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscgwego,

gornicze i Zielunisko-Rzggnowski Obszar Chronionego Krajobrazu.
Ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan ikie Enk(’)w
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna, uchwalonego U
Nr V/28/2015 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 22 lipca 2015 r. ws
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego :
Wieczfnia Koscielna '
Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrz

w ramach uchwalenia planu, Rada Gminy podejmuje roéwniez: |
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalpgcznik

nr 2 do uchwaty,

2) rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z

nr 3 do uchwaly.

Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyj¢tej Uchwala Nr XXI11/165/2017 Rady

Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 10 listopada 2017 r.




W planie miejscowym uwzgledniono:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

|
%E

wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szcz o6lnie
w zakresie: wymagan ladu przestrzenne, w tym urbanistyki architektury, lorow
architektonicznych 1 krajobrazowych, wymagan ochrony $rodowiska, W tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wymagan ofhrony
dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej, magan
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, waloréw ekonomi znych
przestrzeni , potrzeb obronnosci i1 bezpieczenstwa paristwa, prawa wlasnosci, {)trzeb
interesu publicznego — poprzez poszczegélne ustalenia w planie miejsco f‘ , jak
réwniez poprzez ustawowg procedure uzgodnien i opinii;
wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gl ntow
rolnych i le$nych — sporzadzona do uchwalanego planu miejscowego prg gnoza
oddzialywania na srodowisko zawiera opis $rodowiska przyrodniczego szaru
objetego planem miejscowym oraz proponuje rozwigzania ograniczajgce :nf:gaE ywne
oddziatywanie na srodowisko, wywolane realizacjg ustalen projektu planu. Caty * bszar
objety planem znajduje si¢ w granicach:

- Zielunsko-Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i z tego wzgled é
obowigzujg tu zasady wprowadzone rozporzadzeniem Nr 18 Wojewody f
Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 roku w sprawie Zielunsko-Rzggnows . iego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. nr 91 z 2005 r. poz. 23:%0
z poZn. zm.);

- w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka Warsza ‘ka
oraz czeSciowo w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 214 Dziald OWO;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr Kultury

wspotczesnej — nie ustalono ze wzgledu na brak wystepowania obszaréw i objektow

objetych ochrona; .
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrze -; 0s0b
niepelnosprawnych — ustalenia planu nie naruszaja zasad bezpieczenstwa ludzi i n 1en1a,
walory ekonomiczne przestrzeni — niniejszy plan racjonalnie wykorzystuje przs strzen
na etapie planowania jej przeznaczenia w zakresie maksymalnego wykorzystania
przestrzeni;

prawo wlasnoéci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korz stania
zrzeczy i terenu oraz nie naruszaja przy tym konstytucyjnej zasady ochrony [prawa
wiasnosci, dzialalno$é realizowana w wyniku ustaleni planu miejscowego o jej

|
oddziatywanie nie bedzie wykraczaé poza granice obszaru objetego planem




i
miejscowym. Przy ustaleniu przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sp%obéw
zagospodarowania 1 korzystania z terenéw uwzglgdniono wnioski i uwagi sk adane
w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne, jak i organy publiczne, wazc przy
tym interes publiczny i prawny oraz majgc na uwadze ochrong lstmejqcegi stanu
zagospodarowania terendw;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan reguluje potrzeby logi:yczne
w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa, ustalajagc m.in. zasady lokaliziwania
w przestrzeni drég publicznych;

8) potrzeby interesu publicznego — w prowadzonej procedurze miejscowego planu
uwzgledniono potrzeby interesu publicznego zaréwno w zakresie racjon lnego
zagospodarowania przestrzeni jak i w zakresie formalno-prawnym zapew H iajac
spoteczenstwu mozliwo$¢ udziatu w prowadzonych czynno$ciach; S:

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosct sieci
szerokopasmowych — w niniejszym planie miejscowym okreslono zasady bydowy,
rozbudowy i przebudowy infrastruktury technicznej. Struktura przestrzenna ostaia
wyznaczona w oparciu o istniejgcy uklad komunikacyjny, z uwzglednf “Emem
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

W trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwos$¢ udziatu spoleczgfistwa
w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy zyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez mozliwosé¢ ztozenia wnioskéw, badz uwag Edroga
e-mailows, informujac o tym w odpowiednich ogloszeniach i obwieszczeniach. mo;ekt
przedmiotowego planu miejscowego byt wylozony do publicznego wgladu w dnidch od
10 sierpnia 2018 r. do 07 wrzesnia 2018 r. w siedzibie Urzedu Gminy Wieczfnia Ko$ ielna.
Ponadto w dniu 04 wrzesnia 2018 r. odbyla si¢ publiczna dyskusja na temat roz igzan
przyjetych w projekcie przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawnosé i przejr ystosé
procedur planistycznych. Do projektu planu miejscowego po wylozeniu , nie wplynety wag1
W niniejszym planie miejscowym okreslajac sposéb zagospodarowania renu
zwazono na interes publiczny i prawny. Sporzadzenie planu poprzedzono andlizami
ekonomicznymi, spolecznymi i srodowiskowymi. Ustalenia planu miejscowego nie na szaja
rownowagi $rodowiskowej oraz intereséw osob trzecich. W planie okreSlono gasady
wyposazenia i rozwoju w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji. Ustaleni ; te sg
wigzace 1 w pelni zapewnig obstuge w zakresie infrastruktury technicznej dla przedmiot wego
terenu. S:
Reasumujac, uchwalany plan miejscowy spelnia wymogi okreslone w art. 1 usg 2-4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( z. uU.



B~

z 2017 r. poz. 1073 ze zm.). Nalezy rowniez podkresli¢, Ze niniejszy plan miejscowy
wymogi okreslone w art. 41 ust. 1 lit. b ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r, o rewit j
(Dz. U. 22017 r. poz. 1023 ze zm.), ktéra wprowadzono zmiany do przepiséw |
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. |

Niniejszy plan miejscowy bedzie mial wplyw na finanse publiczne, w tym j
gminy. W planie okre$lono stawki procentowe dla poszczegé6lnych terenéw o przeznacfi
R — teren rolniczy. PG — teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego, ZL : lasy,
KD - tereny drog publicznych: droga zbiorcze, dojazdowa, wewngtrzna. Zmiana przezna

gruntéw w planie spowoduje zmiane obcigzen podatkowych wiascicieli na rzecz gminy.

bedzie miata réwniez dochody z tytutu oplat eksploatacyjnych za wydobycie

naturalnego oraz oplat planistycznych zwigzanych ze wzrostem warto$ci nieruchi;nos’ci

oraz branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi.
Procedura sporzadzania planu przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 |marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2017 r. poz. 1073

wraz z dokumentowaniem czynnosci oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastr

delegacji zawartej w art. 16 ust. 2 ww. ustawy.

Projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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