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UCHWALA NR XXVII/194/2018 

RADY GMINY WIECZFNIA KOSCIELNA 


z dnia 25 lipca 2018 r. 


w sprawie zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy 

Wieczfnia Koscielna dla fragmentu miejscowosci Wieczfnia-Kolonia 


Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzlldzie gminnym (Dz. U. 
poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospod owaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), uchwaly nr VI/41120 15 Rady Gminy Wieczfuia oscielna 
z dnia 23 wrzesnia 2015 r. w sprawie przysqpienia do sp0rzlldzenia zmiany nr I miejscowe planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna dla fragmentu miejscowosci Wieczfnia 
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaleii Studium uwarunkowan i kierunkow zagospo 
przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna, uchwalonego uchwal'l nr V128/2015 Rady Gminy 
Koscielna z dnia 22 lipca 2015 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospo 
przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna, Rada Gminy Wieczfnia Koscielna uchwala co nastt;puje: 

olonia, 

Rozdziall. 
Przepisy ogolne 

§ 1. I. Uchwala sit; zmiant; nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia 
Koscielna dla fragmentu miejscowosci Wieczfnia-Kolonia, zwan'l dalej planem. 

2. Planem objt;to obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1: 1 000 stanowi'lcy lZa1llcznik 
nr 1 do niniejszej uchwaly. ' 

3. Integraln'l CZt;sci'l uchwaly s'l: 

1) rysunek planu w skali 1: 1 000 - za1llcznik nr I; I 

2) rozstrzygnit;cie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu za1'lcznik nr 2; I 
i 

3) rozstrzygnit;cie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tefhnicznej, 
nalezllcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami 0 fnansach 
publicznych - zal'lcznik nr 3. I 
4. Na rysunku planu wyznaczono nastt;pujllce oznaczenia obowi'lZUjllce: I 

! 
1) granice obszaru objt;tego planem miejscowym; I 
2) linie rozgraniczajllce tereny 0 rOZnym przeznaczeniu lub rOZnych zasadach zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; I 

14) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym; 

5) wymiarowanie. 

§ 2. I. Ilekroc w uchwale jest mowa 0: 

I 
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1) rysunku planu nalezy przez to rozumiec ez~sc graficznq planu stanowiqcq zalqcznik nr 1; I 
2) przepisach odr-:bnych nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi; I 
3) terenie naleZy przez to rozumiec CZySC obszaru planu wyznaczonq na rysunku planu Iliniami 

rozgraniczajqcymi ookrdlonym rodzaju przeznaczenia, posiadajqcq symbol, i przypisane dt niego 
ustalenia; I 

4) symbolu terenu naleZy przez to rozumiec oznaczenie poszczegolnych teren6w WYdzielonychj liniami 
rozgraniczajqcymi, skladaj~ce siy z numeru i duzej litery, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu 

5) linii rozgraniczajqcej tereny 0 r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodaro4ania 
nalezy przez to rozumiec linil( wyznaczajqcq podzialy obszaru objl(tego planem na tereny 0 ~oznym 
przeznaczeniu, lub romych zasadach zagospodarowania. i 

2. Pojl(cia wystl(pujl.!ce w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1., naleZy interpretowac ~godnie 
z definicjami przyjl(tymi w ustawie 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z def"fnicjami 
wynikajqcymi z Polskich Norm i przepisow odrl(bnych. 

3. Na obszarze objytym planem nie wysll(pujq: 


I) obszary gomicze; 


2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodziq; 


3) obszary osuwania siy mas ziemnych; 


4) obszary wymagaj~ce przeprowadzenia scalen i podzial6w nieruchomosci. 


4.0bszar planu polozony jest w zasil(gu Gl6wnego Zbiomika W6d Podziemnych or 215 S~niecka 
Warszawska. ' 

§ 3. W granicach obszaru objl(tego planem wyznacza siy tereny 0 przeznaczeniu: 

1) MNIU teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej; 

2) PIU teren obiekt6w produkcyjnych, sklad6w i magazyn6w z dopuszczeniem uslug. 

Rozdzial2. 
Ustalenia szczeg610we 

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMNIU ustala sil(: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, 

b) funkcje mogl.! wystypowac l'lcznie lub rozdzielnie; 

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: 

a) ustala siy lokalizacjy budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych, budynk6w mieszkalno-uslug0>4Ych lub 
uslugowych oraz budynk6w gospodarczych, garai.owych i garazowo-gospodarczych, I 

b) dopuszcza sil( lokalizacjl( obiekt6w malej architektury; 

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: 
! 

a) zakazuje siy lokalizacji przedsiywziyc mog~cych potencjalnie i zawsze znacZllco oddzialyp,rac na 
srodowisko w rozumieniu przepis6w odrybnych, ! 

1 
b) ustala sil( zachowanie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku stosownie do kla~fikacji 

akustycznej teren6w zgodnie z przepisami odrl(bnymi; 

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu - nie ustala siy; 

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w, w tym krajobraz6w kulturowych, oraz d6b1 kultury 
wsp6lczesnej - nie ustala sil(; i 

5) wymagania wynikajl.!ce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni pUblicznych nie ustala siy; 
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6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania tcrcnu, maksymalna i mi~imalna 
intensywnosc zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powlerzchni 
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesit,niu do 
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokosc zabudowy, minimalna Iiczba mi~sc do 
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karty par~ingowil 
i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: I 

ia) maksymalna wysokosc zabudowy - 10,0 m, 


b) maksymalna wysokosc obiektow malej architektury -4,0 m, 


c) geometria dachu - dwu- lub wie1ospadowy, nachyienie polaci dachu od 200 do 45°, 


d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, 


e) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej, 


1) wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki maksymalnie 40%, 


g) intensywnosc zabudowy od 0,0 I do 0,5, 


h) minimalna liczba miejsc do parkowania: 


- 1 miejsce na jedno mieszkanie, 

2 miejsce na kazde 100,0 m2 powierzchni obiektow ustugowych, ! 
i) spos6b realizacji miejsc do parkowania jako naziemne miejsca parkingowe lub w garaZti wolnos~ojllcym 

lub wbudowanym, I , 
j) nie wystypuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych Iw karty 

parkingowil; I
I 

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiekt6w podlegajq.cych ochronie, na p<¥stawie 
odrybnych przepisow, teren6w g6rniczych, a takZe obszarow szczeg6lnego zagroienia powodziil, o~szarow 
osuwania siy mas ziernnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowyjrn oraz 
w planach zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa - nie ustala siy; ! 

i 
8) s~czeg61owe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objytych planem miejscowym - nf ustala 

my; . 

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, w ~ zakaz 
zabudowy - nie ustala siy; i 

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem IMNU z drogi wewnytrznej zlokalizowa~ej poza 
obszarem objytym planem, 

b) zaopatrzenie w wody: 

- z istniejllcej lub projektowanej sieci wodoci'lgowej, zlokalizowanej podziemnie o p~ekroju 
nie rnniejszyrn niZ 0 32 mm, 

c) odprowadzenie sciekow bytowych: 

! 
iI 

- do istniejq.cej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziernnie 0 p~ekroju 

nie mniejszyrn nii 0 60 mm, I 

- do szczelnych zbiornikow bezodplywowych, 

- do przydomowych oczyszczalni sciekow zgodnie z przepisami odn;bnymi, i 

d) odprowadzenie w6d opadowych i roztopowych do gruntu po uprzednim podczyszczeniu, ~godnie 

z przepisami odrybnymi, 

e) zaopatrzenie wenergiy elektrycznq. z istniejllcej lub projektowanej sieci elektroenergfycznej 
napowietrznej lub kablowej 0,4-1SkV, 

I 
1) zaopatrzenie w energiy cieplnll ze :hodel indywidualnych, 
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g) zaopatrzenie w gaz z sleel gazowej, 

h) gospodarka odpadami stalymi - zgodnie z przepisami odr~bnymi, i 
i) dopuszcza si~ przebudow~ UfZ<}dzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odn;bnymi; 1 

II) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urz'ldzania i uzytkowania terenow - nie ustala 4.:r; 

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si.:r oplat~, 0 ktorej mowa wart. 36 ust. 4!ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%. I 
§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IP/U ustala si~: I 


i 

I) przeznaczenie terenu teren obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow z dopuszczeniem USlur; 

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: , 
a) ustala si~ lokalizacj~ budynkow produkcyjnych, skladowych, magazynowych i uslugowych wraz 

z infrastruktur'l towarzysZ<}c'l oraz obiektami i urz<}dzeniami do ich obslugi, I 
b) dopuszcza si~ lokalizacj~ obiektow malej architektury; I, 

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: 
i 

a) dopuszcza si~ lokalizacj~ przedsi9wzi~c mog<}cych potencjalnie znacz<}co oddzialywac na sro1owisko 
w rozumieniu przepisow odrybnych, ! 

1 

b) zakazuje si~ lokalizacji zakladow 0 zwi~kszonym ryzyku lub duZym ryzyku wyst<}pienia ptwaznej 
awarii przemyslowej; i 

i 
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu - nie ustala si~; i 

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz d6brikultury 
wspokzesnej nie us tala si~; ! 

5) wymagania wynikajq.ce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala siy; 
! 

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wska±niki zagospodarowania terenu, rnaksymalna i mipimalna 
intensywnosc zabudowy jako wska±nik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do pOwlerzchni 
dzialki budowlanej, rninimalny udzial proeentowy powierzehni biologicznie ezynnej w OdnieSl;niu do 
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokosc zabudowy, minimalna liczba mi 'se do 
parkowania w tym miejsea przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonyeh w kart~ par . gow~ 
i sposob ich realizaeji oraz linie zabudowy i gabaryty obiekt6w: i 

a) maksymalna wysokosc zabudowy 10,0 m, 


b) maksymalna wysokosc obiektow malej architektury 4,0 m, 


c) geometria daehu - jedno tub dwuspadowy 0 k,!eie nachylenia polaei do 45°, 


d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, 


e) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30% powierzehni dzialki budowlanej, 


f) wska±nik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - maksymalnie 60%, 

Ig) intensywnosc zabudowy od 0,1 do 0,6, I 
l 

h) minimalna liczba miejsc do parkowania: I 


- 2,5 miejsca parkingowego na 10 zatrudnionych, 
 ! 
I- miejsca parkingowe nalei;y lokalizowac w granicach wlasnej dzialki, 

miejsca parkingowe nalezy realizowac jako utwardzone, 
I
i 

i) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart~ parki~owl:} 
2 miejsca parkingowe na 100 zatrudnionych; , ­

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegaj<}cych ochronie, na p1dstawie 
od,~bnych poep\Sow, te,enow gorniczych,. 'akZe obszacow s=eg6lnego z.groreni. powodz'q, 0 sz'row 

1 
I 
I 

http:wynikajq.ce


I 

I 
j 
I 
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I 
osuwania siy mas ziemnyeh, krajobrazow priorytetowyeh okrdlonyeh w audycic krajobrazow)jm oraz 
w planaeh zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie ustala siy; I , 

8) szezegolowe zasady i warunki sealania i podzialu nieruchomosei obj«tyeh planem miejseowym - n~ ustala 
si«; 1 

I 
9) szezeg61ne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniezenia w ieh uZytkowaniu, w tyn} zakaz 

zabudowy nie ustala siy; I 

10) zasady modernizaeji, rozbudowy i budowy systemow komunikaeji i infrastruktury teehnieznej: 

a) obsluga komunikaeyjna: 

- terenu oznaezonego symbolem 1 P/U z drogi wewn~trznej zlokalizowanej poza obszarem 
planem lub poprzez istniej~y zjazd z drogi publieznej i dzialki( nr 23, 

b) zaopatrzenie w wodi(: i 
z istniej~cej lub projektowanej sieci wodoci~gowej, zlokalizowanej podziemnie 0 p~ekroju 
nie mniejszym niz 0 32 mm, l 

c) odprowadzenie sciek6w bytowych: 	 i 
- do istniej~cej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie 0 ptzekroju 

nie mniejszym niz 0 60 mm, I 
I 

do szczelnych zbiornikow bezodplywowych; 	 l 
i- do przydomowych oczyszczalni sciekow zgodnie z przepisami odri(bnymi, i 

d) odprowadzenie w6d opadowych i roztopowyeh do gruntu po uprzednim podczyszczeniu, ~godnie 
z przepisami odr«bnymi, I 

e) zaopatrzenie w energii( e1ektryczn~ z istniej~eej lub projektowanej SteCI elektroenerg~cznej 
napowietrznej lub kablowej 0,4-15k V, !,f) zaopatrzenie w energii( ciepln~ ze Zrodel indywidualnych, 

g) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej, 

h) gospodarka odpadami stalymi - zgodnie z przepisami odri(bnymi, 

i) dopuszcza sii( budowi( i przebudowi( urz~dzeii infrastruktury technicznej zgodnie z p~pisami 
odri(bnymi; 

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urz~dzania i uzytkowania terenow nie ustala ~ii(; 

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sii( oplati(, 0 ktorej mowa wart. 36 ust. ~ ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%. 

Rozdzial3. 

Przepisy koncowe 


§ 6. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sii( W6jtowi Gminy Wieczfnia Koscielna. 

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzt<towym 
W ojew6dztwa Mazowieckiego. ! 

Przewodniczaey Rady 

into Tadeusz Sienski 


