UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXVI1/194/2018 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna
z dnia 25 lipca 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ktorego ustanowienia uprawniono Rade Gminy, zgodnie z Ustawa z dnia 8 marca ]?90 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. 2018 r. poz. 994 ze zm.) i Ustawg z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).
Zgodnie z uchwatg nr VI/41/2015 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 23 wrzesnia
2015 r. przystagpiono do sporzgdzenia zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna dla fragmentu miejscowosci Wieczfnia-Kol(i)nia,
Ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna, uchwalonego uchwalg
nr V/28/2015 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 22 lipca 2015 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Igminy
Wieczfnia Koscielna |
Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Gminy podéjmuje
rébwniez: |
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalércznik
nr 2 do uchwaty,
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik

nr 3 do uchwaty.

Ustalenia planu sa zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej uchwatg Nr XXIII/165/2017 Rady

Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 10 listopada 2017 r.

W planie miejscowym uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne 1 krajobrazowe — ustalenia planu nie naruszajg tych wymogow,
projektowana zabudowa oraz jej charakter jest $cisle zwigzany z przeznaczeniem terenu
wskazanym w planie, dla przeznaczenia terenow okreslono wskazniki 1 parametry

zabudowy, ktére nie naruszaja i nie burzg tadu przestrzennego. Spetniono r{)wniez
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wymagania w zakresie tadu przestrzennego, poprzez zgodnos¢ planu miejscoWego z
szeregiem przepisOw, ustaw, norm oraz rozporzagdzen wykonawczych;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych — sporzadzona do uchwalanego planu miejscowego pragnoza
oddzialywania na S$rodowisko zawiera opis srodowiska przyrodniczego obszaru
objetego planem miejscowym oraz proponuje rozwigzania ograniczajgce nega&ywne
oddziatywanie na srodowisko, wywotane realizacjg ustalen projektu planu;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie ustalono ze wzgledu na brak wystepowania obszaréw i obiektow
objetych ochrona; ‘
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych — ustalenia planu nie naruszaja zasad bezpieczenstwa ludzi i mienia;
na obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji przedsiewzigé mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w terenie zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe] oraz zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w terenie zabuaowy
obiektow produkcyjnych, sktadéw i1 magazynow z dopuszczeniem ustug;

walory ekonomiczne przestrzeni — niniejszy plan racjonalnie wykorzystuje przestrzen
na etapie planowania jej przeznaczenia w zakresie wilasciwego rozmieszczenia
poszczegbdlnych rodzajow budynkow 1 funkeji, jak tez maksymalnego wykorzystania
przestrzeni;

prawo wiasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania
z rzeczy 1 terenu oraz nie naruszaja przy tym konstytucyjnej zasady ochrony prawa
wilasnosci, dziatalno$¢ realizowana w wyniku ustalen planu miejscowego oraz“ jej
oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice obszaru objgtego plahem
miejscowym;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan reguluje potrzeby logistydzne
w zakresie obronnosci 1 bezpieczenstwa, ustalajagc m.in. zasady lokalizowania
w przestrzeni drog publicznych;

potrzeby interesu publicznego — w prowadzonej procedurze miejscowego planu
uwzgledniono potrzeby interesu publicznego zaréwno w zakresie racjonalnggo
zagospodarowania przestrzeni jak 1 w zakresie formalno-prawnym zapewnidjac

spoteczenstwu mozliwos¢ udziatu w prowadzonych czynnosciach;



9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci ! sieci
szerokopasmowych — w niniejszym planie miejscowym okreslono zasady budowy,
rozbudowy i przebudowy infrastruktury technicznej.

W trakcie czynnosci proceduralnych zapewniono udziat spofeczenstwa w prfacach
nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poprzez wystosowanie ogtoszenia
o przystapieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu. W tym czasie istniata mozliwosé
skfadania wnioskéw, w tym rowniez za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznéj. Y
zwigzku z czym zostala zachowana jawnosc¢ i przejrzystos$¢ procedury planistyczne;.

W niniejszym planie miejscowym okreslajac sposob zagospodarowania terenu zwazono
na interes publiczny 1 prawny. Sporzadzenie planu poprzedzono analizami ekonomiczr?ymi,
spofecznymi i Srodowiskowymi. Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg réwnowagi
srodowiskowej oraz interesow osob trzecich. W planie okreslono zasady wyposazenia i
rozwoju w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji. Ustalenia te sg wigzace 1 w petni
zapewnig obstuge w zakresie infrastruktury technicznej w zakresie przedmiotowego terel}u.

Reasumujac, uchwalany plan miejscowy spetnia wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).
Nalezy rowniez podkresli¢, ze niniejszy plan miejscowy spetnia wymogi okreslone w att. 41
ust. 1 lit. b ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r. poz. 1023 ze
zm.), ktéra wprowadzono zmiany do przepisoéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Niniejszy plan miejscowy bedzie miat wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy. W planie okreslono zasady lokalizacji nowej zabudowy oraz stawki procentbwe.
Zmiana przeznaczenia gruntow w planie spowoduje zmiane obcigzen podatkowych wihasciciela
na rzecz gminy. Podatki od gruntow, budynkéw czy rodzaju dziatalnosci beda stanowié jedno
ze zrodet dochodow gminy, ktére majg znaczacy wptyw na ksztaltowanie si¢ budzetu gminy.
Gmina bedzie miata rowniez dochody z tytulu optat planistycznych zwiazanych ze wzrostem
wartos$ci nieruchomosci zwiagzane z uchwaleniem planu miejscowego.

Procedura sporzadzania planu przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 rﬁarca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze ém.)
wraz z dokumentowaniem czynnosci, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587), wydanym na podstawie
delegacji zawartej w art.16 ust. 2 ww. ustawy.

Projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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