"PROJEKT"

UCHWALA NR ...............
RADY GMINY WIECZFNIA KOSCIELNA
ZDNIA ......ccceeveenennnn. r

w sprawie zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Wieczfnia KoS$cielna dla fragmentu miejscowosci Wieczfnia-Kolonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2017 r. poz. 1875 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.),
uchwaty nr V1/41/2015 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 23 wrze$nia 2015 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna dla fragmentu miejscowosci Wieczfnia-Kolonia,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Kos$cielna, uchwalonego uchwala
nrV/28/2015 Rady Gminy w Wieczfnia Kos$cielna z dnia 22 lipca 2015 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Wieczfnia Kos$cielna, Rada Gminy uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne
§1.1. Uchwala si¢ zmiang nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieczfnia Koscielna dla fragmentu miejscowosci Wieczfnia-Kolonia, zwana dalej planem.
2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000
stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3.
4. Nastgpujace oznaczenia graficzne wyznaczone na rysunku planu, stanowia obowiazujace
ustalenia planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;



2)

3)
4)
5)

§2. 1.

1)

2)

3)

4)

5)

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym;

wymiarowanie.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu stanowiacg zaltacznik
nri;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi o okre$lonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacg symbol,
i przypisane do niego ustalenia;

symbolu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie poszczegélnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z numeru i duzej litery,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub rézinych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podzialy obszaru
objetego planem na tereny o roéznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach

zagospodarowania;

2. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1., nalezy interpretowac

zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm 1 przepisow odrebnych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1)
2)
3)
4)

obszary gornicze;
obszary szczegblnego zagrozenia powodzia;
obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

obszary wymagajace przeprowadzenia scalen 1 podziatéw nieruchomosci.

4. Obszar planu polozony jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215

Subniecka Warszawska.

§3. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:

1)

MN/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

2) P/U —teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow z dopuszczeniem ustug.



Rozdzial 2

Ustalenia szczegolowe

§4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) funkcje moga wystepowac tacznie lub rozdzielnie;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-
ustugowych lub ustugowych oraz budynkéw gospodarczych, garazowych i garazowo-
gospodarczych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie
do klasyfikacji akustycznej terenow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i1 sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektoéw matej architektury — 4,0 m,

c) geometria dachu — dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 20° do 45°,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,



f) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie
40%,

g) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania:
— 1 miejsce na jedno mieszkanie,
— 2 miejsce na kazde 100,0 m? powierzchni obiektéw ustugowych,

1) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe
lub w garazu wolnostojacym lub wbudowanym,

j) nie wystepuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisoéw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — nie ustala sig;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem IMNU z drogi wewngetrznej
zlokalizowanej poza obszarem opracowania,
b) zaopatrzenie w wodg:
- z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie
0 przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
C) odprowadzenie $ciekow bytowych:
— do istnicjacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej
podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
— do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
— do przydomowych oczyszczalni $ciekdw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) odprowadzenie wo6d opadowych i roztopowych — do gruntu po uprzednim

podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,



e) zaopatrzeniec w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,
f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,
1) dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie ustala si¢;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow
z dopuszczeniem ustug;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych
i ustugowych wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz obiektami i urzadzeniami do ich
obstugi;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $§rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej — nie ustala sig¢;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca



przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i1 sposéb
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury — 4,0 m,
c) geometria dachu — jedno lub dwuspadowy 0 kacie nachylenia potaci do 45°,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie
60%,
g) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania:
— 2,5 miejsca parkingowego na 10 zatrudnionych,
— miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnej dzialtki,
— miejsca parkingowe nalezy realizowac¢ jako utwardzone,
i) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — 2 miejsca parkingowe na 100 zatrudnionych;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — nie ustala sig;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — nie ustala sig;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy nie ustala si¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna:
— terenu oznaczonego symbolem 1P/U z drogi wewnetrznej zlokalizowanej poza
obszarem opracowania lub poprzez istniejacy zjazd z drogi publicznej 1 dziatke nr 23,
b) zaopatrzenie w wodg:
- z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie
0 przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

C) odprowadzenie $ciekow bytowych:



— do istniejagcej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej
podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
— do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;
— do przydomowych oczyszczalni §ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu po uprzednim
podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) zaopatrzenic w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,
f) zaopatrzenie w energie cieplng — ze zrodet indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
1) dopuszcza si¢ budowe i przebudoweg urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie

Z przepisami odrgbnymi;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie ustala si¢;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

Rozdzial 3

Przepisy koncowe

§6. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieczfnia Ko$cielna.

§7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej
gminy.



