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Rady Gminy \Vieczfnia Koscielna 
z dnia ................2014 roku 

w sprawie uchwalenia wicloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym 
zasohem gminy \Vieczfnia Koscielna na lata 2014 2020. 

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i Ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw 
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity: Oz. U. 
z 2014 r., poz. 150) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 liSt. J, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 
8 marca 1990 roku 0 samorzqdzie gminnym (tekstjednolity: Oz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.) Rada 
Gminy Wieczfnia Koscielna uchwala, co nastltptue: 

§l. 

1. 	 Uchwalic wieloletni program gospodarowania rnicszkaniowym zasobem gminy Wicczfnia 
Koscielna na lata 2014 - 2020. 

2. Program svvoim zakresem obejmuje: 
1) 	prognoz~ dotyczqCq wielkosci oraz stanll techniczncgo zasobu micszkaniowcgo gminy Wieczfnia 

Koscic1na. zwancj dalej "Grnim(. 
planowanq sprzcclnz iokn Ii. 

3) analizy pOlrzch oraz plan rcmont6w i modernil.acji budynk6w i lokali, 

4) zasady polilyki czynszo\\ej, 

5) spos6b i zasady zawldzania lokalami i budynkami wchodzctcymi w skrad mieszkaniowego zasobu 


gmlllY, 
6) z.r6dla finansowania gospodarki rnieszkaniowej, 
7) wysokosc wydatk6w w kolejnych latach, z podziaJem na koszty biczqcej cksploatacji, koszty 

rcmolltow. oraz koszty modcrnizacji lokali i budynk6w wchodzqcych w sklad micszkaniowcgo 

zasobu gminy, koszty zarzc1du nieruchoITlosciami wsp61nymi, kt6rych grnina jest jednym ze 

\\sp6fwlascicieli, a takzc wydatki inwestycyjne: 


8) 	 inne dzialania 1l1(~'l na celLi popra'vvt( vvykorzystania i racjonalizacjy gospodarowania 
micszkaniowym zasobcm gmill). 

ROZDZIAL I 

Prognoza dofyczllca ~"ieJkosci oraz stanu technicznego zasohu mieszkaniowego gminy 


1. 	 W sklad mieszkaniowego gllll!ly wchodzq l1izej WYll11Cl1Ione lokale. 
w miejsco\vosciach: 
a) Uniszki law(ldzkie nr 56 - trzy \v budynku mieszkalnym, 
b) Wieczfnia-Kolonia nr 13D lakal w budynkujednorodzinnym, 
c) Wieczfnia - Kolonia nr 4A jeden lokale w hloku mieszkalnym, 
d) Wieczfnia Koscielna nr 48 clwa lokale w budynku administracyjnym, 
e) Wicczthia Koscielna nr 56A i nr 568 dwa lokale w Oomu Nauczyciela. 
f) Wieczfnia Koscielna nr 44 trzy lokale w budynku uslugovvo - mieszkalnym, 
g) Dlugokqly nr 4 dwa loblc w budynku mieszkalnym. 

2.Stan technicz.ny mieszkaniovvcgo zasobu 	gminy okreslany bydzie na bazie wyposazenia lokalu 
mieszkalnego w siee kana Iizacyjmt. ccntralne ogrzewanie i gaz przewodowy oraz 
termomodernizacjy budynku. 

3.W rall1ach micsz.kalJiowcgo zasobLI gmillY wydzielic lokalc socjalnc. polozonc 
\V budynkach mieszkalnych, w rnicjscowosciach: 


a) Dlugokqty nr 4 dwa lokale w budynku mieszkalnYlll, 

b) Uniszki la'vvadzkie nr 56 jeden lokal w blldvnku 11lieszkainYlll na partcrze. 


4.W 	 okresie :2014 -2020 nie przewldujc ~it;:' budowy Ilowych ll1ie~zkar\, a jedynie utrzymanie 
istlliej'lcych \\ na1ezytym stanie tccllllicznYIll. 

:'i.Pozyskivv<Jnie 	 lokali socjalnych br;:dzie nastt;powalo poprzcz adaptacjlt pomieszczcll 0 innym 
przezllaczcnlu niz micszkalnc, znajdujitcych siy W buclynkach b~dqcych wlasnosciq Gllliny. 

6.Z 	 mieszkaniowcgo zasobu gminy wydziclic i przcznaczye n(l czas trwallia stosllnku pracy n/w 
loknle: 

http:technicz.ny


a) lokal znajdujqcy si.,: w budynkujcdnorodzinnym \v miejscowosci Wicczfilia Kolonia nr 130, 

b) loka! zl1ajduj"tcy siC; w budynku mieszkalnym na I piQtrzc \V Uniszkaeh Zawadzkieh nr 56, 

C) jeden lokal znajdllj::tcy siy \\ blldynku Osrodka Zdrowia w Wieczfni Koscielnej nr 44, 

eI) jeden lokal znajduj'ley si~ w budynku Oomu Nauezyciela w Wieezfni Koscieln~i nr 56B 


z przeznaczeniem na najem ella nauczyciela, 
7,L"okal czasowo woll1Y nie \vykorzystany w zwi'Vku ze stoslinkiem pracy moze bye wynajmowany, 

jako lokal socjalny osobol11, ktorydl nabycie tytulu prawncgo do !okalu nie ma zwiqzku ze 
stosunkiem pracy, 

ROZDZIAL II 

Planowana sprzedai. lolmli 


1.Ze vvzglydu na ograniczony zas6b mieszkaniowy, gmina Il ie planuje sprzedazy lokali 
Illieszkaniowych byd'tcych vv zasobnie mieszkaniowym. 

2. W latach 20! 4 - 2020 sprzedaz moze dotyczyc lokalu znajdujqccgo si~ w budynku stanowi'tcym 
lldzial gminy: 

jeden lokal znajdujqcy siy l1a parterze, \V bJoku rnieszkalnym wielorodzinnym w miejscowosei 
Wieczfnia -- Kolonia. 

3.Budynki 	 mieszkalne pozyskane od Skarbu Patlstwa przeznaczyc \v pierwszej kolejnosci na 
sprzedaz bez przeprowadzania uprzednio rel11ont6\\. 

4.Srodki finansowe lIzyskane zc sprzedazy lokali ll1ieszkalnych przeznaczyc w calosei na remont 
posiad<lnyeh zasob6w i twol'zenie l10wych lokali sucjalnych. 

ROZDZIAL III 
Analiza potrzt,b oraz plan remontow i modernizac,ii 

blldynk6w i lokali, wysokosc wydatkow w kolejnych Intach, z podziatem na koszty biezfl:cej 
el{sploatacji. koszty remontow, Ol"aZ koszty modernizacji lokali i budynkOw wchodzqcych w 

sklad mieszkaniowego zasobu gminy, a takie wydatld inwestycyjne; 

J ,Stan techniczny v.Aasnych zasob6w mieszkaniowyeh i systematyczna oeena stopnia ieh zUZyeia, 
pozwala na racjollalne planowanie remont6w biez<\cych i kapitalnych oraz prawid~owe 

zarzqd zan ie SlI bstancjq 111 i eszkan i nwq. 
2.Mieszkania wchodz[tce w skhld mieszkaniowego zasobu gllliny Sq w srednim slanie technieznym. 

CZYlll1ikami majqcymi wptyw na stan techniezny budynku Sq miydzy innymi: wiek budynku, 
rodzaj zubudowy, spos6b lltrZ}ll1allia i L1zytkowania blldynk6w oraz \vysokose srodk6w 
fil1ansowych przeznaczonych na wykon<lnie napraw i renwnt6w. 

3.Niezb~dne rcmol1t) mieszkcllll110gQ bye prowaclzol1c W ramach srodk6w pochodz<lcych z czynszu 
za lokalmieszkalny lub w miarQ potrzeb z inllych .srodk6w budzctmvych, 

4. 'vV 2014 - 2016 roku p1anowane jcst przeprowaclzenie remontow i illodernizacji: 

ogrodzcllie posesji w miejsem\osci Wicczfnin· t<,olonia. 


- remon1 instalacj i wodno-kanul izacyjllej w budynku kOlllllna Il1ym w U niszkach Zawaclzkich. 

remont komin6w. 

5.Przeprowadzane byd't rel110nty wynikaj<lce z prawa budowlanego. 
6.0eeyzje w spra\'.ie remont6w budynk6w (nierllChoJl1o.Scl wsp6lnych). w kt6rych tylko cz~se 

lokali stanowi wlasnosc gminy. podejm<1, wszyscy wsp6Jvvlasciciele. 
7. Wysokosc wydatk6w w koJcjnych latach z podzialem na poszczeg61ne rodzaje koszt6w 

zwiqzanych z utrzymaniem zasobu ll1ieszkaniowego. przedsta\via tabela ponizej: 

Rodzaj koszt6w 
Biez<lca cksploatacia 
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ROZDZIAIJ IV 

Zasady polityki czynszowej 


1. Czynsz za 1 m2 powierzehni uzytkowcj lokali wehodz~cyeh w sHad mieszkaniowego zasobu gminy 
ustala na podstawie stawki bazowej za I 1112 powierzchni uzytkowej z uwzglttdnienicm 
czynnik6w obnizaj'lcych lub podwyzszaj'lcych ieh wmtosc lIzytkowq, a w szczegalnosci: 
a) polozenie blldynku, 
b) pOIozenie Joka[u \v budynku, 
e) wyposazenie budynku i [oka[u w urz'ldzcnia teehniczne i instalaeje oraz ich stan, 
d) oga[ny stan techniczny budynku. 
Czynsz obejmuje l11.in.: \vszystkie niezbttdne koszty utrzymania blldynk6w, lokali mieszkalnych 

i pomieszczell wspalnego lIzytkowania oraz teren6w przydomowych, a takZe opIaty publiczno-prawne 
i podatki lokalne. 
2.W6jt Gminy lIstala rniesittczne stawki bazowe za rn 2 powierzchni uZytkowej lokalu 

z mvzglydnieniem eZYllnik6w obnizajqcych tub poc1wyzszaj~cych te stawki. Stawki bazowe ezynszu 
ustala si~ odrybnie dla lokali socjalnych i pozostalych loka[i mieszkalnych. 

3.Wprowac1za siy nastypuj'1ee ezynniki podwyzszaj'lce lub obnizaj'lec stawkQ bazow'! czynszu: 
a) czynniki obnizajqee stawky bazow'l: 

11 mieszkanie zw.c. poza blldynkiem 10%; 
zly stan techniczny budynkll 10%; 

3/10kal w budYllku llslugowo ~ administraeyjllym ze wsp61nyrn wejsciem - - 10%. 
b) czynniki podwyzszaj'lce stawky bazow<.l: 

11 micszkanie wyposazone jest w urzqdzenia teci1nieznc, tj. ccntralne ogrzewanie, instalaej~ 

wodno ~ kanalizacyjnq i gaz + 30%: 
21 mieszkanic wyposazone jest w urz'ldzenia teehniezne, tj. centralne ogrzewanie i instalac.itt 

wodno-kanal izacyj 11(1 20%; 

31 mieszkanie wyposazone jest instalacjy wodnq - + 10%: 

41 termomodernizacja budynku 30%; 

5/ dobry stan teclmiezny budynku -r 10%; 

6/ polozenie w eentralnej eZysei, zwaltcj zabudowy wiejskiej + 10%. 


4.0bnizenie (podwyzszenie) stawki bazowej czynszu nast~puje poprzez zsumowanie wszystkieh 
wystttpuj'leyeh w lokalu ezynnik6w obnizaJ'leych ( podwyzszaj'lcyeh ), z tym ze, obnizenie stawki 
bazowej za 1 m2 powierzchni uzytkowcj nie moze przekroezyc 40% tej stawki, eho6by zsumowanie 
wszystkich wyst~Pllj'lcych w loka[lI tytul6w dawalo wartosc wi~ksz'l, a podwyzszenie stawki 
bazowej na 11112 powierzchni llzytkowej nie moze przekroczyc 90%. 

5.Wysokosc czynszu za [okal mieszkalny stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i stawki 
czynszu llstalonej dla danego lokalu. 

6.Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza6 poiowy stawki najnizszego czynszu 
obowi'lZuj'leego w gminnym zasobie mieszkaniowym. 

7.Podwyzszenie stawki ezynszu moze nastqpi6 nie ezyseiej niz raz w roku, proporcjonalnie do 
srednioroeznego wskaznika een towar6w i USfUg konsul11pcyjnych ogloszonyeh przcz Prezesa GUS. 

8.Uznaje sitt za uzasadniony stopniowy wzrost stawki bazowej, poniewaz pozostawienie jej na 
obecnym poziomie jest nieekonom.iczne dla gminy, poza tym srodki pozyskane z czynsz6w nie dajq 
moz[iwosci do w'Ykonania remont6w oraz pozyskania nowyeh lokali mieszkaniowych. 

ROZDZIALV 

Spos6b i zasady zarz~dzania lokalami i budynkami wchodz~cymi w sklad zasobu 


mieszkaniowym gminy 


I.Zasobem mieszkaniowym gminy zarzildza Wbjt Gminy. 
2.sprawuj'ley zarz'lc1 kieruje siQ wzgl~darni racjonalncj gospodarki zasobcm mieszkaniowym: 

a/ zapewnienie najcmcom lokali poclstawowych warunkaw mieszkaniowych i bezpieczel1stwa 
uzytkowan ia 

bl utrzymanie w nalezytym stanie teclll1ieznym nieruehomosei oraz znajduj'lcych si~ na nich 
urzqdzen kornuna[nych i zielcn i. 

3.Urnowy najmu z najemcami zawiera W6jt Gilliny. 
4.W6jt podcjmllje wsp61dzialanie z przedstawicielami najemc6w, szczeg61nie w zakresie: 

-przebudowy pomieszczcl1 mieszkalnych albo rozbudoviJ'Y b'ldz lladbudow'Y budynkaw, 
-zagospodarO\vania tercn6w wok61 budynk6w, 
-wykonywania r6Znych prae Z udziakl11 najemc6w. 



ROZDZIAL VI 

Zrodla finansmyania gospodarki mieszkaniowej 


Podstawow-ym zrodlem tinansowania biezqcego lltrzymania zasobow mieszkaniovvych S,!: 
vvplywy z tytllill najem lokali mieszkaniowych i z tytulu wynajmu lokali uzytkowych. Jednym 
z podstawowych zalozen w zakresie gospodarki mieszkaniowej powinno bye ksztaltowanie 
stawek czynszu za lokale w takiej wysokosci, aby uzyskane wplyv.'Y wystarczyly na pokrycie 
wydatkow w zakresie eksploatacji, konserwa«ii i zarzqdll nieruchomosciami. 

ROZDZIAL VII 

lone dzialania maj~ce na celu Jlopraw~ wykorzystania i racjonalizacjf( 


gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy 


1.Podejmowanie dziaian w celu zabezpieczenia corocznie w budzecie gmmy stosO\vnych 
srodkow na wykonanie remontow biez,!:cych. 

2.Zbycie 10kali w budynkach, w ktorych udzial gminy jest niewielki, pozwoli na peine 
przt;j~cie zarzqdzania przez wszystkich jego mieszkmlcow. Mieszkancy b~dqcy 
jednoczesnie wlascicielami, b«d,!: bardziej zainteresowani niz najemcy utrzymaniem 
wlasciwego stanu budynku i jego otoczenia. 

3.Sprawowanie biezqcego nadzoru nad terminowosci,!: regulowania opiat czynszowych oraz 
windykacja zaleglosci. 

§ 2. 
Traci moe llchwala Nr XV 11 00108 Rady Gminy Wieczfnia Kosciclna z dnia 22 sicrpnia 2008 
roku w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniow-ym 
zasobem gminy na lata 2008 2013. 

§ 3. 

Wykonanie uchwaly powierza si~ Wojtowi Gminy. 

§ 4. 

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urz~dovvym 
Wojewodztwa Mazowieckiego. 

PrzewodnicZflCY Rady 

mgr Tadeusz Sienski 

Kierownlk Ref" _~tu 

Gospodarki : . "nwestycji 


mgr i '''''"'--___-­



Uzasadnienie 

do Uchwaly Nr ......... Rady Gminy Wieczfnia Koscielna 


z dnia ............2014 roku w sprawie uchwalenia wieloletniego programu 

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wieczfnia Koscielna 


Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku 0 ochronie praw 
lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego ( tekst jednolity: Dz. U. 
z 2014 r., poz. 150) Rada Gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym 
zasobem gminy. Zgodnie z art. 21 ust. 2 program powinien bye opracowany co najmniej na 5 
kolejnych lat. 

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wieczfnia Koscielna 
na lata 2014- 2020 obejmuje wszystkie istotne zagadnienia i problematykt( zwi<tzan<t z wdraZaniem 
i realizacj<t planowanej polityki mieszkaniowej. Program zostal opracowany ze szczegolnym 
uwzglydnieniem: 
1) prognozy dotycz<tcej wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy; 
2) analizy potrzeb oraz planow remontow i modemizacji wynikaj<tcych ze stanu technicznego 

budynkow i lokali oraz wysokose wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty 
eksploatacji; 

3) planowanej sprzedazy lokali; 
4) zasad polityki czynszowej; 
5) sposobu i zasad zarz<tdzania lokalami i budynkami wchodz<tcymi w sklad mieszkaniowego 

zasobu gminy; 
6) trodel finansowania gospodarki mieszkaniowej; 
7) opisu innych dzialafl majqcych na celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania 

mieszkaniowym zasobem gminy . 
Celem niniejszej uchwaly jest uporz<tdkowanie i wdrazanie zalozen programu przez 

okreslenie strategicznych zalozen i priorytetow lokalnej polityki mieszkaniowej oraz wprowadzenia 
operacyjnego planu dzialania w kwestiach dotycz<tcych zagadnien gospodarowania mieszkaniO\vym 
zasobem Gminy Wieczfnia Koscielna. Realizacja zadania wlasnego Gminy, jakimjest zaspokajanie 
potrzeb mieszkaniowych mieszkaflcow 0 niskich dochodach, stano wi bardzo wazny cel jej 
dzialania, a tym samym przeciwdzialania bezdomnosci mieszkaflcow. Niniejsza uchwala jest 
kontynuacj<t wczesniej przyjt(tych sposobow gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym. 
W zwiqzku z powyzszym podjt(cie uchwaly jest uzasadnione. 


