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UCHWALA Nr o 205700 Yt gl p opn

Rady Gminy Wieczfnia Koscielna
zdnia ................2014 roku

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Wieczfnia KosScielna na lata 2014 - 2020.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity: Dz. U.
z 2014 r,, poz. 150) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art, 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r,, poz. 594 ze zm.) Rada
Gminy Wieczfnia Koscielna uchwala, co nastepuje:

§1.

I. Uchwali¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wieczfnia
Koscielna na lata 2014 — 2020.

2. Program swoim zakresem obejmuje:

1) progunoze dotvczacq wielkodei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Wieczfnia
Koscielna, zwanej dalej .Gming™.

2) planowana sprzedaz lokali.

3) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkow i fokali,

4) zasady polityki czynszowe],

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy,

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej,

7y wysokos¢ wydatkdw w kolejnyeh latach, z podziatlem na koszty biezacej cksploatacji, koszty
remontow. oraz koszty modernizacji [okali i budynkow wchodzaeych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomogciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestveyjne:

8) inne dzialania maja na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

ROZDZIAL T
Prognoza dotyczgcea wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

LW sklad mieszkaniowego  zasobu gminy wehodzg nizej  wymienione  lokale,
w miejscowosciach:
a) Uniszki Zawadzkie nr36 - tzy Jokale w budynku mieszkalnym,

by Wieczfnia — Kolonia ne 13D - jeden lokal w budyvnku jednorodzinnym,
c) Wieczfnia— Kolonia nr4A - jeden lokale w bloku mieszkalnym,
d) Wieczfnia Koscielna nr 48 — dwa lokale w budynku administracyjnym,
e} Wiccztnia Koscielna nr 56A i nr S6B — dwa lokale w Domu Nauczyciela.
f)  Wieczfnia Koscielna nr 44 ~ trzy lokale w budynku ustugowo - mieszkalnym,
g) Dlugokaty nr4 - dwa lokale w budynku mieszkalnym.
Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okre$lany bedzie na bazie wyposazenia lokalu
mieszKalnego w sie¢ wodociggowy. kanalizacyjna. centralne ogrzewanie i gaz przewodowy oraz
termomodernizacj¢ budynku.
3.W ramach mieszkaniowego zasobu giminy wydzieli¢ lokale socjalne, potozone
w  budynkach mieszkalnych, w migjscowosciach:

[

a) Diugokaty nrd - dwa lokale w budynku mieszkalnym,
b) Uniszki Zawadzkie nr 56 - jeden lokal w budynku mieszkalnym na parterze.

AW okresie 2014 -2020 nie przewiduje si¢ budowy nowych mieszkan, a jedynie utrzymanie
istniejgeyveh w nalezytym stanie technicznym.

5.Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastepowalo poprzez adaptacje pomieszezen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne, znajdujacych sie w budynkach bedacych wilasnoscia Gminy.

6.Z mieszkaniowego zasobu gminy wydzieli¢ 1 przeznaczyé na czas trwania stosunku pracy n/w
lokale:
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a) lokal znajdujacy si¢ w budynku jednorodzinnym w miejscowosci Wieczfnia — Kolonia nr 13D,

by lokal znajdujacy si¢ w budynku mieszkainym na I pigtrze w Uniszkach Zawadzkich nr 56,

¢} jeden lokal znajdujacy sig w budynku Osrodka Zdrowia w Wieczfni Koscielnej nr 44,

d) jeden lokal znajdujacy sie¢ w budynku Domu Nauczyeiela w Wieczfni Koscielnej nr 56B

z przeznaczeniem na najem dla nauczyciela,

7.Lokal czasowo wolny nie wykorzystany w zwigzku ze stosunkiem pracy moze by¢ wynajmowany,
jako lokai socjalny osobom. ktorveh nabycie tytulu prawnego do lokalu nie ma zwigzku ze
stosunkiem pracy.

ROZDZIAL 11
Planowana sprzedaz lokali

I.Z¢ wzgledu na ograniczony =zasoéb mieszkaniowy, gmina nie planuje sprzedazy lokali
mieszkaniowych bedacych w zasobnie mieszkaniowym.
2.W latach 2014 — 2020 sprzedaz moze dotyczy¢ lokalu znajdujacego sig w budynku stanowigeym
udzial gminy:
- jeden lokal znajdujacy sig na parterze, w bloku mieszkalnym wielorodzinnym w miejscowasci
Wieczinia — Kolonia.
3.Budynki mieszkalne pozyskane od Skarbu Panstwa przeznaczyé w pierwsze] kolejnosci na
sprzedaz bez przeprowadzania uprzednio remontaw.
4.Srodki finansowe uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych przeznaczyé w calosei na  remont
posiadanych zasobow 1 tworzenie nowyceh lokali socjalnyeh.

ROZDZIAL 1T
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji
budynkow i lokali, wysokos§¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow, oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzgeych w
sklad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze wydatki inwestycyjne;

Stan techniczny wiasnych zasobdw mieszkaniowyeh i systematyczna ocena stopnia ich zuzycia,
pozwala na racjonalne planowanie remontéw  biezacych 1@ kapitalnych oraz prawidlowe
zarzadzanie substancja mieszkaniowa.

2 Mieszkania wchodzace w sklad mieszhaniowego zasobu gminy sa w $rednim stanie technicznym.
Czynnikami majgeymi wphyw na stan techniczny budynku sg migdzy innymi: wiek budynku,
rodzaj zabudowy, sposob utrzymania i uzytkowania budynkdéw oraz wysokosé Srodkow
finansowych przeznaczonych na wykonanie napraw i remontow.

3 .Niezbedne remonty mieszkan moga by¢ prowadzone w ramach $rodkdw pochodzacych z czynszu

za Jokal mieszkalny lub w miarg potrzeb z innych Srodkéw budzetowych.

W 2014 - 2016 roku planowane jest przeprowadzenie remontow | modernizacii:

- ogrodzenie posesji w miejscowosci Wieczhia —Kolonia,

- remont instalacji wodno-kanalizacyjne) w budynku komunalnym w Uniszikach Zawadzkich,

- remont komindw.

5. Przeprowadzane bedg remonty wynikajgce z prawa budowlanego.

6.Decyzje w sprawie remontow budynkdw (nieruchomosei wspdlinych), w ktérych tylko czeéé
lokali stanowi wlasno$¢ gminy. podeymg wszyscy wspoiwlasciciele.

7.Wysokose wydatkow w Kolejnych latach z podziatem na poszezegdlne rodzaje kosztow
zwiazanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego, przedstawia tabela ponizej:

Poszezegdlne lata
Lp.  Rodzaj kosztéw 2014 | 2015 12016 | 2017 | 2018 | 2019 2020
1. | Biezgca cksploatacia | 4.000 | 4.600 | 4.000 | 5.000 | 5.000 5.000 5.000
2. | Remonty 5.000 | 5.000 | 5.000 | 5.000 | 6.000 | 6.000 6.000
3. | Modernizacja 0 0 0 0 0 0 0
4. 1 Wydatki 0 15.000 1 0 0 50000 0
inwestveyjne
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ROZDZIAL IV
Zasady polityki ezynszowej

I. Czynsz za | m? powierzchni uzytkowej lokali wehodzaeych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m® powierzchni uzytkowe] z uwzglednieniem
czynnikow obnizajacych lub podwyzszajgeych ich wartosé uzytkowy, a w szezegolnoscei:
aj polozenie budynku,

b) polozenie lokalu w budynku,

¢) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,

d) ogélny stan techniczny budynku.

Czynsz obejmuje m.in.: wszystkie niezbedne koszty utrzymania budynkdw, lokali mieszkalnych

I pomieszezen wspdlnego uzytkowania oraz terendw przydomowych, a takze optaty publiczno-prawne

i podatki lokalne.

2.Wajt Gminy ustala miesigezne stawki bazowe za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
z uwzglednieniem czynnikdw obnizajacych lub podwyzszajgcych te stawki. Stawki bazowe czynszu
ustala si¢ odrgbnie dla lokali socjalnych i pozostalych lokali mieszkalnych.

3.Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa czynszu:

a) czynniki obnizajace stawke bazowa:

1/ mieszkanie z w.c. poza budynkiem - - 10%;
2/ zky stan techniezny budynku - - 10%;
3/ lokal w budynku ushugowo — administracyinym ze wspolnym wejsciem - - 10%.

b) czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
1/ mieszkanie wyposazone jest w urzadzenia techniczne, tj. centralne ogrzewanie, instalacje

wodno — kanalizacyjng 1 gaz = - + 30%:

2/ mieszkanie wyposazone jest w urzadzenia techniczne, tj. centralne ogrzewanie i instalacje
wodno-kanalizacyjng - + 20%;

3/ mieszkanie wyposazone jest instalacje wodng -+ 10%;

4/ termomodernizacja budynku - + 30%;

5/ dobry stan techniczny budynku - + 10%;

6/ polozenie w centralnej czesci, zwartej zabudowy wiejskiej -+ 10%.

4.0Obnizenie (podwyzszenie) stawki bazowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikéw obnizajacych ( podwyzszajacych ), z tym ze, obnizenie stawki
bazowej za 1m* powierzchni uzytkowej nie moze przekroczy¢ 40% tej stawki, chocby zsumowanie
wszystkich wystepujacych w lokalu tytuléw dawalo warto$¢ wigkszg, a podwyzszenie stawki
bazowej na Im? powierzchni uzytkowe|] nie moze przekroczy¢ 90%.

5.Wysoko$¢ czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej 1 stawki
czynszu ustalonej dla danego lokalu.

6.Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

7.Podwyzszenie stawki czynszu moze nastapi¢ nie czgéeiej niz raz w roku, proporcjonalnie do
sredniorocznego wskaznika cen towardw i ustug konsumpeyjnych ogloszonych przez Prezesa GUS.

8.Uznaje sie za uzasadniony stopniowy wzrost stawki bazowej, poniewaz pozostawienie jej na
obecnym poziomie jest nieekonomiczne dla gminy, poza tym srodki pozyskane z czynszéw nie daja
mozliwosci do wykonania remontdéw oraz pozyskania nowych lokali mieszkaniowych.

ROZDZIAL V
Sposdb i zasady zarzqdzania lokalami i budynkami wchodzgeymi w sklad zasobu
mieszkaniowym gminy

. Zasobem mieszkaniowym gminy zarzadza Wojt Gminy.

2.Sprawujaey zarzad kieruje si¢ wzgledanii racjonalnej gospodarki zasobem mieszkaniowym:
a/ zapewnienic najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych i bezpieczenstwa

uzytkowania
b/ utrzymanie w nalezytym stanie techniczinym nieruchomosei oraz znajdujacych si¢ na nich
urzadzen komunalnyceh i zieleni.

3.Umowy najmu z najemcaimi zawiera Wojt Gminy.

4. Wit podejmuje wspdldzialanie z przedstawicielami najemedw, szezegdlnie w zakresie:
-przebudowy pomieszczen mieszkalnyeh albo rozbudowy badz nadbudowy budynkdw,
-zagospodarowania terendw wokol budynkow,

-wykonywania réznych prac z udzialem najemecow.



) ROZDZIAL. VI
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Podstawowym Zrédlem finansowania biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych sg
wptywy z tytutu najem lokali mieszkaniowych i z tytutu wynajmu lokali uzytkowych. Jednym
z podstawowych zatozen w zakresie gospodarki mieszkaniowe] powinno byé¢ ksztattowanie
stawek czynszu za lokale w takiej wysokosci, aby uzyskane wptywy wystarczyly na pokrycie
wydatkoéw w zakresie eksploataciji, konserwacji 1 zarzadu nieruchomosciami.

ROZDZIAL VI
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1.Podejmowanie dzialan w celu zabezpieczenia corocznie w budzecie gminy stosownych
srodkéw na wykonanie remontow biezacych.

2.Zbycie lokali w budynkach, w ktorych udziat gminy jest niewielki, pozwoli na pehe
przejecie  zarzadzania przez wszystkich jego mieszkancéw. Mieszkancy bedacy
jednoczednie wlhascicielami, beda bardziej zainteresowani niz najemcy utrzymaniem
wlasciwego stanu budynku i jego otoczenia.

3.Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowodcig regulowania oplat czynszowych oraz
windykacja zalegtosci.

§ 2.
Traci moc uchwata Nr XV/100/08 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 22 sierpnia 2008

roku w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy na lata 2008 — 2013,

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddziwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

mgr Tadeusz Sienski
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ......... Rady Gminy Wieczfnia KoS$cielna
z dnia ............2014 roku w sprawie uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wieczfnia KoS$cielna

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( tekst jednolity: Dz. U.
z 2014 r., poz. 150) Rada Gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy. Zgodnie z art. 21 ust. 2 program powinien by¢ opracowany co najmniej na 35
kolejnych lat.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wieczthia Kodcielna
na lata 2014~ 2020 obejmuje wszystkie istotne zagadnienia i problematyke zwigzang z wdrazaniem
i realizacjg planowanej polityki mieszkaniowej. Program zostal opracowany ze szczegdlnym
uwzglednieniem :

1) prognozy dotyczacej wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;

2) analizy potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkéw 1 lokali oraz wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty
eksploatacji,

3) planowanej sprzedazy lokali;

4) zasad polityki czynszowej;

5) sposobu i zasad zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy;

6) zrédet finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) opisu innych dziataii majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy .

Celem niniejsze] uchwaty jest uporzadkowanie 1 wdrazanie zalozen programu przez
okreslenie strategicznych zalozen i priorytetéw lokalnej polityki mieszkaniowej oraz wprowadzenia
operacyjnego planu dzialania w kwestiach dotyczacych zagadnien gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Wieczfnia Koscielna. Realizacja zadania wlasnego Gminy, jakim jest zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych mieszkancdé4w o niskich dochodach, stanowi bardzo wazny cel jej
dziatania, a tym samym przeciwdziatania bezdomnosci mieszkancéw. Niniejsza uchwala jest
kontynuacja wezesniej przyjetych sposobdw gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym.
W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.

mgr Jgh Warecki



