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w sprawie miejscowego planll zagospodarowania prznstrzennego 

dla obszar6w ((ikalizaeji elektrowui Wialr(iwych nti terenle Gmtny Wieczfnia KoSclelna 


Na podstawie art. 18 t:5t. 2 pkt 5 ustawy z dnia 3 ma:'C3 1990 roku 0 srunorz4.dzie gminnym (t. j. D1'~ U. Z 2001 r. Nr 
142, poz. 1591 z pom. ZU'L} oraz at:, 20 ust. 1 usta\'IY z dnia 27 marca 2003 roku 0 planowa.iiu i zagospodat(')waniu 
przestrl&"r.J1ym (1, j. D1" U. 2012 poz. 647 z poin, zm.), po stwierdzonin, ze ust'J.!enia poniz,szej uchwaly nle naruszajll 
ustalen stlutum uwarunkowan 1 kierunk6w zagospodarowania przestrzermego Gmin), W:ieczfuia Kosdelna - uchwala 
Rady Ominy Wieczfuia Kosdelna ~r VI!5912001 zenia 28 gmdr.ia 2{101 r. uaktua1.1.ionego uchwa111 Nr XI1I!96i2012 z 
dnia 16 :ueja 2012;, w sprawie uchwalenia Zmiany studium uwanmkow!l11 j kierunk6w zagospodarowania 
p:rzest'ufl1iego Gminy Wieczfnia KoScielna. 

Rada Gliliny Witczfula KuM!ielna uchwala co nasj£Puje: 

RozdziaI I 

llstalenia og61ne 

§ 1 
L W zwi!;tzkt: z m::hwammi: 

I) nr XXXI1222i1C Rady Gmin; Wieczfuia KoscleJna z dnia 25 paZdzie:nika 2010 r., zmien.ionej uchwal<t or 
V/33!1l Rudy Gminy \Vieczmla Koscielna z dnie 16 marea 201h. 0 przyst!\p1en!u do sj)Ol'z'ldzenia miejscowego 
planu zagospodarowania przestrz.ennego din obszar6w lokallzaeji elektrowni wiatrowych na terenie grrr:ny 
Wieczfuia Kos<:tellld W granicach obryb6w PepJowo, Kulany, Wieczfnia Kascielna, B~, Ku:;;Jb, Wieczfuia­

Kolon!!'!, Michalinowo, Windyki, Grzybowo, Un1!;zki-Cegielnia, Cniszki Zawadzkl.e; 


2) ill V/35!1l Rady Grr.lny Wieczfnia Koscleln8 Z dnia 16 ma:C3. 20: ir., zmienior.ej uchwat<t or V1/48!li Rady 

G:niny Wieczf;;laKo5cielna z duia 25 maja 201lr {) przys~apiel1iu do spor~dzeni.a zmiany nr J miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego grniny 'Wieczfnia Koscleioa, uchwalonego uchwal&. nr VIn!44!07 ROOy Gmin), 

Wieczfhla KQscieioa z dnia 14 sierpnia 2007 JOku; 

uchwala si~ miejscowy plan zagospodarowanla ?rzestrzennego gmin)' Wieczfnia KoSclelna. kt6rego ustalenia 

dotyc?1\. fTagment6w obryb6w: Kuklin, Wicdyki, Grzyhowo, B<\,ki, Kukm>', Wieczfuia-Kolonia, Michalinowo, 

Peplowo, t;niszki Za·wadzkie, Uniszl.;;i-Cegieloia, Wioczf1ja Koscielna, w granicach administracyjnych gminy 

Wl\':czmia KI.'<$cie\na, zwany da!ej 'planerr.:'. 


2. I"..aff\.cznikami do nidejszej uchwa-!y s4: 

1) zahtcznik Nr ; - cZj(st graficzna skladajltGa si~ z rysunkt: p!anu w)'konanego na mapie ewide,ncyjnej Vi skali 
1:2000, stanowi'lca integraln<t ~sc 1.Ichwa1y; 

2) za1<i.cznik Nr 2 " rozstrzygniycie Rady Gmir.y Wlcczfula Koscielna 0 sposQbie rozpatrzenia uwag "vniesionycn 
do l:fQjektu planu; 

3) zaf<icznik Nr 3 ~ rQzstrzygnI~cie Rady Gminy Wleczinja Kosclelna 0 sposobie rea;izacji za;>isanych w planie 

inwestycji z zakresu ir£asU"\lktul"j tcclmk.znej, r.aJeVt,cych do zadan wlas.r.ych gminy oraz zasadach icn 

finansowania, 


§2 
llekroc w dals~ cz~sci :1i:r.ieJszej uchwa{y jest mQwa 0: 

1) tcren~:} w nale?:}, przez to rozumiee terea 0 okreslony:n pl"zeznaczeniu podstawOVtytr., wj"7_'lltczony na rysunku 
planu liniami rozgranlczajllcymi; 

2) liniacn rozgranj.czaj<lcyc.n ~ nalezy przez to rozumie6 linie rozgrunj.czajqce tereny 0 rM.nych funkcjach lub 

ro.mych zasadach zagospodarowania; 


J) gruncie prze:maczor.ym pod .zabudow~ • naleZy pmz to rozumiec fragtTlent dzialki nueowlanej w obr~bie :m"enu 

budowlanego tj, ptzeznac:ror..ego w plank' pod z.ainwestowanie i oznaczonego 118 rysunku plam; symbolem RM, 

MNIU, U, VIP, RU, Blv, T, E; 


I 
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4) is:rniejitcych budynkach - naleky przez to rOl.umieC budynki, wg stalitl w duiu uchwalenla planu; 
5) zalesienie - unlez)' przez to I'Owmiec proces wprowadzania lasu; 
6) elektrowr:i tub turbinie w:atrowej ~ nalezy pu.cz to rozumiec budowl<; s:anowi<iCll ca-losc teChnicZl10 ­
uzyikoWft, skfudaj'tC<l si~ z fundamentu. wiCky, goOOo:1 z generatorem pr<tdu I rotom, przenvarzaj'tC<l er.ergi'l' wietru 
na cnorgi~ eJeldrycZill\; 

7) farmie wiatrowej - nalety przez to rozumlec zespot elektrowni wiatrowych, stanowifLcych wraz niezb~dnyrui 


1lrz<ldzeniami technicznymi calosc techniczno - tlZytkowtb shit!'!.c<\. produkcji energJi elektrycznej uzyskanej z 

wiatru, 


§3 
I, Ozraczenia graf;c7..Ue b~dltce obowillzuj,!cy:ni ustalel\iami planu: 

1) granice obszaru obj~go planem; 
2) linie mzgnmiczaj<lce; 
3) :lieprzekraczalne lime 7.abudowy; 
4) sttefy OChrOrul¢ fanny wiatrowej EWx i EWy; 

5) obszary z1ewui cbronionych rzek Narwi i Lydyni; 
6) dobra kultury wsp6tczesnej tj, pozostalosci fortyfikacji llnii obronnej sprzed 1939 L(schrony bojowe); 
7) strefa ochrony konser\\'arorskiej; 
S) przebieg korytarzy ekologicznych i powillZah pnyrodnlczyct lokabych; 
9) streiB. lok:aHzac]: oblekt6w chow:.! i hodowH na terenaeh tolnych (Rx); 

10) symbole okrestaja.Cf;; przeznaczenie poszczegolnych terenow, zIoZone z nul11eru por7.1!dkowego i oznaczenla 
literowego: 
a) RM ~ tereny 7Atludowy zagrcdowej, 
b) :VINIC - tereny zabcdowy mieszkanlowo-:LSlcgowej, 
c) 0 -tereny zubudowy ustugowej, 
d)U/P - t~reny uslugowo"produkcyjne, 
e)RU - tenmy obshlgi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, 
f)Ew - tereny elektrown: wie.trowych, 
g) R ~ te:;er.y rolne, 
h)ZL - tenmy lasow, 
i)ZUi • tereny zalesien, 
j)Rz - tereny trwuiych uiytkOw zieJ:onych, 
k)WS tcreny wOd Sr6dl<\dowych, 
i)T - tereny inmstrukwry ~ telekOJ:n;nikacja, 
m)E - torcny infrastruktury - energetyka, 
n) KDG " tereny dr6g pubJicznych ­ g16wnych, 
0) KDL - tereny dr6g puhlicznych <.. lokalnych, 
p)KDD • tereny dreg pubHcznych ­ dojazeowych, 
q)KDW • terer.y dr6g wewr'vlrznych, 
i)KDS - tereny planowanej drogi krajowej S-7. 

2, Ust2!cniarrl obowi4Zuj<'tcyml 11ft rysunlru plaru &t t:as~p:tj~e Oz:Jaczenia grafkzne WY111kaj<\Ce z przepis6w 
odrJtonych: 

i} g:-anice zt6z; 

3. 	Po?ostale oznaczenia graficz;ne 0 charakterze infonnacyjnym, nie bltd<tce obowiQ.zuj'lcymi l1staJen{ami planu: 
1) granice adminimacyjne gminy i obr~b6w ewidencyjnych; 
2) tinia wysokiego :Japu;:cia 11 0 ltv wraz ze strefit OChroIlfll\j 
3) posm,o\vany occlnek lstniej4.ccj !inH elektroenergetycmc,: 110 kV do skablowania; 

4) napowietrzna link; elektmcnergetyczna 15 kV; 
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5) granice teren6w zmelior(>wanych; 


6) lokaJiza.cja dreg tymc./.1l$owych na czas b":ldowy fuTIny wiatrowej; 

7) lokallzacja dreg serwisowych dla fanny whnTOwej; 

5) prognozQwany zasi\.g oddzialywafi akustycznych drogi S7 i fanny wiatro\l.-'tj. 


Rozdzial Il 

Zasady I,lchruny i ksztnJtowanialadu przestrzennego 


§4 
W I:osce (l 7J'lChoWilllie upofZi\.dkowanego rolniczego cbaraktem reren6w, strutowictcyoh w wi~kszosci rozlegtc uZyiki 

rol:nc z nlewielkimi kompJeksami \eS:lymi i pojedyncZ<\. zabudowll zagroeOWfl, wprowadza sly nast'ipujltce zasady 
rozwoja przestnenncgo: 

:) chroni siQ krajobraz kulturowy: istniejtlce uklady WZtogow pol z pojedy:tczlt zabudowa zagrodowf!, oraz ukiad 
jedaostek osudniczych przez kontynuacj\- natcralnych kHmmk6w rozwoju na tc.rer.ach oznaczonych r.a rysunku 

pJar;u sytllbolem RM i M1\fU om? rozbudow~ ist:liejZECej infrastruktury na zasad:de kontynuacji; 

2) chroni si~ krajobraz rolniczy: uzytki rolne {) uajwy2Szej przydatl';osci cia fo}nictwa, teren), las6w i zale.s.ien, clek: 

wodne z :ch naturalnli obudowtt biologiczna" bJd 1trwa!e utytki zielone () charakterze zielni ociJronnej, poprzez 

wprowadzenie na obszarach oznacz.onych na rysunku plana symbolami :R, ZL, ZLd, WS, Rz, ograniczeii dla 

lokaJizacji nowej zabudowy, zgodnie z ustaleniami z8'.:vartymi w ro:r.dziale VI niniejszego tekstu uchwaly. 


§5 
Warunki zagospOilllroV....,1Oill terenu obowhrl.uj~ce we wszystkk:h kompleksach zabudowy: 

~) ;.tS7ala sh~ spos6b zagospodarowania dz:ai:ek i sytuowania budynk6w na terenach przeznaczonych pod zabudow~ 
ZZlgrocow~ W l1Uwi"lzonil; do tradycyjnych form ksztaltowan;a zabudowy i rozplanowania zagr6d g. lokalizacj~ 
budynk6w mieszkah:ych w cz;ysci frontov/e3 dz;alld, a zabuCowan gos:;x;darczycb w tylnej cz~i dziaiki w spos6b 

swoood-.,y; 

2) nakal nawilt7)1nia form", oraz detalem Ilowoprojektowanyc.i, budynk6w do :r-adycyjnycb, iQkainych fonn 

budowlanych; 

3) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacJi, a kolorYS'1'ki dach6w w odcieniach czerwienl, bntrJ.­

szm-osc!' 


Rozdzial III 


Zasady Qc:b.rony srooowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego 


§6 
Na obszarze v:,Jli)tym planem ustala sl~ zasady w zakresie ochrony systemu przyro<i'liczego i krnjobrazu kulturowego: 

1) nakazuje sit( O~lfOllt( gnmtow roinych wysokiej przydatnosci roiniczej, tj. III i IV klasy bonitac»jnej, omz 

trwalych uzytk6w zielonych, zgodnie z usti:lleniam! dla poszezcg61nych kategorH terenow; 

2) ust.ala sil; minimalnl!,; odlcg{oSc zabudowy od terenow Ias6w - 12 m, w celu ocr.rony strefy biologicmej las6w; 

3) usmln si~ nieprzekraczaln<! lini~ zab:tdowy od w6d· J5 m; 

4) nakezu~e sj~ pj~l~nacj£ zielen! naturalr:ej oraz realizacjf( ziele.."li wysokiej i r.iskiej pTzy obieiG1ch budowlanych 

i drogo"',;ych, u\Y-zgl¢niaj<\cej OChr-oll~ wal0r6w bljobrnzowych 1estetycZflych z wyjlltk;em teren6w EVil i strefy 
Qclironnej ffu'1TlY wiaimwe; EWx', 

5) zakaz'J_je siQ niszczenia, usuwanla i zmiany elemellt6w naturaillych w tym: ciekow wodnycn., zielenl Sr6dpo!nej i 

nat;ra!ne~ obt.do~'Y biologlcznej ciek6w w: 


a) W obszerllch zlewni chroniollych tzek Narwi i Lydyni, 

b) w obszarze koryta~zy ekologicznycl:. (htczflcych obsz-nI'Y Natura 2000 wystftpLjQce poza granicami planu 


"I gminy), 

c) w obszarze powiltzun przyrodniczych zapewniaj<\;cych rownowag", ekologicZfl'l w skali IQkalnej wuiluz 
rzeki Wiecz-fuianki, 

wyznaczonych nn rysunku planu. 
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§7 
I. Na obszarze Objt;ltyill planem ustala si~ nast~puj'l.ce zasady w zakresie ochrony jakosci w6d: 

1) nakaz odprowadzania w6d opadowych zgodnie z przepisami odr~bnymi; 

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciek6w do w6d powierzchniowych i bezposrednio do gruntu; 
3) nakaz post~powania Z odpadami stalymi i plynnymi, w tym niebezpiecznymi, oraz Z odpadami organicznymi 
powstaiymi w chowie i hodowli zwierzflt gospodarskich, zgodnie z przepisami odr~bnymi; 


4) ograniczenie splywu powierzchniowego zanieczyszczen rolniczych poprzez skladowanie obornika oa plytach, 

odprowadzanie plynnych zanieczyszczen do szczelnych bezodplywowych zbiornik6w oraz przestrzeganie zasad 

obowi'l.zuj'l.cych dla rolniczego wykorzystania sciek6w; nakaz wyposaZenia budynk6w, przed oddaniem do 

eksploataeji, w urzotdzenia do odprowadzania Sciek6w. 


2. Na obszarze obj~tym pJanem ustala si~ nast~pujotce zasady w zakresie ochrony teren6w zdrenowanych, polozonych 
w sotsiedztwie rzek i row6w melioraeyjnych: 

I) wprowadza si~ nakaz oehrony istniejotcych naturalnych ciek6w, row6w meJioraeyjnych i teren6w 
zdrenowanych oraz teren6w w bezposrednim sotsiedztwie ciek6w; 

2) dopuszcza si~ loka1izacj~ obiekt6w w obr~bie teren6w wyposazonych w urZ4,dzenia melioracyjne, w tym w 
siee drenarsk<6 pod warunkiem przeprowadzenia przebudowy tyeh urzotdzen przez inwestora w spos6b 
zapewniajotcy prawidlowe funkcjonowanie systemu melioraeyjnego; 

3) dopuszcza si~ przykrycie lub obudowanie ciek6w wodnych zgodnie z przepisami odr~bnymi; 


4) wprowaclza si~ nakaz odsuni~cia ogrodzen od cieku wodnego na odleglose co najmniej 2,0 m, w celu 

zapewnienia dostfilpu shtZbom melioracyjnym. 


§8 
Na obszarze objl(tym planem ustala siy zasady w zakresie ograniczenia uciltzliwosci obiekt6w: 

1) zakaz lokalizowania obielct6w zaliezanych do przedsiywziyc mogotcych znaczotco oddzialywae na srodowisko, z 
wyjottldem inwestycji celu publicznego, sieci i urzotdzen infrastruktury, przedsifilwziyc shIzotcych obshIdze ruchu 
komunikacyjnego i turystyki oraz przedsi~wzifilC bezposrednio zwiotzanych z rolnictwem, przemyslem 
sP0Zywczym oraz produkcj'l energii z odnawialllych ir6del; 

2) dla ochrony przed hatasem: tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RM, wskazuje si~ jako tereny 
przeznaczone pod zabudowy zagrodow<6 a tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U, wskazuje siy 
jako tereny przeznaezone pod zabudow~ mieszkaniowo-us-lugoW<6 w rozumieniu przepis6w 0 oehronie 
srodowiska. 

§9 
1. Zgodnie z przepisami odr~bnymi , ochronie podJega udokumentowane zloze kruszyw naturalnyeh "Kolakowo". 

2. Dla teren6w udokumelltowanych z16z ustala si~ zakaz zaillwestowania w taki spos6b, 1ct6!)' ulliemozliwialyby 
eksploatacj~ zlOz w przyszlosci. 

3. W calym obszarze obj~tym planem na terenach oznaczonych symbolami R i ZLd, dopuszcza si~ prowadzenie prac 
geologicznyeh, w tym poszukiwanie i rozpoznawanie zl6z kopalin, oraz wydobycie kopalin na warunkach okreslonych 
w przepisach odr~bnych. 

Rozdzial IV 


Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkOw oraz dobr kultury wsp61czesnej 


§ 10 

1. Nakazuje si~ ochrony i opiek~ nad zabytkami i dobrami kultury wsp6lczesnej, bez wzgl~du na stan zachowania, 
kt6rej podlegaj'l: 

I) zabytki archeologiczne; 

2) pozostalosci fortyfikacji linii obronnej sprzed 1939 r. (schrony bojowe) wskazanych na rysunku planu; 

3) kapliezki i krzyze przydroZne. 

2. Ustanawia sili1 stref~ ocru'ony konserwatorskiej, wyznaCZOll'l na rysunku planu, w celu ochrony zabytk6w 
archeologicznych. 
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3. 	 Na terenach poloionych VI gnmk-ach stref ochrony konserwatorsklej, 0 !..1:6ryc:t mowa W J.;st.2, obowi;~zuj~ zesady 
ochrony zabytkOw ercheoJogkznych okreslone Vi przepisacb. odr{lbl1ych, odc.oSZ[tcych s:{l dQ oehrony zaby1k6w. 

it. 	Dopusz.cza sil2 remant; oraz adaptacjy 1 zmian~ sposobu lltytkowania obiekt6w wskazanycll w ust I pkt 2 pod 
wa,~kiem zachowania formy. 

5. 	 Dopuszcza s;~ rernonty i wymia;l~ substancji obiekt6w wskazar.ych w ust.l pkt 3 pod wan;;nkiem zachowania fonny. 

llm'.dzlB! V 

Tereny podlegajllce QChronic nn podstawie przepis6w ()d~bnycli 


§Il 
Na obszarze obj~tym pJanem nie wyS[f(pujt\ wreny i obszary gornicze, obszary szczeg61r:ego zagruzenia powodzi~ ani 
obszary.osuwan:a sil( mas ziemnych. 

Rnzdzlalvr 

Przeznaczenie j zasady i wsknfniki zngospodarowaniu terenow, zasady ksztuJtowania ubudowy 


§12 
I. 	Dla terenow oznaczo:lych nl) rysunku p!anu symbolem Identyfikacyjnym RM, ustala si~: 

1) prz-ezrJlczenie: tereny zabudowy zagrooowej; 
2) dopuszcza si~ ~okaJizacj~: 

a) budowli rolniczych, 

b) obiekt6w maiej architektury, 

c) drog, parking6w, 

d) sied i llrZ¥lzen infi:astruktury technicznej; 


3) zasady ksztahowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania tcrenu: 
a} dopuszcza siy prz.ebudowl;;, rozbudowt(. odbudowQ 1 :eJ:ionty ob:ek:t6w budQwlanych, dr6g, parkingow, sieci 

! u:"Z<tdzen infrastrJk1:ury technicznej, 

b) malcsyrnahy wskaZ.'1ik inte:lsywnoSci zabt:dowy - 0,6, 

c) minimalny wskainik intensywnosci zabudowy - nle estata siQ, 

d) mmlmalny udziat powierzchni biologicznie czy,mej 60%; 


':;) zakazuje si~ lokalizacji budynk6w inwentarskich mieszcZ<\Cych hicznie pm'1yzej 130 DJP; 

5) gabaryty obiekt6w: 
a) ustala siQ kS'l.te-ltowanle nowoprojehlowenych budynk6w mieszkalnych, juko parterowc lub parte-rowe z 
poddasz.ern uzytkov.ym. 0 maksymalnej wysokosd - 10,0 n, 

.b) maksymalna wysokos6 istniejitcych budynkOw: przy nadbudowie polegajEtcej n<l wydzicleniu dodatkowej 

i<ondygnacji - do 11m, przy przebudowie dachu ~ bez ograniczen, 

c) geon:etria dnchu nowoprojekto\y'!U1ych i mzbudowywanych b:ldynkow mieszkalnych: dach dwuspado\N)' lub 

wlelospadQ\\'Y {) k<tcie nachylenia gt6wnycl: po-Iaci: 20e 

- 45", 

d) maksymalna wysokost. bl.ldynk6w inwentarsklch - 10r.I, 

e) maksymalr.a wysokoSt pozo.~talych oudynk6w - 6,0 m. 

t) goometria dac~u pozostalych budY:lk6w dach dwuspadowy, jednospadowy lub wietospadowy 0 kllde 

nachylenia gJov/nych polaci 20"_459 

, 


,g) Tzut grownej bryly budynku prostQkt;tny h:b zrozony 2. prostok'ttilw, c!opuszcza s:~ rozszerzenie bryty 0 


tef2Sy, werand}', ogrody ziffiowe itp bel, ogra.."1.icze...., formy. 


2. 	 Dla terenow ornaczonych na rysunk,j planu symbo1ern identytibcy]nym MN/G, ustala 
1) p:zeznuc:zenie: tcrer.y mleszl{aniowQ~uslugowe; 

2) dopuszcza si~ iokalizacjt;;: 
u) budynk6w mieszkalnych, 
b) obiektow usmgowych, handlu i nemiosm, stanowi<lcych budy:tki wo:no stoj<'tce lub lokale wbudo'?;'Une w 
~inne budyr.ki, 
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c) budynkow gospodarczych t garazQwych, 


d) obiektow malej al'(:hitekt\lry, 

e) drog, parldngow, 


f) sieci i urzildzen lnfrastruktury technicznej, 

g) sad6w i ogrod6w przydomowych; 


3) zasady ksztaHowania zabudowy oral wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) dopuszcza si~ ptzebudowl}, rozbudowt(, odbudow~ i remonty obiekt6w budowlarcych, d:r6g, parkin.g6w, sieci 
'·i ur~dzeil inftastmktury tcchnicznej, 


b) maksymalny wskainik lutensywnosci zabudowy ~ 0.6, 

c) ITltnhnalr.y udzia! powicrz.chni biologicznie czyunej - 60%; 


4) gabaryty obiektcl\'I': 

a) ustala si~ kszta!tnwa,ic nowoprojektowanych budynk6w wymienionych w pkt [ lit a i b jako parterowe lJb 
parterowe z poddaszem vtytkcwym. dwukondygnacyjne, 0 maksymamej wysokoSci 10 Ill, 

b) geometria dachu nowoprojektowanych budynk6w \V}'illienionych w pkt 1 lit a i b: dach dwuspadowy lub 
wlelospadowy 0 k<!,cie nachylenia gt6wnych polack 20" ~ 45''', dia budynkow istniej't0'ch - nie ustaJa sl~, 
'c) maksymalna wysokoU istniej<i.cych budynk:6w: przy nadbudowie polegaj<lCej na wydzleleniu dodatko\\-'ej 

kondygnacji - do 11 mt przy przebudowie dachu • bet: ograniczen, 

d) maksymalna \vysokosc jXlzostarych budynk6w, ]iczQna od powierzchr.i tcrenu do kalenicy - 6,0 m, 


e) geometria dachu pozosta:!ych budy:tk6w • dach dwc.spa.dowy, jednospadowy tub wielospacowy, 

f) r.wt gl:6wnej bryiy budyn.\;u prostoKqiny lub zlQ7Amy z; prosto!mtow, dopuszcza S!~ mz:sz.erzenie bryly 0 

tarasy, weTaudy, ogrody zirlowe itp bez og:aniczet fanny, 

3. 	Dia reren6w oznaczonych na rysunku planu sy;nbolem idemyfikacyjllym U, ustala si~: 
1) przeznaczenie: rerellY uslugowc; 
2) dopuszcza si~ Ioka;izacj~: 

a) obiektow uslug handlu j rzemiO$la, stanowif\.cych budYllki wolno stojttce lub lokale wbudowane w iune 
budynki, 
b) obiektow zwiqzanych Z obslug4 ruc·hu ko{owego: hotcH, obioK16w gastronomicznych. 
c) budynk6w gospodarczycb j garazowych, 
d) obielrtow rr.a1ej architektury, 

~e) dr6g, parkillgow, sieci i urZ'td7.eit infrastruktury tecbnicznej, 
f) ogrod6w, zieJen: vl)'501dej i niskie~, w tj1U 0 charakterze Iz:olacyjnyre~ 

3) zasady kszteltow-anJa zabudo\vy oraz wskainiki zagospodarowa:tla terenu: 

£0) dopuszcza si~ b"'Jdow1}, remonty, rozbUCDW/?, przebudow~ obiekt6w budowlanyclJ, drug, parking6w, sieci i 
urz1jdzen :nfrasITaktury technicznej, 

b) mllksymalny wskainik intensywnosd zabudowy - 1,0, 

c) minimalny udziai powierzehni biologicznie czynnej ~ 40%; 


4} gabaryty obiektow: 

",8) tll1lk:symalna wysokosc budynkow wymienionych w pk'; 1 lit a j b do 11 01, 


b) geometria <lachu budynk6w \\'ymienionych w pkt I Ht a i ?: dueh dwuspadowy lub w:elo:>padow~i 0 latcie 

nachylenla gl6wuych pornc:: 20" ~ 45", 

c) maksymalna v.ysokosc pozosra-lych budynk6w, licrona od powicrzchn: terenu do kalenicy - 6,0 m, 


c) geometria dachu pozosta~ch budynk6w - dnch dwuspadowy, jednospadoVl')' lub wielospado\\'Y, 0 kttcie 

:!a<:hyjenia gll'nvnych pdacl: co 450 

• 

4. 	 Dla terenow oznaczonych na ryslmku planu symbolem identyfikacyjnym VIP, ustnla silt: 
1) llrzc7..naczenie: tereny uslugowo-produkcyjne; 
2) dopuszcza si'l11okaJizacj{i: 

a} obiektow usrug, handlu j rzemiosla, produkcji., sklad6w i magazyn6w, 

1.» obiekt6w zw;<tzanych Z obsiugEt ruchu kclowego: hoteli, obickt6w gastronorr.icznych, stacji obslugi 

pojazd6w, stacji pa;iw, 
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c) budynk6w gospodar<:zych j garnzowych, 
d) obiekt6w marej nrchirektury, 

~e) dr6g, parking6w, siec: j ur14rlzen infrastruktury techoicwcj, 
t) ogrod6w, zieleni ¥.')'sokieJ i niskiej, Wtym 0 charakterze izoll1oyjnym; 

3) zasady ksztahowania zabudowy oraz wskatniki zagospodarowanla terena: 

a) dopuszcza si~ budow~. renonty. rozbudO\vQ, przebudowt;; obiektow budow!anych, dr6g. parking6w, sied ; 
~czen infras-::.tktury technlczneJ, 
b) maksYfcalr.y wllkairiik intCl:sywoosci zabudowy - 1,0, 

c) minir.1alny udzial: powierzclmi biologicwi-e czynnej - 40%; 
4) gaberyty obiektow: 

--a) maksymalna wysokosc budynkow 11,0 m, 
b) geometria d2.chu ~ dach dwuspadowy, .vJelos}ffidowy lub jednospaciowy k'lCie nachylenia potaci do 45". 

5. 	DIe teren6w oznaczonych na rysonkll planu symbolem ~dentyflkacyjllym RU, ustala si~: 
1) ptzemaczenie: tercny obslugl produkcji w gospodarstwaeh rolllyeh, hod-owlnnycb. ogrooniezych; 
2) dopuszcza siQ lokalizacjQ; 

a) budynkOw inwentarskich, 'II tym fenn drobiu, bydl:a: t:zody chlewncj, 
b) budynkow gospodarczych i garazowych, mngnZ}f!low, szklarni, wiat, zadll5uA, 

-c) budyr.k6w i budowli rolniczych, oraz :n.nych obiekt6w i urzttdzen zwi;v:anych z prod'..ikcjlt roInIL chower;) i 
hodowlib oruz przetw6rstwem mlno-spOil'wczym, 
d) budynkow i pomieszczen socjalnycb, 
e) zieler.i wyso:dej i nisklej 0 cl:arakrerze izolacyjnym, 
f) drag. parking6w, sied I ufZlldzefl infi:8strvktury technkzneJ, 
g) obiekt6w matej architektury; 

3) zasady ksztahowanla zabudowy omz wskniniki zagospodarowania terenu: 
a) dOPUSZCUl Sl\! oudow~. remonty, rozblldow~, przebudow~ obiekt6w budowlanych, dt6g, parkingow, sied i 
UfZitdzen infrastruklury technIcz:u::j, 
b) utrzymuje si~ istnieji\C<O obiekty cnowu j hodowl~ w przypadku ich rozbudowy f1l,czua wielkoM chowa J 
hodowli nie mote przekroczyc 130 DJP, 
o} maksymalny wskafnik intensywnoooi zabudowy - 0,5, 
d) minimalny udziaf powierzchni biologicznie czynnej - 30%; 

4) gabaryty obiekt6w: 
a) maksyrnalna wysoko.~c budynk6w 8,0 rr., 

_b} geometrla dachu - dach dwuspado","'Y symetryczny 0 nacbyleniu glownych pome: do 4So, tV uz,asati"lionych 
prZ'JPadkach do::mszcza si.t; stosowanie da-ch6w jeQ1.ospadowych. 

6. 	 Dla teren6w oznacwnych na rysunkt.: plane symbolem idelltyfikacyjnym Ew, ustala si~: 
1) p;zeznaczede~ terer.y elektl1)'Woi wiatrowyeh; 

2) dopuszcza 51\! lokaJizacj~: 
a) elektrowni wiatrowych, 
b) sieci i urzqdzen i.nfrastruktury technicznej w tym: tlfzqdzen do pomi.aru parametr6w wiatru, stacji 

..traflsfonnatu:o\vych, z!:ilCZY kablowych itp., 
c) piac-6w i drog. 
d) ogrodzen i oswietlen ochron:r:ych, oie przypominaj'tcych znal;:6w nawigacyjnycb i nrc wabi<tCych owadow; 

3) zakazuje si!,!: 

a) lokaliZl'lcji zabudovl'Y, 
b} lokaHzacj17zlesieti, zadrzewien i zakrzcwiefi; 

4) zasady ksztaltowanla zabudowy oraz wskainlki zagospodarmva1ia Wer.6w i gabaryty obiekt6w: 
a) maksyma!na wysokosc wie:?:), turb:ny" JSO,O m ponae ;lOziomem terenll, 
b) maksymalna vrysokvst slaajncgo punktl mtora w pozycji pionowej - 200,0 ill ponad po:rjomem terenu, 
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c) maks)'ma~na srednica rotora turbiuy- 120,0 m, 

d) mak$ymalna powierzchnia placow 900 m), 

e) turbmy wymagajlt oznaczenia jako przesz.<ody lotni.cze 1 zg!oszenla do w!asciwej sh!zby ruchu lotniczego 

zgodnre z przepisami O~btlYffii, 

f) wszystkie elementy kOllS~ukc~; powtnny zostat pomalowane na kolory pas:e!owe, bex refleks6w 
swietlnych, zakazuje si\'l ';lmies:zczauiu reklam nu konstrukcji turbin, za wyj<ttt..iem omaczcni~ nazwy, 

". symbolu produccnta i wl:asdcicla; 

5) szczeg610wa lokalizacja poszczcg61nych eJektrowni wiatrowych, w celu dostosowania do warunk6w 
geoJogicznych, zostanie okreslona na etap!c p~ojektu budowJanego. Lokalizacja powirL'1a bye zgodna z 
:)bowi'lzuj<tcymi przepisam~ przede wszystkim 'II zaiae&ie do?uszezabego poziomu halasu, wibracji i 
promieniowanif:t Wieia h:r::'jny nle If.ote 7A)staC usytuownr,a bEzej tiZ soon. od gra.'licy teren6w oznaczonych 
s'jt:lbo:em MN!U ( RM, 

7. 	 Dla tetenow oznaczonych ua rys:mku planu symbo!em identyfikacyjnym R. ustnla si12: 
:) pr.reznaczen:e: tereny rolne; 
2} dOpUSZCZl1 siQ !Qkalizacj~: 

a) zieleni sr6dpolnej, 
b) urz'ldzen melioracyjnych, drenazy oraz mnyeh urz,\dzel'l majllcych na celu odprowadzenie w6d opadowych 

i ochro~ pried zaJewaniem i ;:,odtapianict:1 teren6w 1'0lnych, 


c) budow:i rolniczych, 


d) plac6w i dreg omz '.U'z~eJi i sJeci jnfrastruktury tcchnicznej, w ty:n ~dzefl niez~dnych do pomlaru 

parametrow Wtatru; 

3) dopuszcza silt przebudQwy, rozbudow~, odbudowl( i remant}' obiekt6w budowlanych, dr6g, parking6w, siecl I 

Ul'Z¥izen infrastruktury technicznej; 
4} dOpUSZCZl 51>? loknlizacj;; buC:ynkow mwentarsk!e:t, w tym ferm drobil:, bydla I !:I'ZOCy chlewnej, 0 !~znej 
wleCw5ci do 130 DJp W Btrefie lokalizacji obiekt6w chov;~J ; hodowU na tereliach rolnych oznaczonej symbolcm 
Rx na rysunkti plnnu; 

5) din cz~sci teren6w foloych ustala siy ograniczenia i dopuszczenia Vi' uZytkownnlu terenu zwiftzane z 

wyst\'lp<lwaniem met' ochronnycn farmy wiatrowej, 0 kt6rych :nowa w § 13 ust 3 i ust 4, oraz ograniczede w 

uzylkowaniu ~erenu, 0 kt6rym mow!! w § L:: uS! 5, Wzwi~zku z rJllkcjono1vaniem rmora turbiny; 


6) zakz.z~je si~ zalesiania i lokalizacji oudynk6w mleszkalnych. 

8, Dla teren6w oznaczouyclt rut rystmbl planu symbolem identyfikacyjnym ZL, ustaia si~: 
i} przeznaczenle: tereny lasow; 
2) dopuszcza silt :okaEzac)~: 

a) ciqgow pieszych, szlak6w rowerovlYc:,; 
3) zakazuje si~: 

a) lokalizacji zabudowy z wyj!;ttkiem zabudowy zwiflzanej z gospodark<\ lesl1l{ Vi' lasach zarzltdzanych przez 

PGL Lasy Panstwowe, zgodr..ie z przep;sar:1i odr~bnymi, 


b) Wllany sposobu uzytkawan;a terao'J; 

4) ustula si« prowadzenle gospodarki lesnej zgodnie z zasadam: ok."eSlonymi VI phmie U,,"7Ztcizenia las6w 
Nadlesnictwa Dwukoly. 

9 Dla terenow oznaczor.:ych na rysur.ku plamj symbo:em iden:yfikacyjnym ZLd, ustala sill':: 
Ii przezr.aczenie: tereny zalesien; 
2} dopusz-cza si~ lokalizacjQ: 

ca) urzqdzen i sieci irtfrastruktury technicznej, 

b) obiekt6w sluzl\Cych gosPQdarce teSnej, 

c} ci;,y;o-w pieszyclt, sdezek rowerowych, 

d) Qb:ekt6w rr-.alej arch:tektury. 


3) ne terenach z,alesleii zakazuje si~ lokaHzacji zabudowy z wyj<tlkiem zubudowy zwiilZ'lnej z gospodarkllle1.uf\: W 

lasach zumtdzanych przez POL Las)' Panstwowe, zgodnie z przepisami odrQbuymi; 
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4) ustala si~ ;::.rowadzenie gospodarki loouej zgodnie z zasadami okreslonymi w planie illz:tdzerJa {asow 
~adle:Sujctwa Dwuko!y. 

10. 	Di.a teren6w oznaczonych na rysunku planu sY01bolem identyfikacyjnym Rz ustala sil}: 
I) przeznaczenie: tereny trwalych utytMw zieJonych stanowi<tce naturalilll obudowl,l ciek6w 0 charakrerze zideni 
ochl'Onnej ! izolacyjnej ~ pO\Ni!\.zaula i korytarze przyrocinicze, zadrzc\'<'k:nia przcciwerozyjne; 
2) dopuszcza sjt;llokz.lizacj~: 

a) urzlldzefi infrast<llktWj technicz:1ej, 

b) obiekt6w tIUi1:ej architekrury, 


"c) ctqg6w pleszych i scieiek rowerowych; 


3) zakazuje si~: 
a) Inka!izacji zab'JcOVI'Y, 
b) b:ldo'W)' ogrcczel); innycb przeszkOd tWZlrza,cy,;;:h bariery dla korytarzy ekologiczeych, 
c) 7.."1lian w rzeibie teTenu i sied wodnej, uS'Jwanla i niszczenia elemenww naturalnych b¥dtl,cych wyrazem 
bior6:tnorocinosci danego siedlisku. 

11. 	 DIa teren6w oznaczonych na rys'JI:ku planu symbolem identyftkacyjnym WS. ustala S1Q: 
1) przeznaczcnie: tereny wOd sn'idll!dowych; 

2) dopusze-La siQ lokalizacj~: 


a) obiekt6w malej rete:1cji, 

b) TOwnw meliol1lcyjnych; 


3) nakazuje si~: 

a) zapewnienia dOS~pr.03ci do ciek6w w celu iell konserwa;::j [ : utrzyman:a, zgodnie z przcpisami {)dr~bnymi, 


b) powstawien;a dekow w formie otwarte], 

c) zachowa.,ia koryt rze;::znych w stanie naturalnym, przy umo;::nieniu linH brzegowej matcrinlami pochodzenia 

naturalnego; 


4) zakazuje silt odprowadzul1ia nieoczyszczol1ych sclekOw bezpoSredllil1 do \Nod)'. 


Rozdzial VII 


Sztzeg61ne waruuki zagospodarowanlll tereuow oraz ograniczenia w ic:h uzytkowaniu 


§13 

1, Plan ~stala nast@uJitce warunki j ograniczenia w zagospodarowaniu teren6w: 
1) pofozer.ie 110wych oblekt6w bt:dow;anych okresla siy wzgl~dem nieprzekraczalllych linii zabudo,,"y, 

wyznaczonych na rysunkL planu; 

2) ustala s:~ maksymalne, nieprzekraczalne linie zabuco\Vy, w przepadkach kiedy me okre;;!a ich l'Ysunek plana: 


a) od krawlildzl jewni drogi kTajowej ekspresow~j -- 20,0 m, 

b} od kraw'i:d:ti jezdni dr6g powiatmvych - 8,0 m. 

e) od ~aw¢z;i drog gminnych i wewn~trznych - 6,0 m; 


3) istniejftce obiekty polozone W odleglo$ci m:1iejsze-j od n:eprlekraezalnej En:i: zabudo'W), oraz i.stniejQ.t:e obie:cty 
pofot,one w pas:e drogowym - utnynuje si~ z moZiiwoSci't h.:h przebudowy, oadbudowy, !X1zbudowy :la warunkach 
zariidcy drogi, Z \\'Ykluczenierc rozbucowy w kie;'\mku osl drogi; doptlS2CZa si~ remonty tych budynkow. 

2. 	 Zakaz lokalizacJi budynk6w wprowadza sl~ na terenach: 
1) rolnych, oznaczonych na rysunku plenu symbolem R, za wyj<\tk!ern strefY lokaHzacji obiekt6w chowu 1 hodowli 

na tcrenach rolnych oznaczonej symbolem Rx ne rysun.~ pla.'-m; 

2) elektrowni wiatro'A-'Ych, Qznaczonych :1a rysun:a: planu symbolem Ew; 


3) laso\\' i zalesien, o2l1aczo:lych na rysu:1ku p:anu symbolami ZL i Zld; 

4) trw3tych uZytk6w zielonych, omnozonej na rysunku symbolem Rz. 


3. 	 W srrefie ochrOlmej farmy wiatrowej EWx wyznaczonej na ryslinku planu: 
1) obOW1'lzuj'lllstaienia za.warte w RozdzSI, za wyj'!tkiem odnoszttcych sl~ do lokalizacji zieleni s.rodpolnej; 
2) w cal:ej strefie EWx zakazu!e siQ Jokalizacji budYIL'<OW mieszkalnych, zalesien, zadrzewlet i zak:"zewien. 
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4. 	 W strefie ocrJ'onnej farmy wlatrowej EWy WYZTh':c2oncj un rysunku planu: 

1) obowiqzuj<l; ustalenia zaW'drte w Rozdz.V!, za ,'ryj<ttk:en odnoszqcych si~ do loknllzacji zalesiei!; 
:2} dopuszcza. si~ :okajjzacj~ zalesien, mdrzewien i zakrzewiefi 0 funkcjl izolacyjnej j ocruonnej, niweluj<,!;cej efekt 
migotania cien!' 

5. 	 W og,legbsci 60m od osi elektrmvni wiatrowej, w zwiqzku z funkcjollowaniem rotora uu-biny (tj, zasiqgien rotora 
VI rZllcie poziomym), w eelu umotliwienia wmsclwej eksploatacji. zapewnienla bezpicczeilstwa oraz ochrony 
Slodowiska WYL'laCZa sii( stref~ tlX'hniczna" Vi ktorej obowitp:a,je maz sadzenia drzew i lokalizacji ogrodzen. 

Rozdziat VIII 


Zasady i warunki scalania i podzialu nierucbomosci 


§ 14 

1, Plan ~ie przewldujc prowadzenia obowiqzkowych sealen oraz podz;aMw wrozumieniu przeplsow odr~bnych, 
2. Ustala S11;; moZliwosc podzialu teren6w na dzialki budowlane przy zaR"towanlu: 

~) mlnlmalnej powierzchni dzi.v.ki: 800 m2 dla terenow RM, MNlC; 
2) ml:1imalnej powierzchr<i dziulki: 1200 m2 dla tere.,ow, U, UlP, RU; 
3) d!a pozostal:y<:h teren6w • uie usta;a S1,\. 

3. Dzimld budowlane powstale w w-ynlku W'Iomega podziah: powinny posiadac zapewniony dos~p do drogi publicznej, 
odpowiedr.ie cechy geometryczne, powierzchni~, wyposazenie w inftastrukrurl( techniczo'l umozliwiuj'lCe prawidlow't 
i racjonalnlt zabudo""l~. 
4. Nie ustnla si~ minimalnej wie:koSci dla dzla!ek wydztelonych w oelu poszerzenia istniej4cej drogi ~ub dojazdu do 
nierachomoscL 

RozdziallX 

Wymagania wynikajllce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni flublicmych 


§ 15 
Plan ustala uldad przestrzeni l'ublicznych, do kwrych nale.tQ: droga krajowa S~7, drogi powiat(lwe, gminne 
wewn~trzne, oraz tereny parking6w, dla kt6rego oOowiltzuje: 

1) nakaz zagospooarowania w spos6b umozliwjajqcy korzystanle z nkh osoborr. niepelnosprawnyrr.; 
2) szyldy, rebamy i lablice h;,furmacyj;:e umiesz.czone na budynkach nie moge.. deformowac icn bry} i powinny 
nawi::tz),wac do podziaMw 1 struktury fasad, a montowane na ogrodzemu powitll'.)' nawl'1.zywac do pooziat6w i 
Stl'uktury ogrodzenia; 

3) nosniki rek~amowe na wiasnej konstrukcji nosnej nale;;y lokalizowac prostopadle lub r6wnoleg,le do drogi. 
Tablice wyiltcznie plaskie 0 wymiarach max.I,O x 2,Om, przy drodze krajowei S~7 dopuszcza sllf tablice 0 
wymiarach max 2,0 x: 5,Om, dOl: tablicy nil wysokosci max 2,2m cd poziomu terena ; 
4) dopuszcza sll< rn.i strony ulicy stoS(lwaoie ogrodzeil az.urowycb 0 nieprzekraczailej wysokoSci 1,8 m. 

Rmdzial X 


ZrlSlldy i warnnkl ksztultowania teren6w komunikacji i infraslrul(tury tecbnicznej 


§ 16 

1. Do nadrz~dnego uk{adu drognwego nalezy drQga krajQwa nr 7, oznaezona symbolem KDS Ita rysunku planu, 
aktualnie rozbudoW)'wana i dostosoW)"\'ana do parametr6w drogi ekspresowej 8-7, na oddnku MichaHnowo ­
Unj~zki~Cegielnia projektowa1a trasa prowadzl nowym korytarzcm po wscr.odniej stronie istniej<!,cej drogi. 

2 	 ?odstawowy u!darl drcgowy twor2lt drogi publiczne ozrracznne symboJem KDG, KDL, KDD J:.U rY3tmku plenu: 
I) drog: pcwiatuwc klas)' glownej G i lokalnej L: 


a) KD 07310 -Ida."fl G ~- PepJowo - Kuldin·, !v11chaHnowo (w granicy opracowanis planu), 

1,;) KD 073! I - klasa G ~ Nows Wies - gc WojewOdztwa - Zst<;ze ~ Kuk]:n, 


0) KD 07312 - kle.sa L~ Mlawa - Grzybowo - \Vlecmla Koscielna - PeplOwek; 

2) dragi gmi:me klasy L fldasy D. 
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3. 	 Uktall drogowy uzupebiaj<i d:ogi wewnqtrzne oznaczone symbolcm KDW narysunku plaIlU. 
4 Dla teren6w komullikacji oznaczonych symoolami KDS, KDG, KDL, KDD, KDW. na rysu.ttku plamJ ustala si'i:: 

1) pl'zeztaczenie: drogi, place, c1<\gi ?iesz('" Sc1ezki row-erowe, miejsca postojowe; 

2) dopuszcza s.i~: lokaiizacjv ;nfrastruktury technicZflej, budoVl·1i (w tyro ekra.16w akustycznych), obiekt&w maleJ 
architektUl)', zie;eni o:wohnej i izolacyjnej, zw11lzanych ;;; przeznaczenierr: terenu; 

3) szerokosci w liniach rozgranicl.aj"lcych wyznaczono na rysunku planu: 


a) dla dragi ekspresowej nle runiej nii 70,0 m, 

",b) 	 diadrogi klasyGniemniejuiz25,Oru, 


c) db drogi klasy L nie mniej nit 15,0 lfl, 


d) dla drogi klHsy D de moie] nit: ! O,Om, 

e) dla dr6g wewn~trzn'y'ch oie mniej !liz 6,Om; 


4) pore.czenie z cktader!1 AomunikacyjnYGl zewn~trznym wg rysl.mku planu; 

5) budow:t 1 przeb'Jdow~ zjazd6w nf! warunkach Z8lZfldcy drogL 


4. 	 Ustala si~ mlnlrr:a!nlt Hose. miejsc postojoVo)'ch: 
1) 3 mlejsca postojowc!100 m2 powierzchni sprzedaZy cia uslug handlu; 
2) '2 mlejscR postojQwe/lO mie~sc Kons'.lmenckich dla uslug gastronorr.ii; 

3} 2 miejsca postojoweilOO m2 dla pozostalych usrng. rzemios:la; 
4) I miejsce postojowei4 zat:ud:rlone osoby dla produkcji, sklad6w i magazynow; 
5) 1 miejsce postojowe un 1 mieszkauie. 

5. 	 Dopuszcza sil( JokaJ.i7.aCj~ miejsc posrojowych na tere:tach komunikacji obsIugll!&.Cych przyJegfe tereny :Ill 
wara..flkach za:Z4,dcy drogi. 

6, 	 Ola wszystkich terenow drog wymienionych 'If ust. 1,2:I 3, a talcte dr6g wewn~trznych i dojazdow do dzialeknie 
wyznaczonych na rysunku plana ustala si~ przeznaczenie uzupetulaj<\ce - wody sl'oolftdmve p!:ynf\ce i nakazaje 
zac,.\owanie ciqgiosci Ismiejl\.cyell clek6w poprzez stosQwanie tlrzltdzeii. wodnycll j urzqdzetl melioracji wodnycb. 

7, 	 Dopuszcza sir,; moZliwosc korekty przebiegu oruz geometrli istniej'lcych dtog w cem dostowwania do wyctagall 
utytkowych i technicznych okreslonych w przepIsach od~bnych, w tyro r6wniet: moz!iwosc ieb stalej tub 
tyrnczasowcj rozbudo\\<y i przeb:.Jdowy w zakresic niczb~ym dla uzyskania odpowiednich parametr6w 
tcchnicznych die cei6w reaEzacji elcktrowni 'Wiatrowych. 

S 	Drogi we\\'Il~trzne i dojazdy do dzialek nie wYlnaczone :rca rysunku p;ru:u nale:1:y projektowat stosownie do 
wymagan uzytkowych i tcchnieznych okreslonych Vi przepisach odrf,!bnych, zjazd na drog\l publiczn4\. na warunkacb 
wi85ciwego z.arza.dcy drogi. 

§ 17 

L Zasady zaopatrzcllia Vi energi~ e1eklrycznll;.: 
nplan utrzym:tje lSL'liej<tut siee elektroer:e~getycz.nll z moZliwosciq. jej p:zebudowy, rozbl.ldowy j wyrniany; 
2) zaopairzcnie w er.:ergl~ elebycZIlii odbywac si~ b~dzie z istuiejltcej lub projektowanej siecl elektroeuergetycznej 
SNJr:n uu warun.\ach zarz<tdcy sied; 

3) w celt! zapevvnieni(l odpowiednich standardow jakosclowych ustaJa si~ rozbudow~ i przeb<.IdQ~ HnH 

e!ektroene:getycznych do \vymaga!lych parametr6w tecbniczrych oraz sukcesywne zast~powanie linji 

napowietr7...nych linia,11i kablowymi; 

4) dopuszcza si~ lokalizacjy wolnostojltCych stacji Irans:''ormatorolhych SK!nn; 

5) zalecR si~ pIodukcjQ i kOfzystanie z e~ergii elek'Xycznej pochodza..cej ze irOdet odnawialn)'ch jnk energia wiatru, 

slonca, wooy. blomasy, itp.; 


6) w grar.icach Srefy ocJrronnej lbii eJektroenergetycznej 110kV, dopuszcza sil( przeprowadzanie llfllan w 

zagospodarowaniu Ie-renow wyhtczme na warunkach przedsi~-biorstv..a energetycznego, do kt6rego nalct;y Itda. 


2. Din terer.6w infr.jl.struktury tc('llniez:nej cleldrocnergetyeznej oznaczonych na rysunku piatlu symoolem 
idemyfikacyjnym E ustala silt lok.aIi?)lcj~ U!qdzeii zbierajq.cych i wyp:owadzajfi;.cych moe pozyskana, z poszezeg6lnych 
ehektrowni, z dOln:szczenie:n lokatizacj i obiekt6w i u!'zapzen towanysz<\Cych i zie:eni. 

1) zasady, parametry i wskainiki zagospoda:owania teren6w ~ maksymalna powierzclmla z,abudowy do 5000 m . 

§ 18 

1. 	 Zasady obslugi telekon:unikacyjnej: 
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J) p:n..1 utrzymuje istniej;:;,c<t i:r.frllStn}.ktu.Jt tele:~ecrill:ez..11<t (ur?:<tdzenia i 5Jeci) z mO:illwo$cilt icb przebudowy, 
rozbudowy i v,')'JUiany; 


2) budowl: nowych odeink&w systemow telekomunikacji nnJezy rea:izowac W oparciu 0 sied przewodowe 

podziemne oraz siee! bezprzewodowe; 

3) wprzypadku konieczncsci reaJizacji kor,tenerowych obiekt6w nalezy je rnaskcwac zieleniq, w eelu uniknl~cia 
niekorzys:"''1ego WPfYWU tych obickrow na walory estetyczne p'7:estrzenl. 

2, Din teren6w inl'rastruktury teebnicz;ncj telekomunikacyjoej Qzraczonycn na !),sunku pluuu symboleo 
ldentyE.kacyjnyr.! T i.k>"1.a1a. sil: lokaUzacj~ stacji bazowych relef,;mE kom6rkowej, z dopuszczeniem lokali711cji obiektow 
i umtdzefl towarzyszqcycn. 

§ 19 

Zasady zaopatrze3ia VI cieplo: 
1) t:.Sta:a sl~ ogrzewarue budynk6w przeznaczo:lYcr. rut pobyt Juctzi z indywidualnycn irOdel ciepla, z 

zasto50waniem paliw 0 niskie~ za\.\o"artosci siarki; 


2) zaleca si~ stosowanie paliw ekologicznych tj.: oleje opa!owe, energia elektryczna, gaz, bicmasa, oraz paUw ze 

ir6del odnawialnych: cJ1el'gia wiatru, sionea, geotennalna i iunych; 

3) dopuszcza si~ stosowanic paJiw stalych przy uwzgi~nielliu nowoczesnych tschnologii spa\ania 0 ograniczonej 

emisji za.l1ieezyszczet't do srodowiska. 


po 
Zasady laopalr...;er.in w gaz: 

1) l.aopatrzenie w gaz odbywac silii ~zje z istniejqcej Iub projektowanej sisc: garowej; 

2) do czasu realizacJ! gazed<@! dopuszcza sl~ stosowanie indywidualnych zblomik6w garowych. 

§ 21 

Zasady zaoparrzenJa w wod~: 
1) plan utrzytnuje istniejqce urz<tdzenia i siee wodoci<tgow4 z rnozliwoScittjej romudowy, przcb\!doW)' i w,miany; 
2) zaopatrzenie w wod~ do cel6w przeciwpoZarowych odbywae si~ b~dzie z istniej'tccj j projektowanej sieci 
wodocirtgowej za posrednictwem hydrant6w nadziemnych. 

§22 
I. 	Zasady 03uwania odpad6w stalyd:: 

1) nakazuJc si~ upor~owanie gospodarkl odpadami stalymi zgoQ'lie z gmi.'1nym planerr. g,ospodarkl odpadami; 

2) nakazuJe sit,;! objt;Cie wszystkich mieszkaiH:ow gIniny selektywn<t zblork;; odpad6w stzJych; 

3) odpady state ll!llezy gromadzit w specjalnych pojemnikach W grarlicach wlasnego lerenu, stOl1l!j<iC se"lektywnll ich 
zb!6;k~ w podzi!lle na grL'P)': makulatura, szk~o, ztom, tworzywa sztuczne, odpady orga:riczne i odpady 
r.iebezpieczne, !Core ~leZy kierowe.c do :ec),({lingu lub oa skfadow:sko ocpz.dow; 


4) nakazuje sl~ post~powanie Z odpadami niebezpiec-znymi zgodnie gminnyru p!anem gospodarkl odplidarni i 

przcpisami odr«bnymi; 

5) dopuszcza siy kompostowanie odpad6w organicznych we wlasnym zakresle. 

2. Zasady csuwania odpadOw pJy.mych: 

1) ta terenacb skanalizowa"1.ych, ustala sill} odprowadzarue nieczysroscl plynnych do istniej<'lcych i projelC:owa...ych 
ocz)''SZCz.alni poprzez rozbuc.owywaoi\: kanalizacj~ sanitarn<',; 

2) dO czasu Zlikoficzenia reaJizacji sieci kanalizacyjnej, nieczysto.sci piynne naJety odprowadzae do szczelnyc:l 
belOdprywoW)'clt zbiornik6w, a nast{;pnie specjalist)'cznyml .srodkami transportu przewozIc do oczyszczalni; 
?) dIe zabudowy rozFO£zonej dopuszcza sl~ l'ealizacjl{ przyzakffidowych 1pn:,ydomowych oczyszczalnl Sciek6w; 
4) \l5raJa si~ post~powanie Z odpadami organicznymi ?owstaj'tCyr.li w gospodarstwach rolnych, g.: skfadowanie 
obo:nika ne ptyrach 0 r:1inimainej powie!'zchni - 3,5 :Ill u duut joonos:k~ przeliczenioWlt eDJP), omz 
odprowadz!l1.ie p~nnych odehod6w zwier~cych do szczelr:ych, bezcdptywowych z';)ionik6." 0 mlnlmalnej 
pojemnosci 3,0 m na duz,\ jednostk~ przeliczeniowa" zapewniahcych fch 6-clo miesil(Czne p:zerrzymywanie i 
rozprowadzanie na wlasnyc.h uzytkach l'olnych, zgodnie z przepisami odr~bnymi. 
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R(Jzdzial Xl 

Prupis)' lwnwwe 


§ 23 

L W granicach obszaru oojl}:ego pJanem dopuszcza siQ: 
I) lokaEzowanie- w granicach ooszaru, uie wyznaczonych ra :ysunku planu U:74.dzeii i SiCC; infrastruktury 
technicmej, pod w:mmkicn:t. ze iell IO!ffilizacja a:e pozostaje w sprzecznosci z pozustalymi ustaleniami planu; 
2) lokalizowanie nie wyznaczonych na ryS\lnkU drog og6b:odos~nych i we,\\'Rytrzr,ych oraz c1<jgOW p:eszo~ 
jezdnycb i scietek rowerowych; 
3) realizacj~ obiekt6w Sluz'lcych utrzymaniu i regulaej! w6d O!'aZ zabezpjeczeniu przed zag:ozeniem 
powodziowym; 
4) 10ka1izacj'l: obiekt6w tymczasowycb ('.'1 tym dr6g, plae-ow sk1adowych i montaZowych zwiqza.ych z realizacjQ 
elektn;lwni wjatrowych) pad \vanmkiem, ze :ch lokallzacja nie pozostaje \V sprzecznosci z pozostalymi ustaleniaml 
pJanu; 

5) nadbudow,% :smlejrtcych obiekt6w w prulie pomi~dzy ustalon'llini/t zabudowy a lini~ rozgraniczajttc!l dTOg~ przy 

zachoweniu waru.:,k6w tech:licznych budynk6w o!cres;onych przepisami szczego!J:ymi w z:ak:esie ochrony przed 

d:'ganiem i halasem wywolanym ruchem kolmvym oraz okreslonyml przeplsami 0 drogach pubJicznych; 

6) zm;an~ sposobu uzytkowania istlicj'lcej zabudowy i obiekt6w z zachowftniem u,.,'taleii w zakl'esie przeznaczenia 

te~e:\U, pa:ametnJw j wskain!k6w ksztaitowanla zabudowy oraz warunk6w zagospod?xowania teren6w 

okresJonych d:a kategorii teren6w, w kt6rej sh~ one znajduj&; 

7) zabudowQ w granicy dzialki lub wodiegroSci 1,5 m 00 granlcy dzialki. 

2, Wprzypadku goy w stanie istniejltcym s,\ przekrocwne uslalen:a w zakresie inter.sywllosci zabudo.....y i ws:"'11znik6w 
ksztaHowania zabudO\vy, zagospodarowanla teren6w, dziaiania 0 1C'.riryCh n:owa w ust : pkt 5, 6, 7 dopm,zcza si~ pod 
warunkiem, Ze w ich wyniku nie zwiykszy sfl( stopie:'! p::zekioczenia tych ustaler., 

§ 24 

Na obszarze objv:y:n planem, do cz,asu realizacji jego cstaleil: 

1) utrzym1.:je sl~ dorychczasowy spos6b llzytkowania teren6w ora2 istnleJftcych obick:t6w budowlauych; 
2) dopuszcza si~ przebuc.ow~, ro:zbudow~, nadbudow~ i remar.t istnieJa,cej zabudowy, obie.ktow IUfZ"dzen. 

§ 25 
Ulltala si!( stawky p:ocentoW<l, siu1:<tCi1 naliczar.!1:. jednorazowej o?ffity w :ytulu wzrostu \va.4:osci nierochomosci 

obj~ch planem, w wysokosci 3(Y1A 

§ 26 

W granicach obszaru obj((tego planem tracq moe ustalen:a uchwai: 
1) nr VH!37199 Racy Ominy w Wleczfni Kosclclnej z cnia 20 grudnia 1999 (Dz. U, Woj, t<fiaZ. Nr 36 z dnih 14 
marca 2000 r,),w sprawle uchwalenia zmlan miejsoowego planu zagospodarownnia przestrzenneg,o gminy 
Wleczfuia Koscielna; 
2) nr' VI160!2001 Rady Gmilly w Wie<:zfni Kosdelnej z d:l. 28 grJdnia 2001 (Dz U. Woj Maz Nr 73 z dnia 
19,03.20021. poz.l482) w sprowle uchwalenla m.iany M:ejscowego Plan;.! Og6luego Zagospoda."Owunia 
Przestrzennego G:ni!Jy Wieczfhia Ko~cielna dotyczltcej fragl:lent6w wsi: Grzybowo, Kulany, Kobialki, 
Mkbllnowo, Peplowo, Uniszki Zawadzkle, Wieczfhie Kosclema, Windykl; 
3) nr VIIV44/07 Rndy Gminy Wieczfhia Kosc1elna z dnia 14 sierpnia 2007 roku, (Dz U. Woj Maz Nt 208 z dnia 
14 paidziernika 2007 poz.5976) w sprawie uchwalenia miejsoowego planu zagospodarowan.ia przestrzennego 
fragment6w wsi: Bllki, Boois!aw, Chmlelewko, Chmielewo Wielkie, D-l:ugok/tty, Grzcbsk, GrzybowQ, Grzybowo~ 
Kapusnik, KukHn, Kuluny, KoolMki, ~g, Michalinowo, Peplowo. Pogorzel. Turowo, Uniszki ~Cegielnie, Uniszki 
Gun1owskie, Uniazkl Zawadzkie, Wltsosze, Wieczfnia-Ko:onia, Wleczfuia Koscielna, W:ndyki• .za:O-zewo Wielkie, 
Zal:\i:le, gmina Wieczfnia Koscielna. 

127 
1. WYkonanie ucl:waiy ;;owierza Sl:t W6Jtowi Gminy Wieczfuia Koscielna. 

14 

j 
 I 

http:zagospodarowan.ia
http:przebuc.ow


2. Uchwa1a podlega ogtm:zenju w Dzieuniku Ur~dowy;n Wojew6dztwa Mazowie<:kiego oraz na sl'onie intcrnctowej 
Gminy, Wieczfnia Koscielna., 
3, Uch\vflta wchndzi w z.ycie po upfywie 14 dul cd cluia jej oglos:tenia w dzieImiku UrZ¢owym Wojew6dztwa 
Mazowieckiego. 

1 



UZASADNlENIE 


do UchwalyNr .,',.,""""" ... 

Rady Gminy \Vieczfnia KoscIelna 


z dnia " ..... " .......... ....... .T. 


W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

dJa obszarow lokalizacji eleJ.,"trowni wiatrowych nn tcrenle Gminy Wioozfnia Kosdelna 


Projekt rniejscowego p-Ianu zagospodarowania przestrzctmego dIa obszar6w lokaJizacji 

e1ektrowni wiatrowych na terente gminy Wieczfnia Kosdelna zosta! opmcowi?tny no. podstawie 

c-zterech ucbwaJ startow)'ch, procedowanych i:ttcznie na wniosek GKUiA dla zachowania sp6jnowi 

uch\vft{y koncowej, zgodnie z wymogami ustawy z dnfa 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 

i zagospotiarowl1ntu przestrzennym (Ii Dz. U z 2(}12 !: poz. 647 ze zm,). 

Z-akres projekru niniejszego planu obejrnuje jedynic cZeSc gminy Wieczfn:a Koscielna 

w granicach obryb6w: PepfowQ. Kulany. Wteczfnia Koscielna. B<tki. Kuklin, Wieczfuia-Kolonia, 

Michalinowo, Windyki, Gnybowo, Uniszki-Cegielnia, Uniszki Zawadzkie. Z ohszarem tym - z uwagi 

na sftsiedztwo drag! krajowej - spol:ec7j)osc \okalna wi<lze nad:zleje roz.woju gospodarczego gmlny, 

POZQstaJa cZysc gminy, wg zamierzefi rozwojowych, ma zachowa6 swoj dotychczasm,,), cl1arakter, 

Tym samym najcenniejsze elernenty srodowiska naturninegQ znajd~ sit: poza zasit!giem 

mozliwych znar.zqcych oddzialywaii~ b¢l:!cych slmtldern realizacji ustaJcn planu. 

W konkluzj i Prognozy oddzialywania nn srodowisko stwierdzono. Ze "przy zaloieniu 

ryg;,ystyc-diego pnestrzegania zasad okrcslonych 1-t' planie arm przepis6w obvwi([Z'..<jqcego prawa, 

plan moze z;)Slac zrealizowuuy". 

Prognoza skutkow finansowych wykazam znac'l4.cy zysk d!a budzetu gminy z tytulu budowy 

elel\tl'owul wiatrowych, ktot')' umozl1wi rozw6j gospodarczy gminy, 

Na podstawie materia16w planistycznych sporz<\.dzonych na potrzeby projektu oraz na 

pod~tawie przepis6w od~bnych. zweryfikowano a:...tualne pokrycie i zagospooarowanie terenu" 

upol'zl\dkowano kwesti~ inftasrruktury uwzglt2dniajitc jednoc'.:;eSoie doceJowy p17.,ebieg drogi krajowej 

s·7, WYZl1aczono najbardziej dogoonQ i najmniej ucii\ZHwfl. dla mieszkanc6w i srodowlska lokali:r..acje 

elektrowoi wiatrowych oraz strefy \okalizacji obiekt6w chmvu i hodowti na terenach ro1nych. Ponadto 

w celu ochrony terenow zie-Ionych i rolnych wprowadzono ograniczenia din IQkalizacji nowej 

zabudowy. Tereny pod zaitlw&"'towanie zostaly \ovyznaczone oa zasadzie kontynuacji istniej400go 

kieJ'llllku rozwoju osadniczego, 

Projekt mpl,p uzyskal wymagane 0PUHO i uzgodnienia. Podczas wylounia projektu do 

publicznego wglftdu wraz z prognoZ4. oddziaiywania na srodowisko~ nie wniesiono Z-adnych Lo"wag. 

Projekt mpzp nie llill'USZa ustalen studiWTI. 

areck.! 
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Zafqcznik n r 2 

do Uchwaiy Nr ,,'" '"'''''''' "'"'' 
Rady Gminy Wieczfnia Kosdelna 

7. dnia .....................,.. ,.. ,., .. ,.. ,..." .... . 


Roz:strzygnl~de Rady Gminy Wieczfnia Koscielna 
o sposobie rOl.patrzenia uwag wnleslonvch do projektu zmlany plany 

Na podstawlc art. 20 ust. 1 ustav'Y l dnia 2.7 marca 2003 r, 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (t.j. Dz_ U. z 2012 r. POl, 64'7 ze zm. I Rada Gminy Wieetfnia Koklelna rozstrz:ygaj co 
oastcipuje: 

W traktie wYloienia do pub~itznego wglqdu projektu mlejscowego planu zagospodarowanla 
przestn:enrego die obszarow lokaUzacji elektrowni INiatrow'{cn na terenle grniny Wieczfnia KOScielna 
wraz z prognOZq oddziatywania na srodowisko, w Urzt7dzie Gminy Wreclfnla Koscielna w dniach ad 

02,11.2012 r. do 01.12. 2012 r. oraz W okresie sktadania uwag okres!onych przez ustaw~! tj. do dnia 
17.12.2-012 r., ole wnlesiooo iadnych uwag - tvm samym rozstrlygnj~cle w tej sprawie jest 
bezprzedmiotowe. 



Zalqcznik nr 3 
do Uchwaty Nr ..,'", ..,"" ........ ,,"' 

Rady Gminy Wleczmia Koscielna 

Zdnia ........ , .. " .. ,.. "''''''''''"."'',,.,,, .. , 


Rozstrzygnl<:cle Rady Gmlny Wleczfnia KoScielna 

o sposobie reallzacji zapisanych w zmlanle planu inwestycji z zakresu infrastrukturv 

technkznej. nalciqcych do zada" wtasnych gminy Ofal zasadach lch finansowania 


" Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 rnarca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowania 
przestrzennym (t,j. Dz. U. l 2012 L ,poz, 647 ze zrn'l; art 7 ust 1 pkt 2 I 3 ustawy z dnia 8 man:a 
1990 r. 0 samorzqdzie gmjnnym (t,j. Oz. U, z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6Zn. zm.) Rada Gminy 
Wieczfnia KoScielna rozstrzyga, co nast~puje: 

§1. 

bwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, uj~t€ W projekcie ffiJe}SCowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie 
gminy Wieczfnia Koscielna, nalezqcego zadafl wlasnych grnlny, b~d,! realizowane: 
1/ zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie 

z obowi~zuj~cymi przepisami szczeg61nymii 
2/ etapowo - w zaleznosci od wielkoscf srodk6w przeznaczonych no. inwestycje. 

§ 2. 

Finansowanie inwestycji odbYvvac slQ b~dzle zgodnie z przepisarni 0 finansach pubEcznych, 
poprzez: 

1/ "vydatki z budzetu gmlny, 
21' wsp6tfinansowanie s1'Odkami zewn~trznymi," poprzez budzet gminy (w ramach dotacji, 

kredytov.." poiyczek), 
3/ srodlti prywatne (w ramach porozumien 0 charakterze cywilnQ - prawnym lub 'W fermle 

part.'1erstvva publiczno - prywatnego]. 


