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Uchwala Nr .....cocerrnennce.
Rady Gminy Wieczfnia Koscielna

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie Gminy Wieczfnia Ko$cielna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j.-Dz. U.z 2001
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2012 poz. 647), po stwierdzeniu, ze ustalenia ponizszej uchwaly nie naruszaja ustalen
studium uwarunkowar: i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieczfnia Ko$cielna — uchwala Rady
Gminy Wieczfnia Ko$cielna Nr V1/59/2001 z dnia 28 grudnia 2001 r. vaktualnionego uchwata Nr X111/96/2012 z dnia
16 maja 2012r. w sprawie uchwalenia Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wieczfnia Koscielna.

Rada Gminy Wieczfnia Koscielna uchwala co nastgpuje:

Rozdzial I
Ustalenia ogélne

§1
1. W zwiazku z uchwalami:

1) nr XXX1/222/10 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 25 pazdziernika 2010r., zmienionej uchwata nr
V/33/11 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 16 marca 2011r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie gminy
Wieczfnia Ko$cielna w granicach obregbow Peplowo, Kulany, Wieczfnia Koscielna, Baki, Kuklin, Wieczfnia-
Kolonia, Michalinowo, Windyki, Grzybowo, Uniszki-Cegielnia, Uniszki Zawadzkie;

2) nr V/35/11 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 16 marca 2011r., zmienionej uchwata nr VI/48/11 Rady
Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 25 maja 2011r o przystapieniu do sporzadzenia zmiany nr 3 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna, uchwalonego uchwala nr VIII/44/07 Rady Gminy
Wieczfnia Koscielna z dnia 14 sierpnia 2007 roku;
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna, ktorego ustalenia
dotycza fragmentéw obrgbéw: Kuklin, Windyki, Grzybowo, Baki, Kulany, Wieczfnia-Kolonia, Michalinowo,
Peplowo, Uniszki Zawadzkie, Uniszki-Cegielnia, Wieczfnia Ko$cielna, w granicach administracyjnych gminy
Wieczfnia Ko$cielna, zwany dalej 'planem’.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 - cze$¢ graficzna skfadajaca si¢ z rysunku planu wykonanego na mapie ewidencyjnej w skali
1:2000, stanowiaca integralna cz¢$¢ uchwaty;
2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Wieczfnia Koscielna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu; :
3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Wieczfnia Koscielna o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§2

Tlekroé w dalszej czesei niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;
2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;
3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub
rdznych zasadach zagospodarowania;




4) gruncie przeznaczonym pod zabudoweg - nalezy przez to rozumie¢ fragment dziatki budowlanej w obrgbie terenu
budowlanego tj. przeznaczonego w planie pod zainwestowanie i oznaczonego na rysunku planu symbolem RM,
MN/U, U, U/P,RU, Ew, T, E;

5) wskazniku intensywnoéci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej zabudowy (Pc)
w odniesieniu do gruntu przeznaczonego pod zabudowe (G2), tj. iloraz Pc/Gz;

6) powierzchni biologicznie czynnej nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow
szczegblnych, w odniesieniu do gruntu przeznaczonego pod zabudowg ’

7) istniejacych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wg stanu w dniu uchwalenia planu,

8) zalesienie — nalezy przez to rozumie¢ proces wprowadzania lasu;

9) elektrowni lub turbinie wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle stanowiaca cato$é techniczno —
uzytkowa, sktadajaca sie z fundamentu, wiezy, gondoli z generatorem pradu i rotora, przetwarzajaca energig wiatru
na energig elektryczna; :

10) farmie wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ zespot elektrowni wiatrowych, stanowiacych wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi catos¢ techniczno — uzytkowa, stuzaca produkcji energi elektrycznej uzyskanej
z wiatru;

§3
1. Oznaczenia graficzne bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefy ochronne farmy wiatrowej EWx i EWYy;
5) obszary zlewni chronionych rzek Narwi i Lydyni,
6) dobra kultury wspolczesnej tj. pozostatosci fortyfikacji linii obronnej sprzed 1939 . (schrony bojowe);
7) strefa ochrony konserwatorskiej,
8) przebieg korytarzy ekologicznych i powiazan przyrodniczych lokalnych;
9) strefa lokalizacji obiektéw chowu i hodowli na terenach rolnych (Rx)
10) symbole okreslajace przeznaczenie poszczeg6lnych terenow, stozone z numeru porzadkowego i oznaczenia

literowego:

a) RM - tereny zabudowy zagrodowej,

b)MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
cUu - tereny zabudowy ustugowej

d) U/pP - tereny uslugowo-produkcyjne,

e) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
f) Ew - tereny elektrowni wiatrowych,

g)R - tereny rolne z zakazem zabudowy,

h) ZL - tereny lasow,

i) ZLd - tereny zalesien,

IRz - tereny trwatych uzytkow zielonych,

k) WS - tereny wod ¢rodladowych,

DT - tereny infrastruktury - telekomunikécj a,

m) E - tereny infrastruktury - energetyka,

n)KDG - tereny drog publicznych — glownych

0)KDL - tereny drég publicznych — lokalnych

p) KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych,
@ KDW - tereny drog wewnetrznych,

1) KDS - tereny planowanej drogi krajowej S-7.

9. Ustaleniami obowiazujacymi na rysunku planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne wynikajace Z przepiséw
szczegblnych:
1) granice z46z;




3. Pozostale oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym, nie bedace obowiazuj acymi ustaleniami planu:
1) granice administracyjne gminy i obrebéw ewidencyjnych;
2) linia wysokiego napiecia 110 kV wraz ze strefg ochronna;
3) postulowany odcinek istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV do skablowania;
4) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV;
5) granice teren6w zmeliorowanych;
6) lokalizacja drog tymczasowych na czas budowy farmy wiatrowej;
7) lokalizacja drog serwisowych dla farmy wiatrowej;
8) prognozowany zasieg oddzialywan akustycznych drogi S7 i farmy wiatrowej

Rozdzial IT
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§4
W trosce o zachowanie uporzadkowanego rolniczego charakteru terenéw, stanowiacych w wigkszosci rozlegte uzytki
rolne z niewielkimi kompleksami le$nymi i pojedyncza zabudows zagrodowa, wprowadza si¢ nastepujace zasady
rozwoju przestrzennego:

1) chroni si¢ krajobraz kulturowy: istniejace uklady roztogéw pol z pojedyncza zabudowa zagrodowa oraz uktad
jednostek osadniczych przez kontynuacje naturalnych kierunkow rozwoju na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem RM i MN/U oraz rozbudowe istniejacej infrastruktury na zasadzie kontynuacji;

2) chroni si¢ krajobraz rolniczy: uzytki rolne o najwyzszej przydatnosci dla rolnictwa, tereny laséw i zalesien, cieki
wodne z ich naturalng obudowa, biologiczna, Iaki i trwale uzytki zielone o charakterze zielni ochronnej, poprzez
wprowadzenie na obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolami R, ZL, ZLd, WS, Rz, ograniczen dla
lokalizacji nowej zabudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale VI niniejszego tekstu uchwaty.

§5
Warunki zagospodarowania terenu obowiazujace we wszystkich kompleksach zabudowy:

1) ustala si¢ sposob zagospodarowania dziatek i sytuowania budynkow na terenach przeznaczonych pod zabudowg
zagrodowa w nawiazaniu do tradycyjnych form ksztattowania zabudowy i rozplanowania zagréd tj. lokalizacje
budynkéw mieszkalnych w czgdci frontowej dzialki, a zabudowan gospodarczych w tylnej czeéci dziatki w sposob
swobodny;

2) nakaz nawiazania forma oraz detalem nowoprojektowanych budynkéw do tradycyjnych, lokalnych form
budowlanych;

3) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji, a kolorystyki dachéw w odcieniach czerwieni, brazu,
szarosci.

Rozdzial 11
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§6
Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady W zakresie ochrony systemu przyrodniczego i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ ochrong gruntéw rolnych wysokiej przydatnosci rolniczej, tj. T i IV klasy bonitacyjnej, oraz
trwatych uzytkéw zielonych, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych kategorii terendw;

2) ustala sig minimalng odlegtos¢ zabudowy od terenow laséw — 12 m, w celu ochrony strefy biologicznej laséw;
3) ustala sig nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od wod - 15 m;

4) nakazuje sig pielegnacje zieleni naturalnej oraz realizacje zieleni wysokiej i niskiej przy obiektach budowlanych
i drogowych, uwzgledniajacej ochrone waloréw krajobrazowych i estetycznych z wyjatkiem terenéw Ew i strefy
ochronnej farmy wiatrowej EWX;

5) zakazuje si¢ niszczenia, usuwania i zmiany elementéw naturalnych w tym: ciekéw wodnych, zieleni §rédpolnej i
naturalnej obudowy biologicznej ciekow w:

a) w obszarach zlewni chronionych rzek Narwi i Eydyni,
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b) w obszarze korytarzy ekologicznych (tfaczacych obszary Natura 2000 wystepujace poza granicami planu
i gminy),

¢) w obszarze powiazan przyrodniczych zapewniajacych rownowage ekologiczna w skali lokalnej wzdhuz
rzeki Wieczfnianki,

wyznaczonych na rysunku planu.

§7

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony jakosci wéd:
1) nakaz odprowadzania wéd opadowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzehniowych i bezposrednio do gruntu;
3) nakaz postgpowania z odpadami statymi i plynnymi, w tym niebezpiecznymi, oraz z odpadami organicznymi
powstatymi w chowie i hodowli zwierzat gospodarskich, zgodnie z przepisami szczegolnymi;
4) ograniczenie sptywu powierzchniowego zanieczyszczen rolniczych poprzez sktadowanie obornika na plytach,
odprowadzanie ptynnych zanieczyszczen do szczelnych bezodplywowych zbiornikéw oraz przestrzeganie zasad
obowiazujacych dla rolniczego wykorzystania $ciekow; nakaz wyposazenia budynkoéw, przed oddaniem do
eksploatacji, w urzadzenia do odprowadzania $ciekow;

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony terenéw zdrenowanych, potozonych
w sasiedztwie rzek i rowow melioracyjnych:
1) wprowadza si¢ nakaz ochrony istniejacych naturalnych ciekow, rowdw melioracyjnych i terenow
zdrenowanych oraz terenow w bezposrednim sasiedztwie ciekow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw w obrebie terenéw wyposazonych w urzadzenia melioracyjne, w tym
w sie¢ drenarska, pod warunkiem przeprowadzenia przebudowy tych urzadzen przez inwestora W sposob
zapewniajacy prawidiowe funkcjonowanie systemu melioracyjnego;
3) dopuszcza si¢ przykrycie lub obudowanie ciekéw wodnych zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
4) wprowadza si¢ nakaz odsuniecia ogrodzen od cieku wodnego na odlegto§¢ co najmniej 2,0 m, W celu
zapewnienia dostepu stuzbom melioracyjnym.

§8
Na obszarze objetym planem ustala sig zasady w zakresie ograniczenia uciazliwosci obiektow:

1) zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, sieci i urzadzen infrastruktury, przedsigwzie¢ stuzacych obstudze ruchu
komunikacyjnego i turystyki oraz przedsigwzig¢ bezposrednio zwiazanych z rolnictwem, przemystem
SpOZyWCZym 0raz produkcja energii z odnawialnych Zrodet;

2)dla ochrony przed halasem: tereny 0znaczone na rysunku planu symbolexh RM, wskazuje sig jako teremy
przeznaczone pod zabudowe zagrodowa, a tereny 0znaczone na rysunku planu symbolem MN/U, wskazuje sig
jako tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa, w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska;

§9
1. Zgodnie z przepisami szczegOlnymi, ochronie podlega udokumentowane zloze kruszyw naturalnych ,Kotakowo”.

2. Dla terenéw udokumentowanych zioz ustala sie zakaz zainwestowania W taki sposob, ktory uniemozliwiatyby
eksploatacje zk6z w przysztosci.

3. W calym obszarze objgtym planem na terenach oznaczonych symbolami R i ZLd, dopuszcza si¢ prowadzenie prac
geologicznych, w tym poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z kopalin, oraz wydobycie kopalin na warunkach okreslonych
w przepisach szczegolnych.

Rozdzial IV
Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§10
1. Nakazuje sig ochrong i opieke nad zabytkami i dobrami kultury wspolczesnej, bez wzgledu na stan zachowania,
ktorej podlegaja:




1) zabytki archeologiczne;

2) pozostatosci fortyfikacji linii obronnej sprzed 1939 t. (schrony bojowe) wskazanych na rysunku planu;

3) kapliczki i krzyze przydrozne.
9. Ustanawia si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej, wyznaczong na rysunku planu, w celu ochrony zabytkow
archeologicznych.

3. Na terenach potozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa w ust.2, obowiazuja zasady
ochrony zabytkéw archeologicznych okreslone w przepisach szczegOlnych oraz ponizsze ustalenie:

1) roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej dzialalnoéci, ktore moga doprowadzi¢ do
przeksztalcenia  lub sniszczenia  zabytku -archeologicznego, wymagaja przeprowadzenia badafi
archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach szczegdnych dotyczacych ochrony zabytkow.

4. Dopuszcza si¢ remonty oraz adaptacje i zmiang sposobu uzytkowania obiektéw wskazanych w ust.1 pkt 2 pod
warunkiem zachowania formy.

5. Dopuszcza sig remonty i wymiang substancji obiektow wskazanych w ust.1 pkt 3 pod warunkiem zachowania formy.

Rozdzial V
Tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw szczegblnych

§ 11

Na o‘bszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obszary gornicze, obszary szczegblnego zagrozenia powodzig ani
obszary osuwania si¢ mas ziemnych. '

Rozdzial VI
Przeznaczenie, zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy

§12
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym RM, ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) budynkow mieszkalnych z dopuszczeniem loKali ustugowych,

b) budynkow gospodarczych i garazowych, budynkow inwentarskich i zwiazanych z przetworstwem rolno-
spozywczynn, magazynéw, szklarni, wiat, zadaszen, budowli rolmiczych, w tym: elewatorow, silosow,
Zbiornikéw na nieczysto$ci zwierzece, plyt obornikowych oraz innych obiektow i urzadzen zwiazanych
z produkeja rolna, chowem i hodowla,

¢) obiektéw matej architektury,
d) drog, parkingow,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) upraw rolnych, sadow i ogrodéw przydomowych,
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, odbudowg i remonty obiektow budowlanych, drog, parkingow, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala si¢
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw inwentarskich mieszczacych tacznie powyzej 130 DIJP;
5) gabaryty obiektow:
a) ustala si¢ ksztaltowanie nowoprojektowanych budynkéw mieszkalnych, jako parterowe lub parterowe
z poddaszem uzytkowym, O maksymalnej wysokosci — 10,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ istniejacych budynkow: przy nadbudowie polegajacej na wydzieleniu dodatkowej
kondygnacji — do 11m, przy przebudowie dachu - bez ograniczen.

¢) geometria dachu nowoprojektowanych budynkow mieszkalnych: dach dwuspadowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia gtéwnych potaci: 20° - 45°, dla budynkéw istniejacych —nie ustala sig,




d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw inwentarskich — 10 m

¢) maksymalna wysokos¢ pozostatych budynkow — 6,0 m,

f) geometria dachu pozostalych budynkéw dach dwuspadowy, jednospadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia gléwnych potaci 20°- 45°,

g) rzut gléwnej bryly budynku prostokatny lub ztozony z prostokatow, dopuszcza sie rozszerzenie bryly
o tarasy, werandy, ogrody zimowe itp bez ograniczen formy;

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym MN/U, ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny mieszkaniowo-ustugowe;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych,
b) obiektéw ushugowych, handlu i rzemiosta, stanowiacych budynki wolno stojace lub lokale wbudowane
w inne budynki,

¢) budynkéw gospodarczych i garazowych,
d) obiektow matej architektury,
¢) drog, parkingéw,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) sadow i ogrodow przydomowych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, odbudowe i remonty obiektow budowlanych, drég, parkingéw, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
4) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztattowanie nowoprojektowanych budynkow wymienionych w pkt 1 litaib jako parterowe lub
parterowe z poddaszem uzytkowym, dwukondygnacyjne, o maksymalnej wysokosci 10 m,

b) geometria dachu nowoprojektowanych budynkéw wymienionych w pkt 1 lita ib: dach dwuspadowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia glownych potaci: 20° - 45°, dla budynkéw istniejacych — nie ustala sie,

¢) maksymalna wysoko$¢ istniejacych budynkow: przy nadbudowie polegajacej na wydzieleniu dodatkowej
kondygnacji — do 11 m, przy przebudowie dachu - bez ograniczen.

d) maksymalna wysokos¢ pozostatych budynkéw, liczona od powierzchni terenu do kalenicy — 6,0 m,

¢) geometria dachu pozostatych budynkéw - dach dwuspadowy, jednospadowy lub wielospadowy,

f) rzut gtéwnej bryty budynku prostokatny lub zlozony z prostokatow, dopuszcza sig rozszerzenie bryly
o tarasy, werandy, ogrody zimowe itp bez ograniczen formy;

3. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym U, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny ustugowe;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj:
a) obiektow ushug handlu i rzemiosta, stanowiacych budynki wolno stojace lub lokale wbudowane w inne
budynki,
b) obiektéw zwiazanych z obstuga ruchu kotowego: hoteli, obiektow gastronomicznych,
¢) budynkéw gospodarczych i garazowych,
d) obiektéw matej architektury;
¢) drog, parkingow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) ogrodéw, zieleni wysokiej i niskiej, w tym o charakterze izolacyjnym,

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budowe, remonty, rozbudowe, przebudowe obiektow budowlanych, drog, parkingdw, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy — 1,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

4) gabaryty obiektow:




a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw wymienionych w pkt1litaibdo 11 m,

b) geometria dachu budynkéw wymienionych w pkt 1 lit a i b: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia gtéwnych polaci: 20° - 457,

¢) maksymalna wysokos¢ pozostatych budynkow, liczona od powierzchni terenu do kalenicy — 6,0 m,

d) geometria dachu pozostatych budynkéw - dach dwuspadowy, jednospadowy lub wielospadowy, o kacie
nachylenia glownych potaci: do 45°,

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym U/P, ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny ustugowo-produkeyjne;

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) obiektow ustug, handlu i rzemiosia, produkcj i,vskladéw i magazynow,
b) obiektow zwiazanych z obsiuga ruchu kotowego: hoteli, obiektow gastronomicznych, stacji obshugi
pojazdow, stacji paliw,
c) budynkow gospodarczych i garazowych,
d) obiektéw matej architektury;
e) drog, parkingow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) ogrodow, zieleni wysokiej i niskiej, w tym o charakterze izolacyjnym;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe, remonty, rozbudowe, przebudowg obiektow budowlanych, drég, parkingow, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 11,0 m,
b) geometria dachu - dach dwuspadowy, wielospadowy lub jednospadowy kacie nachylenia potaci do 45°.

5. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym RU, ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
2) dopuszcza sig lokalizacje: ~
a) budynkéw inwentarskich, w tym ferm drobiu, bydia i trzody chlewnej,
b) budynkow gospodarczych i garazowych, magazynow, szklarni, wiat, zadaszen,
¢) budynkéw i budowli rolniczych, w tym: elewatoréw, silosow, zbiornikéw na nieczystosci zwierzece, plyt

obornikowych oraz innych obiektow i urzadzeh zwiazanych z produkcja rolng, chowem i hodowla, oraz
przetworstwem rolno-spozywczym,

d) budynkéw i pomieszczef socjalnych,
¢) zieleni wysokiej i niskiej o charakterze izolacyjnym,
f) drog, parkingéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) obiektow malej architektury;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig budowe, remonty, rozbudov{r@, przebudowe obiektow budowlanych, drog, parkingow, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) utrzymuje si¢ istniejace obiekty chowu i hodowli, w przypadku ich rozbudowy laczna wielkos¢ chowu
i hodowli nie moze przekroczy¢ 130 DJP,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) gabaryty obiektow: '
a) maksymalna wysokos¢ budynkow 8,0 m,

b) geometria dachu - dach dwuspadowy symetryczny 0 nachyleniu gtownych polaci do 45°, w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych;
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6. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym Ew, ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny elektrowni wiatrowych;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) elektrowni wiatrowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym: urzadzen do pomiaru parametrow wiatru, stacji
transformatorowych, zkaczy kablowych itp.,
c) placow i drog,
d) ogrodzen i o$wietlen ochronnych, nie przypominaj acych znakoéw nawigacyjnych i nie wabiacych owadow;
3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji zabudowy,
b) lokalizacji zalesien, zadrzewien i zakrzewieni; v
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ wiezy turbiny - 150,0 m ponad poziomem terenu,
b) maksymalna wysokos¢ skrajnego punktu rotora w pozycji pionowej — 200,0 m ponad poziomem terenu,
¢) maksymalna $rednica rotora turbiny — 120,0 m,
9 maksymalna powierzchnia placow— 900 m>

¢) turbiny wymagaja oznaczenia jako przeszkody lotnicze i zgloszenia do whasciwej sthuzby ruchu lotniczego

zgodnie z przepisami szczegOlnymi .

f) wszystkie - elementy konstrukcji powinny zostaé pomalowane na kolory pastelowe, bez refleksow
$wietlnych, zakazuje si¢ umieszczania reklam na konstrukcji turbin, za wyjatkiem oznaczenia, nazwy,
symbolu producenta i wiasciciela;

5) szczeg6towa lokalizacja poszczegblnych elektrowni wiatrowych, w celu dostosowania do warunkow
geologicznych, zostanie okreslona na etapie projektu budowlanego. Lokalizacja powinna by¢ zgodna z
obowiazujacymi przepisami przede wszystkim w  zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji i
promieniowania. Wieza turbiny nie moze zosta¢ usytuowana blizej niz 500m od granicy terenéw oznaczonych
symbolem MN/U i RM.

7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym R, ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny rolne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) upraw rolnych,
b) zieleni §rodpolnej,
¢) urzadzen melioracyjnych, drenazy oraz innych urzadzen majacych na celu odprowadzenie wod opadowych
i ochrone przed zalewaniem i podtapianiem terendow rolnych,

d) budowli rolniczych takich jak: zbiorniki na ptynne odchody zwierzece, plyty do sktadowania obornika,
silosy na kiszonke, silosy na zboze i pasze, komory fermentacyjne i zbiorniki biogazu itp,

e) placow i drég oraz urzadzen { sieci infrastruktury technicznej, w tym urzadzef niezbednych do pomiaru
parametrow wiatru,

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, odbudowe i remonty obiektow budowlanych, drég, parkingow, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw inwentarskich, w tym ferm drobiu, bydfa i trzody chlewnej, o lacznej
wielkosci do 130 DIP w strefie lokalizacji obiektow chowu i hodowli na terenach roinych oznaczonej symbolem
Rx na rysunku planu,

5) dopuszcza sig ograniczenie w uzytkowaniu terenu, o ktorym mowa w § 13 ust 5w zwiazkuz funkcjonowaniem
rotora turbiny,

6) zakazuje si¢ zalesiania i lokalizacji budynkéw mieszkalnych.

8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym ZL, ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny lasow,
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
b) obiektow stuzacych gospodarce lesnej,




¢) ciagdw pieszych, $ciezek rowerowych,
d) obiektéw matej architektury;
3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji zabudowy z wyjatkiem zabudowy zwiazanej z gospodarka lesna w lasach zarzadzanych  przez
PGL Lasy Pafistwowe, zgodnie z przepisami szczegOlnymi;
b) zmiany sposobu uzytkowania terenu;

4) ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami okreslonymi w planie urzadzenia lasow
Nadlesnictwa Dwukoty.

9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym ZLd, ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny zalesien;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) zalesien
b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
¢) obiektow stuzacych gospodarce lesnej,
d) ciagéw pieszych, Sciezek rowerowych,
¢) obiektéw malej architektury;

3) na terenach zalesien zakazuje sig lokalizacji zabudowy z wyjatkiem zabudowy zwiazanej z gospodarka lesng w
lasach zarzadzanych przez PGL Lasy Pafistwowe, zgodnie z przepisami szczegOlnymi;

4) ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami okreslonymi w planie urzadzenia laséw
Nadlesnictwa Dwukotly.

10. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym Rz ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny trwatych uzytkow zielonych stanowiace naturalng obudowg ciekow o charakterze zieleni
ochronnej i izolacyjnej - powiazania i korytarze przyrodnicze, zadrzewienia przeciwerozyjne,
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) obiektow matej architektury,
¢) ciag6éw pieszych i $ciezek rowerowych;
3) zakazuje sig:
a) lokalizacji zabudowy,
b) budowy ogrodzen i innych przeszkod tworzacych bariery dia korytarzy ekologicznych,
¢) zmian w rzezbie terenu i sieci wodnej, usuwania i niszczenia elementéw naturalnych bedacych wyrazem
bioréznorodnosci danego siedliska.

11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym WS, ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny wod $rodladowych;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) obiektow matej retencji,
b) rowow melioracyjnych;
3) nakazuje si¢:
a) zapewnienia dostepnosci do ciekéw w celu ich konserwacji i utrzymania, zgodnie z przepisami szczegOlnymi,
b) pozostawienia ciekéw w formie otwartej,

¢) zachowania koryt rzecznych w stanie naturalnym, przy umocnieniu linii brzegowej materiatami pochodzenia
naturalnego,

4) zakazuje sig odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow bezposrednio do wody.
Rozdzial VII
Szczegbine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§13
1. Plan ustala nastepujace warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
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1) potozenie nowych obiektéw budowlanych okresla si¢ wzgledem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
wyznaczonych na rysunku planu,

2) ustala si¢ maksymaine, nieprzekraczalne linie zabudowy, w przepadkach kiedy nie okresla ich rysunek planu:
a) od krawedzi jezdni drogi krajowej ekspresowej — 20,0 m,
b) od krawedzi jezdni drog powiatowych — 8,0 m,
¢) od krawedzi drog gminnych i wewnetrznych — 6,0 m;
3) istniejace obiekty potozone w odleglo$ci mniejszej bd nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz istniejace obiekty
poltozone w pasie drogowym - utrzymuje si¢ z mozliwoscia ich przebudowy, nadbudowy, rozbudowy na warunkach
zarzadcy drogi, z wykluczeniem rozbudowy w kierunku osi drogi; dopuszcza sie remonty tych budynkow.

2. Zakaz lokalizacji budynkow wprowadza si¢ na terenach:

1) rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R, za wyjatkiem strefy lokalizacji obiektéw chowu i hodowli
na terenach rolnych oznaczonej symbolem Rx na rysunku planu;

2) elektrowni wiatrowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem Ew;
3) las6w i zalesiefy, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL i Z1d;
4) t;'wa%ych uzytkéw zielonych, oznaczonej na rysunku symbolem Rz.
3. W strefie ochronnej farmy wiatrowej EWX wyznaczonej na rysunku planu:
1) obowiazuja ustalenia zawarte W Rozdz.V1, za wyjatkiem odnoszacych sig do lokalizacji zieleni §rodpolnej;
2) w calej strefie EWxX zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych, zalesien , zadrzewien i zakrzewien.
4. W strefie ochronnej farmy wiatrowej EWy wyznaczonej na rysunku planu:
1) obowiazuja ustalenia zawarte W Rozdz.V1, za wyjatkiem odnoszacych si¢ do lokalizacji zalesief;
2) dopuszcza sig lokalizacje zalesien, zadrzewieft { zakrzewien o funkcji izolacyjnej i ochronnej, niwelujacej efekt
migotania cieni. .
5. W odleglosci 60m od osi elektrowni wiatrowej, w zwiazku z funkcjonowaniem rotora turbiny (tj. zasiggiem rotora
w rzucie poziomym), w celu umozliwienia wiasciwej eksploatacii, zapewnienia bezpieczeistwa oraz ochrony

srodowiska wyznacza sie strefg techniczna, w ktorej obowiazuje zakaz sadzenia drzew i lokalizacji ogrodzen.

Rozdzial VIII
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§14
1. Plan nie przewiduje prowadzenia obowiazkowych scalefi oraz podziatow w rozumieniu przepiséw szczegélnych.
2. Ustala sie mozliwo$¢ podziatu terenéw na dziatki budowlane przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki: 800 m? dla terenéw RM, MN/U;
b) minimalne;j powierzchni dziatki: 1200 m? dla terenéw, U, U/P, RU;
¢) dla pozostatych terenéw - nie ustala sig.

3. Dziatki budowlane powstate w wyniku wtérnego podziatu powinny posiada¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
odpowiednie cechy geometryczne, powierzchnig, wyposazenie w infrastrukture techniczna umozliwiajace prawidtowa
i racjonalng zabudowe.

4. Nie ustala si¢ minimalnej wielkosci dla dziatek wydzielonych w celu poszerzenia istniejacej drogi lub dojazdu do
nieruchomosci.

Rozdzial IX
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§15
Plan ustala uklad przestrzeni publicznych, do ktérych naleza: droga krajowa S-7, drogi powiatowe, gminne i
wewnetrzne, oraz tereny parking6w, dla ktérego obowiazuje:
1) nakaz zagospodarowania W spos6b umozliwiajacy korzystanie z nich osobom niepelmosprawnym;

2) szyldy, reklamy i tablice informacyjne umieszczone na budynkach nie moga deformowaé ich bryt i powinny
nawiazywaé do podziatéw i struktury fasad, a montowane na ogrodzeniu powinny nawiazywaé do podziatow i
struktury ogrodzenia;
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3) noéniki reklamowe na wiasnej konstrukcji nosnej nalezy lokalizowa¢ prostopadle lub réwnolegle do drogi.
Tablice wylacznie plaskie o wymiarach max.1,0 x 2,0m, przy drodze krajowej S-7 dopuszcza si¢ tablice o
wymiarach max 2,0 x 5,0m, do! tablicy na wysokosci max 2,2m od poziomu terenu ;

4) dopuszcza sig od strony ulicy stosowanie ogrodzef azurowych o nieprzekraczalnej wysokosci 1,8 m.

Rozdziat X
Zasady i warunki ksztaltowania terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§16
. Do nadrzednego ukladu drogowego nalezy droga krajowa nr 7, oznaczona symbolem KDS na rysunku planu,
aktualnie rozbudowywana i dostosowywana do parametrow drogi ekspresowej S-7, na odcinku Michalinowo -
Uniszki-Cegielnia projektowana trasa prowadzi nowym korytarzem po wschodniej stronie istniejacej drogi.
. Podstawowy uklad drogowy tworza drogi publiczne oznaczone symbolem KDG, KDL, KDD na rysunku planu:
1) drogi powiatowe klasy gtownej G i lokalnej L:
a) KD 07310 —Kklasa G — Peptowo - Kuklin - Michalinowo (w granicy opracowania planu)
b) KD 07311 —klasa G —Nowa Wies - gr. Wojewodztwa - Zateze - Kuklin
¢) KD 07312 —klasa L — Miawa - Grzybowo - Wieczfnia Koscielna - Peptowek
2) drogi gminne klasy L i klasy D,
. Uklad drogowy uzupelniaja drogi wewngtrzne 0znaczone symbolem KDW na rysunku planu.

4 Dila terenéw komunikacji oznaczonych symbolami KDS, KDG, KDL, KDD, KDW, na rysunku planu ustala sig:

1) przeznaczenie : drogi, place, ciagi piesze, $ciezki rowerowe, miejsca postojowe
2) dopuszcza sig: lokalizacje infrastruktury technicznej, budowli (w tym ekranéw akustycznych), obiektow malej
architektury, zieleni ozdobnej i izolacyjnej, zwiazanych z przeznaczeniem terenu,

3) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych wyznaczono na rysunku planu:
a) dla drogi ekspresowej nie mniej niz 70,0 m,
b) dla drogi klasy G nie mniej niz 25,0 m,
¢) dladrogi klasy L nie mniej niz 15,0 m,
d) dladrogi klasy D nie mniej niz 10,0m,
e) dla drég wewngtrznych nie mniej niz 6,0m ;
4) polaczenie z uktadem komunikacyjnym zewngtrznym wg rysunku planu;
5) budowe i przebudowg zjazdow na warunkach zarzadcy drogi,
. Ustala sie minimalna ilo§¢ miejsc postojowych:
1) 3 miejsca postojowe/100 m2 powierzchni sprzedazy dla ustug handlu,
2) 2 miejsca postojowe/10 miejsc konsumenckich dla ustug gastronomii,
3) 2 miejsca postojowe/100 m2 dla pozostatych ustug, rzemiosta,
4) 1 miejsce postojowe/4 zatrudnione osoby dla produkcji, sktadow i magazynow,
5) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych na terenach komunikacji obstugujacych przylegle tereny na
warunkach zarzadcy drogi.

. Dla wszystkich terenéw drog wymienionych w ust. 1,213, 2 takze drég wewnetrznych i dojazdow do dziatek nie
wyznaczonych na rysunku planu ustala si¢ przeznaczenie uzupeiniajace — wody $rodladowe ptynace i nakazuje
zachowanie ciaglosci istniejacych ciekéw poprzez stosowanie urzadzen wodnych i urzadzen melioracji wodnych.

. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ korekty przebiegu oraz geometrii istniejacych drog w celu dostosowania do wymagan
uzytkowych i technicznych okre$lonych w przepisach szczegolnych, w tym rowniez mozliwo$é ich statej lub
tymczasowej rozbudowy i przebudowy w zakresie niezbednym dla uzyskania odpowiednich parametrow
technicznych dla celow realizacji elektrowni wiatrowych.

. Drogi wewnetrzne i- dojazdy do dzialek nie wyznaczone na rysunku planu nalezy projektowac stosownie do
wymagan uzytkowych i technicznych okreslonych w przepisach szczegblnych, zjazd na drogg publiczna na
warunkach wlasciwego zarzadcy drogi.

12




§17
1. Zasady zaopatrzenia w energig elektryczna: ;
1) plan utrzymuje istniejaca sie elektroenergetyczng z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i wymiany;
2) ;aopaﬂzenie w energie elektryczna odbywac sig bedzie z istniejacej lub proj ektowanej sieci elektroenergetycznej
SN/nn na warunkach zarzadcy sieci;

3)w celu zapewnienia odpowiednich standardow .jakosciowych ustala sig rozbudowe i przebudowe linii
elektroenergetycznych do wymaganych parametrow technicznych oraz sukcesywne zastgpowanie linii
napowietrznych liniami kablowymi;

4) dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacych stacji transformatorowych SN/nn

5) zaleca si¢ produkcje i korzystanie z energii elektryczne] pochodzacej ze Zrodet odnawialnych jak energia wiatru,
stofica, wody, biomasy, itp.

6) w granicach strefy ochronnej linii elekiroenergetycznej 110kV, dopuszcza sie przeprowadzanie zmian W
zagospodarowaniu terenow wylacznie na warunkach przedsigbiorstwa energetycznego, do ktérego nalezy linia;

2. Dla terenéw infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oznaczonych na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym E  ustala si¢ lokalizacje urzadzeh  zbierajacych i wyprowadzajacych moc pozyskang z
poszczeg6lnych elekirowni , z dopuszczeniem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych i zieleni.

1) zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow - maksymalna powierzchnia zabudowy do 5000 m’,

§18
1. Zasady obstugi telekomunikacyjnej:
1) plan utrzymuje istniejaca infrastrukture teletechniczng (urzadzenia i sieci) z mozliwoscia ich przebudowy,
rozbudowy i wymiany,

2) budowg nowych odcinkéw systemow telekomunikacji nalezy realizowaé w oparciu o sieci przewodowe
podziemne oraz sieci bezprzewodowe,

3) w przypadku koniecznosci realizacji kontenerowych obiektow nalezy je maskowaé zielenia, w celu uniknigcia
niekorzystnego wplywu tych obiektéw na walory estetyczne przestrzeni.

2. Dla terenéw infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym T ustala si¢ lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowej, z dopuszczeniem lokalizacji obiektow
i urzadzeh towarzyszacych.

§19
Zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ ogrzewanie budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi z indywidualnych Zrédet ciepha, z
zastosowaniem paliw o niskiej zawartosci siarki;

2) zaleca si¢ stosowanie paliw ekologicznych tj.: oleje opatowe, energia elektryczna, gaz, biomasa, oraz paliw ze
zr6det odnawialnych: energia wiatru, storica, geotermalna i innych;

3) dopuszcza sig stosowanie paliw statych przy uwzglednieniu nowoczesnych technologii spalania o ograniczonej
emisji zanieczyszczen do $rodowiska.

1§20
Zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz odbywaé sie bedzie z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej;
2) do czasu realizacji gazociagu dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych.

§21
Zasady zaopatrzenia w wode¢:
1) plan utrzymuje istniejace urzadzenia i sie¢ wodociagowa z mozliwoécia jej rozbudowy, przebudowy i wymiany
2) zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych odbywac sig bedzie z istniejacej i projektowanej sieci
wodociagowej za posrednictwem hydrantow nadziemnych;
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§22
1. Zasady usuwania odpadow statych:
1) nakazuje si¢ uporzadkowanie gospodarki odpadami statymi zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami;
2) nakazuje si¢ objecie wszystkich mieszkancow gminy selektywna zbiorka odpadow statych;
3) odpady stale nalezy gromadzi¢ w specjalnych pojemnikach w granicach wiasnego terenu, stosujac selektywna ich

zbiérke w podziale na grupy: makulatura, szklo, zlom, tworzywa sztuczne, odpady organiczne i odpady
niebezpieczne, ktore nalezy kierowaé do recyklingu lub na sktadowisko odpadow;

4) nakazuje si¢ postgpowanie z odpadami niebezpiecznymi zgodnie gminnym planem gospodarki odpadami i
przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ kompostowanie odpadow organicznych we wiasnym zakresie.

2. Zasady usuwania odpadéw ptynnych:
1) na terenach skanalizowanych, ustala si¢ odprowadzanie nieczystosci ptynnych do istniejacych i proj ektowanych
oczyszczalni poprzez rozbudowywang kanalizacje sanitarna;

2) do czasu zakoficzenia realizacji sieci kanalizacyjnej, nieczystosci ptynne nalezy odprowadza¢ do szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw, a nastepnie specjalistycznymi érodkami transportu przewozi¢ do oczyszczalni,

3) dla zabudowy rozproszonej dopuszcza sie realizacje przyzaktadowych i przydomowych oczyszczalni $ciekow,

4) ustala sig postgpowanie z odpadami organicznymi powstajacymi w gospodarstwach rolnych, tj.: skladowanie
obornika na plytach o minimalnej powierzchni ~ 3,5 o na duza jednostke przeliczeniowa (DJP), oraz
odprowadzanie ptynnych odchodéw zwierzecych do szczelnych, bezodplywowych zbiornikéw o minimalnej
pojemnosci 3,0 m° na duza jednostke przeliczeniowa, zapewniajacych ich 6-cio miesieczne przetrzymywanie i
rozprowadzanie na wiasnych uzytkach rolnych, zgodnie z przepisami szczegOlnymi;

Rozdzial XI
Przepisy koficowe

§23
1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sig: ’

1) lokalizowanie W granicach obszaru, nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje W sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu,

2) lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku drég ogélnodostepnych i wewnetrznych oraz ciagéw pieszo-
jezdnych i $ciezek rowerowych ,

3) realizacj¢ obiektow stuzacych utrzymaniu i regulacji wod oraz zabezpieczeniu przed zagrozeniem
powodziowym,

4) lokalizacjg obiektow tymczasowych (w tym drég, placéw skladowych i montazowych zwiazanych z realizacja
elektrowni wiatrowych) pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje W sprzecznosci z pozostalymi ustaleniami
planu,

5) nadbudowe istniejacych obicktéw w pasie pomigdzy ustalona linig zabudowy a linia rozgraniczajaca drogg przy
zachowaniu warunkéw technicznych budynkéw okreslonych przepisami szczeg6lnymi w zakresie ochrony przed
drganiem i halasem wywolanym ruchem kotowym oraz okreslonymi przepisami o drogach publicznych.

6) zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy i obiektow z zachowaniem ustalen w zakresie przeznaczenia
terenu, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz warunkéw zagospodarowania terenéw
okreslonych dla kategorii terenow, W ktorej si¢ one znajduja,

7) zabudowe w granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki.
2. W przypadku gdy w stanie istniejacym sa przekroczone ustalenia w zakresie intensywnosci zabudowy i wskaznikow

ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenéw, dzialania o ktorych mowa w ust 1 pkt 5, 6, 7 dopuszcza sie pod
warunkiem, ze w ich wyniku nie zwigkszy sie stopief przekroczenia tych ustalefi.

§24
Na obszarze objetym planem, do czasu realizacji jego ustalen:
1) utrzymuje si¢ dotychczasowy spos6b uzytkowania teren6w oraz istniejacych obiektow budowlanych,
2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe i remont istniejacej zabudowy, obiektow i urzadzen.
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§25
Ustala sie stawke procentowa, shizaca naliczaniu jednorazowej oplaty w tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci
objetych planem, w wysokosci 30%.

§ 26

W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia uchwat:
1) nr VII/37/99 Rady Gminy w Wieczfni Ko$cielnej z dnia 20 grudnia 1999 (Dz. U. Woj. Maz. Nr 36 z dnia 14
marca 2000 r.).w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieczfnia Koscielna
2) nr VI/60/2001 Rady Gminy w Wieczfni Koscielnej z dn. 28 grudnia 2001 ( Dz U. Woj Maz Nr 73 z dnia
19.03.2002r. poz.1482 ) w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Wieczfnia Koscielna dotyczacej fragmentéw wsi: Grzybowo, Kulany, Kobiatki,
Michalinowo, Peptowo, Uniszki Zawadzkie, Wieczfnia Koscielna, Windyki;
3)nr VIII/44/07 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 14 sierpnia 2007 roku, ( Dz U. Woj Maz Nr 208 z dnia
14 pazdziernika 2007 poz.5976) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragment6w wsi: Baki, Bonistaw, Chmielewko, Chmielewo Wielkie, Dhugokaty, Grzebsk, Grzybowo, Grzybowo-
Kapuénik, Kuklin, Kulany, Kobialki, L.¢g, Michalinowo, Peplowo, Pogorzel, Turowo, Uniszki -Cegielnia, Uniszki
Gumowskie, Uniszki Zawadzkie, Wasosze, Wieczfnia-Kolonia, Wieczfnia Koscielna, Windyki, Zakrzewo Wielkie,
Zaleze, gmina Wieczfnia KoScielna.

§27
1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieczfnia Koscielna.
2. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz na stronie internetowej
Gminy Wieczfnia Koscielna. _
3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

RADC WNY Kierownik Retér i

Bozenna MdpchelfPotrzyska Gospodarki Kgw Fipwestycyt
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UZASADNIENIE

do Uchwaly nr .....cccveenvieriecieeene
Rady Gminy Wieczfnia Ko$cielna
zdnia ...l 2012r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie Gminy Wieczfnia KoScielna

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw lokalizacji
elektrowni wiatrowych na terenie gminy Wieczfnia Koscielna zostal opracowany na podstawie
czterech uchwat startowych, procedowanych lacznie na wniosek GKUiA — dla zachowania spdjnosei
uchwaly koncowej, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647).

Zakres projektu niniejszego planu obejmuje jedynie cze$¢ gminy Wieczfnia Koscielna w
granicach obrebow: Peplowo, Kulany, Wieczfnia Koscielna, Baki, Kuklin, Wieczfnia-Kolonia,
Michalinowo, Windyki, Grzybowo, Uniszki-Cegielnia, Uniszki Zawadzkie. Z obszarem tym - z uwagi
na sasiedztwo drogi krajowej - spolecznos¢ lokalna wiaze nadzieje rozwoju gospodarczego gminy.
Pozostala cze$¢ gminy, wg zamierzen rozwojowych, ma zachowaé swoj dotychczasowy charakter.
Tym samym najcenniejsze elementy Srodowiska naturalnego znajda si¢ poza zasiggiem

mozliwych znaczgcych oddzialywan, bedacych skutkiem realizacji ustalen planu.

W konkluzji Prognozy oddzialywania na srodowisko stwierdzono, ze "przy zalozeniu
rygorystycznego przestrzegania zasad okreslonych w planie oraz przepiséw obowiqzujqcego prawa,

plan moZe zostaé zrealizowany".

Prognoza skutkéw finansowych wykazata znaczacy zysk dla budzetu gminy z tytutu budowy
elektrowni wiatrowych, ktéry umozliwi rozwdj gospodarczy gminy.

Na podstawie materialow planistycznych sporzadzonych na potrzeby projektu oraz na
podstawie przepisow odrgbnych, zweryfikowano aktualne pokrycie i zagospodarowanie terenu,
uporzadkowano kwestie infrastruktury uwzgledniajac jednoczesnie docelowy przebieg drogi krajowej
S-7, wyznaczono najbardziej dogodng i najmniej uciazliwa dla mieszkancéw i Srodowiska lokalizacje
elektrowni wiatrowych oraz strefe lokalizacji obiektc’)w chowu i hodowli na terenach rolnych. Ponadto
w celu ochrony terenéw zielonych i rolnych wprowadzono ograniczenia dla lokalizacji nowej
zabudowy. Tereny pod zainwestowanie zostaly wyznaczone na zasadzie kontynuacji istniejacego

kierunku rozwoju osadniczego.

Projekt mpzp uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia. Podczas wylozenia projektu do

publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, nie wniesiono zadnych uwag.

Projekt mpzp nie narusza ustalen studium.
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