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Prognoza oddziatywania na srodowisko - Wieczfnia Koscrelnc:

1. Wprowadzenie

Niniejsze  opracowanie sporzgdzono dla po‘rrzeb, .zmiony miejscowegoh pilonnur
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Ko;aelnq uchwalonego uchwatqg
VIII/44/07 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 14 sierpnia 2007.

Ocenie poddano projekt ustalen zmiany planu (w zakresie dyspoEycji merytorycznej)
sporzgdzony przez firme ,,Autorska Pracownia Projektowa Jerzy Wowczak” z Krakowa.

1.1. Podstawa prawna

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.2008.25.150 j.t., z p6zn.
zmianami). ’ . N
i zdzierni ianiu informacji o Srodowisku i jego
e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o gdqsfepnlgnlu in : )
of:hronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na Srodowisko (Dz.U.2008.199.1227, z pdzn. zmianami). .
e Ustawa z dnia. 27 marca 2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2003.80.717, z pdzn. zmianami).

1.2. Zakres merytoryczny

Zakres merytoryczny opracowania zostat uzgodniony przez; Regignollge()%ozgly]rek;rigrc ]Oﬁh;orgyzl

S i i S- 2011.JD z dnia 13.05. ; fig. 1.
dowiska w Warszawie (znak WOOS-1.411.148. . :

ISDr(;)r']s‘rwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Mtawie (znak ZNS-711/9/11 z dnia

9.11.2011).

Warszawa, dnia-12 maja 2011
an

REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W WARSZAWIE

Fig.1.1. Pismo uzgadniajgce RDOS.

[ Wojt Gminy
| Wieczfhia Kotcielna
| 06-513 Wicczfiia Koscielna

UZGODNIENIE

Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pas 2008 r. o informacji o isk
 Jego ochronic, udziale spoleczeistwa w oshronie {rodowiska oraz o ocenash oddziatywania na
érodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm. — zwanej dalej ,ustaw 008", w Zwiazku 2 pismami
zdnia 11.04.2011 1., znak: GKil.6721.4.2011 w sprawie uzgodnienia zakresu ; stopnia szczegdlowosci
informacji W prognozie ialywania na érodowisko do projektu zmiany nr2
i £0 gminy Wieczfnia Kosciclna, realizowanego na
podstawie uchwaly Nr V/34/11 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 16.03.201 1 1. usalam:
) zakees prognosy oddzialywania na srodowisko zgodny 7 art. S1 ust. 2 ustawy 0o
2. stopieft_szczegblowoici - malety preedstawié wplyw zalozen | planowanych przedsigwzied
uwzglednionych w przedmictowym projekeie planu na
* Wazystkie formy ochrony prryrody chroniane z mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1.
© ochronie przyrody (Dz.U. 2009r. Nr 151, poz. 1220 2¢ zm.), 3 w szczegblnosei na Zielufshor
Obszar Ch g0 Krajobrazu, y iem Nr 18 Wojewody
Mazowieckiego 2 dnia 15 kwietnia 20051, w sprawie Zicluiisko-Rzegnowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91, poz. 2450 ze zm )
- zachowanie spajnosei i ciaglosei obszaréw chronionych

Informacje zawarte w prognozie oddzialywania na &rodowisko, powinny hyé opracowane stosownie

do stanu wspslczesnej wiedzy i metod oceny oraz dosiosowane do sewartudel i stopnia
6 k 0fdz elapu przyjecia tego dokumentu w procesic
opracowywania  projektéw  dok z 1y W prognazie

oddziatywania na $rodowisko, uwzglednia sie informacje zawarte prognozach oddzialywania na
srodowisko sporzadzonych dla innyeh, prayjstych juz, dokumentar powiazanych z projektem
dok , bedacego ia (art. 52 ust. 1 i ust. 2 ustawy 0oé)
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Prognoza oddziatywania na srodowisko - Wieczfnia Kos'cielno

Obie instytucje uzgodnity zakres opracowania — zgodny z art. 51.2 Ustawy z dnia 3.10.2008
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $Srodowisko (Dz.U.2008.199.1227, z pdzn.
zmianami).

Okreslajgc szczegdtowosE opracowania natozono obowigzek odniesienia sie do kwestii
ochrony przyrody, w szczegdlnosci odniesienia sie do obszaréw objetych ochrong prawng na
mocy Ustawy z dnia 16.04.2004 o ochronie przyrody (Dz.U.2009.151.1220 j.t., z pdzn. zm.) oraz
zachowania spdjnosci i ciggtosci obszardéw chronionych.

1.3. Metoda zastosowana przy sporzgdzaniuv prognozy
Zastosowano metode opisowq. W analizach oparto sie na przepisach:

e art. 113 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U.2008.25.150 j.t.,
z pdzn. zmianami)

«  Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku; Dz.U.2007.120.826)

okredlajgcych kategorie ochrony akustycznej wedtug rodzajéw terendéw (tab. 1.1, podano
kategorie wydzielone w obszarze objetym obowigzujgcym planem gminy Wieczfnia
Koscielna).

Tab.1.1. Kategorie ochrony akustycznej wedtug rodzajéw terendw wydzielonych w m.p.z.p.
POS RMS
rodzaje terenéw objetych ochrong
akustyczng
pod szpitale i domy opieki spotecznej pod 2 a) tereny zabudowy mieszkaniowej
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinnej
pod budynki zwigzane ze statym lub b) tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
c) tereny domoéw opieki spotecznej
d) Tereny szpitali w miastach
na cele mieszkaniowo-ustugowe 3 a) tereny zabudowy mieszkaniowe;j
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
b) tereny zabudowy zagrodowej
c) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
d) tereny mieszkaniowo-ustugowe
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Prognoza oddziatywania na srodowisko - Wieczfnia Kos'cielno

2. Informacje o zawartosci, giownych celach projektowanego
dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami

2.1. Informacje ogdlne o dokumencie

Zmiane sporzgdzono na podstawie uchwaty Rady Gminy Wieczfnia Koscielna (nr V/34/11
zdnia 16 marca 2011 roku; fig.2.1). Uchwate podjeto w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy.

Imianie podlega miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia
Koscielna uchwalony uchwatg nr VII/44/07 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 14
sierpnia 2007 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentdw wsi: Baki, Bonistaw, Chmielewko, Chmielewo Wielkie, Dtugokagty,
Grzebsk, Grzybowo, Grzybowo - Kapusnik, Kuklin, Kulany, Kobiatki, teg, Michalinowo,
Peptowo, Pogorzel, Turowo, Uniszki - Cegielnia, Uniszki Gumowskie, Uniszki Zawadzkie,
Wagsosze, Wieczfnia - Kolonia, Wieczfnia Koscielna, Windyki, Zakrzewo Wielkie, Zateze, gmina
Wieczfnia Koscielna (Dz.U.Woj.Maz.2007.208.59746), w miejscowosciach Bgki, Grzybowo, Kuklin,
Kulany, Michalinowo, Peptowo, Pogorzel, Uniszki - Cegielnia, Uniszki Zawadzkie, Wieczfnia -
Kolonia, Wieczfnia Koscielna, Windyki.

Zakres przestrzenny zmiany przedstawia zatgcznik graficzny do uchwaty (fig. 2.1).

5.'2 =
UCHWALA Nrv/3afi1
Rady Grainy Wiscrinls Koécleina
2 dnka 16 marca 2011 1.

W Sprawie przy do amiany 1 2 plaru
. s . "

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy 2 dnis 3 marca 1930 roku o samorzadzie gminnym
[tekst jednolity: Dz. U. 2 2001 r. Nr 142, poa. ml:ﬂnlﬂmumhllmli wowiazkuzart 14 ust. 1
I 2 oraz art. 27 ustawy t dnia 27 marca 2003 1.0 Dz
U. Nr BO, por. 717 1 pdEniejezyrmi rmianami) , MMWMMQMM
nastepuje:

&1

1. Prrystgpuje sig do spu'qdﬂnir zmiany nr 1 miejscowege plany  regospadarowania
gminy fnia Knsicleina, uchwalg Nr VII/43/07 Rady Gminy

Wiecafria Koscielna £ dnla 14 sierpnia 2007 roky, ogloszong w D, Urz. Woj. Maz. Nr 208 z doila
14 patdziemiks 2007 roke, pez 5876) w sprawie uchwalania miejscowego planu
Bakd, Borstaw, Chmislewko,

Chmi ‘Mdkwe k Grzebsk, yb = Kapudnik, Nuklin, Kulany,
Kobiatki, teg. Michalinowo, Peplowo, Pogorel, Turooo. Uniszki -~ Ceglelnla, Uniszki Gumowsiie,
Uniszki Zawadzbie, Wasosze, Wiecainia — Kolonia, Windyki,

Wielkie, 2algte, gmina Wieczfnia Koscieina.

~

. Prredmiotem uprlmwlrll bedile lmlilli Ilml!ﬁ w czgéd tekstowe] uchwaly odnosnie zesad
ochrany 4rod , proyrody | kroje go w aakresle § 21 ust. 4 pkt 2
prredmiotowe] uchwﬂg

§2

Zmiang nr 2 planu iy tereny poloione

w migjscowatciach: B3, Graybowo, Kuklia, Kulany, Michalinowe, Peptows, Pogorrel, Uniszki —

Cegielnia, Unlserki Zawadzkle, Wiscrinla - Kolonia, Wiecrfnia Koicielna, Windykl, w gminie Wieczfnia
scieina, w granicach th na do uchwaty,

§3.
Wykonania uchwatly powierza sig Wojtowi Gminy Wieczfnia Koécialna.
§a,

Uchwata wchodzl w zycie z dniem podjecia.

7
3 Sienskd

Fig.2.1. Uchwata Rady Gminy Wieczfnia Koscielna (tekst, zatgcznik graficzny).
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Prognoza oddziatywania na srodowisko - Wieczfnia Kos’cielno_

2.2. Cel sporzqgdzenia zmiany

Wedtug uchwaty, na podstawie ktérej sporzgdzono oceniang zmiane, polega ona wytgcznie
na dostosowaniu zapisu ustalen obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego
do wymogow stawianych przepisami art. 114 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz.U.2008.25.150 j.t., z pdZn. zm.) — przypisaniu wyznaczonych planem terenéw
funkcjonalnych do wtasciwych kategorii ochrony akustyczne;j.

2.3. Zawartos¢ dokumentu

Zapis zmiany planu dotyczy § 21 ust. 4 pkt 2 uchwaty planu. Brzmigcy dotychczas:

4. W zakresie ograniczenia uciqzliwosci obiektéw obowiqzujg nastepujgce zasady: ...

4.2. przestrzeganie dopuszczalnych norm natezenia diwieku wyrazonego rownowazinym
poziomem dziwieku tj: 45 dB(A) w godz. 6.00 - 22.00 i 35 dB(A) w godz. 22.00 - 6.00 oraz
maksymalnego, krotkotrwatego poziomu dzwieku 70 dB(A), ...

Zapis (po zmianie) ofrzymat brzmienie:
4.2. dla ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone symbolami identyfikacyjnymi MN/U, U/MN, Up/Mk, U/KS/MN, KS/U/MN,
MN/U/P wskazuje sie jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowq
w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

b) tereny oznaczone symbolami identyfikacyjnymi: RM/MN/U, RM/U, MN/RM/U, RM, R, RM/UI,
RM/U/KS, RM/MN, RM/PR/U, U/RM/MN wskazuje sie jako tereny przeznaczone pod zabudowe
zagrodowq w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska;

c) tereny oznaczone symbolami identyfikacyjnymi: UT, UT/U, MN/UT wskazuje sie jako tereny
przeznaczone pod zabudowe rekreacyjno- wypoczynkowq Ww rozumieniu przepisow
o ochronie srodowiska;

d) tereny oznaczone symbolami identyfikacyjnymi: MW/MN/U wskazuje sie jako fereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska;

e) tereny oznaczone symbolami identyfikacyjnymi: 12 Up wskazuje sie jako tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy w rozumieniu przepisow
o ochronie srodowiska, z zastrzezeniem, ze w przypadku nie wykorzystania tych terendw
zgodnie z ich funkcjg w porze nocnej nie obowiqzuje dla nich dopuszczalny poziom hatasu
W porze nocy;

f) tereny oznaczone symbolami identyfikacyjnymi: MN wskazuje sie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska;

g) pozostate tereny, w tym tereny oznaczone symbolami: KS/U, U/KS, KS, U/P/MN, U/P, P/U, U,
Up (za wyjgtkiem wymienionego w lit e), UK, Up/U, P/U/RM, P/U/MN, PR, UK, ZC, ZD, wskazuje

sie jako nie podlegajgce ochronie przed hatasem w rozumieniu przepisdw o ochronie
srodowiska.

24. Powigzania z innymi dokumentami

W kontekscie wprowadzanej zmiany powigzan z innymi dokumentami nie analizowano.

OIKOS Pracownia Ochrony Srodowiska



Prognoza oddziatywania na srodowisko - Wieczfnia Kos'cielnc:

3. Przewidywane oddziatywania na srodowisko

Zmiana planu:

e« nie wprowadza modyfikacji delimitacji przestrzennej (nie wyznaczono jakichkolwiek
nowych obszardw przeznaczonych dla zainwestowania, juz wyznaczone tereny nie
zostaty réwniez poszerzone)

e nie wprowadza zmian funkcjonalnych terendw (zardwno zainwestowanych jak
i wszystkich pozostatych), nie redefiniuje réwniez juz wyznaczonych i okresSlonych funkciji
(przeznaczenia terendéw)

e nie zmienia zasad zagospodarowania i zainwestowania terendw.

W takiej sytuacji nie identyfikuje sie mozZliwych oddziatywan wynikajgcych z realizacji
wprowadzonej zmiany na:

e rdéznorodnosc biologiczng, zwierzeta, rodliny, a takze ustanowione formy ochrony przyrody
(zaréwno w obszarze gminy jak réwniez w jej blizszym lub dalszym otoczeniu) -
w odniesieniu do przedmiotdw ochrony jak tez integralno$¢ tych form ochrony

e wode,

e powietrze,

* powierzchnie ziemi,
e krajobraz,

e klimat,
e zasoby naturalne,
e zabytki,

e dobra materialne.

L tej przyczyny zrezygnowano z czesci analiz wymaganych i opisywanych przepisami art.51.2
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U.2008.199.1227, z pdin. zmianami). W tym; informacji o mozliwym transgranicznym
oddziatywaniu na §rodowisko; opisu  stanu  Srodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem, analiz i ocen zwigzanych z mozliwymi
oddziatywaniami na tereny poddane ochronie z uwzglednieniem obszaréw NATURA 2000.

Imiana dotyczgca okredlenia standarddw Srodowiska (akustycznych) bedzie skutkowata
poprawg warunkdw zycia mieszkancdw, poprzez natozenie ograniczen emisji akustycznych
przedsiewzie¢ lokalizowanych w terenach poddanych ochronie jak réwniez przedsiewziec,
ktorych oddziatywanie moze siegac na te tereny.

4. Analiza ustalen zmiany planu

4.1. Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng

Tab.4.1. Ustalenia zmiany planu.

Miejscowosc Tereny

Wieczfnia Koscielna MN

Przypisanie terenu do kategorii ochronnosci ,tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowq"” (tab. 4.1) — zgodnie z art. 113.2.1.a Ustawy prawo ochrony $rodowiska. Ze
wzgledu na wyznaczenie zabudowy mieszkaniowej jako funkciji podstawowej (tab. 4.2).

OIKOS Pracownia Ochrony Srodowiska



Prognoza oddziatywania na srodowisko - Wieczfnia Kos'cielna_

Tab.4.2. Ustalenia planu obowigzujgcego.

Symbol Opis wedtug Opis wedtug zasad i Przeznaczenie Przeznaczenie
przeznaczenia warunkéw podstawowe uzupetniajgce
terendw zagospodarowania

terendw

MN tereny zabudowy tereny zabudowy zabudowa ustugi nieucigzliwe
mieszkaniowej mieszkaniowej mieszkaniowa
jednorodzinnej jednorodzinnej jednorodzinna

4.2, Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowq

Ustalenia zmiany planu (tab.4.3) dotyczg terendw wyznaczonych w dyspozycji przestrzennej
obowiqgzujgcego planu i oznaczonych symbolami; MN/U; U/MN; Up/Mk; U/KS/MN; KS/U/MN.

Tab.4.3. Ustalenia zmiany planu.

Miejscowosc Tereny

Baki 2 MN/U,

Grzybowo 10 MN/U

Kuklin 10 MN/U, 14 MN/U, 16 Up/Mk, 17 MN/U, 19 MN/U, 20 MN/U, 25 MN/U, 27 U/MN,
29 U/MN,

Michalinowo 3 U/KS/MN

Peptowo 33 KS/U/MN

Pogorzel 7 U/MN, 9 U/MN

Uniszki — Cegielnia 4 MN/U, 15 U/MN

Uniszki Zawadzkie 5 U/MN, 21 MN/U, 25 MN/U, 26 MN/U, 27 MN/U, 28 MN/U, 29 MN/U, 36 MN/U,
37 U/MN, 39 MN/U [39MN/U/P narys.],

Wieczfnia - Kolonia 6 MN/U , 10 MN/U,

Wieczfnia Koscielna 17 MN/U, 23 MN/U

W ustaleniach merytorycznych (zapisie uchwaty) obowigzujgcego planu tereny wyznaczone
w dyspozycji przestrzennej opisane sg w trojaki sposdb (tab. 4.4), poprzez:
e Opis przeznaczenia terendw (par. 7, rozdz. 2)

« ustalenia dla poszczegdinych jednostek osadniczych (sotectw; par. 8 zawiera listy
oznaczenh terendw z ich numeracijq i okresleniem przeznaczenia)

e opis zasad i warunkdéw zagospodarowania terendw (par. 10, rozdz. 3).

Tab.4.4. Ustalenia planu obowigzujgcego.

Symbol Opis wedtug Opis wedtug zasad i Przeznaczenie Przeznaczenie
przeznaczenia warunkdw podstawowe uzupetniajgce
terenéw zagospodarowania

terendw

MN/U tereny zabudowy tereny zabudowy zabudowa ustugi nieucigzliwe
mieszkaniowej mieszkaniowej mieszkaniowa
jednorodzinnej z jednorodzinnej z jednorodzinna
dopuszczeniem ustugami

ustug nieucigzliwych  nieucigzliwymi
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Tab.4.4. Ustalenia planu obowigzujgcego (c.d.).

Symbol Opis wedtug Opis wedtug zasad i Przeznaczenie Przeznaczenie
przeznaczenia warunkdw podstawowe uzupetniajgce
terendw zagospodarowania

terendw

U/MN teren ustug tereny ustug ustugi ucigzliwe, zabudowa
ucigzliwych z funkcjg ucigzliwych z funkcjg produkcija, sktady, mieszkaniowa
mieszkalng dla mieszkalng dla magazyny jednorodzinna
wiasciciela wiasciciela

Up/Mk - wedtug ustalen dla poszczegdlnych jednostek osadniczych - teren ustug publicznych i
zabudowy mieszkaniowej komunalnej
brak brak brak brak

U/KS/MN  3U/KS/MN (Michalinowo) - wedtug ustalen dla poszczegdlnych jednostek osadniczych -
teren ustug dla podréznych i obstugi pojazddéw wraz z funkcjq mieszkalng dla wtasciciela

brak brak brak brak

KS/U/MN 33 KS/U/MN (Peptowo) - wedtug ustalen dla poszczegdinych jednostek osadniczych - teren
ustug dla podréznych z funkcjg mieszkalng dla wtasciciela

brak brak brak brak

Ustalenie kategorii ochronnosci w sytuaciji tak zapisanych ustalen jest utrudniony co najmniej
z dwdch powodow:

« ztozonosci oznaczen np. KS/U/MN

e braku definicji (zasad zagospodarowania wyznaczonych terendw) dla niektérych
z wyznaczonych terendéw (dla przywotanego przyktadu; oprécz nazwania w ustaleniach
dla jednostek osadniczych nie ma okre$lonych zasad zagospodarowanial).

Trudno zatem jednoznacznie ustalic kategorie ochronnosci wyznaczonego terenu, tym
bardziej, ze opisy niektérych terendw jakkolwiek inaczej oznaczonych sg réwnoznaczne
(wedtug ustalen okredlajacych zasady i warunki zagospodarowania terendw, np. tab. 4.5 —
tereny ustug komunikacyjnych).

Tab.4.5. Ustalenia czgstkowe.

Symbol Opis wedtug zasad i warunkéw  Przeznaczenie Przeznaczenie
zagospodarowania terendw podstawowe uzupetniajgce
U — brak definicji (z analizy zapisdw ustalen obowigzujgcego planu wynika, ze symbol U

umieszczony na poczgtku oznaczenia ztozonego (jak wyzej - tab. 4.4) oznacza ustugi
ucigzliwe (1), w innej ustugi nieucigzliwe (2) w rozumieniu pojec¢ zdefiniowanych
w obowigzujgcym planie), w oznaczeniach pojedynczych np. X U oznaczenie funkcjonuje

zamiennie, zaleznie od sytuacii

Up tereny ustug publicznych (3) ustugi kultury, ustugi ustugi nieucigzliwe, miejsca
publiczne - ustugi postojowe dla srodkéw
administracii, oswiaty, fransportu

ochrony zdrowia, sportu,
zieleni urzgdzonej, miejsca
spotkan mieszkancdodw,
ochrony przeciwpozarowej

KS, KS/Ui  tereny ustug komunikacyjnych  parkingi, stacje paliw i
U/KS ustugi zwigzane z obstugg
podréznych
MN tereny zabudowy zabudowa mieszkaniowa ustugi nieucigzliwe
mieszkaniowej jednorodzinnej jednorodzinna
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(1) ustugi uciazliwe — nalezy przez to rozumiec inwestycje zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz inwestycije, ktére mogg by¢ zaliczone do tej grupy

w rozumieniu przepisdw odrebnych,

(2) ustugi nieucigzliwe — nalezy prze to rozumieé ustugi, ktérych celem jest zaspokojenie podstawowych
potrzeb mieszkancow, ktdére nie wytwarzajg débr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi i nie sq zaliczone do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywad na srodowisko
lub dla ktérych obowigzek sporzgdzania raportu moze by¢ obowigzkowy;

(3) ustugi publiczne — nalezy przez to rozumie ustugi wynikajgce z zadanh wtasnych gminy okreslone
w ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, do ktdrych w niniejszym planie zaliczono
zadania z zakresu o$wiaty, sportu i rekreaciji, ochrony zdrowia, kultury, infrastruktury technicznej

i komunikaciji, oraz inne spetnicjace wymodgi przepisdw odrebnych;

Dodatkowo sytuacja utrudniona jest przez niejednoznaczne okredlenie  (réwniez
niebezposrednie) terminu ustugi (oznaczenie U). Raz dotyczy on ustug ucigzliwych, drugi
ustug nieucigzliwych (definicie wedtug ustalen przy tabeli 4.5). Przy tym w treéci ustalen
(w zapisach okreslajgcych zasady zagospodarowania) w odniesieniu do ustug ucigzliwych
umieszczono zapis; uciqgzliwos¢ spowodowana prowadzonq dziatalnosciqg ustugowq lub
produkcyjng nie moze wykraczac poza granice wtasnosci uzytkownika.

Nadto ztozono$¢ oznaczen, przy braku okredlenia funkcji podstawowej dla czesci terendw tak
oznaczonych, réwniez nie utatwia okreslenia kategorii ochronnosci. Dlatego tez dla ustalenia
kategorii ochronnosci postuzono sie rowniez analizg ustalen (zasad zagospodarowania)
terendbw o oznaczeniach, ktére znajdujg sie w oznaczeniach ztozonych (np. U/KS -
w U/KS/MN).

Analizujgc zapis obowigzujgcego planu ustalono, ze tereny:
¢ MN/U - kwalifikujqg sie do kategorii ,,tereny pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowq".

e U/MN - jako ,teren ustug ucigzliwych z funkcjg mieszkalng dla wtasciciela” (bez
okredlonych zasad zagospodarowania, przy witasciwej dla obowigzujgcego planu
definicji ustug ucigzliwych) — nie kwalifikuje sie do objecia ochrong akustyczng. W fej
sytuacji zastosowanie znajduje przepis art.114.3 Ustawy prawo ochrony Srodowiska
stanowiqgcy: ...Jezeli na terenach przeznaczonych do dziatalnosci produkcyjnej,
sktadowania i magazynowania znajduje sie zabudowa mieszkaniowa, szpitale, domy
opieki spotecznej lub budynki zwiqgzane ze statym albo czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy, ochrona przed hatasem polega na stosowaniu rozwiqzarn technicznych
zapewniajqgcych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach. ...

«  Up/Mk - jako teren ustug publicznych i zabudowy mieszkaniowej komunalnej, moze byé
zaliczany do dwdch kategorii, zaleznie od charakteru zabudowy mieszkaniowej (jedno
lub wielorodzinna - tu kategorie wedtug Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w  Srodowisku;
Dz.U.2007.120.826). Jedliby przyjg¢ joko funkcje podstawowq (przewazajgcg na
wyznaczonym terenie) ustugi publiczne teren nie zaliczatby sie do zadnej z okre§lonych
przepisami kategorii) lub do kategorii ,fereny zabudowy zwigzane] ze statym Iub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy” — jesli miataby tu powstac szkota (wedtug ustalen
dla terenéw Up). Przyjmujgc opis wedtug ustaleh dla jednostek osadniczych (i fakt, ze
zabudowa mieszkalna komunalna rzadko jest utozsamiana z zabudowqg jednorodzinng)
proponuje sie zakwalifikowanie terenu do kategorii ,tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego” (wedtug przywotanego RMS).

e U/KS/MN i KS/U/MN, zdefiniowane; pierwszy jako teren ustug dla podrdznych i obstugi
pojazddw wraz z funkcjg mieszkalng dla wtasciciela, drugi joko teren ustug dla
podréznych z funkcjg mieszkalng dla wtasciciela, z zastosowaniem zapiséw art. art.114.3
Ustawy prawo ochrony $rodowiska, proponuje sie wytqgczy¢ ze zbioru terendw objetych
ochrong akustyczng.
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4.3. Tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowq

Ustalenia zmiany planu (tab.4.6) dotyczg terendw wyznaczonych w dyspozycji przestrzennej
obowiqgzujgcego planu i oznaczonych symbolami; RM/MN/U, RM/U, RM, R.

Tab.4.6. Ustalenia zmiany planu.

Miejscowosc tereny
Baki 1 RM/MN/U, 3 RM/MN/U
Grzybowo 1 RM/U, 2 RM/U, 3 RM/MN/U, 4 RM/MN/U, 5 RM/MN/U, 6 RM/MN/U, 7

MN/RM/U, 9 MN/RM/U, 11 RM/MN/U, 12 RM/MN/U, 13 RM/U, 14 RM, 15
RM/MN/U, 16 RM/U,

Kuklin 4 RM/MN/U, 5 RM/MN/U, 6 RM/MN/U, 7 RM/MN/U, 8 RM/MN/U, 9 RM/MN/U,
13 RM/MN/U, 15 RM/MN/U, 18 RM/MN/U, 21 RM/MN/U, 22 RM/MN/U, 23
RM/MN/U, 24 RM/MN/U, 26 RM/U

Kulany 1 RM/MN/U, 2 RM/U, 3 RM/MN/U, 4 RM/MN/U, 5 RM/MN/U, 6 RM/MN/U, 7
RM/MN/U

Michalinowo 1 RM/MN/U, 2 RM/MN/U, 4 RM/MN/U, R

Peptowo 34 RM/MN/U, 35 RM/U, R

Pogorzel 6 RM/MN/U,

Uniszki — Cegielnia 1 RM/MN/U, 2 RM/MN/U, 3 RM/MN/U, 5 RM/MN/U,

Uniszki Zawadzkie 6 RM/MN/U, 7 RM/U/KS, 9 MN/RM/U, 10 RM/MN/U, 11 RM/U, 12 MN/RM/U, 13

RM/MN/U, 14 RM/MN/U, 15 RM/MN/U, 17 RM/MN/U, 18 RM/MN/U, 20
RM/MN/U, 22 RM/MN/U, 23 RM/MN/U, R,

Wieczfnia — Kolonia 1 RM/MN/U, 2 RM/MN/U,4 RM/MN/U, 12 RM/PR/U, 14 RM/MN/U

Wieczfnia Koscielna 10 U/RM/MN, 11 RM/MN/U, 13 RM/MN/U, 21 RM/MN/U, 22 RM/MN/U, 24
RM/MN/U

Windyki 1 RM/MN/U, 2 RM/MN/U, 3 RM/U, 5 RM/MN/U, 6 RM/U, 7 RM/MN/U, 9

RM/MN/U, 10 RM/MN/U, 13 RM/MN/U, 16 RM/MN/U, 17 RM/MN/U, 18
RM/MN/U, 19 RM/U,

Tab.4.7. Ustalenia planu obowigzujgcego.

Symbol Opis wedtug Opis wedtug zasad i Przeznaczenie Przeznaczenie
przeznaczenia warunkdw podstawowe uzupetniajgce
terendw zagospodarowania

terendw

R brak tereny rolne brak zabudowa

zagrodowa

RM tereny zabudowy tereny zabudowy zabudowa zabudowa
zagrodowej zagrodowej zagrodowa mieszkaniowa
zwiqzanej z zwigzana z jednorodzinna z
produkcjg rolng i produkcjg rolng i dopuszczeniem
hodowlg hodowlg ustug i rzemiosta

RM/MN/U  tereny zabudowy tereny zabudowy oraz .US’ngI '

. . rzemiosto w
zagrodowej z zagrodowej z

. . zagrodach
dopuszczeniem dopuszczeniem .

- - . rolniczych

mieszkaniowe;j zabudowy
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i jednorodzinnej z

ustug nieucigzliwych  ustugami
nieucigzliwymi
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Tab.4.7. Ustalenia planu obowigzujgcego (c.d.).

Symbol Opis wedtug Opis wedtug zasad i Przeznaczenie Przeznaczenie
przeznaczenia warunkdw podstawowe uzupetniajgce
terenéw zagospodarowania

terendw

RM/U tereny zabudowy zabudowa ustugi ucigzliwe i
zagrodowej z zagrodowa nieucigzliwe
dopuszczeniem zZwigzana z rzemiosto, drobna
ustug, rzemiosta i produkcjqg rolng i produkcja
drobnej produkciji hodowlg

W przypadku terendw wskazanych do zaliczenia w kategorii ,,tereny zabudowy rolniczej”
wszystkie zostaty opisane w zasadach zagospodarowania (tab. 4.7), z okresleniem
zasadniczej funkcji (funkcji podstawowej) okreslonej jako zabudowa zagrodowa. Wyjgtek
stanowig tereny rolne ,R", dla ktérych nie okre$lono funkcji podstawowej, wynika ona ex
definitione z nazwy.

Analizujgc zapis obowigzujgcego planu ustalono, ze tereny:

e RM/MN/U, RM/U, RM (nie réznigce sie niemal, wedtug zasad zagospodarowania) ze
wskazaniem funkcji wiodgcej kwalifikujq sie do kategorii ,,tereny pod zabudowe rolniczg”.

* R - nie kwalifikujg sie do objecia ochrong akustyczng. Tym bardziej, ze w terenach rolnych
objetych planem, nie ma zabudowy.
4.4. Tereny przeznaczone pod zabudowe rekreacyjno — wypoczynkowq

Ustalenia zmiany planu (tab.4.8) dotyczg terendw wyznaczonych w dyspozycji przestrzennej
obowigzujgcego planu i oznaczonych symbolami; UT, UT/U, MN/UT.

Tab.4.8. Ustalenia zmiany planu.

Miejscowosc tereny

Pogorzel UT, UT/U, MN/UT,

Tab.4.9. Ustalenia planu obowigzujgcego.

Symbol Opis wedtug Opis wedtug zasad i Przeznaczenie Przeznaczenie
przeznaczenia warunkdw podstawowe uzupetniajgce
terendw zagospodarowania

terendw
ut tereny tereny miejsca noclegowe,

ogdlnodostepnych ogdlnodostepnych ustugi handlu,

ustug turystycznych ustug furystycznych gastronomii wraz z
urzgdzeniami
turystyczno —
rekreacyjnymi

ut/u - wedtug ustalen dla poszczegdlnych jednostek osadniczych - teren ustug turystycznych
ogolnodostepnych i innych ustug nieuciqzliwych dla obstugi funkcji rekreacyjnej
brak brak brak brak

MN/UT - wedtug ustalen dla poszczegdlnych jednostek osadniczych - teren jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej z ustugami dla turystow
brak brak brak brak
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Réwniez w tym przypadku tereny kwalifikowane do kategorii ,tereny przeznaczone pod
zabudowe rekreacyjno — wypoczynkowq” zostaty opisane w zasadach zagospodarowania
(tab. 4.9), z okresleniem zasadniczej funkcji (funkcji podstawowej).

Analizujgc zapis obowigzujgcego planu ustalono, ze tereny:

e UT, UT/U kwalifikujg sie do zaliczenia, do kategorii ,,tereny przeznaczone pod zabudowe
rekreacyjno — wypoczynkowq".

e MN/UT - przy wskazaniu funkcji podstawowe] — fereny jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej, z uwzglednieniem funkcji dopuszczalnych- ustug furystycznych kwalifikujg
sie do zaliczenia, do kategorii ,tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo —

ustugowq".

4.5, Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Zaliczenie terenu 13 MW/MN/U (tab. 4.10) do kategorii ,tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego” jest w Swietle ustalen planu obowigzujgcego (tab.

4.11) prawidtowe.

Tab.4.10. Ustalenia zmiany planu.

Miejscowosc

tereny

Wieczfnia - Kolonia

Tab.4.11. Ustalenia planu obowigzujgcego.

Symbol Opis wedtug Opis wedtug zasad i Przeznaczenie Przeznaczenie
przeznaczenia warunkow podstawowe uzupetniajgce
terendw zagospodarowania

terendw

MW/MN/U tereny zabudowy tereny zabudowy zabudowa zabudowa
mieszkaniowej mieszkaniowej wielorodzinna jednorodzinnai
wielorodzinnej z wielorodzinnej z ustugi nieucigzliwe
dopuszczeniem dopuszczeniem
jednorodzinnej zabudowy
zabudowy mieszkaniowej
mieszkaniowej z jednorodzinnej z
ustugami ustugami
nieucigzliwymi nieucigzliwymi

4.6. Tereny zabudowy zwiqzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy

Rowniez w tym przypadku, ustalenie odnoszgce sie bezposrednio do obiektu szkolnego

(12Up) jest wtasciwe.

Tab.4.12. Ustalenia zmiany planu.

Miejscowosc

tereny

Wieczfnia Koscielna

12 Up - feren ustug publicznych, szkota podstawowa wraz z boiskiem
sportowym (wedtug ustalen dla poszczegdinych jednostek osadniczych)
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4.7. Tereny nie poddane ochronie akustycznej
Ustalenia zmiany planu (tab.4.13) dotyczqg terendw wyznaczonych w dyspozyciji przestrzennej

obowigzujgcego planu i oznaczonych symbolami; KS, KS/U; U/KS, U/P/MN, P/U, U, Up, P/U/RM,
P/U/MN, ZC, ID.

Tab.4.13. Tereny nie poddane ochronie akustycznej w ustaleniach zmiany planu.

Symbol Ustalenia planu obowigzujgcego
teren
Wy’rchzone— Opis wedtug Opis wedtug zasad i Przeznaczenie Przeznaczenie
go z ochrony przeznaczenia warunkéw podstawowe uzupetniajgce
akustycznej terendw zogos!oodorowonio
tferenow
KS, KS/U i tylko KS - tereny fereny ustug parkingi, stacje
U/KS ustug i urzgdzen komunikacyjnych paliw i ustugi
obstugi zwigzane z obstugg
komunikagiji podréznych
samochodowej
U/P/MN - wedtug ustalen dla poszczegdlnych jednostek osadniczych - teren ustug uciqzliwych
i produkcji z funkcjg mieszkalng dla wtasciciela
brak brak brak brak
P/U - wedtug ustalen dla poszczegdlnych jednostek osadniczych - teren produkcji i ustug
uciqzliwych
brak brak brak brak
U — brak definicji (z analizy zapisdw ustalen obowigzujgcego planu wynika, ze symbol U

umieszczony na poczgtku oznaczenia ztozonego (jak wyzej - tab. 4.4) oznacza ustugi
ucigzliwe (1), w innej ustugi nieucigzliwe (2) w rozumieniu pojec zdefiniowanych

w obowigzujgcym planie), w oznaczeniach pojedynczych np. X U oznaczenie
funkcjonuje zamiennie, zaleznie od sytuacii

Up tereny ustug tereny ustug ustugi kultury, ustugi  ustugi nieuciazliwe,
publicznych publicznych publiczne — ustugi miejsca postojowe
administracii, dla srodkdéw
os$wiaty fransportu
(wytgczone),

ochrony zdrowia,
sportu, zieleni
urzgdzonej, miejsca

spotkan
mieszkancow,
ochrony
przeciwpozarowe;j
P/U/RM - wedtug ustalen dla poszczegdinych jednostek osadniczych - teren produkciji, ustug
uciqzliwych i zabudowy zagrodowej
brak brak brak brak
P/U/MN - wedtug ustalen dla poszczegdlnych jednostek osadniczych - teren produkcji i ustug
uciqzliwych z funkcjq mieszkalng dla wtasciciela
brak brak brak brak
C tereny cmentarzy tereny cmentarzy
ZD tereny ogrodow tereny ogroddéw
dziatkowych dziatkowych

Réwniez w tym przypadku ztozonos$¢ symboli i braki definicji powodujg trudnosci w przypisaniu
odpowiedniej kategorii ochronnosci dla wyznaczonych terendw.
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W trzech typach wydzielonych terendéw; U/P/MN, P/U/RM, P/U/MN ustalenia planu
dopuszczajg lokowanie funkcji chronionych — mieszkaniowych. Z tym, ze w terenach U/P/MN,
P/U/MN zabudowa dopuszczana jest jako funkcja mieszkalna dla wtasciciela, czyli niejako
infegralna cze$¢ wyznaczonego terenu. W tych przypadkach wytqgczenie z ochrony jest
wtasciwe (z zastosowaniem zapisdw art.114.3 Ustawy prawo ochrony srodowiska).

Inaczej kwestia wyglada w terenie P/U/RM. Tu wedtug ustalen zabudowa rolnicza wystepuje
jako samodzielna funkcja. Bez mozliwosci ustalenia proporcji zagospodarowania catego
terenu, ktéremu przypisano oznaczenie P/U/RM, majgc na wzgledzie ochrone zdrowia
mieszkancow zaleca sie zaliczenie terenu do kategorii ,,tereny zabudowy zagrodowe;j"”.

Wzigwszy pod uwage funkcje spoteczne jakie petnig tereny ogrodéw dziatkowych zaleca sie
ich wtgczenie do kategorii , tereny rekreacyjno — wypoczynkowe".

Kwalifikacje pozostatych terendw (czyli wytqczenie ich spod ochrony) nalezy uznac¢ za
wtasciwe.
4.8. Propozycje modyfikacji ustalen projektowanej zmiany planu

W wyniku przeprowadzonych analiz zaproponowano zmiane kwadalifikacji niektérych terenéw
do innych niz zaproponowane — przedstawiono je w tabeli 4.14.

Tab.4.14. Proponowane zmiany kwalifikacji kategorii ochronnych dla terendw wyznaczonych
w planie.

Teren - symbol Proponowana kategoria ochrony akustycznej, rodzaj terenu

U/MN wytgczenie z ochrony

Up/Mk tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
U/KS/MN i KS/U/MN wytgczenie z ochrony

RM/MN/U, RM/U, RM tereny zabudowy zagrodowej

R wytgczenie z ochrony

MN/UT tereny mieszkaniowo - ustugowe

P/U/RM tereny zabudowy zagrodowej

D tereny rekreacyjno — wypoczynkowe

5. Propozycje dotyczqce przewidywanych metod analizy skutkow
readlizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania

Anadliza winna by¢ dokonywana przy kazdej z kolejnych edycji planu w oparciu
o inwentaryzacje funkcji lokowanych w wyznaczonych dla zainwestowania terenach.
W zapisach ustalen nalezy unika¢ stosowanej dotgd metody ztozonych opiséw. Nie tylko ze
wzgledu na trudnosci interpretacyjne (opisane w niniejszym opracowaniu) ale réwniez ze
wzgledu na to, ze wyznaczenie funkcji wiodqgcej dla wyznaczonego terenu pozwali unikngc¢
chaosu funkcjonalnego (ze wszystkimi jego skutkami, w tym z pogorszeniem warunkéw zycia
mieszkancow).
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6. Streszczenie

Niniejsze  opracowanie sporzqgdzono dla potrzeb zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieczfnia Koscielna uchwalonego uchwatg nr
VIII/44/07 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 14 sierpnia 2007. Ocenie poddano projekt
ustalen zmiany planu (w zakresie dyspozycji merytorycznej) sporzqdzony przez firme , Autorska
Pracownia Projektowa Jerzy Wowczak” z Krakowa.

Zokres merytoryczny opracowania zo§’ro+ uzgodniony przez; Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie (znak WOOS-1.411.148.2011.JD z dnia 13.05.2011) oraz Pahstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Mtawie (znak ZNS-711/9/11 z dnia 9.11.2011).

Wedtug uchwaty, na podstawie ktérej sporzgdzono oceniang zmiane, polega ona wytgcznie
na dostosowaniu zapisu ustalenh obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego
do wymogow stawianych przepisami art. 114 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz.U.2008.25.150 j.t., z pdzn. zm.) — przypisaniu wyznaczonych planem terenéw
funkcjonalnych do wtasciwych kategorii ochrony akustyczne;.

Stgd analizami objeto ustalenia zmiany planu jak i ustalenia planu obowigzujgcego w celu
ustalenia kategorii ochrony akustycznej terendw wydzielonych w planie zagospodarowania
przestrzennego gminy. W analizach oparto sie na przepisach:

e art. 113 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U.2008.25.150 j.t.,
z pdzn. zmianami)

«  Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku; Dz.U.2007.120.826).

W rezultacie zaproponowano kilka zmian dotyczgcych okredlenia stopnia ochrony
akustycznej niektérych terendw, zardwno jako korekty kategorii jak i wytgczenie spod takiej
ochrony.
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