
U C H \" A L A Nr XXVII/207/2014 

Rady Gminy Wieczfnia Koscielna 


z dnia 31 marca 2014 roku 


w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym 
zasobem gminy Wieczfnia Koscielna na lata 2014 - 2020. 

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw 
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity: Dz. U. 
z 2014 r., poz. 150) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 
8 marca 1990 roku 0 samorz<tdzie gminnym (tekstjednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.) Rada 
Gminy Wieczfnia Koscielna nchwala, co nast~puje: 

§ 1. 

L Uchwalic wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wieczfnia 
Koscielna na lata 2014 2020. 

2. Program swoim zakresem obejmuje: 

1) prognoz~ dotycZ<tc<t wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Wieczfnia 


Koscielna, zwanej dalej "Gmin<t", 
2) planowan<t sprzedaz lokali, 
3) allaliz~ potrzeb oraz plan remontow i modernizacji budynk6w i lokali, 
4) zasady polityki czynszowej, 
5) sposob i zasady zarz<tdzania lokalami i budynkami wchodz<tcymi w skiad mieszkaniowego zasobu 

gminy, 
6) Zrodla finansowal1ia gospodarki mieszkaniowej, 
7) wysokosc wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biez<tcej eksploatacji, koszty 

remontow, oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodz<tcych w sklad mieszkaniowego 
zasobu gminy, koszty zarz<tdu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze 
wsp6!wlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne; 

8) 	 inne dzialania maj<t na celu poprawy wykorzystania i racjonalizacjy gospodarowania 
mieszkaniowym zasobem gminy. 

ROZDZIALI 

Prognoza dotycz:if:ca wielkosci oraz stann technicznego zasobu mieszkaniowego gminy 


1. 	W sklad mieszkaniowego zasobu gminy wchodz<t nizej wymienione lokale, 
w miejscowosciach: 
a) Uniszki Zawadzkie nr 56 - trzy lokale w budynku mieszkalnym, 
b) W,ieczfnia Kolonia nr 13D - jeden lokal w budynku jednorodzinnym, 
c} Wieczfnia - Kolol1ia nr 4A - jeden lokale w bloku mieszkalnym, 
d) Wieczfnia Koscielna nr 48 - dwa lokale w budynku administracyjnym, 
e) Wieczfnia Koscielna nr 56A i nr 56B - dwa lokale w Domu Nauczyciela, 
f) Wieczfnia Koscielna nr 44 - trzy lokale w budynku uslugowo - mieszkalnym, 
g) DJugok<tty nr 4 - dwa lokale w budynku mieszkalnym, 
h) Kuklin nr 87 - jeden lokal mieszkalny w budynku komunalnym. 

2.stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okreslany 	b~dzie l1a bazie wyposazenia lokalu 
mieszkalnego w siec wodocill:gowl:\, kanalizacyjn&, centralne ogrzewanie i gaz przewodowy oraz 
termomodemizacj ~ budynku. 

3. W ramach mieszkal1iowego zasobu gminy wydzielic lokale socjalne, polozone 
w budynkach mieszkalnych, w miejscowosciach: 


a) Drugok<tty nr 4 - dwa lokale w budynku mieszkalnym, 

b) Uniszki Zawadzkie nr 56 - jeden lokal w budynku mieszkalnym na p31terze. 


4.W 	okresie 2014 -2020 nie przewiduje si~ budowy nowych mieszkan, a jedynie utrzymanie 
istniej<tcych w naleZytym stanie technicznym. 

5.Pozyskiwanie 	 lokali socjalnych b~dzie nast~powalo poprzez adaptacj~ pomieszczei1 0 innym 
przeznaczeniu nii: mieszkalne, znajduj<tcych si~ w budynkach b~d<tcych wlasnosci<t Gminy. 

6.Z mieszkaniowego zasobu gminy wydzielic i przeznaczyc 	na czas trwania stosunku pracy n/w 
lokale: 



a) lokal znajduj,!:cy si~ w budynkujednorodzinnym w miejscowosci Wieczfnia - Kolonia nr 13D, 

b) lokal znajduj,!:cy si~ w budynku mieszkalnym na I pi~trze w Ulliszkach Zawadzkich nr 56. 

c) jedelllokal znajduj,!:cy si~ w budynku Osrodka Zdrowia w Wieczfni Koscielnej nr 44, 

d) jeden lokal znajduj<icy si~ w budynku Domu Nauczyciela w Wieczfni Koscielnej nr 568 


z przeznaczeniem na najem dla nauczyciela. 
7.Lokal czasowo wolny nie wykorzystany w zwi<izku ze stosunkiem pracy moze bye wynajmowany, 

jako lokal socjalny osobom, ktorych nabycie tytUfu prawnego do lokalu nie ma zwi<iZku ze 
stosunkiem pracy. 

ROZDZTAL IT 

Planowana sprzedaz lokali 


I.Ze wzgl~du na ograniczony zasob mieszkalliowy, gmina nie planuje sprzedazy lokali 
mieszkaniowych b~d<icych w zasobnie mieszkaniowym. 

2. W latach 2014 - 2020 sprzedai: moze dotyczye lokalu znajduj<icego si~ w budynku stanowi<icym 
udziai gminy: 

- jeden lokal znajduj<icy si~ na parterze, w bioku mieszkalnym wielorodzinnym w miejscowosci 
Wieczfnia - Kolonia. 

3.Budynki mieszkalne pozyskane od Skarbu Pafistwa przeznaczye w pierwszej kolejnosci na 
sprzedaz bez przeprowadzania uprzednio remontow. 

4.Srodki finansowe uzyskane ze 	sprzedai:y lokali mieszkalnyeh przeznaczyc w carosei na remont 
posiadanych zasob6w i tworzenie nowych lokali soejalnych. 

ROZDZTAL lIT 
Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji 

budynk6w i lokali, wysokosc wydatk6w w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezllcej 
eksploatacji, koszty remont6w, oraz koszty modernizacji lokali i budynk6w wchodzifcych 

w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, a takie wydatki inwestycY.ine; 

l'stan techniczny wlasnych zasobow mieszkaniowych i systematyczna ocena stopnia ich zUZycia, 
pozwala na racjonalne planowanie remontow biez<l:cych i kapitalnych oraz prawidlowe 
zarz<idzanie substancj,!: mieszkaniow,!:. 

2.Mieszkania wchodz'!:ce w sklad mieszkaniowego zasobu gminy S,!: w srednim stanie technieznym. 
Czynnikami maj,!:cymi wplyw na stan teehniczny budynku s,!: mi~dzy innymi: \viek budynku, 
rodzaj zabudowy, sposob utrzymania i uZytkowania budynkow oraz wysokosc srodk6w 
finansowych przeznaczonych na wykonanie napraw i remontow. 

3.Niezb~dne remonty mieszkafi mog<l: bye prowadzone w ramaeh srodk6w pochodzl:J:cych z ezynszu 
za lokal mieszkalny lub w miar~ potrzeb z innych srodkow budzetowych. 

4.W 2014 - 2016 roku planowane jest przeprowadzenie remontow i modernizacji: 

- ogrodzenie posesji w miejseowosci Wieczfnia -Kolonia, 

- remont instalacji wodno-kanalizacyjnej w budynku kOl11unalnym w Uniszkach Zawadzkich, 

- remont kominow. 


5.Przeprowadzane b~d,!:remonty wynikaj<tce z prawa budowlanego. 
6.Deeyzje w sprawie rel11ontow budynk6w (nieruchomosei wspolnych), w kt6rych tylko cz~se 

lokali stanowi wlasnose gminy, podejm<i wszysey wsp6lwlasciciele. 
7.Wysokose wydatkow w kolejnych latach z podzialem na poszczeg61ne rodzaje koszt6w 

zwi,!:zanych z utrzymaniel11 zasobu mieszkaniowego, przedstawia tabela ponizej: 

! 

i 

I 

Lp. Rodzaj kosztow 2014 
P

2015 
oszczeE 
2016 

6Ine lat
2017 

a 
2018 2019 2020 --~ 

1. 
2. 

Biez'!:ca eksploataeja 
Remonty 

4.000 
5.000 

4.000 
5.000 

4.000 
5.000 

5.000 
5.000 

5.000 
6.000 

5.000 
6.000 

5.000 
6.000 

i 3. Modernizaeja 0 0 0 0 0 0 ~ 
4. Wydatki 

inwestycyjne 
0 15.000 0 0 5.000 0 0 



ROZDZIAL IV 

Zasady polityki czynszowej 


I. Czynsz za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali wchodlllcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy 
m2ustala si~ na podstawie stawki bazowej za 1 powierzchni utytkowej z uwzgl~dnieniem 


czynnik6w obnizaj1tcych lub podwyzszaj1tcych ich wartose uZytkoWIb a w szczeg61nosci: 

a) polozenie budynku, 

b) polozenie lokalu w budynku, 

c) wyposazenie budynku i lokalu w urz~dzenia techlliczne i instalacje oraz ich stan, 

d) og61ny stan techniczny budynku. 

Czynsz obejmuje m.in.: wszystkie niezb~dne koszty utrzymania budynk6w, lokali mieszkalnych 


i pomieszczen wsp6lnego uzytkowania oraz teren6w przydomowych, a takze optaty publiczno-prawne 
i podatki lokalne. 
2.W6jt Gminy ustala miesi~czne stawki bazowe za 1 m::! powierzchni uzytkowej lokalu 

z uwzgl~dnieniem czynnik6w obnizaj~cych lub podwyzszaj~cych te stawki. Stawki bazowe czynszu 
ustala si~ odr~bnie dla lokali socjalnych i pozostalych lokali mieszkalnych. 

3.Wprowadza si~ nast~puj~ce czynniki podwyzszaj~ce tub obnizaj~ce stawk~ bazowlt czynszu: 
a) czynniki obnizaj~ce stawk~ bazowlt: 


11 mieszkanie z W.c. poza budynkiem -10%; 

2/ zly stan techniczny budynku - 100/0; 

3/ lokal w budynku uslugowo administracyjnym ze wsp61nym wejsciem - - 10%. 


b) czynniki podwyzszaj~ce stawk~ bazow1t: 
1/ mieszkanie wyposaZone jest w urllldzenia techniczne, tj. centralne ogrzewanie, instalacji:t 

wodno - kanalizacyjn~ i gaz + 30%; 
2/ mieszkanie wyposazone jest w urz~dzenia techniczne, tj. centralne ogrzewanie instalacji:t 

wodno-kanalizacyjn~ + 20%; 

3/ mieszkanie wyposazone jest instalacj~ wodn~ - + 10%; 

4/ tennomodernizacja budynku + 30%; 

51 dobry stan techniczny budynku + 10%; 

6/ polozenie w centralnej cz~sci, zwartej zabl1dowy wiejskiej - + 10%. 


4.0bnizenie (podwyzszenie) stawki bazowej czynszu nast~puje poprzez zsumowanie wszystkich 
wyst~puj~cych w lokalu czynnik6w obnizaj1tcych ( podwyzszaj~cych ), z tym obnizenie stawki 
bazowej za 1 m2 powierzchni uZytkowej nie moze przekroczyc 40% tej stawki, chocby zsumowan ie 
wszystkich wyst~puj~cych w lokalu tytul6w dawalo wartosc wi~ksZIb a podwyzszenie stawki 
bazowej na 1m2 powierzchni uZytkowej nie moze przekroczyc 90%. 

5.Wysokosc czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn jego powierzchni uZytkowej i stawki 
czynszu ustalonej dla danego lokalu. 

6.Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczac polowy stawki najnizszego czynszu 
obowi~zuj~cego w gminnym zasobie mieszkaniowym. 

7.Podwyzszenie stawki czynszu moze nast~i6 nie cZf1'sciej nil: raz w roku, proporcjonalnie do 
sredniorocznego wskainika cen towarow i llslug konsumpcyjnych ogloszonych przez Prezesa GUS. 

8.Uznaje si~ za uzasadniony stopniowy wzrost stawki bazowej, poniewaz pozostawienie jej Ila 
obecnym poziomie jest nieekonomiczne dla gminy, poza tym srodki pozyskane z czynszOw nie daj<l 
mozliwosci do wykonania remont6w oraz pozyskania nowych lokali mieszkaniov.'Ych. 

ROZDZIAL V 

Sposob i zasady zarz~dzania lokalami i budynkami wchodz~cymi w sklad zasobn 


mieszkaniowym gminy 


l.Zasobem mieszkaniowym gminy zarz~dza W6jt Gminy. 
2.Sprawuj~cy zarz~d kieruje si~ wzgl~damj racjonalnej gospodarki zasobem mieszkaniowym: 

a/ zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunk6w mieszkaniO\\ych i bezpieczenstwa 
uzytkowania 

b/ lltrzymanie w naleZytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajduj~cych si~ na nich 
urz~dzen komunall1ych i zieleni. 

3.Umowy najmu z najemcami zawiera W6jt GmillY. 
4.W6jt podejmuje wsp6ldzialanie z przedstawicielami najemc6w, szczegolnie w zakresie: 

-przebudowy pomieszczenmieszkalnych albo rozbudowy b~di l1adbudowy budynk6w, 

-zagospodarowallia teren6w wok61 budynk6w, 

-wykonywania r6Znych prac z udzialem najemc6w. 




ROZDZIAL VI 

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej 


Podstawowym ir6dlem finansowania biez~cego utrzymania zasob6w mieszkalliowych Sq wpJywy z 
tytulu najem lokali mieszkaniowych i z tytulu wynajmu lokali uZytkowych. Jednym z podstawO\vych 
zalozen w zakresie gospodarki mieszkaniowej powinno bye ksztaltowanie stawek czynszu za lokale w 
takiej wysokosci, aby uzyskane wplywy wystarczyly na pokrycie wydatk6w w zakresie eksploatacj i, 
konserwacji i zarz~du nieruchomosciami. 

ROZDZIAL VII 

lone dzialania maj~ee na eelu popraw~ wykorzystania i raejonalizaej~ 


gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy 


1.Podejmowanie dzialan w celu zabezpieczenia corocznie w budzecie gminy stosownych srodk6w na 
wykonanie remont6w biez~cych. 

2.Zbycie lokali w budynkach, w kt6rych udzial gminy jest niewielki, pozwoli na peIne przej~cie 
zarz~dzania przez wszystkich jego mieszkanc6w. Mieszkancy b<td~cy jednoczesnie wlascicielami, 
b<td~ bardziej zainteresowani niz najemcy utrzymaniem wlasciwego stanu budynku i jego otoczenia. 

3 .sprawowanie biez~cego nadzoru nad tenninowosci~ regulowania oplat czynszowych oraz 
windykacja zaleglosci. 

§ 2. 

Traci moc uchwala Nr XV/I 00/08 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 22 sierpnia 2008 roku w 
sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 
2008 - 2013 oraz uchwala Nr XXIlJJ170/09 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 29 wrzesnia 
2009 roku w sprawie zmiany wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem 
gminy na lata 2008 - 2013. 

§ 3. 

Wykonanie uchwaly powierza si<t W6jtowi Gminy. 

§ 4. 

Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urz<tdowym 
Wojew6dztwa Mazowieckiego. 



U zasadnienie 
do Uchwaly Nr XXVII/207/20 14 Rady Gminy Wieczfnia Koscielna z dnia 31 marca 2014 roku 
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy 
Wieczfnia Koscielna na lata 2014-2020. 

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku 0 ochronie praw 
lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego ( tekst jednolity: Dz. U. 
z 2014 r., poz. 150) Rada Gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym 
zasobem gminy. Zgodnie z art. 21 ust. 2 program powinien bye opracowany co najmniej na 5 
kolejnych lat. 

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wieczfnia Koscielna 
na lata 2014- 2020 obejmuje wszystkie istotne zagadnienia i problematyky zwi'lZan,!: z wdrazaniem 
i realizacj,!: planowanej polityki mieszkaniowej. Program zostal opracowany ze szczegolnym 
uwzglydnieniem : 
1) prognozy dotycz,!:cej wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy; 
2) analizy potrzeb oraz plan6w remont6w i modernizacji wynikaj,!:cych ze stanu technicznego 

budynkow i lokali oraz wysokose wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty 
eksploatacji; 

3) planowanej sprzedazy lokali; 
4) zasad polityki czynszowej; 
5) sposobu i zasad zarz,!:dzania lokalami i budynkami wchodz,!:cymi w sklad mieszkaniowego 

zasobu gminy; 
6) ±rodel finansowania gospodarki mieszkaniowej; 
7) opisu innych dzialan maj,!:cych na celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania 

mieszkaniowym zasobem gminy . 
Celem niniejszej uchwaly jest uporz,!:dkowanie i wdrazanie zalozen programu przez 

okreslenie strategicznych zalozen i priorytet6w lokalnej polityki mieszkaniowej oraz wprowadzenia 
operacyjnego planu dzialania w kwestiach dotycz,!:cych zagadnien gospodarowania mieszkaniowym 
zasobem Gminy Wieczfnia Koscielna. Realizaeja zadania wlasnego Gminy, jakim jest zaspokajanie 
potrzeb mieszkaniowych mieszkaflc6w 0 niskich dochodach, stanowi bardzo wazny eel jej 
dzialania, a tym samym przeciwdzialania bezdomnosci mieszkafleow. Niniejsza uchwala jest 
kontynuacj,!: wczesniej przyjytych sposobow gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym. 
W zwi,!:zku z powyzszym podjycie uchwaly jest uzasadnione. 

-z;::.~ . .. . 


