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Ucl!wala Nr XVIIIi13B12012 


Rudy Gminy Wicczfl1ia Kiitctclna 

z dnia 28 grudnia 2012 roku 


w sprawie micjscowcg(} planu zagospodarowania pr:r.estrzcnnego 

dla obszar6w lokalizacji clektrowni wlatrowycll na wenie Gminy Wieczfnia Ko~clclM 


Na podstawie art. 1& nsf. 2 pkt 5 ustawy Z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorotdzie gminnym (t. j. Dz. U, z 2001 r. Kr 
142, paz, l591 z pMJL zm.) Oraz art, 20 ust. 1 ustawy z duia 27 marea 2003 roku 0 pJanowaniu i zagospodarowanlu 
przestrzennym (t. j. Dz. U, 2012 poL. 647), po stwierozeniu, te ustalenia ponf:rnzej uchwaiy nie naruszaja. ustelel'! 
studium uwarunkowmi j kienmk6w zagQspodarowanifl przestrzennego Gminy Wieczfnia KoS<;lelna - uciJwala Rady 
Gminy Wieczfnia KOScielna Nr V1/59/2001 z dnia 2& grudnia 200! r, uaktualnionego uchwall\ Nr Xm/9G/20 12 z dnln 
16 maja 2012r. w sprawie uchwalenia Zmiany studiwn uwarunkowafl 1 kierunkow i.3gospodarowania p17.estrzenncgo 
Gminy Wicczfnla Ko~cielna. 

Rada Gminy Wieczfnia Koscielnn uchwala co nasl\:puje: 

Rozdzial I 


Ustal-enia ogolne 


§ I 
L W zwUizku z uchw1l1aml: 

1) nr XXX1/222il 0 Rady Gmin)' Wieczfnia Kosciema z dnia 25 paZtiziernika 2010 r., :anienionej uchwaht or 
VJ33/11 Rady Gminy Wieczfnla Koocielna z dnia 16 marca 2011r, 0 przystqpieniu do spo174dzenill miejstowcgo 
plant; zagospodarowania przestrzcnnego dla obszarow lQkaJizacji elektrowni wiatrowych n::'l terenie groiny 
Wicczfuia Koscielna w g,ranicach ob~b6w Peplowo, KulallY, Wieczfnia KoScieJna, B«ki, Kuklin, Wieczih!a~ 


Kolonia, Michalinowo, Wmdyki, Grzybowo, vniszki-Ceglemia,. Uniszki Zawadzki.:; 

2) ill VJ35/l1 Rady Gminy Wiecrinia KoScielna z dnia 16 marca 2011r., ztnlenionej uchwal<i, nr VJ!4&/11 Rady 

Groiny Wieczfnia Koscielna z dnia 25 maja WIlr 0 przyst<wieniu do sporz!l.dzenia zmiany nr 3 miejscowego planu 

zagospodarowania prz.estrzcllnego gminy Wieczfnia Koscielna, uchwalonego uchwa~ nr VUlI44/07 Rady Gminy 

Wieczfnia KOScieIna z dnia 14 sierpniu 2007 roku; 

uchvmla si~ miejsoowy plan zagospodarowania przestrzclll1ego gminy Wieczfuia K05cielua, kt6n:go u5taleoia 

dotyCZll,. fragment6w obr~b6w: Kuklin, Windyki, Grzybowo, B<tki, Kuiany, Wieczfuja~Kolonia, Michalinowo, 

Peplo....,o, Uniszki Zawadzkie, Uniszld-Cegielnia, Wicczfula Koscieina, w granicacb administracyjnyc.h gmlny 

Wjeczfula Koscielna, zwarry dalej 'planem'. 


2, ZO.l,\CZlllkami do niniejszej ucltwaly~: 
1) zalllcznik Nr 1 ~ CZtst graficzna skiadaj4ca si~ z rysunku plallu \\.'Ykonanego na mapie e'widencxinej w s.\a11 

1:2000, stanowi<tca lntegraln'l. c~c uchwaly; 

2) zai~cznik Nt 2 - roZ5trzygni~cie Rady Gmilly Wieczfuia Ko.scielna 0 sposobJe rozpatrzenia uwag wniesionych 

do projekn! planu; 

3) zal~cznlk Nr 3 • rczstrzygni~cie Rady Gminy Wieczfnia Koscielna 0 llpDsobie realizacji zapisanych w plnn:c 

illwestycji z zakl'esu tnfrastr'.lktury t.echnicznej, naJeZltcych do 'l.adrui wlasnych gminy Otaz zasadach ich 

finansowania, 


§2 
llekroc w dalszej cz~i ninic;'szej uchwa!y jest mowa 0: 

1) przep:sach szczeg6lnych - na1ezy przcz to rozumiee przep;sy ustaw wraz 2. aktami wykonawczymi oraz 

ograniczen:a w dysponowaniu terenem "\V)nikaj<1;Cc z prawomocnych decy;qi administracyjuych; 

2) terenie - nale±), przez to rozuIDleC ter¢u 0 okreslonym p:rzeznaczeniu podstawowym, wyznaczony on rysunku 

planu 1tniami rozgraniczaj:tcymi; 

3} Jininch rozgraniczajqcych nalezy PTZCZ to rozumlee liuie rozgraniczaj.\ce tereny 0 rDZnych funkcjach lub 

roznych zasadach zagospodarowania; 
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4) grl.;ncie przeznac:ocJJlym pod zt\cudowli? ~ nale2:y przez to TOzumiec fi'agmcllt dzialki budQwtaneJ w Qb~lJic ier(Jl1u 
budow!anego tj. pr2\:znaczonego w planio pod zainwest(Jwanie i oznaczonogo na I'ysunktl planu symbolem RM, 
MNIU, U, UlP, RU, Ew, T, E; 
5) wskaz:r..iku intensywJ}O§ci zabudowy ~ naleZy przez to rozumiec stos'Unek powierzchni ca./kowitej zablldo'.V}' (PC) 
W odniesieniu do gnmlu przeznaczonego pod zabudov~ (Gz), tJ. lloraz- PcJGz; 

6) powierzchnl biologlcznio czynnej nalczy przez to nn:umiec teren hiologicznie czynny w rozumieniu przepis6w 

szczegolnych, Wodnie:sienlu do gruntu pruznaczonego pod zabudow~ 


7) istniej<tcycn budynkach - nalcZy przez to rozumlec budynki, wg stano VI dniu uchwalenia planu, 

8) 7.alesienle nnlet)' przez to rozumiec proces l,\/prowadza.'1ia lasu; 


9) elektrownl lub turbinie wiatrowej - naloi;)' pl'zez to Tozumie6 budowl~ stanowiEtc<\. calotc tech.nlczno ­
uzytkow'l, skladaj4.cQ.. siQ z fundamentu, wiet)', gondoli z generatorcm ptltdu j rotora, przetwatzaj¥:t energiQ wiatru 
na energil( elekiryc:zntt; 

J0) fannie wiatrowej nnlezy pn:e-z to rozumiec zespCIl elektrowni wiatrowych, stanowiEtcych VtT8Z niezbQCnymi 

urvtdzeniami technlcznymi C8roSC techniczno ~ U2ytkoW<t, sluZitCl:t produkcji energii elektrycznej uZ>'skal~ej z 

wiatru; 


§3 
I, OZl:aczenia graficzne btt;d!!;Ce obow(~zujaJ:.ym! ustaleniaml planu: 

1) graniee obszaru objQtego planem; 
2) Iinie rozgraniczajltce; 
3) nieprzekraczalne linie zalmdowy; 
4) strefYochronne funn)' wlatrowej EWx i EWy; 

5) obszary zlewni chronionych rzek Narwi i Lydyni, 

6) dobra kultury wsp6lc:t£snej tl pozostalosci fortyfikacjtlinii obmnnej sprzed 1939 r. {schrony bojowe); 

1) strem ochro:ty konserwatorskiej, 

13) przebieg korytarzy ekologicznych i powi<\.zan pr?Ytodlliczy.ch lokalnych; 

9) strefa lokalizacji obiekt6w chowu i hodowli nn terenach rolnych (Rx) 

J0) symbole okre§Jajilcc przeznaczenie poszczeg6lnych teren6w, zlotone- z nurneru porzqdkowego i oZ!UlC'zcnia 

l!terowego: 

a) RM - tereny zabudowy zagrodowej, 

b) MN/u • tereny zabudowy mics:rkaniowo-usfugowej, 

c} U ~ !ere-ny zabudowy ustugowej 

d)V!P - {ereny uslugowo-produkcyjne, 

e) RU tereny obslugi produkcji w gospodarstwachrolnych, hodowIanych, ogrodniczych,
u 

flEw - tereny elektrowni wiatrowych, 

g) R - tereny roIne 2'. zakazem zablldowy, 

h)ZL - tereny las6w, 

i)ZU - tereny zalesien,. 

j)Rz - tereny trwatych oZytk6w zielonych, 

k)WS - tereny w6d srndhtdowych, 

1) T - tereny infrastrukrory ~ telckomunikacja, 

ro)E - tereny infrastruktury - energetyka, 

n)KDG - tereny dr6g publicznych - gMwnych 

o)KDL - tereny dreg publicznych -lokalnych 

p)KDD - tereny dr6g publicznych - dojazdo\.vych, 

q)KDW tereny dr6g wewm;tl'Znych,
M 

J)KDS tereny planow31lej drogt krajowej $-7. M 

2. 	 Ustaleniami obowi<{ZUj<lCymi na rysunku pl.anu s~ nash;:puj4.cc oznaczenia grafic:me wyuikaj<\pe z prn:pis6w 
szczeg~lnych; 

I) granice ztoz; 
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3, Poz:oslaic oZllaczcnia graficzne 0 c11arakterzc informncyjnym, nic b~d!\.ce obowl<tzuj'lcymi ustalcnimui planu: 
1) grllnicc admlnlstracyjne gminy i obr~b6w ewidencyjnych; 
2) Iinia wy50kiego napiycia 110 kV wraz ze strefq ochromuE 
3) post.1!owany occhlek: is.tniejllcej liniJ elekrrocnergetyczncj Ill) kV do skablowania; 
4) nepowietrzna Hnia eleklroenergctyczna 15 kV. 
5) granlce terenow z • .'neliorowanych; 

6) !okallzacja drug tymczasowych na czas budowy farmy wlatrowej; 
7) lokaHzacja dr6g serwisowych dla farmy wiatrowcj; 
S) progfl07,oweny zasiQg oddz:alywan akustycznych drogi S71 farmy wiatrcwej 

Rozdzial ]] 

Zasady ochrony i ksztaltoWlln!n Ja(lu pl'zestr:.r..cnncgo 


§4 
W trosce 0 zachowanie nporzllodkowanego rolniczego charaktern teren6w, stanowiqpych w wi~groSci rozlegre uz;..tki 

roIne z niewlelkimi kompleksami lesnymi i pojedyncZft zabudo't'''i zagrodovl<l, wprowadza sl~ nastQj'iuj\\CC zasady 
roz;woje przestrzennego: 

1) chroni 511( krajobraz kulturowy; istniejltcc nklady roziog6w pOI z pojedyoevt zabudowa zag1'odowi\., 01'&7. uklad 
jednostek osadniczych P1'2:eZ kontynuacji[ natura!nych kierunk6w mzwoju na te1'enaoh oznaczonych na rysunku 
plann symbolem RM i MNfU oraz IDzbndoWl? istniejl\cej infrastruktury na zasadzie kontynuacji; 
2) cnronlsil!! krajobraz rolniczy: uZytki mme 0 najwyi.SUj przydatnoSci dla rolnictwa j tereny las6w Izalesien. cieki 
wodne z jeh naluraln~ obudow4 blologiczn;t btki i trwaie u:l:ytkj zielon-e 0 charakterze zielni ochronnej, PQPrzez 
wprowadzenie na obszaraeh Qznaczonych na rysunku planu symbolami R. ZL, ZLd. WS, R7~ ograniczeu dla 
:okalizacji nowej 11tbudowy, zgodnie z wrtaleniaml zawartymi wrozdziale VI niniejszego tekstu uchwaly, 

§S 
Wanmki zagospodu1'owunia terenu obowutzujfl.ce we wszystkich kompleksach zabudowy: 

1) ustala slit spos6b zagospodarowania dzfalek j sytuowania budynkOw nll terenach przelIll'lczonych pod zabndow~ 
zagrodoW<!. w nawittZaniu do tradycyjnych furm ksztnltowania zabndov.'Y i rozplanow~ia zagrod U" lokaH21lcj~ 
bud~k6w rnJeszkalnych w czt;Sci frontowej dziatki, a zabudowan gospodarczych w tylnej CZli;sCI dziatki W $posOb 
swobodny; 


2) nakaz nawlQ.zania formlt omz detalem nowoprojektownnych budynk6w do tradycyjnych, lokalnych form 

budowlanych; 


3} nakaz stosowanla stonowanej kolorystyki etewacj~ a kolorystyki dacb6w W odcieniach czernieni, br-itzu, 

szaToSci, 


Rozdzial III 


Zasady oehron), srodowiska, przyrody i krajobl'azu kulturowego 


§6 
Na obszarze obj;;:tym planem ustala si~ ~y wzakreste ochrony systemu pl'Z)'l'ocl"liczego- j ktajobrazu kulrurowego: 

1) nakazuje sir;: ochron~ gruntOw ro1n.ych wysokiej przydai'I1oSci roJniczej, ~i, 1lI i IV ldasy oonitacyjnej, oraz 

tr"tlliych llzytk6w zieIOllY~h. zgodnie z ustalenjami dla poszezeg61oych kateguru teren6w; 


2) ustala si~ minimalml ooleglosc zabudnwy cd teren6w las6w 12 m. w cern ochrony strefy hiologicz.nej resow; 

3) ustala si~ nicprzekraezaIWi lin~ zabudowy od wod - 15 m; 


4) nakazuje s:.y picl~gnacj~ zieJeni naturalnej Ofaz realizacj~ zleleni wysokieJ i nisJdej przy obiektach budowlauych 

j drogowych, uwzgll(dniajqcej oc:hronv walorow krajobrazo~Jch i estetyoznych z ,:vyj4tkiem ter:m6w Ew i strefy 
ochronnej farmy wiatrowej EWx; 

5) zakazuje si~ niszczenia, usuwania i zmiany element6w naturalnych w tym: ciek6w wodnych, zieleni sr6dpolnej i 

naturalnej obudowy biologicznej ciek6w w: 


a) W obszarach zlewni chronionych rzek Narwi i Lydynl. 
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b) VI' obszarze kNytarzy eko]ogicznych (ll\czl:lcych obszflry Natul'a 2000 wystQPuj<\ce poza granicami planu 
igminy), 


c) w obszarze powl<;.zan przyrodnkzych zapewnlaj<\.cych rowoowagQ elcologk~7..nft w skali loka1nej wzdluz 

rz.eki Wieczfuianki, 


wyznacz.onych oa rysunku planu. 

§7 
1. 	 Na obszarze obj~ planem ustala si~ nast~puj~ce zasady w zakresie ochrony jakosci w6d: 

1) nakaz odprowadzanin w6d opadolA'Ych zgodnie z przepisnmi szczeg6Jnymi; 
2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciek6w do wed powierzchniowych i bezpo~rodnjo do gruntu; 
3) nakaz posllt'powuniu Z odpadami staiymi i plynnyrni, w tyrn niebezpiccznyml, omz z odpadami orga.nicmymi 
pows:lliymi w ~howie j hodowH zwierZ<tt gospodarskicb, zgodnie z przeplsami szezeg6!uymi; 

4) ograniczenie splY'ivu powierzchniowego zaniecz,Ysy..czeft rolniczych poprzez skladowanle obomika na plYlnch, 

odpmwudzanle plynnych zanioozyszczeft do szczeJnych bezOOpiywowych zbiornilrow orM przestrzeganie zaead 

obowiilwj~cych dIa rolniczego wykorzystania Sciek6w: nakaz wyposaunia budynk6w, przed oddaniem .do 

ekspto&rncji, w U!Mtdzenia do odpmwadzanla sciek6w; 


2. Na obszarze objf(tym planem ustala sil( nasbilp'Jj<lce zasady w za.uesie ochrony teren6w zurenowanych, polo.:ton),ch 
wsQsiedztwie rzek i row6w melioracyjnych: 

I) wprowadza si~ nnkaz oohron), istniej;'t:cych naturalnych ciek6w~ row6w mctiQracyjnych i teron6w 
zdrenowanych Qraz 1eren6w w bezposrednim sl!,siedztwlc ciek6w; 
2) dopuszcza si~ lol,alizacj~ obielct6w W oOl¥bie teren6w wyp0saZonych W ufzttdzenia meHQraC)jne, w tym w 
sie6 drenarska,. pod wanmkiem :przeprowadzenin przebudowy tych ~ przez inwestora VIi 51'os6b 
zapewniaj~cy prawidlowe funkcjonowanie sYlltemu melloraoyjnego; 
3) dopuszcza siv przykrycie lub obuaowanie ciekOw wodnych zgodnle z przepisami szczeg6lnymi; 
4) wpIOwadza si~ nakaz odst;,ni~.da ogrodzeiJ. ad cieku wodnego na odleglosc co najmniej 2,0 m, w celu 
zapewnienia dost~.pu slu:2hom melioracyjnyOl. 

§8 
Na obs-au-ze objytym planern ustala si~ zasady w zakrcsie ograniczenia llci<t±tiwowi obiekOOw: 

l} zakaz lokali7.Qwania obiekt6w zaliczanych do Przoosllfwzil1:c mog'lcych znacza,co oddzialywaC na sr-odowisko, z 
wyj'itkiem inwcstycji celn publicznego, sled i llfZI{dzen infmstruktury, przedsi~i¢ s~ych obsludze ruchu 
komunikacyjnego I ttll)'styki oraz pr7A:dsi~wzi¢ bezpoSrednill zwi1{zanych z rolnictwern, przemysrem 
5pOZywczym ora7. produkcjl\. eJi.ergii Z odnawialnycn ix6dei; 
2) dla ovhrony przed harnscm: tere:ly oznaczone na rysunku planu symbotem R1v1, wskazuje si1i jako tereny 
przeznaczonc pod zabudow~ zagrodowi\, a tcreny oznaczone na rysWlku planu symbolem 11]\:.lU, wskazuje si~ 
jako tereny przeznaczone pod zabudow~ mieszkaniowo-usrugoWIt, w rozumieniu przepis6w 0 ochronle 
srodowiska; 

§9 
J. Z,godnie z pr.lepisami 5z.czeg6inym~ Qchronle podlega udokumentowane zloz.e kruszyw naturalnych "Kolakowo". 
2. Dla teran6w udokumentowanych zloz ustala sl¥ zakaz zainwestowania w taki s[>Os6b, ktOry uniemozli:wiaiyhy 
eksplootacj~ ZIDZ Wprzyszrosci. 
3. W caiym obszarze objyl}1n planell na terenacb oznaczonych syrnbolami R i ZLd, dopuszcza si~ prowadzenie prac 
geologicznych, w tym poszuki'W'fu'1ie i rozpo:r.nawaruc z16z kopalin, orllZ wydobycfe kopalin na warunkach okreSlonych 
w przepisach s:t.czeg6In}'l::h. 

RozdzialIV 


Znsady ochrony dziwzictwa kulturowego j zabytkOw Qfi{Z d6br kultury wsp6lczesnej 


§10 
L Nakazuje sl!';1 ocjlJ'OI\Q: i opie~ 11ad Zlibytkami i dobrami kultury wsp6fuzesnej, bez wzgl~du na stan ZAcnoW'al1ia, 
!Corej podlegaj4\: 
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l:) zabytid aroheologic1J1c; 


2) pozostafCiScl fortyfikacji linii obronnej sprzcd 1939 r. (schroll)' boJftwc) wskazanych na1}5uuku plana; 

3) kaplicz.ki i krzytc prE.ydroinc. 


2, Ustanawia si~ strcfQ ochrony konserwatorskicj, WYZllaCZOnq nn rysunku planu, w celu ochrony zIIbyl'k6w 
archeologiczt.ych. 

3, Na ierellacil po!o7.onych w grantC8ch suef ochroo)' konserwators!dej} I) kt6rych mo'Wti W115t.2, obowiltzuj{l, znsady 
ochrony zabytk6w archeologiczuych o!creSlone w przepisach sZQzeg61nych oraz poni±$ze ustalenle: 

1) roboty ziemnc alba zmiana charakteru dotychczasowej dz1alalnOSci, kt6re mogtt doprowadzic do 
przekszlafcenla tub zniszczenia zabytku ar{.:heologicznego, wymagaj4. przeprowadzenla badan 
archeologlcznych nn zasadach okre§I{)Uych w przepisaeh szczeg61nych dotyCZltcych ochrony zabytk6w. 

4. Dopuszcza s:'" remonty oraz adaptacj(;'l i zrujunli sp<lsobu utytkowanla obiekt6w wskazanych w ust, 1 pkt 2 pod 
warunkiem zachowanla farmy. 

5, Dopuszcza si\: rernont)' i wymian\: Bubstancji obiekt6w wskazanych w ust.l pkt 3 pod warunkicm zachowania formy, 

RozdziaJ V 


Tereny pod!egajlttt ochrouic na pmistnwie przepisow szczegolnycll 


§11 

Na obszarze obj\:tym plattem nie wystJ;!puj<l tereny i obszary gornicze, obszary szczeg6lnego zagrotenla powodziE\-. ani 
obszary osuwania si~ mas ziemnych. 

Rozdxial V I 

Przeznaezeni~ zasady i wskazniki zagospodarowania tcren6w. zasady ksztaltGwania zabudowy 


§ 12 
1. 	 Dia tercn6w Qznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym Rlvl, ustala si~; 

1) przeznaczenie: tenmy zabudowy zagrodowej; 
2) dopuszez,a sio;: lokalizacj~: 

a) budynkcnv nieszkalnych z dopuszczeniem lokali uslugowych. 
b) budynk6w gospodarczych i garafowych, budynk6w inwentaTSldch i zwll\Zlillych z przetw6rstwem rolno­

spotywczym. magazynow szklami, wiat, zadasz.en, budowli rolniczych, w tyro: elewator6w, silos6w, 
zhiornik6w na nleczystosci zwierz~, plyt obomikoVrych oraz innych obiekt6w i urzlldzefJ zwi<tzanych z 
pl'odu1:cja.roinlt chmveru i hodowl<t, 


c) obiekt6w malej architeklury, 

d) dr6g, parking6w, 

e) sieet i urztjdzet infrastrukturytedlnicmej, 


t) uprnw rolnycb. sad6w i ogrod6w przydomo\V)'ch, 

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskatniki zagospodarowania terenu: 

a) dopuszcza 51\; przebudOW1i, rozbudow~> odbudoWIi i remonty obiekt6w budowlanych, dr6g~ parking;)w, sied 
i urz<l,.dzen infrasrruk"tU:ty technicznej, 


b) maksymalny wskainik il1tensywnosci zabudo"...y - 0,6 

c) minimaluy wskai;nik intensywnosci zabudowy - nie ustala si~ 


d) minimamy ud?.ial powierzchni biologicznie czynnej - 6(}%; 

4) za,:':azuje si~ lokalizacjj budynkow inweotarskich mieszcZl'\.cych htcznie pov"yzej 130 DJP; 

5) gnbaryty obiektOw: 


a) tlstala sty ksztaltowanie nowoprojeh"towanych budynk6w mieszkalnych. jako pw1erowe lub parterowe z 

podcaszem UZytkO\NYID. 0 maksymalne:i wysokoSci - 1.0,0 m, 

b)maksymnlna \ ..ysokosc istniejQcych lmdyn.l(uw: przy nadbudowle polegaj,\cej na wydzielcniu dodatkowej 

kondygnacji - do 11m, przy przebudowie dachu - bez ogrnnicz.en, 

c) geometria dachu nowoprojektowanych budynk6w mieszkalnych: dach d\yllspadowy lub wiclQSj:ildo\\'Y () 

kllC!C nachylenia gMwnych polaci: 20" - 45". dla budynk6w istniej<tC),ch - nie nstala si~, 
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d) maksymalna wysokoU budynk6w inwonrarskich " 10m 


e) maksymalna "")'sQkooc pozostalych budynk6w - 6,0 m, 

f) geometria dachu pozostslych budynk6w dach dwuspado,",'Y, jednospadowy lub w~elospadowy 0 K'tcic 

nachylenia grownych poInd 20°-451>, 


g) rzut gMwnej hryly budynku prostoktttny lub uo:mny z prostoki1,tOw, dopuszcza slv rozszerzenle bryly 0 


tarasy, weral1cy, ogrody zimowe itp bez ognmiczeit fonny; 


2. 	Din teren6w oznaczonych na rysunku pJanu symbolem identyfikacyjnym MN/U, ustnla si~F 
1) przezr-.aczenje; tereny mieszknuiowo~uslugQwe; 
2) dopuszcza si<;,; Iokalizacj~: 

a) budynk6w mieszkalnych. 

b) obiekt6w usfugowych, hand!u I rzemiosrn, stanowlltcych budynki wolno stoja,ce lub lokale wbudowane w 
inne budynki, 

c) bud)nk6w gospodarczych i garaiowyeh, 

d) obiekt6w marej architek:ttu)', 


e) drog. parldng6w, 

t) siecl i urz<jdzeri lnuastruktury technicznej, 

g) sad6w i ogrod6w przydomowych; 


3) zasady ksztaltowanla zabudowy oraz wskainiki zagospodarov."Stlia terenu: 
a) dopuszcza silt przebudow!;;" rozbudQw~, odbudowQ i remonty obieJ...'t6w budowlfUlych, dr6g, parldug6w, sleci 

1uxvv.izel1 infrastruktury technicznoj, 

b) maksymaIny wskainlk intensywnosci zabudowy - Q,6, 

c) minimalny udzia! powierzchlli biologicznle czynnej - 60%; 


4) gabaryty obiektQw: 

a) us~ala silt ksztaltowame nowoprojektov,lanych budynk6w wymienionych wpkt tUt a i b jako parterowe lub 
pruterowe z poddaszem uzytko\\'Ym, dwukondygnacyjue, 0 maksymalnej wysokosci 10 ru, 
b) goometria dachu nowoprojektowanych budynk6w wymienionyoh w p1:t 1 lit a i b: dacll dwuspadowy lub 
wielospaoo",'Y 0 kttci.e nachylenia glownycll polacl: 20n - 45"', dIn budynk6w istniejitcych - nie ustaIa sj~, 
c) maksymalna wysokosc istniej'lcych budynk6w: przy nadbudowle polegajf\.ooj ua wydzieleniu dodatkowej 
kondygnacji - do 11 m, przy p.rzcbudowie dachu - bez ograniczeIt 
q maksymaloa wysokosc pozostalych blldynk6w, licwna od powierzclmi terenu do kal.enicy - 6,0 m, 
e) geomettia dachll pozostalych budynkow - dach dwusparlO\vy, jednospadov.'}' tub wieiospadowy, 
f} rzut g16wnej bryly budyllku prostok41ny lub :clown)' z prostokQtOw, dopuszcza si~ rozszerzenie bryly 0 

tar<~sy, werandy, ogrody zimowe itp bez ogrnniczen formy; 

3. 	Db terenow Qznaczonych na 1)'SUl1ku planu sym')o;em identyfikacyjnym U, ustala sif;l: 

1) przcZlIaczen!e: tereny uslugowe; 
2) dopuszcza siy lokalizacj~: 

a) obieb.ww uslug l:umdlu i rzemlosta, stanowiltcych budynki woIno stoj<tce lub lokale wbudo'W1ille winne 

budynld, 

1;0) obiekt6w zwiq:wnych Z obsIDgJl ruenu ktJtowego: noteli, obiekrow gastronomicznycll, 

c) budynkOw gO"lpodal'czych i garainwych, 

d) obiektow makj architekttwy; 

e) dr6g, pcrkingow, sleei i urz¥izeU L'lfrastruktury technicznej, 

f) ogrod6w, z~elenl wysoklej i niskiej, w tym 0 charakterze izola~yjnym; 


3) zasady kstialtowania zabudo-v.'Y oraz wskaiuiki ?.agospodarowanIa terenu: 
a) doposzcza si(( budo~, remonty, rozbudow~, przebudowy objek:t6w budowlanych, dr6g, par'kJng6w, sled i 
<rz,q:Jzeil infia"ltruktury teclillicznej, 

b) maksymalny wskainik intensY'wnoSci zabudowy ~ 1,0, 

c) mlnimalny udzia! powierzclmi biologicznie cZ)'1U1ej - 40%; 


4) gabaryty obiektow: 
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a) maksyma!na wysokosc budynkow wymienionych w pkt 1 lit a i b do 11 In, 


b) geomctria dachu budynk6w wymicnionych w pkt I lit alb: dach dwuspnclowy Jub w!elospadowy 0 kltcic 

nachyJenia g16wnych polaci~ :lOu. 45", 


c) mak,-ymaba wysokosc pozostatyclt budynkow, liczona od powicrzohni terenu do kalenicy - 6,0 m, 

c) geometria dac:lU poz()slalych budynkow dach dwuspadowy, jednospadO\\'y lub wielosp..dowy, ;) k'lcie
w 

nachylcoia g!6wnych palaci: do 45~> 

4, Dla !ereo6w Qzoaczonych na rysunku plnnu symbolcm identyflkacyjnym UIP, ustnln sl~: 
1) przez.ryaczenie: tereny ustugowo-produkcyjne; 

2) dopuszcza siy lokalizacj~: 
a) oblekt6w uslug, handlu: rzemiosla. pt'odukcj:, sldadow i magazynow, 
b) obickt6w zwi<l,zanych Z obstugtt ruchu kolowego: holeli, obiekt6w !l,astl'onomicznych, stacji obstugi 

pojazd6w, stacji paliw, 


c) budynk6w gospodarczych i garntowych, 

d) obiekt6w maJej architektury; 


e) dreg, parking6w, sieci i urzttdzen infrastruktury technicznej, 

f} ogrod6w, zjelcni wysokiej i njskiej, w tym () cltarakt.erze izolacyjnym; 


3} zllsadl' ksztallowanla zabudo\l')' or8Z wskazniki zagospodarowania terenu: 

a} dOPUSl',cZll sil{ btldow~, remonty. rozbudow((, przebudow~ obiekt6w hudowlanych, drog, pal'king6w, slee! i 

urzl{dzen lnfra,muktury technicznej. 

b) maksymalny wsWuik intensywnoSci zahudowy ~ t.O. 

0) minimalny udzial powierzchni biologi(:znie czynnej ~,40%; 


4} gabaryty ubiekt6w: 

a) maksymalna wysokoot bud~'nk6w - 11,0 Ill, 
b) geometl'ia dachu - dach dwuspadowy, wiclospadow)' lub jcdnospadowy kttcie nachylenia polaci do 45° 

5. 	 bla teren6w oznaczonych oa rysunku planu symbolem identyfikacyjnym RU, ustala si~: 
1} pr:zeznaczenle: tereny obslugi p-rodukcji w gospndarstwach folnych t hodowlanych, ogrodniczych, 

2) dopuszcza six lokalizacjQ: 
a) b'Jdynknw inwentarskjch, w tym ferm drobiu, bydtu I trzQdy chle1"mej, 

b) budynkow gospodarezych i gara:?.owych, magazyn6w, szklarnj, wiat, zadaszefi, 

c) hudynkow i budowli roJniczych, w tyro: elewatoro.w, siloOOw, zbicrnik6w oa nieczysf03ci :v.vjer~, plyt 

obomikowycl; Qrffi! innych obiekt6w i UJMl(l:?eJ\ zwi/izanych z produkcjll roln<\, chowem I hodaw!!\. oraz 
przetworstwem rolno~spoZywczym. 

d) bud1nk6w i pomicszczen socjalnych, 

e) zlelen~ wysokiej i rusldej 0 charakterze izolacyjnym, 

1) dr6g, parkiug6w, sieci i urzlldzen infrastruki.l.lry technicznej, 

g) obiekt6w malej architektury; 


3) zllsady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu: 
a) dopuszcza siQ budow~, !'emonty, rozbudow/t, przebndowQ obiekt6w budowlanych, dr6g, parking6w, sleel i 
urzqrlzen inn'astrui-1ury technicznej, 
b) utrzymuje si<: istniej'lce ob:ek"t}' chowu i hDdov..-ll, w przypadku ieh rozbudo\'.'Y -h{czna 1vielkosc ChO'Wll j 
hodowll nie mo:re przekroczyt 130 DJP, 

c) maksymalny wskainik intensywnrnki zabudowy - 0,5 

d) mL-limalny ud;dal powlerzclmi biologicznie czynnej - 30%; 


4) gabaryty obiekt6w: 

a) maksymama WYSOk09C budynk6w 8,0 m, 
b} geometria dacll".t ~ each dwuspadowy symetryczny 0 nachylenin gio\\nych pofad do 45°. w uzasadojonych 
przypadkach dopuszoza si~ stosowanie dacI10W jednospadowych; 
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6, D!a teren6w oznacl,onych na rysunku planu symbolC!r. identyfikacyjnym Ew, ustalo si{;\: 
1) przeznru::zenie: tetcny c!el.trowni wiatrowych; 
2) dupuszezil si? lokalizacj,\: 

a) elcktrowni wiatrowych, 
b) sieci i uTzttd7~n lnf1'3strukiury tochniczncj w tyro: urz!:',dzen do pomiartl parametr6w wiatru, stae]i 

transformatorowych, zlltczy kablQv:,ych itp., 

<:) plucQw i drog. 


<I) ogrodzen i oswictlen ochrol1nyc11, nie przypominajrtcych znak6w nawigacyjnych i l1ie wabittcych owad6w; 

3) zokazuje sht : 


a) Jokalizacji zubudowy, 

b) lokalizllcji zaiesien, zadrzewiefi i zakrzewien; 


4) zasady ksztahowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania teren6w i gabaryty obiekt6w: 

a) maksymalna wysokosc wlez>, turbin), ~ l50,O m ponad poziomem terenu. 
b) maksymaltta wysokosc skrajnego punktu rotora wpozycji pionowcj - 200.0 m ponad poziomem terenu, 
c) maksymalna srednica rotorD turbiny - 120,0 m, 
d) mllksymalna powierzchnia plac6w- 900 m2, 

e) turbiny wymagaj't oznaczenia jake przeszkody lotnicze j zgloszenla do wla~ciwej shltby ruchu lotnicz;cgo 
zgodnie z przepisami szczeg6Jnymi 
1) \Vszystkie clementy konstrukeji powinny ?;ostac pomaJowane un kolol)' paste)owe, bez refteksow 

swlet}nych. za.'mzuje si~ umieszC'ltInia reklam na konstrukcji turbin, za wyj<ttkiem ozr.aczenifC. naz.wy, 
symbolu producenta i wlasddela; 

5) s1'czeg6Jowll lokaIizacja poszcz.eg61nych elektrowni wiatrowych, w celu dostosowania do warur.k6w 
geologicznych, zostanie okre§lona na etapie projektu budowlanego. Lokalizacja powlnna bye zgOOna z 
obo\vi(\zujl\.cymi przepisami przede wszystklrn w zakresie dopuszczalncgo pozjomu halasu, wibracji i 
promieniowania. Wieza tllrbiny nie moze xC/stat: tL'\ytuowana bli2ej nli: 300m od grooie)' teren6w oznaczonych 
symbolem :r"fNlU i RM, 

7, Dla !erenow oznaczonych nn l)'sunku pJanu s;rmooleJIl jdcntyfikacyjnym R, ustala 51,,: 
1) przeznaczenie: ttreny roIne; 
2} dopuszcza silO' Jokalizacj~: 

a} upraw rolnych, 
b) ziekmi Sr6dpolnej, 
c) ~ mcHoracyjnych, drenazy oraz lnnych urzqrlzen majflCj'cn na celu odprowadzenio w6d opadowych 
I ochron~ przed zalewanlem i podtapianiern teren6w rob1ycll. 
d) burlowH rolniczych takich jnk: zbkll'niki na plymte odcltody zwler~. plyty do skiadowania obornika, 

silosy na kiszonk~, silosy na zho±e i pasze, komory ferrntml.acyjne i zbiomiki biogazu itp, 

e) plac6w i dr6g oraz ll17~eil i sled infrastrukttny technitznej, w tym ttr:atdzefl nie~dnych do pomlaru 

parametrow wiatru, 

3) dopuszcza si~ przebudo~> rozbudow~ odbudowJ;( i remonty obiekt6w budowlanych, dr6g, pnrking6w. sieci i 
umtdzeit infrastruktury teclmicznej, 

4) dopuszcza si~ lokallzac:I£ budynk6w inwen!:arskich. w tym ferro drobiu. bydla i trzody chlewnej, 0 ~cznej 
wielkosc1 do j 30 DJP w sirene lokaHzacji obiektow cnowu i hodowli na terenach rolnych ozuaczonej symbolem 
Rx na rysunku planu, 

5) dopuszcza si~ ograniczenie w uzytkowaniu terenu, 0 ktUrym mowa w § 13 ust 5 w zwhp:ku x futLl(c;ollowaniem 

rmora turbiny, 


6) zakazuje si~ zalesiania i lokalizacji budynk6w mieszkaluych . 

.&. Dla teren6w oznaezonych na rysunku planu symoolem idcntyfikacyjnym ZL, nstala siQ: 
1) prze:mac~flDie: tcfCPY las6w; 
2) dcpuszcza si~ lokal:izacj~: 


a) urntdzeil i sled infrastruktury technicznej; 

b) obiekt6w sruz'i\.cych gospodarce [eSnej, 
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c) ci<\g6w pieszych. ~ciezek rowerowych. 


d) obiekt6w malcj al'chilcktury; 


3) zakazuje si~: 


a) lokalizacji 7..abudowy z wyjqtkiem zabudowy zwiqzanej z gospodarkq loS!l<\. w la5ach zarzf\.dzanych I'I'ZCZ 


PGL Lasy Pat1stwowe, zgodnic Z pl'zepisami szczeg61!lymi; 


b) zmiany sposobu uzytkowania terenu; 


4) ustala si~ prowadzcnie gospodal'ki lesnej zgodnie z zasadami okreslonymi w planie urzf\.dzenia las6w 
Nadlesnictwa Dwukoly. 

9. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym ZLd, ustala si~: 

1) przeznaczenie: tcrcny zalcsicli.; 

2) dopuszcza si~ lokaljzacj~: 

a) zalesien 


b) urzf\.dzefi i sieci infrastruktury technicznej; 


c) obiekt6w siuz¥ych gospodarce lesnej, 


d) ci&g6w pieszych, ~cieZek rowerowych, 


e) obiekt6w malej architektury; 


3) na terenach zalesieft zakazuje si~ lokalizacji zabudowy z wyjqtkiem zabudowy zwi<tzanej z gospodarkillesn<\. w 
lasach zarz'ldzanych przez POL Lasy Patlstwowe, zgodnie z przepisami szczeg61nymi; 


4) ustala si~ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami okreslonymi w planie urz'ldzenia las6w 

Nadlesnictwa Dwukol:y. 


10. 	 Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym Rz ustala si~: 

1) przeznaczenie: tereny trwal:ych uzytk6w zielonych stanowi<\.ce naturalnll obudow~ ciek6w 0 charakterze zieleni 
ochronnej i izolacyjnej - powi'lzania i korytarze przyrodnicze, zadrzewienia przeciwerozyjne, 

2) dopuszcza si~ lokalizack 

a) urz'ldzefi infrastruktury technicznej, 


b) obiekt6w malej architektury; 


c) ci<\g6w pieszych i sciezek rowerowych; 


3) zakazuje si~: 

a) lokalizacji zabudowy, 

b) budowy ogrodzen i innych przeszk6d tworz'lcych bariery dla korytarzy ekologicznych, 

c) zmian w rzeibie terenu i sieci wodnej, usuwania i niszczenia element6w naturalnych b~df\.cych wyrazem 
biol'6:tnorodnosci danego siedliska. 

11. 	 Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym WS, ustala sil\?: 

1) przeznaczenie: tereny w6d sr6dhldowych; 

2) dopuszcza si~ lokalizacjl\?: 

a) obiekt6w malej retencji, 


b) row6w melioracyjnych; 


3) nakazuje si~: 

a) zapewnienia dost~pnosci do ciek6w w celu ich konserwacji i utrzymania, zgodnie z przepisami szczeg61nymi, 

b) pozostawienia ciek6w w formie otwartej, 

c) zachowania koryt rzecznych w stanie naturainym, przy umocnieniu linH brzegowej materialami pochodzenia 
naturalnego, 


4) zakazuje sil\? odprowadzania nieoczyszczonych sciek6w bezposrednio do wody. 


Rozdzial VII 

Szczeg6Ine warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu 


§ 13 

1. Plan ustala nast~pujllce warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu teren6w: 
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1) pofozenie nowych oblektOw budowlanych okresJa si~ wzglltdem nieprzekraczalnych llnii zabudowy. 
wyznaczonych na rysunku platHl, 
2) ustala sj~ maksymalne. niepr:rekraczalnc linic zabudowy, w przepadkach kiedy nie okreAlll lell rysnnck plaut::: 

a) ad krawl(dzi jezdni <frog! krajowej cksprcsowej - 20,0 m, 
b) oC kraw~dzijezdnj dr6g powiatowych - 8,0 m, 
c) -od kraw~dzi drug gminoycll i wewnl,>trlJlyclI - 6.0 m; 

3) istnlej4ce -obiekty poto:tone W odleglo§ci mniejszej od nicpr.zekraczalnej linij zabudowy oraz istnlejilPo obiekty 
potozone Vi pasie drogowym ~ utrzymuje sly z motliwosci&. icll przebudowy, nadbudowy, ro:zbudowy na wal'l.mkach 
zaTZl'Ldcy drogi, z wykluczcniem rozbudowy wkierunku osi drogi; <lopuszcza si~ remonty tych budynk6w, 

2. 	 Zabz lokalizacji budynk6w wprowadza siQ na tercnach: 
1) rolnych, oznaczonych na rysunku planu symhoJem R, za wyj<t,tkiem strefy lokaJizacji obickt6w chowu i hodowH 

na terenach rolnych oznaczonej symbolem Rx na rysunku pJanu; 


2) elektrowni wiatrov,,),ch, oznaczonych nn rysunku planu symbolem Ew; 

3} Jas6w i zaiesietl, oznaczonych na rysunku p!anu symoolami ZL i ZJd; 

4) trwalycIl u:tytk6\.v zieJonych, oznaczonej uu rysunku symbolem Rz, 


3, W stcfie ochronnej farmy wiatrowej EWx wyznaczonej na rysunku ylanu: 
nOPoW[lp'llj<!, ustaleniaz.awar'"..e wRozdz,VI. za wyjl\tkiem odnoszi\Cych si~ do Ivkalizacji zieleni Sr6dpolnej; 
2) w calej s:refie EWx zakazuje siQ lokalizacji budynk6w mieszkalnych, ?.alesictl • zadrzewlen i zakrzewien. 

4. W ~trefie ochronnej fanny wiatrowej EWy wyznaczonej na rysunku planu: 

1) ooowiq211jll ustalenla zawarte w RoZllz.VI, za wyjil,OOem odnosZIi.cych si~ 00 lokalizacji zalesien; 
2) dctpllSZCZa sil( ]Okali2acj~ zales:iefl, zru:ir?.ewiefl i zakrzewieti (I funkcji iznlacyjnej i ochronnej, niweluj4Cej efekt 
mlgotanln cieni. 

5. 	 W odlegtoScl 60m od osi elektrowtli wlatrowej, Wzwll{2'ku z funkcjonowanlem rotorn turbmy (ij. zasiwem rotorn 
w rzucle poziomym), w celu urnozliwienla wlaSciwej eksplootacji, zapeM'JIienia be7.piecZv~twa oraz ochrony 
srodowiska wyznacza 3i~ stref¥ technicznq, w kt6rej oOOwia;xuje zakaz sadzellia dl"LeW j lokalizacji ogrodzen. 

Rozdztal V111 

Zasady ( watonki sealania 1 podziatu nieruch-omosci 


§ 14 
1. Plan rue przewiduje prowadzenia obowi<tzkowych $Oalen oraz podzia!6w w rozumieniu przepis6w szczeg61nych. 
2. Ustala si(( mozliwosc podzialu teren6w na dzialki budowinne przy zachowaniu: 

a) minimalnej powierzchni dziaUd: 800 m2 dIa teren6w R.l\1, MN/u; 
b) minimalnej powierzchni dzialki: 1200 m2 dla teren6w, U, UIP. RU; 
c) dla pozostalych teren6w ~ rue ustala si¢. 

3. D.zialki budowlane powstate w wyniku wt6mego podzinlu powlnny posiadac zapewnlony dost~ do drogi publicznej, 
odpowiednie cechy geonetryczne, powierzchni~, Vvyposazer.ie w infrastruktur~ techniczn!t; umQZlfvli<\.j~c-e pra",,>idlow~ 
i rucjonnluJ:l._ zabudow~. 
4. Nie ustala siQ. mir.imnlnej '.vielkoSc-i dla dzia1ek wydzielonych w celu pos.zerzenia istniejztcej drogi lub dQjazdu d-o 
nieruchomosci. 

Rozdzial IX 


Wymagania wynikajllce z potrzeb ksztaltowania przestn:eni pubJieznych 


§ 15 

Plan UStalll ukiad przestrzenl pubHcznych, do ktorych nal.~: droga krajowa S~7. drogi powiaiowe, gminne 
wewn~e, oral. tercny parkingow. dIn ktorego obowl./lZuje: 

1) naw zago.<:podarowania w spos6b umozli.v.iaj4ty korzystanie z nich osohom niepelnospra\\-11ym; 
2) szyldy, reklamy i tablice informacyjne umieszczone na budynka:ch nie mo~ deformowac ich bryi i powinny 
nawit{zywaC do pod:ziai6w i struk:tury rusael, n montowane na ogrodzeniu powhmy nawl!tZ)'wac dQ pOrlzial6w i 
strukt'.ll')' ogrodzenia; 
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3) nosnlki reklamowc na wlasnej konstrukcji noonej naleiy loknllzowac prostopndle tub rownolegle <.10 drogL 
TabU.:e V.y1ttC1Jtie piaskie 0 'WYllliarach max.1.0 x 2,001, prL}' drodze krnjowej 8-7 dopuszcza si~ tabllce 0 

'wymiarach rr.ax 2,0 x 5,Om, dol tabtk:y nr. wysokosci max 2,201 od poziomu tcronu ; 
4) dopuszcza 31ft od sU'ol'lY ul~cy $toSowanic ogrodzcn azurowych 0 nieprzekl'llc7.nloej \VySOkOOc1 1,8 m. 

Rozdzial X 

Zasady i wllruDld ksztaltowania tcnm6w komuni!{acji I infrastnlldnry tcclmiczncj 


§ 16 

J. 	Do nadrzQdnego ukladu drogowego nalezy droga krajowa or 71 ozoaczonn syrnbolem KDS na rysunku planu, 
aktualnic rozbudowywana i dostosowywana do parametr6w drugl cksprcsowej S-7, nn (Jdcinku Micbalinow-o ­
Un!szki-Gegteln:a projektowana trasn prowadzi nowym korytarzem po wschodniej stronie ismiej::tcej drogL 

2. 	Podstav,/o\\Ij' t:kiad drogov.y nvorzfldrogi publiczne 0Zl111cwne syroboJem KDG, KDL j }(l)D na rysunku pl!lOu: 
1) drogi powiatow:.: klasy gUiwnej G i lokalnej L: 


11) KD 073W - klasa G - Peplowo - Kuklin - Michaliuowo (w granicy Optacowania plann) 

b) KD 07311 - klasa G - Nowa WieR ~ gr. Wojcv.-OOztwa ~ Zal~ze ~ KukUn 

c) KD 073 12 ~ kJasa L- Mla\lil1- Grzybowo - Wicczfnia KoS<.:ic!na ~ Pep16wck 


2) drogi gmjnne kJasy L i klasy D, 
3. 	 Uklad drogowy nzupelnlajll drogi wewni(trzne QZflaczone s)'robolem KDW nn rysnokn pianu. 
4 Dla ierenow Jromunikaeji: oznaczonych symbotarni KD~ J<l>G: KDL, KDD, KDW, oarysuoku planu ustala sl~; 

1) przewiH'-zenie: dl'ogi, pJace, ci<tgi pies:re, .tcieiki rOl,verowe, miejsca postojowe 
2) dopuszcza si~: [okalizacj~ infrastruktury technicznej, budowli (w tym ekran6w akustycznych), obiekMw matej 
architektuly, tieleni ozdobnej j lzolacyjnej, zwil\?llnych z przcznaczcruem tcrenu, 
3) szerokooci w llniach rozgraniczaj!\.cych wyzoaczono na rysllnku planu: 


a) din drag! ekspresowej oie mniej nit; 70,0 ill, 

b) dla drogi klasy G nie mniej nii 25,0 m, 


e) dla drogi klasy L nie mniej nit 15,0 ro, 

d) dla dmgi Idasy D nie mniej niz to,{)ro, 


e} dla drog wewn¢znych nie mniej niz 6,Om; 

4) pohtczenie z ukredem ko:tl.lInikacyjnym zewn~trznym wg rysunku planu; 


5) budow~ 1przebudow~ z;jazd6w na warunkach zarz<tdcy drogi, 

4. 	UStaill si~ minimaln&,ilosc miejsc postojowycb; 

1) 3 miejsca pos:ojowell 00 m2 powierLclmi sprxedaZy dla Ilsrug bandlu, 
2) 2 miejsca pos!o.lowe!10 rnicjsc konsumenckich dIa usfug gastronomii, 
3) 2 miejsca postojowe!lOO m2 dla pozostalych lIsIDg, rzemiosla, 
4) 1 miejsce postojoww4 zatrudnlone osoby din produkcji, skladow i magazyn6w, 
5) 1 miejsce postojowe na i mieszkanle. 

5, 	 Dopuszcza sift loknllzacjy miejsc posoojowych na terenach komunikacji obsluguj<tcycll przyleg1e tereny oa 
wan:ukach zarzi\dcy drag!. 

6. 	 Dla wszys!.~ch teren6w dreg wymienionych w us!. 1,2 i 3, a takre drog wcwnl(trznych i dajazd6w do dzialek ole 
\'1ymaczonych na rysunh.'1l planu ustala Sll; przeznacz-enie uzupe-miaj!\.c-c - wody srodlqdowe piynttCe i nakazuje 
zachuwanie ci&gtoo.cl istniejWch cfekOw pnprzez stowwanie urntdzeii wodnych i \ll"Zl;\dzen melioracji wodnych. 

7, 	 Dopuszcza si~ mo.iliwQsc korekty przebiegu oraz geometrii istniej&.cych dr6g w celu dostosowania do \"ymagan 
utytko\\--ych i technicznycJl okl'oslonych w przepisach szczeg6lnych, w tym r6wnicz mozlhvosc ich stalej lub 
tylUczasowej rozbudowy i przebudowy w zakresie niezb~dnym d)a nzyskania odpowicdnich parame~r6w 
technicmych dla celow realizacji elektrowui wiatrowych, 

8. 	 Drogi wewn~trzne i dojazdy do dzialek nie 'wyznaczone na rysunku planu naJezy projektowaC stosownic do 
wymagan uZytkowych i tecbnicznych okreslonych w przepisach szczeg61nych, zjazd na drog!';; publicznq, na 
warunkach wrnsciwego z81'Z<tdcy dragi. 
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§ 17 
!. Zasady zaopatrzeniu w energi;: cie&1ryczn'l.: 

1) plan utrzymuje Istniej4c&'3lec eJektroencrgelYcz.n'tz mo:tl1wQscittjej przebudowy, rozbudoy,~ i wymJany; 
2) zaopatrz.onie w energi)} elektryczol:\. odbywac siQ ~zje z istniej<tccj lub projektowanej sicci clcktroenergetycznej 
SN/nn na warunkach Z<lrz<tdcy sled; 

3) w celu zapewniellU:. cdpowiednich standard6w jakosciowych ustalu si£ rozbudow~ i przebudo~ linll 

elektmenergetyczoych do wymaganych pa:ametrow tochnicznych oraz 5ukcesywne zast~powftnie linii 

napuwietrz,uyc\ liniami kablowymi; 

4) dopusz,cza sil( lOlcaHzacj~ wolnostojllcych stacj i trunsformatorowycb SNinn 

5) zaIet:u SIQ produkcjl( i korzysta.'lie z energiJ elektryczncj pochodZQce.j ze ir6del odJi&wialnych jak energ ia wiatru, 

stOileU, wody, biomasy, itp. 

6) w graniouch strefy ochrOlmej linii clektroenergetyoznej 110kV, dopuszcza si~ przeprowadzanie zmiat) w 
zugospodarowuniu terenow wylEtcznie na warllnkach przedsi~biorstwa energetyoznego, do kt6rego nalet)' linia; 

2, DIn teren6w inri'astruktury tecJmiczncj eiektroenergctycznej oznaczollych na rysunku planu symbolem 
identyfikaoyjnym E ustala si~ lokaJizacj~ ur~ zbierajqpych i wyprowadzaj'tcych moe poZ)/skani\ Z 
poszGzegolnYGh elektrowni , z dopllszczeniem lokallzacji obickt6w i urzqdzen towa\"L]'SZftcych i zieleni, 

1) zasady, parameuy iwskainiki zagDspooarow81lia rerel1{;w ~ maksymalna pov.ierzclmia zabudowy do 5000 ml. 

§ 18 
1. Zilsady obslugi telekomunikacyjnej: 

l} plan utrzymuje istniej4.C4 infrastruktur~ teletechniczmt (t!f2:ltdzenia i sied) z mozliwosci<t leD przebudowy, 

roz:budowy i \\)'ffilany, 


2} budow~ nowych odcinkow syste:n6w telekolnunlkacji nale:t.y realizowac W Gpa::clu 0 sleei przewodowe 

podziemne ~UiZ slee! bezprzewodowe, 

3) w przypadku koniecznosci realizacji kontenCl'owych obiekt6w nale.iy je maskowac zjeleni't,. w celu uniknj~cia 


niekorzystnego wpiywu tych obiekt6w ua wulol)' estetyczne przestrzeni. 

2. Dla tCl'cn6w infrastrllktury technkzoej telekomunikacyjncj oznaczonych TIn rysunl<u plant) symbolem 
identyfikncyjnym T ustala si~ lokalizacj« stacji bazowych tclefonii kom6rkowej, z dopuszczeniem lokalizaoji obiekt6w 
i urzQ5Sznti to\lIfarzyszftcych. 

§ 19 
Zasady zaopatrzenia w cieplo: 

1) ustaJa si~ ogrzewanie budynkO'w pr:reznaezonycn na pobyi ludzi z indywidllalnych isOdel clepla, z 
zastnsowaniem paliw 0 .'liskiej zawartoScl siarki; 
2) zaleca si~ stosowanie paliw ekologicznych tj.: oicje opaiowe, energia elektryczna. gaz, biornasa, oraz paHw ze 
frOde1 odnawialnyd:: energia wiatru. slonca, geotermalna i innych; 

3) dopuszcza si~ gtosowanie paliw stalych przy mvzgl¢nieniu nowoczesnych tcchriologii spulaniu 0 ogta."1iczonej 

en:isji zailleczyszczeil do srodowiska. 


§ 20 
Zflsady zaopatrzenia w gaz: 

1) zaopatrzel1ie w gaz odbywac sit¢. b~zie z istniej~cej tub projektowanej sieoi gazowej; 
2) do czasu realizacji gazoci'I,gU dopuszcza si~ stosowanie indywidllalnych zbiomlk6w gazowych. 

§ 21 
Zasady z.aopatrzenia w wod~: 

1) plan utrzymuje Isrniejiloo tl.t7Jtdzenia i siec wodoc:i<!£ow:t z moillwoscittjej roz.budowy, przebudowy i wymiany 
2) zaopatrzenie w woo" do cel6w przedwpoiarowych odbywaC si~ b¢zie z istnieJ:tccj i projeL'towanej sioci 
wodociltgowej za poorednictwem hydrant6w nadziemnych; 
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§22 
I. 	 Zasady usuwal1ia odpad6w sialych: 

I) nnkaz.uje sj~ uporzqdkownn!c gospodarki odpaduml stalymi zgodnie z gminnym plunem gospodatki odpildmrd; 
2) lIakazuje siQ objQcio wszystkich micszkanc6w gminy solektywnl\ zbl6rkll odpad6w sta!yob; 
:3) oopudy state nalezy gromadzlC wspecjalnych pojemnikach wgranicach wJasnego terenu, stosuj'tc selektYWnil leh 
zbi6rkQ w podziale nn gI1.lPY: makulatura, szklo, zlOIU) lWOf.lywa sztuczne, odpady organiczne j odpady 
niehezpieczn.e, kt6re unlety kierowac do recyklingu lub na skhtdowisko odpad6w; 

4) nakazujc siv postJtpmvanie z odpadami niebezpiecznymi zgodnic gminnym p!anem gospodarki adpadami i 

przepisami odrqbnym;; 

5) dopuszcza si1l: kOlnpostowanic odpad6w organ!cznych we wlasnym zakresle. 

2. 	Zasndy usuwania odpadow plynnych: 
I} oe terenach skanalizowanych, ustala s!~ odprowadzanw nicczysroscl plynnych do isilliej&.cych i projektmvanych 
oc:zyszczalni poprzez rozbudm.vywamt kana1izacj~ sanitarnlt 
2) do c:msu zakonc7.enia realizacji sJeci kanaUzacyjnej, nieczystoSci plyrme llaJez.y odprowadzac do szczelnydl 
bezodplywowych zbl{)mikOw, a nast!(pUie specjalistycznymi srodkami transportu l'F.rewo:dc do oczyszczalnl, 

3) ola zabudowy rozproszonej dopuszczz siv reaJizacj~ przyzakladowych i przydomowych oczyszczaloi sciek6w, 
4) llstaia sj~ pn3t@owanie Z odpadami organlcznymi powsta4itcymi w 8OSpooarstwach rolnych, tj.: skfadowanle 
obomika ne plytach 0 mlnlmalnej powierzchnl - 3,5 m na duZ<\ jednostk~ przeliczenioW<,t (DJ!'), oraz 
Qdprowadzanie ~lflnych odchoo6w zwier~ycb do szcr.eluych, bezodplywO'lN)'ch zbiornik6w 0 mjnimalncj 
pojemnoSci 3,0 m na dutEt jednostky przeliczeniowq, zapewnittittcycb ioh kio miesi~e przetrzymywanle I 
rozprowadzanie na wlasnych u~tkach rotnych, zgodnie: z przepisami szczegblnymi; 

Rozdzial Xl 


Przepisy ko6cowe 


§23 
I. W granicach obszaru obj~tego planem do!'uszcza siQ: 

1) lokalizowanie w granicach obszaru, nie wyznaczonych na ryslinku planu urz~dzeI'l i sieci infrastruktury 
rechnicz!1ej, pod warunkiem, ze ich lokali:r,acja nie pozostaje wsprzecznosci z pozostalymi ustaleniami planu, 
2) !okalizowanie nie wyznflCzonych ::ta rysunku dr6g og6lnodost~pnych i wewn~trznych omz ciqg6w piosz,oo 
jezdnych i §ci.etek rowerowych , 

3) realizacjy oblekMw MuZrtcych utrzymaniu i rcgu!acji wM oraz zabezpieczeniu pr.led zagrozelliem 

powudziowym, 


4) lokal;zacj~ ubiektfiw tymczaso,",')'ch (w t}m dr6g, plac6w skiadowych i monta2:0Vl'j'ch zwif1tZtWych z reali7.n.cj", 

elektrowni wiatrowy<:h) pod warunkiem. ~ ich lokaHzacja nie pozostaje w sprzecznosci ;G pOZQstal)<mi usta!~nian:j 
planu, 

5) nadbudo~ istn.iejllcych obiektow w pasie pomi;:dzy us:alolUt HUitt zabudowy a l\nl;~,rozgranic:tllj~ drol,W przy 

zachowaniu v¥l1rnnic6w iechnicznych budynk6w okreslonych przepisami szcug61nymi w zakresie OchrOllY przed 

drganiem i hatasem wywoianym ruchem koJow)'m oraz okre§lonymi przepisami 0 drogacll public.znych. 


6) zrnian~ sposobu UZytkowania istniejttcej zabudo'Nj' i obiekt6w z zachowaniem ustaleii w zakr;qsle j)t"'Uznaczenia 

terenu, parametrow j wskatnik6w ksztaltowania zabudo'W)' oraz warunk6w zagospodarowania terenow 

okreAlonych dIa kategorii terenOw, w ktorej si~ one znajdtU't 


1) zalrudowy w granicy dzial:ki rub W odlegtoSc:i 1,5 m 00 gr,micy dzialki. 
2. W pr0'padku gdy W star.ie istniejttCYffi s~ przekrocwne ustalenia w zakresie intensywnooci zabudowy I wskamikOw 
ksztaH:owl'.n:a zabudowy, zagospodarowania teren6w, dziaiania 0 kt6rych mowa w ust J pkt 5, 6, 7 dopuszcza si~ pod 
warunkiem, te w iell 'wyniku nia zwj~kszy si~ stepien przekroczenia tych ustalen. 

§2' 
Na obszarze ohj~tym planem, do czasll realizacji jego ustalen: 

1) utrzymllje siQ dotychczasowy spos6b uzytkowal1ia terenow oraz istniejllcych obiekt6w budowlanych, 

2) dopuszqa siQ przcbudnwli), rozbudnwQ, nadbudow~ i remont istniej4cej zabndowy, obiekt6w i l.ll'Z4.dzefl., 
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§25 
Ustala si~ staw~ procentowll.., sluZapt naliczaniu jednorazowej optaLy w tyturu W7!ostu warto§ci nieruchomosci 

obj~tycb planem, W '"''YsokoSci 30%" 

§26 

W grnnicach obszaru obj~rego planem trnc<\ moe ustalenja ucnwal: 

1) nr VlIi37.f99 Rady Gmin)' w Wicczfui Koscielnej z doia 20 grudnja 1999 (Dz. U. WoJ Max. Nr 36 z dnia 14 
marca ::WOO r,),w sprawie uchwalenia ZIDian miejsoowego planu zagospodarownnia przestt7..ennego gminy 
Wieczfuia Ko~cieJna 
2) nr VI/60/2001 Rady Gmil1Y w Wieazthi Koscielnej z dn, 28 grudnia 2001 (Dz U, Woj Maz Nr 73 z dnia 
19,03.2002r. poz,1482) w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Og61ncgo Zagospodarowania 
Prze.,,'1rzennego Gminy Wieczfuia Kosdelna dOty<'l:l!lCej ftagment6w wsi: Grzybowo, Kulany, KobiaIkl, 
Michalinowo, Peprowo, Uniszki Zawadzkie, Wieczfuia KosdeJna, Windyki; 
3) nr VlII!44!01 Rady Gmin)' Wjeczfuia KoScielna z dnla 14 sierpnia 2007 roku, ( Dz U. Woj Maz Nr 208 z dnla 
14 paidziemika 2007 poz.5976) w sprawie ucbwa1enia miejsoowego planu zagospodarowania przestrzennego 
ftagmemow wsi: Bltki, Bonls!a\v, Chmielewko, Chmielewo Wielkie, Dhtgo~, Gncbsk, Grzybowo, Grzybowo-­
Kapu~nik. Kuk!.in, Kulany, Kobia.J:ki, 4& Michalinowo, PepfOWO. Pogorzel, Turowo, Uniszki ~Cegie1nia, Uniszki 
Gumowskie, Uniszki Zawadzkie. W/tsosze, Wieczfuia..Kolonin, Wleczfnia KoScielna, Windyki. Zakrzewo Wielkie, 
Zal~ze~ gmina Wieczfnia Ko*cielna. 

§ 27 

1, Wylwnanie uchwaly powierza si~ W6jtQwi Gminy Wieczfhill. Kosdelna. 

2, Uchwala podlega ogIDszeuiu w Dziernillru Urz¢owym Wojew6dztwa Mazowjeckiego oraz nll. stronie internetowej 
Gmiay. Wieczfuia KoScielna. 


3, Uchwala wchodzi W Zyeie po uptywie 14 OOj od dnla jej ogfoszenia w Dzicnniku Ut74dowym Wojew6dztwa 

~1az1)w:ieckiego. 

~RadY 

mZ. Tadeusz Siet1ski 

BOienn. 
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UZASADNIJlNIJl 

do Uchwa!y Nr XVlll/t38!2012 
Rudy Gminy Wleczfnia. Koscielna 

zdl1fa28 grurlnia2012 roku 

w sprawic miejscowego planu zagospodarowania przcstrzcnoego 
dJa obszar6w Iokalizacji clektrowni wiatrowych na tcrenie Gminy Wicczfnia Koscielna 

Projekt miejs-cowego plano zagospodarowania przestrzennego dIn obszar6w lokaJizacji 

elektrcwni wiatrovvych oa terenie gminy W1eczfnja Koscielna zostaf opl'acowany na pbdstawie 

czterech uchwal starwwych, procedowanych htcznie na wniosek GKUiA - dla zachowallia Sp6jllosci 

uchwaly kOJicowej, zgodnie z wymQgami ustawy z dnia 27 marca 2003 r, 0 plat1Qwarriu 

Izagospodarowaniu pr~esfrzennym UJ', Dz, U. z 2012 1: poz. 647). 

Zakres pfOjcktu niniejszego plallu obejruuje jedynie czeso gminy Wioozfnia KoScieit.ia w 

grnnicach ob~b6w: PGpfowo, Kuiany, Wicczfnia Koscielna, B<tki~ KukIin. Wieczfnill-Kolonia. 

Michalinowo, Wtndyki~ Grzybowo, Uniszki~Cegielllja, Uniszki Zawadzkie. Z obszarem tym ~ z uwagi 

na s/tsiedztwo drogl krajowej - spoteczJlos6 lokalna wi~ nadzieje rozwoju gospodarczego gmillY. 

Pozosta:fa c~sc gminy, wg zami-erzeil rozwojowycb. ma zachowac sw6j dotychczasowy charakter. 

Tym samym najeenniejsze elementy srodowisl(3 naturalncgo znajdll st~ poza zasi~giem 

mozliwych znaczlleych oddzialywaii, b~d:tcych skutkiem rcalizacji lIstalen pIanu, 

W konklllzji Prognozy oddziaJywanJa nil srodowiskQ stwierdz.ono, ze "przy zalo:2:eniu 
rygoryst),cznego przestrzegania zasad okreSlonych lot' plcml(! or~ przepfsow ohowiqzujqcego prawa, 

plan moie zostac zreallzowallJ!". 

Prognoza skutk6w finansowych wykazala znacZ@y zysk dla budZetu gmlny z tytulu budowy 

elektrowni wiatrowych, kt6ry umozliwi rozw6j gospodarczy grniny. 

Na podstawie materialOw planistyczl1ych sporz:tdzonych na potrzeby projektu oruz na 

podstawie przepis6w odre;:bnychl zweryfikowano aktualne pokrycie i zagospodaroW3nie terenu, 

up0fZIl:.dkowano kwesti~ infrastruktury uwzgl~dtiiajl:to jednoczeSoie docelowy przebieg drogi krajowej 

S-7, wyznaczono najbardzicj dogodnl:\ i najmniej uciq7;liwQ dla mieszkafic6w i srodowiska lokaJizacje 

elektrowni wiatrowych oraz strcfQ fokaJizacji obiekt6w chowu f hodowli na terenach rolnych. Ponadto 

\" c-elu ochrony teren6w zielonych i rolnych wprowadzono ograniczenia dla lokalizacji nowej 

zabudowy. Tereny pod zajnwestowanie zostaly )"yznaczone na zasadzie kontynnacji istiliej~(;ego 

kierunku ro:zwoju osadniczego. 

Projekt mpzp uzyskar wymagane opinie i uzgodnienia, Podczas ¥lYlo:renia projelctu do 

publicznegc wghl.du wraz z progn074\ oddzialywania na srodowisko, nie wniesiono z.adll)'Ch uwag. 

Projekt mpzp nie narusza ustaleli studium. 

i>RZ~DNIC~Y RADY 

~Sierisld 
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