UCHWALA NR 136/XXIX/26
RADY MIASTA I GMINY WLEN

z dnia 28 maja 2026 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wilen w granicach administracyjnych, dla wyodrebnionych czesci obrebow geodezyjnych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22026 1.
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22026 r. poz. 538) w zwiagzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zmianami) oraz Uchwaty nr 367/LV1/23 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 24 sierpnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wlen w granicach administracyjnych, dla wyodrgbnionych czeséci obrebéw geodezyjnych, zmienionej Uchwatg
nr 382/LVIII/23 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 28 wrzesnia 2023 r. oraz zmienionej Uchwatg nr 90/XX/25
Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 30 lipca 2025 r., a takze po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza
ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Wlen
zatwierdzonego Uchwalg nr 204/XXXII/17 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 1 czerwca 2017 r., zmieniong
Uchwatg nr 229/XXXIII/21 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 30 wrze$nia 2021 r. Rada Miasta i Gminy Wlen
uchwala, co nastepuje:

Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wlen
w granicach administracyjnych, uchwalonego Uchwala Nr 65/XIV/07 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia
20 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wlen w granicach administracyjnych (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 28, poz.411z 6 lutego 2008 r.),
zmieniony uchwatami:

1) Uchwatg Nr 183/XXXVII/10 Rady Miasta i Gminy Wlen zdnia 17 marca 2010r. (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego Nr 78, poz. 1199 z 26 kwietnia 2010 r.;

2) Uchwala Nr 56/IX/19 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 30 maja 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego
z 21 czerwca 2019 r. poz. 3943);

3) Uchwalg Nr 68/X/19 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 27 czerwca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslagskiego
z 18 lipca 2019 r. poz. 4564);

4) Uchwala Nr 105/XVI/19 Rady Miasta iGminy Wlen zdnia 19 grudnia 2019r. (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z 17 stycznia 2020 r. poz. 524);

5) Uchwatg Nr 279/XL/22 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 26 maja 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego
z 09 czerwca 2022 r. poz. 3117);

6) Uchwala Nr 126/XXVIIIl/25 Rady Miasta i Gminy Wlen zdnia 30 marca 2026r. (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslagskiego z 14 kwietnia 2026 r. poz. 1890); zwang dalej ,,planem”, w granicach okreslonych na
rysunkach planu w skali 1:1000, stanowiacymi zataczniki graficzne do niniejszej uchwaty.

2. Zakacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1, obreb Belczyna - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2, obreb Bystrzyca - rysunek planu w skali 1:1000;

3) zatacznik nr 3, obrgb Bystrzyca - rysunek planu w skali 1:1000;

4) zalacznik nr 4, obrgb Bystrzyca, Tarczyn - rysunek planu w skali 1:1000;
5) zatacznik nr 5, obrgb Nielestno - rysunek planu w skali 1:1000;

6) zatacznik nr 6, obrgb Pilchowice - rysunek planu w skali 1:1000;

7) zatacznik nr 7, obreb Pilchowice - rysunek planu w skali 1:1000;
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8) zatacznik nr 8, obreb Pilchowice - rysunek planu w skali 1:1000;

9) zatacznik nr 9, obreb Strzyzowiec - rysunek planu w skali 1:1000;

10) zatacznik nr 10, obregb Strzyzowiec - rysunek planu w skali 1:1000;

11) zatacznik nr 11, obreb Lupki - rysunek planu w skali 1:1000;

12) zatgcznik nr 12 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

13) zatacznik nr 13 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

14) zatgcznik nr 14 - dane przestrzenne.
3. Zalaczniki nr 12, 13 i 14 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) ,,przeznaczenie podstawowe terenu” — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktére podczas realizacji planu bedzie dominujaca forma
wykorzystania ponad 50% powierzchni dziatki budowlanej. Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu
obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze przeznaczenia podstawowe moga
by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegétowych;

2) ,,dopuszczalne przeznaczenie terenu” - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
traktowane, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

3) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy”- nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna
z czesci budowanego lub rozbudowanego budynku; dopuszcza sie mozliwos¢ przekroczenia ww. linii
elementami niekubaturowymi i niezadaszonymi, wykonanymi na gruncie, jak: schody, rampy, tarasy;

4) ,,ustugi” — nalezy przez to rozumie¢ te rodzaje zabudowy ustugowej (w tym ustug publicznych), ktére
nie powoduja znaczacego oddzialywania na srodowisko zgodnie z rozporzadzeniem w tej sprawie;

5) ,,dach dwuspadowy” - nalezy przez to rozumieé, ze gltéwny, najwyzszy dach sklada si¢ zdwoch,
symetrycznych potaci w zakresie kata nachylenia; potacie dachu glownego maja wspoélng kalenice; w dachu
tym mogg wystepowaé lukarny i wybudowki, ktorych szczyty zadaszen sa co najmniej o Im nizsze niz
kalenica dachu gtownego; do dachu dwuspadowego zaliczamy réwniez dach z naczétkami.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.
§ 3. 1. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MNW — U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

2) MNW — ML — U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowe;j
lub rekreacji indywidualnej lub ushug;

3) RZM — teren zabudowy zagrodowej;
4) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
5) KDD - teren drogi publicznej dojazdowe;;
6) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
7) L —teren lasu;
8) ZN — teren zieleni naturalnej
2. Nastepujace oznaczenia graficzne planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) przeznaczenie podstawowe terenu wyrazone symbolami literowymi inumerami wyrdzniajagcymi
poszczegodlne tereny;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4) granica terenu potozonego w strefie ,,B” ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego oraz w strefie “OW”
obserwacji archeologicznej;

5) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odlegtosci;
6) granice obszaru objetego planem.
3. Oznaczenia graficzne planu nie wymienione w ust. 2 sg ustaleniami informacyjnymi.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
§ 4. 1. Dla prawidlowego ksztattowania zabudowy w planie ustala sig:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach; linia zabudowy nie dotyczy lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem obiektow kubaturowych, w przypadku braku oznaczenia linii zabudowy
obowigzujg przepisy odrgbne; na zataczniku graficznym nr 6 nalezy zachowac lini¢ zabudowy od granicy
lasu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy
granicy tej dziatki, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) w granicach kazdego terenu (z wylaczeniem terendow RN, ZN iL) dopuszcza si¢, odpowiednio do
przeznaczenia podstawowego iuzupelniajacego nizej wymienione elementy bezposrednio zwigzane
Z przeznaczeniem terenu:

a) urzadzenia budowlane;

b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

¢) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciggi piesze, ciagi pieszo-jezdne, drogi rowerowe;
d) parkingi, doj$cia, dojazdy;

e) garaze, budynki gospodarcze;

f) zielen urzadzona;

g) obiekty matej architektury;

h) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy mechaniczne, schody, boiska sportowe,
korty tenisowe;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych w formie kontenerdw;

5) stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, nie kontrastujgcej z otaczajaca
zabudow3;

6) dopuszcza si¢ stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych na dachach ptaskich;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych pod infrastrukture techniczng o powierzchni minimalnej
5m?
8) gabaryty obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi

2. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale ,,Szczegélowe
ustalenia planu z nastgpujacymi dopuszczeniami’:

1) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dzialki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy; zakaz nie dotyczy budowy klatek
schodowych, wind, wiatrotapow, balkonow, podjazdow;

2) w przypadku przekroczenia maksymalnej wysokos$ci zabudowy istniejacych budynkow i budowli, ustala sig
utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy;

3) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej dziatki, ustala
si¢ utrzymanie istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

4) w przypadku odmiennego ksztattu i pokrycia dachu od ustalonego, w istniejacych budynkach dopuszcza sig
jego zachowanie;
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5) dopuszcza si¢ zachowanie gabarytéw istniejacego budynku nawet, gdy przekraczaja one wielkosci
wskazane w ustaleniach rozdziatu ,,szczegdtowe ustalenia planu”.

3. Zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkdw istniejacych:
1) wysoko$¢ rozbudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci istniejacego budynku frontowego;
2) wysoko$¢ nadbudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu ,,szczegoétowe ustalenia planu”;

3) geometria dachu dla czg¢$ci rozbudowywanej w nawigzaniu do geometrii dachu budynku frontowego
z tolerancjg zmian do 10°;

4) nawigzanie do elewacji istniejacego budynku w zakresie podziatoéw elewacji, proporcji otworow okiennych
i materiatéw wykonczeniowych, chyba ze przebudowie ulega catos¢ budynku

4. W granicach obszaru objetego planem na terenach oznaczonych symbolem MNW-U i MNW-ML-U,
dopuszcza sig inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym.

5. Z uwagi na brak audytu krajobrazowego sporzadzanego przez organ Samorzadu Wojewoddztwa plan
nie wskazuje granic i sposobdw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
§ 5. Dla terendéw objetych planem ustala sig:

1) ustala si¢ obowigzek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowiazujacymi przepisami:
dla terenow MNW-U i MNW-ML-U - jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej; dla terenéow RZM jak
dla zabudowy zagrodowej, dla terenow U jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy lub doméw opieki spotecznej jedynie w przypadku lokalizacji ww. funkcji;

2) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi; zakazuje si¢ wytwarzania i gromadzenia odpadow
niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

3) z terenow utwardzonych odprowadzanie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) prowadzona dziatalno$¢ uslugowa nie moze powodowac ucigzliwosci dla §rodowiska i zdrowia ludnosci,
a jej ewentualne oddziatywanie nie moze wykracza¢ poza granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej);

5)w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw obowiazuja przepisy odrebne;
w zakresie mozliwosci stosowania instalacji, w ktorych nastgpowaé bedzie spalanie paliw, a ktérych
eksploatacja nie wymaga pozwolenia na wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza powinny by¢
zgodne z przepisami uchwaty nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnos$laskiego, z wylaczeniem gminy
Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej.

§ 6. 1. W obszarze planu nie wystepuja obiekty zabytkowe ujete w rejestrze zabytkow oraz gminnej
ewidencji zabytkow.

2. Cze$¢ terendw objetych planem, zgodnie z oznaczeniem na zatgcznikach graficznych nr 1, 51 7 potozona
jest w granicach strefy ,,B” ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego. Ustala si¢ nastgpujace ograniczenia
1 wymogi:

1) nowa zabudowg¢ nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, formy bryty
i zastosowanych naturalnych materiatow, przy zatozeniu harmonijnego wspoétistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspotczesnej; sytuowanie gtownej bryly budynku na bazie prostokata;

2) okresla si¢ wymoOg nawigzania gabarytami nowej zabudowy i sposobow ksztattowania bryty do miejscowe;j
tradycji architektonicznej, a w szczeg6lnosci technologii budowania, systemow budowania, stosowania
gabarytow 1 proporcji stolarki okiennej idrzwiowej, stosowania materiatbw naturalnych tj. drewna,
kamienia, tynkéw naturalnych i dachowki ceramicznej, dopuszcza si¢ naturalny i sztuczny tupek lub inny
material nawigzujacy do lokalnej tradycji; wymdg nawigzania do miejscowej tradycji architektonicznej
obowiazuje rowniez kolorystyke elewacji i pokrycia dachowego budynku;
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3) zabrania si¢ stosowania okladzin na elewacji z pcv, z tworzyw sztucznych i metalu, ocieplania z zewnatrz
budynkow istniejacych o konstrukcji drewnianej, szachulcowej, przystupowe;j itp.;

4) zabrania si¢ stosowania w pokryciu dachu materiatow takich jak: blachodachowka, papa, gont papowy
i strzecha; dopuszcza si¢ stosowanie blachy uktadanej w karo lub blachy ktadzionej imitujgca na rabek;

5) zabrania si¢ stosowania szprosdOw wewnatrzszybowych;

6) zabrania si¢ stosowania dachow kopertowych;

7) zabrania si¢ lokalizacji domoéw bezokapowych;

8) zabrania si¢ prowadzania przewodow wentylacyjno-spalinowych po elewacji budynku;

9) zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci;

10) zakazuje si¢ wprowadzania dominant architektonicznych w postaci urzadzen technicznych o wysokosci
powyzej 12,0 m;

11) uktad nowo projektowanej zabudowy powinien by¢ dopasowany do naturalnego uksztaltowania terenu
poprzez dostosowanie do istniejagcych spadkow z wykluczeniem tworzenia platform, nasypow oraz
budowania domow na palach;

12) dopuszcza si¢ stosowanie dachow stromych, dwuspadowych, w uktadzie symetrycznym, krytych
dachoéwka ceramiczng w odcieniach naturalnej czerwieni o spadkach potaci dachowych 35 — 45 stopni;

13) zakaz wprowadzania sklepow wielkopowierzchniowych;

14) zakaz ksztaltowania zabudowy o tej samej formie architektonicznej w obrebie jednej dziatki oraz dziatek
sgsiednich (dotyczy detalu architektonicznego);

15) zakaz lokalizacji zabudowy o powierzchni mniejszej lub réwnej 35 m?;

16) zakaz lokowania farm fotowoltaicznych w granicach strefy ,B” ochrony zabytkowego uktadu
ruralistycznego; obowiazujg ustalenia § 4.

3. W strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej wprowadza si¢ wymog przeprowadzania badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 8. Ustalenia dla poszczeg6lnych terendw okres$lone zostaty w rozdziale ,,szczegotowe ustalenia planu”.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow gérniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 9. 1. Cze$¢ terenow objetych planem, zgodnie z opisem lub oznaczeniem na zatacznikach graficznych nr
4,5,6,7,8,9, 10111 polozona jest w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspdlnoty ,,Ostoja nad
Bobrem” PLH020054, w odniesieniu do ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

2. Czgs¢ terendw objetych planem, zgodnie z opisem lub oznaczeniem na zatgcznikach graficznych nr 2, 3,
4, 5,6, 7,8, 9, 10i11 potozona jest w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bobru ijego otuliny,
w odniesieniu do ktérego obowiazujg przepisy odrebne.

3. W obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny gornicze obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1600 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ dziatki: 10,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°;

4) nie ustala si¢ parametréw nieruchomosci wydzielonych dla paséw drogowych oraz terenéw infrastruktury
technicznej;

5) ustalenia wymienione w pkt 1, 2, 3 nie maja zastosowania dla gruntéw rolnych i lesnych.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.
§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem ZN, RN i L.

2. Ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zakaz zabudowy
na terenach potozonych w pasach technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych.

3. Czgs¢ terenu objetego planem przedstawiona na zatgczniku graficznym nr 7 potozona jest w granicach
strefy sanitarnej 501 150 m od cmentarza. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, odleglo$s¢ cmentarza od
zabudowan mieszkalnych, od zakladow produkujacych artykuty zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego
badz zaktadoéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni, stuzacych do czerpania
wody do picia ipotrzeb gospodarczych powinna wynosi¢ co najmniej 150 m; odleglo$¢ ta moze byc¢
zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odleglosci od cmentarza posiada
sie¢ wodociggowa 1 wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podigczone. od granicy cmentarza
ustala si¢ zakaz lokalizacji studni.

4. Obowigzuja ustalenia § 51 § 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji
i infrastruktury technicznej.
§ 12. 1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej tworza:
1) KDD — droga dojazdowa;
2) KR — drogi komunikacji wewnetrznej.

2. Obstluga komunikacyjna terenow objetych planem — z droég wewngtrznych potozonych w granicach planu
oraz zdrég gminnych idrogi powiatowej Nr2491D potozonej stycznie do terenéw przedstawionych na
zatgcznikach graficznych nr 9 i nr 10, w obrebie Strzyzowiec.

3. Dla terenow drog publicznych i wewnetrznych ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z oznaczeniem w wybranych miejscach na rysunku planu:

1) 1.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 7,0 do 12,0 m;
2) 1KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 9,0 m;
3) 2KR: droga komunikacji wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 6,0 m;
4) 3KR: droga komunikacji wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 4,0 m.
4. Dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne o szerokos$ci minimum 6,0 m w granicach wydzielonych dziatek.

5. W granicach dzialek budowlanych lub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do
potrzeb i przepiséw szczegdlnych liczbe miejsc postojowych, w tym dla samochodéw wyposazonych w kartg
parkingowa w minimalnych ilo§ciach analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla drog
publicznych. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych w oparciu o nastepujace wskazniki:

) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zagrodowej lub letniskowej lub rekreacji
indywidualnej- 1 m.p. / 1 mieszkanie;

2) na terenach zabudowy ustugowej - 1 m.p./ 50 m? p.u;
3) dla samochodow wyposazonych w karte parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15.

6. Dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie, przyulicznych miejsc postojowych.
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§ 13. 1. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego
rozwiazania gospodarki zaopatrzenia w wode, za wyjatkiem terenow potozonych w strefie ochronnej 150,0 m
od cmentarza, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacyjnej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego
rozwigzania gospodarki odprowadzania $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Odprowadzanie wod opadowych 1iroztopowych na teren wiasny nieutwardzony. Dopuszcza si¢
mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepla z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci
i,,malej emisji" zanieczyszczen. W przypadku pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania na gaz ustala si¢
przytaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:

1) w zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej: w granicach opracowania wystepuja napowietrzne
linie elektroenergetyczne 20 kV, dla ktérych obowigzuja pasy technologiczne wynoszace po 7,0 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu linii; w pasie technologicznym stanowigcym strefe ograniczen
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu obowigzujg przepisy odrebne;

2) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywacé si¢ bedzie z istniejgcej sieci elektroenergetycznej; dopuszcza sig¢
budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych odpowiednio do zbilansowanych potrzeb;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych naslupowych) nie jest
wymagane zachowanie linii zabudowy, za wyjatkiem obiektow kubaturowych; dopuszcza si¢ usytuowanie
budynku stacji transformatorowej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

4) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od sieci elektroenergetycznych.
6. Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢c wymagania wynikajace z przepisOw
odrebnych.

8. Dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédel odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energie¢ wiatru, wtym roéwniez
mikroinstalacji wiatrowych.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
§ 14. Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15. Plan ustala stawke procentowa o wysokosci 30 %, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Szczegolowe ustalenia planu.
§ 16. Ustalenia w odniesieniu do dzialki budowlanej dla terenéw oznaczonych symbolem 1MNW-U.

1. Przeznaczenie terenu: podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej Iub
ushug;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ realizacj¢ zabudowy jednorodzinne;j,
uslugowej w formie wolnostojacej (zakaz realizacji zabudowy blizniaczej i szeregowe;j).

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,05;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,16;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,08;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
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5) maksymalna wysoko$¢ budynku jednorodzinnego: do 9,0 m do kalenicy;
6) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego: do 10,0 m do kalenicy;
7) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego i garazu: do 5,0 m do kalenicy;

8) dla teren6w potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego (zatacznik nr
7), dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 35 — 559, oraz zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 5;
10) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1600 m?.

§ 17. Ustalenia w odniesieniu do dzialki budowlanej dla terenéw oznaczonych symbolem od 1MNW-
ML-U do 3SMNW-ML-U.

1. Przeznaczenie terenu: podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej Iub
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ realizacj¢ zabudowy jednorodzinne;j,
letniskowe;j, rekreacji indywidualnej, ushugowej w formie wolnostojacej (zakaz realizacji zabudowy blizniaczej
i szeregowej).

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,16;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,08;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
5) maksymalna wysoko$¢ budynku jednorodzinnego: do 9,0 m do kalenicy;
6) maksymalna wysoko$¢ budynku uslugowego: do 10,0 m do kalenicy;
7) maksymalna wysoko$¢ budynku letniskowego lub rekreacji indywidualnej: do 8,0 m do kalenicy;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku gospodarczego i garazu: do 5,0 m do kalenicy;

9) dla terendéw potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego (zatacznik nr
1 i 5) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 35 — 55°, oraz zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2;

10) dla terendw polozonych poza strefa ,B” ochrony zabytkowego ukladu ruralistycznego, dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 459,

11) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 5;
12) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1600 m?.

§ 18. Ustalenia w odniesieniu do dzialki budowlanej dla terenéw oznaczonych symbolem od 1RZM do
8RZM.

1. Przeznaczenie terenu: podstawowe: teren zabudowy zagrodowe;.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego: ustala si¢ realizacje zabudowy w formie
wolnostojacej (zakaz realizacji zabudowy bliZzniaczej i szeregowej).

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;

2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu 8RZM (zalacznik graficzny nr 10, obreb
Strzyzowiec): 0,05;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla terenow pozostatych: 0,16;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla terenu 8RZM (zalacznik graficzny nr 10, obreb
Strzyzowiec): 0,05;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terenéw pozostatych: 0,08;
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6) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 8RZM (zatacznik graficzny nr 10, obregb
Strzyzowiec): 75%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendw pozostatych: 70%;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 10,0 m do kalenicy;

9) dla terenow potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego (zatacznik nr
7) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 35 — 559, oraz zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2;

10) dla terendw potozonych poza strefa ,B” ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego; dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 459,

11) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 5.
§ 19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.RN.
1. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala sie.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.
§ 20. Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolem 1L i 2L.

1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

§ 21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.ZN do 5.ZN.

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wlen.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
1 Gminy Wlen

Tomasz Buciak
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Zalacznik nr 12 do Uchwaly Nr 136/XXIX/26 Rady Miasta i Gminy Wlen
z dnia 28 maja 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wlen w granicach administracyjnych, dla wyodrebnionych czesci obrebow geodezyjnych.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Wlen rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
nastepujacy sposob:

wylozenie do publicznego wglgdu w dniach od 11 marca do 31 marca 2026 r. z mozliwoscig sktadania
uwag do dnia 16 kwietnia 2026 r.

1. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 17.04.2026 1., dotyczy: dz. nr 121/4, obreb Tarczyn.
Tres¢ uwagi:
Kwestionuje ustalenia planu dla terenu 4RZM jako powigkszenie strefy zabudowy we wsi Tarczyn.
Teren wsi Tarczy przewidziany jest do utworzenia Parku Kulturowego, w zwigzku z powyzszym
mieszkancy zrezygnowali z wlasnych wnioskéw dotyczacych nowej zabudowy. Od poczatku byli
przeciwni lokalizacji zabudowy na czesci dziatki nr 121/4. Pozwolenie na budowg w tak niefortunnym
miegjscu bedzie miato fatalne skutki dla uktadu historyczno — kulturowego wsi Tarczyn..
Uwaga nie uwzgledniona.
Uzasadnienie:
Uwagi nie odnoszg si¢ obecnego projektu planu przedtozonego do uchwalenia.

2. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
Uwaga z dnia 17.04.2026 ., dotyczy: dz. nr 121/4, obreb Tarczyn.
Treé¢ uwagi:
Kwestionuje ustalenia planu dla terenu 4RZM jako powickszenie strefy zabudowy we wsi Tarczyn.
Teren wsi Tarczy przewidziany jest do utworzenia Parku Kulturowego, w zwiazku z powyzszym
mieszkancy zrezygnowali z wlasnych wnioskéw dotyczacych nowej zabudowy. Od poczatku byli
przeciwni lokalizacji zabudowy na czesci dziatki nr 121/4. Pozwolenie na budowg w tak niefortunnym
miejscu bedzie miato fatalne skutki dla uktadu historyczno — kulturowego wsi Tarczyn..
Uwaga nie uwzgledniona.
Uzasadnienie:
Uwagi nie odnoszg si¢ obecnego projektu planu przedtozonego do uchwalenia.

3. Wnoszacy uwage: Dolnoslaski Zespot Parkéw Krajobrazowych Oddziat Jelenia Gora.
Uwaga z dnia 20.04.2026 r., dotyczy: obszar planu.
Tres¢ uwagi:
Wskazuje, ze wszystkie tereny objete planem poza zat. nr 1 Belczyna zlokalizowane sa w obrgbie
Parku Krajobrazowego Doliny Bobru lub jego otuliny. Tereny przedstawione na zat. nr 6 Pilchowice i
nr 11 Lupki nie powinny wplywa¢ negatywnie na srodowisko przyrodnicze parku. Zgodnie z ustale-
niami Planu Ochrony PKDB pozostale tereny polozone sg w obszarze nizej wymienionych stref i koli-
duja z zapisami planu ochrony PKDB.
KS — strefa ochrony krajobrazow otwartych z niedopuszczeniem do zabudowy i zalesien,
KE — obszar ochrony ekspozycji krajobrazowej oraz zachowania powigzan korytarza ekologicznego
dla eliminacji zagrozen zewngtrznych.
Whnosi o uwzglednienie wytycznych i rekomendacji ujetych w projekcie Audytu Krajobrazowego woj.
dolnoslaskiego.
Podkreslaja koniecznosé pelnego respektowania wszystkich zapisow planu ochrony, szczeg6lnie za-
wartych w zal. nr 1 do uchwaty Nr 1V/41/2024 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia
27.06.2024 w sprawie ustanowienia planu ochrony PKDB (Dz. Urz. Woj. Dol. 2024 poz. 3744,
4203).
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Wskazuje wytyczne i kierunki dziatan ochronnych:

- w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania srodowiska i przyrody,

- w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu,

- w zakresie zasad zagospodarowania oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

- w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

- w zakresie wskazania obszarow o wysokich walorach krajobrazowych (dotyczy okolic Strzyzowca,
rejonu Pilchowic, okolic Tarczyna i Bystrzycy),

- w zakresie wskazania do uzupetnienia stanu wiedzy.

Projekt planu opiniuja negatywnie..

Uwaga nie uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Tereny objete zmiang planu, jak rowniez prawie cata gmina (poza czeécia obrebu Betczyna potozone
sa w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bobru i jego otuliny. Wyznaczajac tereny w planie
miejscowym wzigto pod uwage wytyczne zawarte w §22 Uchwaty Nr IV/41/2024 Sejmiku
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 27.06.2024 w sprawie ustanowienia planu ochrony PKDB,
dotyczace lokalizowania zabudowy na terenach niezabudowanych. Szczegdlnie zwracano uwage na
lokalizacje zabudowy jednorodzinnej w sasiedztwie juz istniejacej zabudowy. Ustalono réwniez
bardziej rygorystyczne wskazniki zabudowy, niz te ktore wynikaja z §21 ww. planu ochrony.

W pierwotnym projekcie planu przedmiotem opracowania byto 17 terenow przedstawionych na 13
zatacznikach graficznych. Wszystkie te tereny byly zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego i byly przedmiotem opracowania zmiany studium
dedykowanej tym wlasnie terenom przewidzianym do obecnej zmiany planu. Na etapie opiniowania,
po szczegdtowym przeanalizowaniu Planu Ochrony Parku Krajobrazowego w znacznym stopniu
zawegzono przedmiot ustalen planu w zakresie lokalizacji nowej zabudowy. Odstapiono w catosci od
terenow w Bystrzycy i Marczowie. Zmniejszono roéwniez powierzchni¢ terenéw przeznaczonych pod
zabudoweg w pozostalych obrebach (poza Belczyng). W miejsce wczesniej projektowanej zabudowy
mieszkaniowej wprowadzono tereny rolnictwa lub zieleni naturalnej z zakazem zabudowy.
Wprowadzono tez wiele ustalen szczegdélowych ograniczajgcych mozliwos¢ zabudowy szeregowej lub
innej o znacznych gabarytach. W wystroju architektonicznym przyjeto ustalenia, ktére umozliwia
budowe obiektow nawigzujacych do tradycyjnej zabudowy historycznej.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska zaopiniowat i uzgodnit plan miejscowy rowniez w zakresie
zgodnosci z ustaleniami 1 wytycznymi wynikajacymi z planu ochrony PKDB.

Wojewodzki Dolnoslaski Konserwator Zabytkéw uzgodnil projekt planu w zakresie ochrony dobr
kultury i krajobrazu.

W obszarze Gminy Wlen planuje si¢ utworzenie dwoch krajobrazow priorytetowych. Krajobraz prio-
rytetowy nr 02-332.26.62 ,,Pogoérze Izerskie” obejmuje gldwnie krajobraz z przewaga siedlisk laso-
wych. Obejmuje rowniez obszary z wyrdzniajace si¢ architektura: Lupki. Wlenski Grodek, Nielestno.
Krajobraz priorytetowy nr 02-332.26.69 ,,Duze sztuczne zbiorniki wodne” obejmuje zbiornik wodny
Pilchowice oraz obszary wyr6zniajace si¢ architektura: Pilchowice i Wrzeszczyn.

Tereny objete planem miejscowym nie sg przewidziane do objecia granicami krajobrazu
priorytetowego.

4. Wnoszacy uwage: Bogustawa Mroz, Dolnoslaski Zespo6t Parkow Krajobrazowych Oddziat
Jelenia Gora.
Uwaga z dnia 16.04.2026 r., dotyczy: obszar planu.
Tres¢ uwagi:
Przesyta stanowisko DZPK oddziat Jelenia Gora dotyczace miejscowego planu zagospodarowana
przestrzennego dla wybranych obrebow Gminy Wlen.
Uwaga nie uwzgledniona.
Uzasadnienie:
Tres$¢ uzasadnienia jak wyzej w pozycji 3.
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Zalacznik nr 13 do Uchwaly Nr 136/XXIX/26 Rady Miasta i Gminy Wlen
z dnia 28 maja 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wlen w granicach administracyjnych, dla wyodrebnionych czesci obrebow geodezyjnych.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§1

1. Ustala si¢ finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nale-
zacych do zadan wlasnych gminy, a takze finansowanie wykupu gruntow przeznaczonych do rea-
lizacji zadan celu publicznego i zwiazanych z ustaleniami planu w kwocie okoto: 100.000,0 zt.

2. Ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda:
1) $rodki wlasne gminy;
2) fundusze Unijne;
3) Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) kredyt bankowy;
5) emisja obligacji komunalnych;
6) inne zrédta finansowania.

§2

Ustala si¢ wykorzystanie innych zrodet srodkow finansowych nie wymienionych w § 1 ust. 2, w tym
rowniez finansowanie inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§3

Wykorzystanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wlen.
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UZASADNIENIE
Do Uchwaly Nr 136/XXIX/26 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 28 maja 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wlen w granicach administracyjnych, dla wyodrebnionych czeSci obrebow
geodezyjnych.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2024.1130 ze zm.), Rada Miasta i Gminy Wlen podj¢ta Uchwate
Nr 367/LVI/23 z dnia 24 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wlen w granicach
administracyjnych, dla wyodrebnionych czgsci obrgbow geodezyjnych. Uchwata ta zostata zmieniona
Uchwatg Nr 382/LVIII/23 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 28 wrzesnia 2023 r, oraz Uchwata Nr
90/XX/25 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 30 lipca 2025 r co wynikato z podzialu dziatki i
wprowadzenia nowej numeracji dziatki w obrebie Pilchowice oraz z konieczno$ci spelienia
warunkoéw okre§lonych przez Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych i Nadlesnictwa
Lwowek Slaski.

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala zbadana,
przez Burmistrza zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wlen. Ustalenia planu nie naruszaja
ustalen studium zatwierdzonego Uchwala Nr 204/XXXII/17 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 01
czerwca 2017 r., wraz ze zmiang studium — edycja 2021.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w niniejszym
uzasadnieniu przedstawiono:
1) Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.
2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2.
3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 1). Art. 1 ust. 2

1) W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalono
przeznaczenie podstawowe jako: MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub uslug; MNW-ML-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug; RZM — teren
zabudowy zagrodowej, RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy; ZN — tereny zieleni
naturalnej; L- teren lasow; KDD - tereny drog publicznych dojazdowych; KR — teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2) W zakresie walorow architektonicznych i krajobrazowych ustalono wskazniki i gabaryty
dostosowane do projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Dla poszczegolnych terenu
ustalono odpowiednio dopasowane do uwarunkowan przyrodniczych wskazniki powierzchni
zabudowy oraz odpowiednie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 70 — 75%.

3) W zakresie wymagan ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le§nych ustalono:

- ustala si¢ obowigzek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami: dla terenéw MN-U i MN-ML-U - jak dla zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;;
dla terenow RZM jak dla zabudowy zagrodowej, dla terenow U jak dla zabudowy zwigzanej
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub doméw opieki spotecznej jedynie w
przypadku lokalizacji ww. funkcji;

- gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi; zakazuje si¢ wytwarzania i
gromadzenia odpadéw niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

- zterenow utwardzonych odprowadzanie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

- prowadzona dzialalno§¢ ustugowa nie moze powodowaé ucigzliwosci dla $rodowiska i
zdrowia ludnosci, a jej ewentualne oddziatywanie nie moze wykracza¢ poza granice dzialki,
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do ktorej inwestor posiada tytul prawny (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej);

- w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw obowigzuja przepisy
odrebne ; w zakresie mozliwoS$ci stosowania instalacji, w ktorych nastgpowac bedzie spalanie
paliw, a ktérych eksploatacja nie wymaga pozwolenia na wprowadzanie gazow lub pytéw do
powietrza powinny by¢ zgodne z przepisami uchwaty nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa dolno$laskiego, z wylaczeniem gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i
zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

Projekt planu byt trzykrotnie przedkladany Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu do zaopiniowania i uzgadniania.
Po roboczych ustaleniach z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska w ostatniej wersji projektu
planu wprowadzono nastgpujace zmiany i ustalenia.
1) Odstapiono w catosci od terendw przedstawionych na zalaczniku nr 4 Bystrzyca (dz. nr 44 1 cz.
dz. nr 69).
2) Odstapiono w catosci od terenow przedstawionych na zatgczniku nr 7 Marczow (dz. nr 720/2).
3) Odstapiono od wigkszej czesci terendw przedstawionych na zataczniku nr 11 Pilchowice (obecnie
zalgcznik nr 8):
- rezygnacja z zabudowy na dziatce nr 87/171 — ustalono RN bez prawa zabudowy;
- rezygnacja z zabudowy na potowie dziatki nr 87/169 — ustalono ZN bez prawa zabudowy.
4) Dodatkowo wprowadzono ustalenia:
- zrezygnowano z zabudowy szeregowej i blizniaczej;
- zwickszono minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej zarowno dla
zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j i rekreacyjnej z 1000 m? na 1600 m?;
- zmniejszono wskaznik intensywnosci zabudowy z 0,30 na 0,16; dla obrebu Strzyzowie, zal. nr
10 ustalono maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie 0,05.
- zmniejszono wskaznik powierzchni zabudowy z 0,15 na 0,08; dla obrebu Strzyzowie, zal. nr
10 ustalono maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na poziomie 0,05
- zwigkszono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do 70% - 75%;
- ustalono zakaz zabudowy na terenach RN, ZN i L.

W zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych ustalono tereny z gruntami rolnymi klasy III oraz
gruntami le$nymi, ktére wymagaja uzyskania zgody wlasciwego Ministra na przeznaczenie gruntow
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne. Tereny przedstawione na zataczniku graficznym nr 11
wymagaja uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne, to jest na cele drogi
wewnetrznej stanowigcej dojazd do nieruchomos$ci w miejscowosci Lupki. Pozostale tereny posiadaja
grunty rolne klasy III i wymagaja uzyskania zgody na przeznaczenie gruntdow rolnych na cele
nierolnicze.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja z dnia 06 lutego 2026 r. wyrazil zgod¢ na przeznaczenie
ma cele nierolnicze 0,6472 ha gruntéw rolnych klasy III polozonych w obrebie Betczyna (w granicach
dziatki 157/2), Tarczyn (w granicach dziatki nr 2), Nielestno (w granicach dziatki 137/8), Pilchowice
(w granicach dziatki 392). Nie wyrazit zgody na przeznaczenie ma cele nierolnicze 6,5324 ha gruntow
rolnych klasy III potozonych w obrebie Bystrzyca, Marczoéw, Pilchowice i Strzyzowiec. W planie dla
tych terenow ustalono przeznaczenie RZM — teren zabudowy zagrodowe;j.

Minister Klimatu i Srodowiska decyzja z dnia 10 lutego 2026 r. wyrazil zgode na przeznaczenie na
cele nierolnicze 1 nielesne 0,0416 ha gruntéw lesnych bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa i
potozonych w obrebie Lupki.

W zakresie gospodarowania wodami stwierdzono brak wystepowania w granicach planu terenow

zagrozonych powodzia, w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

4) W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz ochrony dobr kultury
wspotczesnej stwierdzono, ze w obszarze planu nie wystepuja obiekty zabytkowe ujete w
rejestrze zabytkow oraz w gminnej ewidencji zabytkéw. Cze$¢ terenow objetych planem
polozona jest w granicach strefy B ochrony zabytkowego uktadu urbanistycznego oraz w
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granicach strefy OW obserwacji archeologicznej. Dla terenéw tych ustalono dodatkowe zapisy w

zakresie wymagan konserwatorskich.

5) W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — wprowadzono ustalenia jak wyzej w pkt. 3. Dla 0sob niepetnosprawnych
zapewniono mozliwo$¢ korzystania z miejsc parkingowych w ilosci: dla samochodow
wyposazonych w karte parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15.

6) W zakresie waloréw ekonomicznych przestrzeni stwierdzono zasadno$¢ opracowania planu dla
wyodrebnionych terenow w gminie Wlen, ze wzgledu na uwarunkowania:

- kontynuacj¢ istniejacej zabudowy z mozliwosci przylaczenia do sieci infrastruktury
technicznej;

- pozyskanie nowych inwestorow oraz stworzenie nowych miejsc pracy przy wykorzystaniu
terenow inwestycyjnych wypoczynkowych;

- dogodne powigzania komunikacyjne w uktadzie sieci drog gminnych i powiatowych;

- mozliwosci 1 perspektywy dalszego rozwoju poszczegodlnych miejscowosci ze wzgledu na
istniejace uwarunkowania spoteczne i ekonomiczne.

7) W zakresie prawa wlasnos$ci stwierdzono prawo wlasnosci do dysponowania gruntami wiascicieli
terenu.

8) W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wprowadzono ustalen, ze wzgledu
na brak przedmiotu tych ustalen.

9) W zakresie potrzeb interesu publicznego nie wprowadzono wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

10) W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych
wprowadzono ustalenia:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego
rozwigzania gospodarki zaopatrzenia w wode, za wyjatkiem terendw potozonych w strefie
ochronnej 150,0 m od cmentarza, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacyjnej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego
rozwigzania gospodarki odprowadzania §ciekéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wtasny nieutwardzony. Dopuszcza si¢
mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych i
roztopowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

- zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej
wydajnos$ci i ,,malej emisji" zanieczyszczen. W przypadku pojawienia si¢ zgloszenia
zapotrzebowania na gaz ustala si¢ przytaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

- dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

- w zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej: w granicach opracowania
wystepujg napowietrzne linie elektroenergetyczne 20 kV, dla ktorych obowigzuja pasy
technologiczne wynoszace po 7,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii; w
pasie technologicznym stanowigcym strefe ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu obowigzujg przepisy odrebne;

- zasilanie w energi¢ elektryczng odbywa¢ sie bedzie =z istniejacej sieci
elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci
zasilajacych odpowiednio do zbilansowanych potrzeb;

- dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych
nastupowych) nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy, za wyjatkiem obiektow
kubaturowych; dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji transformatorowej w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

- ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegto$ci zabudowy od sieci
elektroenergetycznych.

- gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

- w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzglgdni¢ wymagania wynikajace z przepisow
odrgbnych;

- dopuszcza si¢ instalowanie urzgdzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energie wiatru, w tym
rowniez mikroinstalacji wiatrowych.
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11) W zakresie zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: informacje o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego zamieszczono na stronie internetowej urzedu oraz w lokalnej prasie ze stosownym
zapisem o mozliwos$ci sktadania wnioskéw do opracowania.

12) W zakresie zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych zostaty zachowane
wymagania wynikajace z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisow odrebnych, w tym ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o
srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $srodowisko oraz ustawy o dostepie do informacji publiczne;.

13) W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, dla celow zaopatrzenia w
wode wprowadzono wczesniej przytoczone ustalenia z zakresu ochrony s$rodowiska oraz
infrastruktury techniczne;.

Ad. 1). Art. 1 ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu
organ zwazyt interes publiczny i interesy prawne.

Podjecie prac nad planem wynika gtéwnie z wnioskow zlozonych przez osoby fizyczne do
sporzadzonego w 2014 r. studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta i gminy Wlen.
Do zwiany planu wzieto pod uwage wnioski, ktore uzyskaly niezbedne pozytywne opinie i
uzgodnienia i zostaly ujete w obowigzujacym studium. Rozpatrzono réwniez nowe wnioski, ktore
ztozone zostaly po zatwierdzeniu studium. Sg to wnioski dotyczace terenow, ktore sg ujete w studium,
a nie byly ujete w planie miejscowym. Rozpatrzono takze potrzeby wilasne gminy w zakresie
rozszerzenia ustug publicznych.

Dla miasta i gminy Wlen obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych, uchwalony Uchwala nr 65/XIV/07 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 20 grudnia
2007 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 28, poz. 411 z 6 lutego 2008 r.) wraz ze zmianami planu dla
poszczegblnych czesci obregbéw uchwalonych w latach 2010 r, 2019 r., 2020 r. i w 2022 r. Prawie
wszystkie tereny przewidziane do wujecia w niniejszej uchwale w planie zagospodarowania
przestrzennego posiadajg przeznaczenie na cele rolnicze lub z zakazem zabudowy.

Ad. 1). Art. 1 ust. 4
Przy lokalizowaniu nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloro6w ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) Tereny objete planem posiadaja dostegp do droég publicznych, w tym drog wojewddzkich,
powiatowych i drog gminnych. Istniejaca i nowa zabudowa zostala zaplanowana z
uwzglednieniem mozliwosci wykorzystania dostepu do istniejacych drég publicznych. Natomiast
wewnatrz struktur urbanistycznych przewidziano drogi wewngtrzne powigzane z uktadem drog
publicznych.

2) Istniejaca i nowa zabudowa zostala zlokalizowana w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu poprzez zapewnienie dostgpu do istniejacej sieci drog publicznych i tym samym
mozliwosci korzystania z transportu zbiorowego.

3) Lokalizacja zabudowy nie spowoduje utrudnienia w przemieszczaniu si¢ pieszych i rowerzystow.
Przy lokalizacji nowej zabudowy zaplanowano drogi w liniach rozgraniczajgcych
umozliwiajacych budowe chodnikéw i poboczy.

4) Nowa zabudowa zostata zlokalizowana jako uzupehienie istniejacej zabudowy oraz jako
kontynuacja istniejacej struktury funkcjonalno — przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego
uktadu komunikacyjnego, w granicach poszczegdlnych jednostek osadniczych.

Ad. 2).

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i
gminy Wlen”, stanowigcymi zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr 53/IX/19 Rady Miasta i Gminy Wlen z
dnia 30 maja 2019.

Ad. 3).
Na podstawie przeprowadzonych w prognozie skutkow finansowych, szacunkéw i obliczen, nalezy
stwierdzi¢, ze wej$cie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie korzystne
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dla Gminy. Koszty zwigzane z realizacja zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy dotyczg budowy drogi dojazdowej o dtugosci ok.
340,0 na odcinku pomigdzy miejscowosciami Bystrzyca i Tarczyn.

Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 11 marca do 31 marca 2026 r. z mozliwoscia sktadania uwag do dnia 16 kwietnia 2026 r.
W dniu 19 marca 2026 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wptynetly cztery uwagi. Dwie
uwagi zlozone przez osoby fizyczne nie dotyczyly przedtozonego do uchwalenia planu miejscowego.
Dwie uwagi zostaty ztozone przez Dolnoslaski Zespot Parkéw Krajobrazowych, oddziat w Jeleniej
Gorze i dotyczyly ustalen ogolnych i szczegdlowych dla poszczegdlnych terendow ujetych w zmianie
planu.
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Zatgcznik nr 15 do uchwaly nr 136/XXIX/26
Rady Miasta i Gminy Wlen

z dnia 28 maja 2026 r.

Zalacznik15.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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