PROTOKOL Nr 31/2023

Rada Miasta i Gminy Wlen

Komisja Rozwoju Gospodarczego, Rolnictwa i Bezpieczenstwa

Posiedzenie odbylo si¢ w Osrodku Kultury, Sportu i Turystyki we Wleniu dnia 6 wrze$nia
2023r. w godz. 9.18 — 9.53.
Posiedzenie prowadzit Przewodniczacy Komisji Rozwoju Gospodarczego, Rolnictwa

1 Bezpieczenstwa Radny Zbigniew Lebiedz.

W posiedzeniu udziat wzigli:

1. Cztonkowie Komisji:

1) Zbigniew LebiedZ — Przewodniczacy Komisji

2) Krzysztof Tokarski — Z-ca Przewodniczacego Komisji

3) Radny Andrzej Kondratowicz — Cztonek Komisji

4) Radna Katarzyna Kototowska — Cztonek Komisji

5) Radny Jozef Masztalerz — Cztonek Komisji

6) Radny Krzysztof Mazurek — Cztonek Komisji

2. Zaproszeni goscie:

1) Artur Zych — Burmistrz Miasta i Gminy Wlen

2) Stanistaw Kieras — Przedstawiciel Krajowego Zasobu Nieruchomosci

Ad.12

Przewodniczacy otworzyt posiedzenie Komisji 1 odczytat porzadek obrad:

1. Otwarcie posiedzenia.

2. Przedstawienie porzadku posiedzenia.

3. Przyjecie protokotu z posiedzenia Komisji, ktore odbyto si¢ dnia 29 marca 2023 r.

4. Analiza i wydanie opinii do projektu uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na utworzenie
spotki SIM KZN Izerskie Pogorze spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

5. Analiza i wydanie opinii do projektu uchwaty w sprawie zatwierdzenia wniosku o wsparcie
ze srodkow Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa na sfinansowanie objecia udziatow
w tworzonej Spotecznej Inicjatywie Mieszkaniowe;.

6. Sprawy rozne.

Burmistrz zawnioskowat o zmiang¢ porzadku obrad poprzez dodanie projektu uchwaty
w sprawie wyrazenia zgody na nieodptatne nabycie w drodze komunalizacji na rzecz Gminy

Wlen nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Panstwa.



Przewodniczacy Komisji poddat pod gtosowanie przyjecie zmienionego porzadku posiedzenia.
»Za” — 6 glosow (Radni: Andrzej Kondratowicz, Katarzyna Kotolowska, Zbigniew Lebiedz,
Jozef Masztalerz, Krzysztof Mazurek, Krzysztof Tokarski); ,przeciw” - O0;
,wstrzymuje si¢” — 0.

Zmieniony porzadek obrad przyjeto jednoglosnie.

Zmieniony porzadek obrad:

1. Otwarcie posiedzenia.

2. Przedstawienie porzadku posiedzenia.

3. Przyjecie protokotu z posiedzenia Komisji, ktore odbyto si¢ dnia 29 marca 2023 r.

4. Analiza i wydanie opinii do projektu uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na utworzenie
spotki SIM KZN Izerskie Pogorze spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

5. Analiza 1 wydanie opinii do projektu uchwaty w sprawie zatwierdzenia wniosku o wsparcie
ze Srodkéw Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa na sfinansowanie objecia udzialow
w tworzonej Spotecznej Inicjatywie Mieszkaniowe;.

6. Analiza i wydanie opinii do projektu uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na nicodptatne
nabycie w drodze komunalizacji na rzecz Gminy Wlen nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢
Skarbu Panstwa.

7. Sprawy rdzne.

Ad.3

Przewodniczacy Komisji poddat pod gltosowanie przyjecie protokotu z posiedzenia Komisji,
ktére odbyto si¢ dnia 29 marca 2023 r.

»Za” — 6 glosow (Radni: Andrzej Kondratowicz, Katarzyna Kotolowska, Zbigniew Lebiedz,
Jozef Masztalerz, Krzysztof Mazurek, Krzysztof Tokarski); ,przeciw” — 0
»wstrzymuje si¢” — 0.

Protokot przyjeto jednoglos$nie.

Ad.4

Burmistrz poinformowat, ze powstal projekt rzadowy majacy na celu wsparcie gmin tozsamych
z Gming Wlen dotyczacy powstania nowych mieszkan. Wyjasnil, ze projekt polega
na stworzeniu spolek Spoétdzielni Inicjatyw Mieszkaniowych, w ramach spotek maja zostac
wybudowane lokale mieszkaniowe czynszowe. W tym przypadku nie bedzie badana zdolno$¢
kredytowa lokatorow tylko zdolno$¢ czynszowa, ktdra jest tatwiej osiggalna. Jest to duza szansa
na uzyskanie lokum przez mieszkancow gminy. Do realizacji celu wstgpnie zostal wyznaczony
budynek po dawnej szkole na ulicy Stachowicza.

Pan Stanistaw Kieras powiedzial, ze w pierwszej kolejnosci nalezy spojrze¢ na realne potrzeby

mieszkancoOw gminy.



Burmistrz poinformowal, ze przeprowadzono badanie rynku w zakresie zainteresowania
mieszkaniami czynszowymi, okoto 30 ankiet wptyngto do urzedu.

Pan Stanistaw Kieras wyjasnit, ze mieszkania ze Spotdzielni Inicjatyw Mieszkaniowych sg dla
osOb, ktorych nie sta¢ na kupno mieszkania lub w danej miejscowosci mieszkania
sa niedostepne. Spotdzielnia ma za zadanie powigkszy¢ zaséb mieszkaniowy w danej gminie
I tym samym przyczyni¢ si¢ do pozostania mieszkancéw na danym terenie. Poinformowat,
ze do utworzenia spotki niezbegdny jest wktad finansowy, ktory gmina pozyska poprzez ztozenie
wniosku do Ministerstwa na kwot¢ 3 milionow ztotych. Uzyskana kwota pozwoli obja¢ udziaty
w spotce. Lacznie do spdtki ma przystapi¢ 10 gmin, co przetozy si¢ na poczatkowy kapitat
zaktadowy w wysokosci 30 miliondw zlotych. Ponadto wktadem wlasnym gminy moze by¢
rowniez nieruchomos$é¢, ktora stanowié¢ bedzie dodatkowe udziaty w spoétce. SIM przy
wspolpracy z gming tworzy regulamin naboru, ktory dla kazdej gminy moze by¢ inny, jednak
musi miesci¢ si¢ w regulacjach ustawy 0 KZN oraz SIM-ach. Zaznaczyt, ze kazda jedna
inwestycja jest osobno rozliczana. Dodal, Zze inwestycja jest realizowana z cz¢$ci wkladu
wlasnego, z tym ze model inwestycyjny moze si¢ rozktada¢ na rdézne czynniki np. pieniadze
mozna ulokowaé i z odsetek optacaé uposazenie prezesa. Wyjasnit, ze zarzad spotki jest
jednoosobowy i nie generuje kosztow. Koszty generujg projekty architektoniczne, budowlane,
wyplata prezesa w kwocie 10.000,00 ziotych netto. W spdice wystepuje réwniez rada
nadzorcza. Stwierdzil, ze gmina ma realny wpltyw na spotke, przynajmniej raz w roku musi si¢
odby¢ zgromadzenie wspolnikow. Nastepnie wyjasnit jakie warunki musi spetni¢ najemca
tj. musi partycypowa¢ w kosztach budowy lokalu (10-30% w zaleznosci od modelu
inwestycyjnego), miesigczny €zynsz, ktory w chwili obecnej wynosi do 20 zlotych za metr
kwadratowy najmu. Dodat, ze mieszkanie mozna wykupi¢ po minimum 15 latach.

Radny Jozef Masztalerz spytat z jakimi kosztami musi liczy¢ si¢ Gmina Wlen poza wktadem
wlasnym w postaci nieruchomosci?

Pan Stanistaw Kieras powiedziat, ze w przypadku wktadu wlasnego w postaci nieruchomosci,
gmina bedzie musiata zaptaci¢ podatek VAT czyli 23% wartosci obiektu. Cata reszta jest
po stronie SIM i funduszy ktére zostang pozyskane na przebudowe obiektu. Wazne, zeby spotka
si¢ bilansowata. Kolejnym elementem finansowym jest fundusz doptat do 35 % wartosci
inwestycji, o ktéry mozna wnioskowa¢ po zatozeniu spotki. Ogolnie ze strony rzadu kwota
dofinansowania wynosi okoto 45 %. Zrodtem finansowym jest rowniez kredyt z dogodnymi
warunkami dla SIM oraz wktad wtasny najemcy.

Burmistrz stwierdzil, ze nie bylo jeszcze takiego projektu ktéry pozwolitby na budowe
mieszkan przy niskim wktadzie wlasnym. Gmina zyska zagospodarowany budynek potozony

w dogodnym miejscu dla najemcow. Dodat, ze takowe dziatania sg juz realizowane W Polsce.



Stanistaw Kieras poinformowat, Ze pierwsza spoleczna inicjatywa mieszkaniowa zostata
zatozona w 2021 roku.

Radny Krzysztof Tokarski spytal czy poczatek inwestycji rozpocznie si¢ z chwilg gdy
potencjalni najemcy dokonaja wptaty wtasnej za lokal?

Pan Stanistaw Kieras powiedzial, ze za poczatek inwestycji mozna uznaé projekt, koncepcje
architektoniczng oraz zagospodarowanie terenu. Nastgpnie mozna najemcom przedstawié
oferte, ktora bedzie uzalezniona od powierzchni lokalu.

Ponadto poinformowal, ze dopiero po uzyskaniu fizycznego dofinansowania przez gmine
w wysokosci 3 mln zlotych be¢dzie mozna przystapi¢ do zatozenia spotki w formie aktu
notarialnego.

Radny Jozef Masztalerz spytat o szacunkowy koszt inwestycji?

Pan Stanistaw Kieras powiedzial, ze $rednia cena za metr kwadratowy wynosi 3.500 zi
w przypadku budowy budynku od podstaw, natomiast nie wskazat kwoty za przebudowg.
Poinformowat, ze po spetieniu wszystkich wymogoéow formalnych, do roku od zawigzania
spotki nalezy rozpoczaé inwestycje, natomiast w terminie do 7 lat nalezy ja zakonczy¢.

Radny Andrzej Kondratowicz spytat czy jakikolwiek projekt zostat zakonczony na terenie
kraju?

Pan Stanistaw Kieras odpowiedzial, Ze sg na wykonczeniu, poniewaz od dwoch lat funkcjonuje
najstarsza spoltka, ktora powstata.

Przewodniczacy komisji poddat pod gltosowanie wydanie pozytywnej opinii do projektu
uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na utworzenie spotki SIM KZN Izerskie Pogorze spotka
Z ograniczong odpowiedzialnos$cia.

»Za” — 6 glosow (Radni: Andrzej Kondratowicz, Katarzyna Kotolowska, Zbigniew Lebiedz,
Jozef Masztalerz, Krzysztof Mazurek, Krzysztof Tokarski); ,przeciw” — O0;
»wstrzymuje si¢” — 0.

Komisja jednogtosnie wydata pozytywna opini¢ do projektu uchwaly w sprawie wyrazenia
zgody na utworzenie spotki SIM  KZN Izerskie Pogorze spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia.

Ad.5

Wobec braku pytan Przewodniczgcy Komisji poddat pod glosowanie wydanie pozytywnej
opinii do projektu uchwaly w sprawie zatwierdzenia wniosku 0 wsparcie ze S$rodkow
Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa na sfinansowanie objecia udziatéw
w tworzonej Spotecznej Inicjatywie Mieszkaniowe;.

»Za” — 6 glosow (Radni: Andrzej Kondratowicz, Katarzyna Kotolowska, Zbigniew Lebiedz,

Jozef Masztalerz, Krzysztof Mazurek, Krzysztof Tokarski); ,przeciw” - O0;



,wstrzymuje si¢”’ — 0.

Komisja jednogtos$nie wydata pozytywna opini¢ do projektu uchwaly w sprawie zatwierdzenia
wniosku 0 wsparcie ze S$rodkow Rzgdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa
na sfinansowanie objecia udzialow w tworzonej Spotecznej Inicjatywie Mieszkaniowej.

Ad.6

Burmistrz poinformowat, ze projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na niecodplatne
nabycie w drodze komunalizacji na rzecz Gminy Wlen nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢
Skarbu Panstwa dotyczy nieruchomosci stanowigcej wiasnos¢ Skarbu Panstwa oznaczonej w
ewidencji gruntéw i budynkow numerem 288 w obrgbie Marczow 0 pow. 0,0500 ha oraz
nieruchomos$ci 0znaczonej w ewidencji gruntow i budynkow numerem 208/5 w obrebie Wlen
0 pow. 0,0382 ha.

Wobec braku pytan Przewodniczacy Komisji poddat pod glosowanie wydanie pozytywnej
opinii do projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na nieodptatne nabycie w drodze
komunalizacji na rzecz Gminy Wlen nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa.
,Za” — 6 glosow (Radni: Andrzej Kondratowicz, Katarzyna Kototowska, Zbigniew Lebiedz,
Jozef Masztalerz, Krzysztof Mazurek, Krzysztof Tokarski); ,przeciw” — 0;
,»wstrzymuje si¢” — 0.

Komisja jednoglosnie wydata pozytywna opini¢ do projektu uchwaly w sprawie wyrazenia
zgody na nieodptatne nabycie w drodze komunalizacji na rzecz Gminy Wlen nieruchomosci
stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa.

Ad.7

Spraw réznych nie poruszano.

Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczacy Komisji zakonczyt posiedzenie.

Przewodniczgcego Komisji

Rozwoju,
Gospodarczego,
Rolnictwa i Bezpieczenstwa
Protokotowata
I-1 I-1

Marta Swietochowska Zbigniew Lebiedz



