Rozstrzygnigcie Burmistrza Miasta i Gminy Wlen w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych czesci obrebow geodezyjnych

wylozenie do publicznego wglgdu w dniach od 23.02.2022 r. do 15.03.2022 .. z mozliwosciq skladania uwag do 29.03.2022 r.

Lp.| Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia | Stanowisko Burmistrza | Rozstrzygnigcie Rady | Uw
wplywu i imie. nazwa nieruchomo- projektu w sprawie rozpatrzenia | Miasta i Gminy Wlen | agi
uwagi Jednostki $ci, ktdrej planu dla uwagi zalacznik nr 13 do
organizacyjnej i dotyczy nieruchomo | z dnia 04.04.2022 r. uchwaly
adres uwaga $ci, ktorej uwaga uwaga uwaga | uwaga nie
zglaszajacego dotyczy uwzgle- | nieuwzgled- | uwzgle- |uwzgledni
uwagi uwaga dniona niona dniona ona
I 2 3 4 5 6 7 8 9 11
| 29.03. Pan I. Dotyczy dz. nr 4/2, obreb Modrzewie. Dz. nr4/2, |26.MN oraz - uwagi
2022 r. I. Podtrzymuje uwagi zlozone podczas 1 wylozenia. obreb pozostate nieuwzgled
I.1. Zmiana przeznaczenia z MN na MNU, Modrzewie, tereny w nione
1.2. Usuniecie linii zabudowy od lasu. (teren o granicach
1.3. Podwyzszenie maksymalnego wskaznika symbolu planu.
intensywnosci  zabudowy oraz powierzchni 26.MN).
zabudowy. Caly obszar
2. Przywrocenie z pierwszego wylozenia wskaznika objety
o wysokosci 40% dla uslug dobudowanych. planem

II. Caly obszar objety planem.

1. Zmiana definicji ..uslugi”.

. Zmiana definicji .dachu dwuspadowego™.

. Dodanie okreslenia ,.elewacja eksponowana™.

. Zakazanie zabudowy w ukladzie szeregowym.

. Wskazanie odleglosci miedzy budynkami min.
8,0 m.

. Zaliczenie terenow MN i MNU do wlasciwych
norm hatasu.

7. Brak terenéw MW.

8. Podwyzszenie do 20 m minimalnej szerokosci

frontu dziatki budowlane;.
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Uzasadnienie

Pkt I. Dotyczy dz. nr 4/2. obreb Modrzewie.

1.1. Zmiana przeznaczenia z MN na MNU.

Ponownie wyjasniam, ze we wniosku z dnia 22 grudnia 2017 r. (data wplywu: 27 grudnia 2017 r.) Pan (...) wnosil o dopuszczenie 5 budynkow mieszkalnych lub mieszkalno
— ustugowych. Ustalono przeznaczenie terenu pod MN z dopuszczeniem uslug zgodnie z wnioskiem. Po uwzglednieniu zlozonej uwagi i dopuszczeniu lokalizacji obiektow
uslugowych wolnostojacych na terenie MN wnioskodawca bedzie maogl realizowaé zabudowe jednorodzinna w granicach calej dzialki oraz zabudowe ustugowa (na 50%
terenu dzialki).

Nie uwzgledniono uwagi.

1.2. Usuniecie linii zabudowy od lasu.

Wyznaczenie linii zabudowy m.in. od lasu, jest wlasciwym zamierzeniem planistycznym z punktu widzenia ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych. Dla kazdego
terenu objetego planem ustalono indywidualnie, zgodnie z wytycznymi prognozy oddzialywania na $rodowisko, linie zabudowy od 5,0 m do 50,0 m z uwzglednieniem
granicy lasu. ciekéw wodnych oraz uksztaltowania terenu.

Nie uwzgledniono uwagi.

1.3. Podwyzszenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy oraz powierzchni zabudowy.

Ponownice wyjasniam, ze przyjete w projekcie planu wskazniki intensywnosci i powierzchni zabudowy wynikaja z analizy uwarunkowan przyrodniczych i uksztaltowania
terenu. Zostaly one dostosowane do wynikow analiz przeprowadzonych w prognozie oddzialywania na $rodowisko. Opis dzialki nr 4/2, obreb Modrzewie zostal
zamieszczony w prognozie oddzialywania na $rodowisko (opis Modrzewie 4). Na podstawie uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych: m.in.: polozenie w granicach
obszaréw chronionych Natura 2000 i Paku Krajobrazowym Doliny Bobru, wystepowanie w granicach dzialki naturalnego siedliska gorskiej faki mietlicowej o kodzie 6520,
wystepujace spadki terenu ok. 15%, polozenie w terenie cennym krajobrazowo, otwartym na dalekie wglady, ustalono odpowiednie wskazniki zabudowy.

Nie uwzgledniono uwagi.

2. Przywrocenie z pierwszego wylozenia wskaznika o wysokosci 40% dla usiug dobudowanych.

Zgodnie z definicja budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o ktérym mowa w art. 3 pkt 2a ustawy Prawo budowlane przez ,,.budynek mieszkalny jednorodzinny”, nalezy
rozumie¢ ..budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, sluzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukeyjnie samodzielng catos¢, w ktorym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku”. Z przepisu tego wynika, ze wielko$¢ lokalu uzytkowego wydzielonego w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym jest limitowana i moze ona wynosi¢ maksymalnie 30 % powierzchni calkowitej budynku.

Nie uwzgledniono uwagi.

Pkt 1. Dotyczy calego obszaru objetego planem.

1. Zmiana definicji ,,ustugi”.
Nie uwzgledniono uwagi. /

2. Zmiana definicji ,,dachu dwuspadowego”.
Nie uwzgledniono uwagi.



3. Dodanie okreslenia ,.elewacja eksponowana™.
Nie uwzgledniono uwagi.

Wprowadzony do ustalen planu sfowniczek zawiera definicje wypracowane podczas posiedzen Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej i stanowia zapisy autorskie.
Dla zabudowy na terenach MN i MNU nie ma potrzeby wprowadzania definicji elewacji eksponowanej, poniewaz wymagania w zakresie wystroju architektonicznego
ustalone w projekcie planu sa wystarczajace.

4. Zakazanie zabudowy w ukladzie szeregowym.
W projekcie planu ustalono lokalizacje zabudowy w formie wolnostojace] lub blizniaczej, nie ustalono zabudowy szeregowe;.
Nie uwzgledniono uwagi.

5. Wskazanie odleglosci miedzy budynkami min. 8,0 m.
Lokalizacja budynkéw na dzialce budowlanej wraz z zachowaniem odleglosci miedzy nimi wynika z przepiséw odrebnych i nie lezy w kompetencji prawa miejscowego.

Nie uwzgledniono uwagi.
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6. Zaliczenie terendw MN i MNU do wlasciwych norm halasu.
Dla terendow MN i MNU — ustalono normy halasu jak dla zabudowy mieszkaniowo — uslugowej, ze wzgledu na przeznaczenie terenu dopuszczajace zabudowe zaréwno

jednorodzinna jak i uslugowa.
Nie uwzgledniono uwagi.
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7. Brak terenow MW.
W projekcie planu nie wyznaczono terenéw MW, natomiast zabudowe wielorodzinna ustalono jako funkcje dopuszczalna.

Nie uwzgledniono uwagi.
8. Podwyzszenie do 20 m minimalnej szerokosci frontu dzialki budowlanej.

Ustalenie minimalnej szerokosci dzialki: 10,0 m dotyczy szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci. Zapis ten nie ma zastosowania przy samym
podziale nieruchomosci, przy ktérym jedynym wyznacznikiem do podzialu jest minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki budowlanej.

BU ISTRZ
MIAST/A GMINY WLEN

Artur Zych

(%)



