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Rozstrzygnigcie Burmistrza Miasta i Gminy Wlen w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych cz¢$ci obrebow geodezyjnych
wylozenie do publicznego wglgdu w dniach od 08.12.2021 r. do 31.12.2021 r. z mozliwosciq skladania uwag do 17.01.2022 r.

Lp.| Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia | Stanowisko Burmistrza | Rozstrzygniecie Rady [ Uw
wplywu i imie, nazwa nieruchomo- projektu w sprawie rozpatrzenia | Miasta i Gminy Wlen | agi
uwagi jednostki $ci, ktorej planu dla uwagi zatacznik nr 13 do
organizacyjnej i dotyczy nieruchomo | zdnia 31.01.2022 r. uchwaty
adres uwaga §ci, ktorej uwaga uwaga uwaga | uwaganie
zglaszajacego dotyczy uwzgle- [nieuwzgled-| uwzgle- | uwzgledni
uwagi uwaga dniona niona dniona ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 28.12. Dolnoslaski Zwracaja uwage na polozenie terendw objetych | Tereny objete | MN, MNU uwaga
2021r. | Zesp6t Parkéw |planem w granicach Parku krajobrazowego Doliny | zmiang planu nieuwzgled
Krajobrazowych |Bobru, w tym terendw o znacznym nachyleniu niona
Oddziat Jelenia | (Lupki 3, Modrzewie 3), terenéw cennych
Gora przyrodniczo (Radomice 2, Lupki 2), terenéw z
siedliskami przyrodniczymi (Lupki 2, Lupki 3) i
terendéw z okazami flory (Modrzewie 4).
Wnosza o zweryfikowanie planowanych zmian w
zagospodarowaniu  przestrzennym  gminy na
obszarze Parku odno$nie duzej presji inwestycyjnej
na terenach uzytkowanych rolniczo.
2. | 14.01. Pan Pkt I dot. procedury, dz.nr4/2, | MN; MNU, [ uwaga uwaga
2022 . Pkt II dot. dziatki gruntu nr 4/2, obreb Modrzewie, obreb RM; Z, uwzgledni | nieuwzgled
Pkt III dot. zalacznika nr 6.4, Modrzewie, P,U; ona niona
Pkt. IV dot. catego obszaru objetego planem, obszar objety KD jak w jak w
Pkt. V dot. niektérych  innych zatacznikow planem uzasadnie | uzasadnieni
graficznych. niu Lp. 2 ulp.2

Uzasadnienie do pkt. Lp. 1:
Przy opracowaniu projektu planu wzieto pod uwagg potozenie gminy Wlen w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bobru oraz obszaréw Natura 2000, w tym: obszaréw

cennych przyrodniczo i krajobrazowo. Brano pod uwagg nastgpujace uwarunkowania i wytyczne przy sporzadzaniu projektu planu:

Gmina Wlen prawie w calosci potozona jest w granicach terenéw chronionych — aktywizacja nowych terenéw nastepuje zgodnie z przeznaczeniem tych terenéw w
studium uwarunkowan i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wlen.

Ze wzgledu na wystepowanie terenéw cennych przyrodniczo i krajobrazowo zréznicowano ustalenia planu w dostosowaniu do wymagan poszczegélnych terenow:
zréznicowano wskaznik powierzchni zabudowy od 0,05 do 0,15 i intensywnosci zabudowy od 0,10 do 0,30;

przyjeto wysoki wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej od 50% do 75%;

ustalono lini¢ zabudowy od 5,0 m do 50,0 m z uwzglednieniem granicy lasu, ciekdw wodnych oraz uksztattowania terenu,
grunty rolne chronione klasy III pozostawiono w rolniczym uzytkowaniu.
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e Projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ i uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Uzasadnienie do pkt Lp. 2:

Pkt I dot. procedury.

W obwieszczeniu Burmistrza Miasta i Gminy Wlen z dnia 30 listopada 2021 r. zawiadomiono o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, do
publicznego wgladu na podstawie art. 18 ust. 1. Tres¢ obwieszczenia spetnia réwniez wymogi art. 8c, ustalonego na podstawie art. 17 pkt.9. W obwieszczeniu wskazano, ze
uwagi mozna sklada¢ na piSmie, co oznacza, ze mozna pisemnie ztozy¢ uwage w réznych formach: papierowej, elektronicznej, za pomoca $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Niemniej nalezy uzna¢, ze jest rowniez zasadne przywolanie w obwieszczeniu art. 8c ustawy.

Pkt II dot. dziatki gruntu nr 4/2, obreb Modrzewie. Pkt I1I dot. zatacznika nr 6.4.

1. Zwraca uwage na rozbieznos¢ zapiséw dla terenéw MN na zataczniku nr 6.4, na ktérym w legendzie dodatkowo wprowadzono zapis dotyczacy terenéw zabudowy
ustugowej. Uwage uwzgledniono na zataczniku graficznym 6.4.

2. Wnosi o zmiang przeznaczenia z MN na MNU.

W piSmie - wniosku z dnia 22 grudnia 2017 r. (data wplywu: 27 grudnia 2017 r.) Pan (...) wnosit o dopuszczenie 5 budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno —
ustugowych. Ustalono przeznaczenie terenu pod MN z dopuszczeniem ustug zgodnie z wnioskiem. Uwage uwzgledniono w zakresie dopuszczenia lokalizacji obiektéw
ustugowych wolnostojacych na terenie MN.

Wnosi rowniez o dopuszczenie dzialalnosci agroturystyki. Ze wzgledu na brak mozliwosci taczenia funkeji MN i RM na jednym terenie ustalono w planie funkcje MN.
Agroturystyka moze by¢ realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi. Nie uwzgledniono uwagi.

3. Wnosi o usunigcie linii zabudowy od strony lasu (na zataczniku graficznym), przy jednoczesnym wprowadzeniu zapisu w tekscie o ustaleniu linii zabudowy na
podstawie przepiséw odrgbnych. Przywoluje przy tym przepisy odrebne w zakresie bezpieczenstwa pozarowego i inne oraz wyroki sadowe). Zwraca uwage na brak
wrysowanej linii zabudowy na zataczniku graficznym nr 6.3. Uwage uwzgledniono na zalaczniku graficznym nr 6.3.

Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej usuniecia linii zabudowy.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami istnieje obowiazek wyznaczenia linii zabudowy od strony drogi publicznej, natomiast w zaleznosci od konkretnych uwarunkowan
i cech zabudowy na dziatkach sgsiednich mozna wyznaczy¢ lini¢ zabudowy, ktéra moze mie¢ charakter linii nieprzekraczalnej albo linii obowiazujacej. Oznacza to, ze
organ moze (obok wyznaczenia linii zabudowy od strony drogi publicznej), w zaleznosci od wynikéw analizy urbanistyczno-architektonicznej wyznaczy¢ linig
zabudowy. I tak w uzasadnionych przypadkach w projekcie planu wyznaczono linie zabudowy do granicy lasu, od ciekéw wodnych, cennych zespotéw przyrodniczych.
Potwierdzeniem takiego stanowiska jest wyrok NSA z dnia 17 maja 2016 r. w sprawie o sygn. Il OSK 2931/14, w ktérym stwierdza, ze ustalenie obowigzujgcej lub
nieprzekraczalnej linia zabudowy, powinno wynika¢ z analizy urbanistyczno-architektonicznej sporzadzanej w toku postgpowania zmierzajacego do ustalenia warunkow
zabudowy. Linia zabudowy powinna by¢ zalezna od formy architektonicznej catego zamierzenia i wkomponowania tego w istniejace otoczenie z uwzglednieniem
waloréw krajobrazowych i wiasciwym ekonomicznie wykorzystaniem terenu.

4. Wnosi o podwyzszenie wskaznikow ksztaltowania zabudowy, albo wylaczenie z bilansu budynk6w gospodarczych, altan i oranzerii (dotyczy terendw: 24.MN,
25.MN i 26.MN).

Przyjete w projekcie planu wskazniki intensywnosci i powierzchni zabudowy wynikaja z analizy uwarunkowan przyrodniczych i uksztattowania terenu. Zostaly one
dostosowane do wynikéw analiz przeprowadzonych w prognozie oddziatywania na $rodowisko. Nie ma mozliwo$ci wylaczenia z bilansu budynkéw gospodarczych,
altan i oranzerii, poniewaz jako obiekty budowlane stanowia cze$¢ zajmowanej powierzchni zabudowy.

Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej zmiany wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz wylgczenia z bilansu budynkéw gospodarczych, altan i oranzerii.
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5. Wnosi o wyznaczenie szpaleru drzew (dotyczy terenu 24.MN), proponuje wyznaczenie szpaleru drzew w dwoch wariantach.
Zgodnie z ustaleniami projektu planu w granicach kazdej dzialki budowlanej istnieje mozliwo$é wprowadzenia zieleni urzadzonej, bez konieczno$ci wyznaczenia jej na
rysunku planu. Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej wyznaczenia szpaleru drzew.

6. Wnosi o zweryfikowanie prawidtowosci braku tréjkatéw widocznosci (dotyczy drogi 9. KDW). Uwzgledniono uwage dotyczaca tréjkatow widocznosci.

7. Wnosi o zweryfikowanie prawidtowosci drogi publicznej klasy dojazdowej z odcinkami o szerokosci mniejszej, niz wymagana jest minimalna wymaganym
rozporzadzeniem (dotyczy drogi 3.KDD). Wnosi réwniez o wyznaczenie co najmniej jednostronnego szpaleru drzew na odcinku od strony terenu 2.ZN.

W projekcie planu wyznaczono droge 3.KDD w liniach rozgraniczajgcych wedtug granic ewidencji gruntu. Lokalizacja dodatkowych elementow, ktére moga wystapic
w pasie drogowym wynika z przepiséw odrgbnych. Nie uwzgledniono zmiany szerokosci drogi gminnej oraz wprowadzenia szpaleru drzew.

8. Dotyczy terenu o symbolu 2.ZN.

- wnosi o zweryfikowanie prawidlowosci odstapienia od zastosowania linii zabudowy od strony terenu 3.KDD (dotyczy terenu 2.ZN). Uwage uwzgledniono na
zalgczniku graficznym 6.4.

- wnosi o zweryfikowanie prawidtowosci nie objecia ochrong istniejacego drzewostanu. Teren ten wylaczono spod zabudowy i wprowadzono tereny zieleni w celu
ochrony tego terenu. Uwagi nie uwzgledniono.

- wnosi o okreslenie charakteru zieleni, tj. urzadzona, czy naturalna. Uwage uwzgledniono — dodano stowo naturalnej, zgodnie z ustaleniami nowego Rozporzadzenie z
17 grudnia 2021 r.

- zwraca uwage na mozliwos¢ wyciecia zieleni na terenie 24.MN. Na kazdym terenie MN wyznaczono tereny powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum
50%. Uwagi nie uwzgledniono.

Pkt. IV dot. calego obszaru objetego planem,

Uzupetniajace przeznaczenie terenu — uszczegétowiono definicje. Uwage uwzgledniono.

Nieprzekraczalna linia zabudowy — definicja pozostaje bez zmian. Uwage nie uwzgledniono.

Uslugi — definicja pozostaje bez zmian. Uwage nie uwzgledniono.

Dach dwuspadowy — definicja pozostaje bez zmian. Uwage nie uwzgledniono.

Elewacja eksponowana — definicji nie ujeto w stowniczku. Uwage nie uwzgledniono.

Pomnik przyrody ozywionej istniejacy — dopisano rozporzadzenie, w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody, obiekty ustalone na podstawie przepiséw odrebnych
sq zaliczane do oznaczen informacyjnych. Uwage uwzgledniono w czesci.

7. Obiekty przyrody ozywionej wskazane do ochrony — przeniesiono do zbioru oznaczer obowigzujacych. Uwage uwzgledniono.

8. Granice strefy ochrony sanitarnej — granice stref od cmentarza wynikaja z przepiséw odrebnych. Uwage nie uwzgledniono.

9. Wnosi o:

- nie ma terenu MN,U jest MNU —uwage uwzgledniono, usunieto przecinek;

- dopisanie na terenach zabudowy (...) przeznaczenia dopuszczalnego przy sumie powierzchni wiekszej niz 25m? na kazde 500m? dziatki budowlanej, niekubaturowych
obiektow (...) — nie uwzgledniono, ustalono wskaznik zabudowy zgodnie z ustawa;

- sformufowanie zieleni nieurzadzonej i tereny zieleni — uwage uwzgledniono, zmieniono na tereny zieleni naturalne;j;

- dodanie ustalenia dotyczacego potencjalnych miejsc spotkan dla lokalnej spotecznosci — uwage nie uwzgledniono.

10. Wnosi o wykluczenie lokalizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej — uwage nie uwzgledniono. /
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11. Wnosi o dodanie zapisu o lokalizacji budynkéw w odlegtosci minimum 8,0 m od siebie — uwage nie uwzgledniono.
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12.
13.
14.
15.
16.

17.
18.

19.

20.
21.

22.

23.
24.

25.

Dodanie zapisu: np. co najmniej 50% budynkéw mieszkalnych w formie wolnostojacej musi byé jednorodna i spemniaé wymogi, jakie ustalono dla zabudowy
blizniaczej — uwagi nie uwzgledniono.

Zweryfikowanie zapiséw dotyczacych audytu krajobrazowego — uwage nie uwzgledniono.

Dotyczy dopuszczenia stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych na dachach ptaskich — zapis uzgodniony z DWKZ — uwagi nie uwzgledniono.
Dotyczy obowiazku dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu. Tereny MN zakwalifikowano podobnie jak MNU, poniewaz na terenach MN dopuszcza sig
ustugi, dla terenu MW ustalono poziom hatasu — uwage nie uwzgledniono.

Wnosi o zmiang i rozszerzenie zapiséw par. 10 — zapisy tego paragrafu dotycza wylacznie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci — uwage nie
uwzgledniono.

Dodanie ustalen z zakresu obstugi komunikacji (dotyczy ograniczen) — uwage nie uwzgledniono.

Uszczegobtowienie zapisu dotyczacego mozliwosci wydzielenia drég wewnetrznych o szerokosci minimum 5,0 m w granicach wydzielonych dzialek — uwagg nie
uwzgledniono.

Dotyczy napowietrznych linii elektroenergetycznych i ich stref ochronnych, uszczegélowiono zapisy dotyczace stref ochronnych — uwage uwzgledniono,
zakwalifikowanie do oznaczen informacyjnych wynika z przepiséw odrebnych — uwage nie uwzgledniono.

Uszczegétowienie zapisu o dopuszczeniu urzadzen wytwarzajacych energiec z OZE o mocy nie przekraczajacej 100 kW — uwage nie uwzgledniono.

Wnosi o zwigkszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych oraz zakazanie zabudowy bliZniaczej na terenach MN — uwage nie
uwzgledniono.

Wnosi o zwigkszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych oraz zakazanie zabudowy blizniaczej na terenach MNU — uwage nie
uwzgledniono.

Whnosi na terenach P,U odseparowanie terenéw zabudowy mieszkaniowej od produkcyjnej i zmiang oznaczenia — uwage nie uwzgledniono.

Wnosi o ustalenie minimalnej powierzchni dziatki na terenach RM - minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw RM wynika z przepiséw odrebnych — uwage nie
uwzgledniono.

Whnosi o zapisy na terenach MN i MNU:

- ustalenie koniecznosci sytuowanie zieleni wysokiej na poziomie min. 10% dziatki budowlanej (...) — uwagi nie uwzgledniono,

- dodanie zapiséw dotyczacych uzyskania spdjnej kompozycji przestrzennej — uwage nie uwzgledniono.

Pkt. V dot. niektorych innych zatacznikow graficznych.

1.
2.

Rozgraniczenie terenéw liniami rozgraniczajacymi w przypadku, gdy jest to jeden teren - nie ustalono takiej sytuacji — uwage nie uwzgledniono.
Na zalaczniku nr 8.1 (Pilchowice) na wyrysie ze studium przesunigto granice terenu objgtego planem — uwage uwzgledniono.

3. Na zalgczniku nr 12.1 dopuszczenie MN w potudniowej czesci terenu jest niezgodne ze studium, studium dopuszcza takg sytuacje — uwage nie uwzgledniono.
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