- Projekt 01.12.2021 r. -
Uchwala Nr
Rady Miasta i Gminy Wlen
z dnia
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wlen w granicach administracyjnych, dla wyodrebnionych czesci
obrebow geodezyjnych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22020 r. poz. 713 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2021.741 ze zm.) oraz Uchwaly Nr 104/XVI/19
Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 19 grudnia 2019 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Wleh w
granicach administracyjnych, dla wyodrgbnionych czes$ci obrebow geodezyjnych, zmienione;j
Uchwata Nr 132/XX/20 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 27 lutego 2020 r., a takze po
stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Wlen zatwierdzonego Uchwalg Nr
204/XXXII/17 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 01 czerwca 2017 r., zmieniong Uchwalg
229/XXXIII/21 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 30 wrze$nia 2021 r, uchwala si¢ co
nastepuje:

Przedmiot i zakres ustalen planu

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wlen w granicach administracyjnych, uchwalonego Uchwatg Nr 65/X1V/07 Rady Miasta i
Gminy Wlen z dnia 20 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i1 gminy Wlen w granicach administracyjnych
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 28, poz. 411 z 6 lutego 2008 r.) zmienionego Uchwatg Nr
183/XXXVII/10 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 17 marca 2010 r. (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego Nr 78, poz. 1199 z 26 kwietnia 2010 r. oraz Uchwatg Nr 105/XVI/19 Rady
Miasta i Gminy Wlen z dnia 19 grudnia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnos$laskiego z 17
stycznia 2020 r. poz. 524 ), zwang dalej ,,planem”, w granicach okre$lonych na rysunkach
planu w skali 1:1000, stanowigcych zalgczniki graficzne do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaly s3:

1) zalacznik nr 1.1, obrgb Betczyna - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 1.2, obrgb Betczyna - rysunek planu w skali 1:1000;
3) zalacznik nr 2.1, obrgb Bystrzyca - rysunek planu w skali 1:1000;
4) zalacznik nr 2.2, obreb Bystrzyca - rysunek planu w skali 1:1000;
5) zalacznik nr 2.3, obrgb Bystrzyca - rysunek planu w skali 1:1000;
6) zalacznik nr 2.4, obrgb Bystrzyca - rysunek planu w skali 1:1000;
7) zalacznik nr 2.5, obrgb Bystrzyca - rysunek planu w skali 1:1000;
8) zalacznik nr 3.1, obreb Klecza - rysunek planu w skali 1:1000;

9) zalacznik nr 3.2, obreb Klecza - rysunek planu w skali 1:1000;
10) zatacznik nr 4.1, obreb Lupki - rysunek planu w skali 1:1000;
11) zalgcznik nr 4.2, obreb Lupki - rysunek planu w skali 1:1000;
12) zatacznik nr 4.3, obreb Lupki - rysunek planu w skali 1:1000;
13) zalacznik nr 5.1, obreb Marczoéw - rysunek planu w skali 1:1000;
14) zatacznik nr 5.2, obreb Marczow - rysunek planu w skali 1:1000;
15) zalacznik nr 5.3, obreb Marczow - rysunek planu w skali 1:1000;
16) zatacznik nr 5.4, obreb Marczow - rysunek planu w skali 1:1000;
17) zalacznik nr 5.5, obreb Marczoéw - rysunek planu w skali 1:1000;
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18) zalacznik nr 5.6, obreb Marczow - rysunek planu w skali 1:1000;

19) zatacznik nr 6.1, obreb Modrzewie - rysunek planu w skali 1:1000;

20) zalacznik nr 6.2, obreb Modrzewie - rysunek planu w skali 1:1000;

21) zalgcznik nr 6.3, obreb Modrzewie - rysunek planu w skali 1:1000;

22) zalacznik nr 6.4, obreb Modrzewie - rysunek planu w skali 1:1000;

23) zalgcznik nr 7.1, obreb Nielestno - rysunek planu w skali 1:1000;

24) zalacznik nr 7.2, obreb Nielestno - rysunek planu w skali 1:1000;

25) zalgcznik nr 7.3, obreb Nielestno - rysunek planu w skali 1:1000;

26) zalacznik nr 8.1, obreb Pilchowice - rysunek planu w skali 1:1000;

27) zalgcznik nr 8.2, obreb Pilchowice - rysunek planu w skali 1:1000;

28) zalacznik nr 8.3, obreb Pilchowice - rysunek planu w skali 1:1000;

29) zalacznik nr 8.4, obreb Pilchowice - rysunek planu w skali 1:1000;

30) zatgcznik nr 8.5, obreb Pilchowice - rysunek planu w skali 1:1000;

31) zatacznik nr 8.6, obreb Pilchowice - rysunek planu w skali 1:1000;

32) zalacznik nr 8.7, obreb Pilchowice - rysunek planu w skali 1:1000;

33) zatacznik nr 9.1, obreb Przezdziedza - rysunek planu w skali 1:1000;

34) zatgcznik nr 9.2, obreb Przezdziedza - rysunek planu w skali 1:1000;

35) zatacznik nr 9.3, obreb Przezdziedza - rysunek planu w skali 1:1000;

36) zatgcznik nr 9.4, obreb Przezdziedza - rysunek planu w skali 1:1000;

37) zatacznik nr 9.5, obreb Przezdziedza - rysunek planu w skali 1:1000;

38) zatgcznik nr 10.1, obrgb Radomice - rysunek planu w skali 1:1000;

39) zatacznik nr 10.2, obreb Radomice - rysunek planu w skali 1:1000;

40) zatacznik nr 10.3, obreb Radomice - rysunek planu w skali 1:1000;

41) zalacznik nr 11.1, obreb Strzyzowiec - rysunek planu w skali 1:1000;

42) zalacznik nr 11.2, obreb Strzyzowiec - rysunek planu w skali 1:1000;

43) zalacznik nr 11.3, obreb Strzyzowiec - rysunek planu w skali 1:1000;

44) zatacznik nr 11.4, obreb Strzyzowiec - rysunek planu w skali 1:1000;

45) zalacznik nr 12.1, obreb Wlen - rysunek planu w skali 1:1000;

46) zalacznik nr 12.2, obreb Wlen - rysunek planu w skali 1:1000;

47) zalacznik nr 13 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

48) zalacznik nr 14 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

49) zatacznik nr 15 - dane przestrzenne.

3. Zalaczniki nr 13, 14 1 15 nie stanowig ustalen planu.

§ 2.
Ilekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) ,,podstawowe przeznaczenie terenu “— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktoére w
ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu;

2) ,,uzupetniajace przeznaczenie terenu” - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
moze by¢ realizowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

3) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy”- nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze
przekroczy¢ zadna z cze$ci budowanego lub rozbudowanego budynku; dopuszcza sig
mozliwo$¢ przekroczenia ww. linii elementami niekubaturowymi i1 niezadaszonymi,
wykonanymi na gruncie, jak: schody, rampy, tarasy;

4) ,,ustugi” — nalezy przez to rozumie¢ te rodzaje zabudowy ustlugowej (w tym ustug
publicznych), ktére nie powoduja znaczacego oddziatywania na srodowisko zgodnie z
rozporzadzeniem w tej sprawie;

5) ,,dach dwuspadowy” - nalezy przez to rozumie¢, ze gidéwny, najwyzszy dach sktada si¢
z dwoch, symetrycznych potaci w zakresie kata nachylenia; polacie dachu gltéwnego
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maja wspolna kalenicg; w dachu tym moga wystepowac lukarny i wybudowki, ktérych
szczyty zadaszen sg co najmniej o Im nizsze niz kalenica dachu giéwnego; do dachu
dwuspadowego zaliczamy rowniez dach z naczotkami.

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o r0znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 3.

1. Wyznacza si¢ tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny zabudowy ustugowej;
3) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
4)P,U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow; tereny zabudowy
ustugowe;;
5) ZN — tereny zieleni;
6) R — tereny rolnicze;
7) WS — tereny wod powierzchniowych;
8) KDL — tereny drég publicznych: lokalnych;
9) KDD — tereny drog publicznych: dojazdowych;
10) KDW - tereny drog wewnetrznych.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) przeznaczenie podstawowe terenu wyrazone symbolami literowymi 1 numerami
wyrodzniajacymi poszczegdlne tereny;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

5) granica terenu potozonego w strefie ,,B” historycznego uktadu ruralistycznego oraz w
strefie ochrony archeologicznej;

6) granica terenu potozonego w strefie K ochrony krajobrazu;

7) stanowisko archeologiczne;

8) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odleglosci;

9) granice obszaru objetego planem.

3. Nast¢pujace oznaczenia graficzne planu sg oznaczeniami informacyjnymi:

1) teren polozony jest w obszarze majacym znaczenie dla wspolnoty: Ostoja nad Bobrem
PLH020054;

2) teren potozony w Parku Krajobrazowym Doliny Bobru;

3) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Doliny Bobru;

4) granice obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi 0,2%;

5) pomnik przyrody ozywionej istniejacy;

6) obiekt przyrody ozywionej wskazany do ochrony;

7) granica strefy ochronnej cmentarza 50 m;

8) linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 20kV wraz ze strefa ograniczen w
zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu,

9) granice obrebéw ewidencyjnych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 4.

1. Dla prawidlowego ksztattowania zabudowy w planie ustala sig:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug
oznaczenia liczbowego w wybranych miejscach;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenach zabudowy
ustugowej (MN,U; U), terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych (RM)
oraz na terenach zieleni nieurzadzonej (ZN) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
zagospodarowanie sportowo — rekreacyjne, w ramach ktérego dopuszcza si¢ lokalizacje
boisk, sitowni zewnetrznych, placow zabaw, altan i oranzerii do 35 m? i h do 5,0 m wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi; przy lokalizowaniu obiektow obowigzuje linia
zabudowy wyznaczona tylko od drog.

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkéw na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy tej dzialki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkéw istniejacych zgodnie z
ustaleniami § 4 ust. 3; dla obiektow zabytkowych zgodnie z § 6 ust. 2;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych w formie kontenerow;

6) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej w obrgbie budynku stosowanie:

a) jednakowej wysokosci budynkows;

b) jednakowej kolorystyki i materiatéw wykonczeniowych elewacji;

¢) jednakowej kolorystyki i materiatéw pokrycia dachu;

d) jednakowego ukladu i nachylenia gtownych potaci dachowych;

e) jednakowego detalu architektonicznego dla balustrad, podzialu oraz wielkosci okien i
drzwi wejsciowych;

7) stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, nie kontrastujacej z
otaczajaca zabudowa;

8) dopuszcza si¢ stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych na dachach
ptaskich;

9) gabaryty obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z ustaleniami okreSlonymi w rozdziale

»Szczegdtowe ustalenia planu z nastgpujacymi dopuszczeniami:

1) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy 1 intensywnos$ci zabudowy dla juz
zabudowanej dziatki, ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy,
przebudowy; zakaz nie dotyczy budowy klatek schodowych, wind, wiatrolapow,
balkonow, podjazdow;

2) w przypadku przekroczenia maksymalnej wysokos$ci zabudowy istniejagcych budynkow i
budowli, ustala si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy;

3) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz
zabudowanej dziatki, ustala si¢ utrzymanie istniejacego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej;

4) w przypadku odmiennego ksztattu i pokrycia dachu od ustalonego, w istniejacych
budynkach dopuszcza si¢ jego zachowanie;

5) dopuszcza si¢ zachowanie gabarytow istniejacego budynku nawet, gdy przekraczaja one
wielko$ci wskazane w ustaleniach rozdziatu ,,szczegotowe ustalenia planu™.

. Zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejgcych:

1) wysoko$¢ rozbudowy nie moze przekroczy¢é wysokosci istniejacego budynku
frontowego;

2) wysokos¢ nadbudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu ,,szczegdtowe ustalenia planu”;

3) geometria dachu dla cze¢sci rozbudowywanej w nawigzaniu do geometrii dachu budynku
frontowego z tolerancjg zmian do 10°;

4) nawigzanie do elewacji istniejagcego budynku w zakresie podzialéw elewacji, proporcji
otworéw okiennych i materiatéw wykonczeniowych, chyba ze przebudowie ulega catos¢
budynku.




4. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym.

5. Pozostale ustalenia dla poszczegdlnych terendw okreslone zostaty w §6 ,,Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej”, a takze w rozdziale ,,szczegdlowe ustalenia planu”.

6. Z uwagi na bark audytu krajobrazowego sporzadzanego przez organ Samorzadu
Wojewoddztwa plan nie wskazuje granic 1 sposobow zagospodarowania krajobrazow
priorytetowych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

§5.

Dla terenow objetych planem ustala sig:

1) cze$¢ terendw objetych planem, zgodnie z opisem na zatgcznikach graficznych potozona
jest w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspdlnoty Ostoja nad Bobrem
PLH020054, w odniesieniu do ktorego obowigzuja przepisy odrebne;

2) czg$¢ terendw objetych planem, zgodnie z opisem na zatacznikach graficznych potozona
jest w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bobru i jego otuliny, w odniesieniu do
ktoérego obowiazuja przepisy odrgbne;

3) ustala si¢ obowigzek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z
obowigzujacymi przepisami: dla terenow MN 1 MNU — jak dla zabudowy mieszkaniowo
—ustugowej; dla terend6w RM — jak dla zabudowy zagrodowej, dla terenow MW — jak dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, dla terenow U jak
dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub
domow opieki spotecznej jedynie w przypadku lokalizacji ww. funkcji;

4) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi; zakazuje si¢ wytwarzania i
gromadzenia odpadow niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

5) z terenow utwardzonych odprowadzanie wod deszczowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa i produkcyjna nie moze powodowac ucigzliwosci dla
srodowiska i zdrowia ludnosci, a jej ewentualne oddzialywanie nie moze wykraczaé poza
granice dziatki, do ktdérej inwestor posiada tytut prawny (za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej);

7) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw obowigzuja
przepisy odrgbne ; w zakresie mozliwosci stosowania instalacji, w ktorych nastepowac
bedzie spalanie paliw, a ktorych eksploatacja nie wymaga pozwolenia na wprowadzanie
gazOw lub pylow do powietrza powinny by¢ zgodne z przepisami uchwaly nr
XL1/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w
sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem gminy
Wroctaw 1 uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw;

8) w obszarze objetym planem na zat. Nr 2.3, obreb Bystrzyca wystepuje pomnik przyrody
ozywionej: cis pospolity w Bystrzycy (nr rejestru 248);

9) wskazuje si¢ do objecia ochrong nastepujace obiekty przyrody ozywione;j:

a) platan klonolistny, za budynkiem nr 32E (zal. Nr 2.3, obreb Bystrzyca);
b) dab szyputkowy przy drodze na granicy z dziatkg nr 244/16 (zat. Nr 4.2 Lupki);
¢) lipa w narozniku drég (zat. Nr 5.1, obreb Marczow).




Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej.

§ 6.

1. W obszarze planu wystepuja nastgpujace obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji
zabytkow.

L.p. Miejscowosc Obiekt Numer
adresowy
1. Bystrzyca oficyna mieszkalna, obecnie dom mieszkalno 32E
- gospodarczy
2. Bystrzyca Oficyna mieszkalna, obecnie dom 32F
mieszkalny
3. Bystrzyca spichlerz 32
4. Marczow dom mieszkalno - gospodarczy 63

2. Dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:
1) zachowa¢ historyczng bryte budynku, rzut, forme¢ dachu i jego historyczne pokrycie,
kompozycje 1 wystrdj elewacji, konstrukcje ryglowa i przystupowa, uktad osi okiennych,
stolarki okiennej i drzwiowej, detal architektoniczny, historyczng fakturg i kolorystyke
tynku oraz inne oryginalne materialy budowlane; zachowaniu podlega rowniez
zachowany historyczny uktad i wystrdj wnetrza budynku oraz winno si¢ dazy¢ do jego
odtworzenia, jezeli ulegl niekorzystnym zmianom; zachowaniu podlega réwniez
zachowany historyczny uktad i wystrdj wnetrza budynku oraz winno si¢ dazy¢ do jego
odtworzenia, jezeli ulegt niekorzystnym zmianom,;

2) przywrdci¢ zdegradowane lub zniszczone oryginalne elementy budynkow oraz usungé
wspotczesne elementy dysharmonijne, m.in. nalezy przywroci¢ zatynkowane konstrukcje
ryglowe, przyslupowe, zre¢bowe, detal architektoniczny, historyczng forme stolarki
okiennej, kolorystyke elewacji, historyczne pokrycie dachu.

3. Cz¢$¢ terenow objetych planem, zgodnie z oznaczeniem na zalgcznikach graficznych
polozona jest w granicach strefy ,,B” historycznego ukladu ruralistycznego. Ustala si¢
nastepujace ograniczenia i wymogi:

1) nowa zabudowe nalezy dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
skali, formy bryly 1 zastosowanych naturalnych materiatow, przy zatozeniu
harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspodtczesne;j;
sytuowanie gtownej bryly budynku na bazie prostokata;

2) okresla si¢ wymdg nawigzania gabarytami nowej zabudowy i sposobow ksztattowania
bryly do miejscowej tradycji architektonicznej, a w szczegolnosci technologii
budowania, systemOow budowania, stosowania gabarytow i proporcji stolarki okiennej i
drzwiowej, stosowania materiatOw naturalnych tj. drewna, kamienia, tynkow naturalnych
1 dachowki ceramicznej, dopuszcza si¢ naturalny i sztuczny tupek lub inny materiat
nawigzujacy do lokalnej tradycji; wymodg nawigzania do miejscowej tradycji
architektonicznej obowigzuje rowniez kolorystyke elewacji 1 pokrycia dachowego
budynku;

3) zabrania si¢ stosowania oktadzin na elewacji z pcv, z tworzyw sztucznych i metalu,
ocieplania z zewnatrz budynkéw istniejacych o konstrukcji drewnianej, szachulcowe;,
przystupowej itp.;

4) zabrania si¢ stosowania w pokryciu dachu materiatow takich jak: blachodachowka, papa,
gont papowy i strzecha; dopuszcza si¢ blache imitujacg tupek oraz blache trapezowa

6




5) zabrania si¢ stosowania szprosOw wewnatrzszybowych;

6) zabrania si¢ stosowania dachow kopertowych;

7) zabrania si¢ lokalizacji doméw bezokapowych;

8) zabrania si¢ prowadzania przewodow wentylacyjno-spalinowych po elewacji budynku;

9) zakazuje si¢ stosowania dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokos$ci kalenicy oraz
dachow o asymetrycznym nachyleniu potaci;

10) zakazuje si¢ wprowadzania dominant architektonicznych w postaci urzadzen
technicznych o wysokosci powyzej 12,0 m;

11) obowigzuja ustalenia § 4.

4. Cze$¢ terendw objetych planem, zgodnie z oznaczeniem na zalacznikach graficznych
polozona jest w strefie ,,K” ochrony krajobrazu dla Lenna Grodek w Lupkach. W strefie tej
ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska kulturowego i ksztattowania zabudowy:

1) zakaz sytuowania dominant przestrzennych, m.in. takich jak: maszty, konstrukcje
wiezowe 1 elektrownie wiatrowe;

2) zakaz umieszczania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, szyldow lub
innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem i1 stanowigcych element
obcy w tym obszarze.

5. Czg$¢ terenéw objetych planem, zgodnie z oznaczeniem na zalacznikach graficznych
potozona jest w granicach strefy ochrony archeologicznej. W strefie tej wprowadza si¢
wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W obszarze planu na =zalaczniku nr 5.2 obrgb Marczoéw wystepuje stanowisko
archeologiczne: nr 8/47/AZP 81-15.

7. W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych podczas prac ziemnych oraz odkrycia
innych zabytkow, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§7.

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 8.

Ustalenia dla poszczeg6lnych terendw okreslone zostaty w rozdziale ,,szczegdtowe ustalenia
planu”.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§9.

1. W obszarze objetym planem, tereny przedstawione zgodnie z opisem na zalgcznikach
graficznych polozone sg w granicach obszaru majgcego znaczenie dla wspolnoty: Ostoja
nad Bobrem PLH020054 oraz w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bobru i jego
otuliny, podlegajace ochronie i ustalone na podstawie przepiséw odrebnych.

2. W obszarze objetym planem wystepuja nastepujace obszary zagrozenia powodzig:
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1) teren na zal. Nr 7.1, obr¢b Nielestno znajduje si¢ cz¢§ciowo w granicach obszaru, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2%;

2) na terenach znajdujacych si¢ w zasiggu zalewu woda zabudowa powinna by¢ tak
zaprojektowana 1 wykonana, aby zabezpieczy¢ budynki i obslugujace je budowle,
urzadzenia i elementy zagospodarowania przed zalaniem w wyniku powodzi.

3. W obszarze objetym planem na zal. Nr 2.3, obrgb Bystrzyca wystepuje pomnik przyrody
ozywionej: cis pospolity w Bystrzycy (nr rejestru 248) podlegajacy ochronie zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, a takze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 10.
Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;
2) minimalna szerokos$¢ dziatki: 10,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°;
4) nie ustala si¢ parametréw nieruchomosci wydzielonych dla paséw drogowych oraz
terenéw infrastruktury technicznej;
5) ustalenia wymienione w pkt 1, 2, 3 nie maja zastosowania dla gruntéw rolnych i lesnych.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§11.
1. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem R.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem i numerem: 27.MN,
(zalacznik nr 7.1, obreb Nielestno), znajdujacych si¢ czeSciowo w zasiegu obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig.

3. Ustala si¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zakaz
zabudowy na terenach potozonych w pasach technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

4. W granicach strefy ochronny sanitarnej w odlegtosci do 50 m od granicy cmentarza ustala
si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i1 przeznaczonej na staty pobyt ludzi oraz
zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni, shuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych oraz w odlegtosci 150 m od granicy
cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji studni.

5. Obowiazujg ustalenia § 51 § 6.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji
i infrastruktury technicznej.




§ 12.

1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej tworza:
1) KDL — drogi lokalne;
2) KDD — drogi dojazdowe;
3) KDW — drogi wewngtrzne.

2. Dla terenéw droég publicznych 1 wewngtrznych ustala si¢ szerokos¢ w  liniach
rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem w wybranych miejscach na rysunku planu:
1) 1.KDL: droga lokalna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 7,0 do 13,0 m;
2) 1.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 9,0 do 12,0 m;
3) 2.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 7,0 do 13,0 m;
4) 3.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 7,0 do 14,0 m;
5) 1. KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10,0;
6) 2.KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 8,0 do 18,0 m;
7) 3. KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 8,0 m;;
8) 4. KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 6,0 do 8,0 m;
9) 5. KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 6,0 do 8,0 m;
10) 6.KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci 6,0 m;
11) 7.KDW: droga wewng¢trzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 6,0 do 7,0 m;
12) 8.KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 20,0 m;
13) 9.KDW: droga wewng¢trzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 8,0 m;

14) 10.KDW:
15) 11.KDW:
16) 12.KDW:
17) 13.KDW:
18) 14.KDW:
19) 15.KDW:
20) 16.KDW:

droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 8,0 m;
droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 8,0 m;
droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 6,0 m;

droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 6,0 do 9,0 m;
droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 2,0 do 4,0 m;
droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 9,0 m;
droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 4,0 m.

3. Dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne o szeroko$ci minimum 5,0 m w granicach wydzielonych

dziatek.

4. W granicach dziatek budowlanych lub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczy¢
odpowiednio do potrzeb i przepiséw szczegodlnych liczbe miejsc postojowych, w tym dla
samochodow wyposazonych w karte parkingowa w minimalnych ilo$ciach analogicznych
jak wskazano w przepisach odrebnych dla drog publicznych. Ustala si¢ minimalng liczbg
miejsc postojowych w oparciu o nastgpujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowe;j - 1 m.p./ 1 mieszkanie;
2) na terenach zabudowy ustugowej -1m.p./50 m?p.u;
3) na terenach sportu i rekreacji -1 m.p. / 1000 m? terendéw sportu i rekreacj;

4) dla samochodéw wyposazonych w kart¢ parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6-15.

5) Dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie, przyulicznych miejsc postojowych.

§ 13.

1. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego
rozwigzania gospodarki zaopatrzenia w wod¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacyjnej. Dopuszcza si¢ mozliwosé
indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania $ciekoOw zgodnie z przepisami

odrebnymi.




3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wlasny nieutwardzony. Dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych i
roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdédet ciepta z zastosowaniem urzadzen o
wysokiej wydajnosci 1 ,,malej emisji" zanieczyszczen. W przypadku pojawienia si¢
zgloszenia zapotrzebowania na gaz ustala si¢ przylaczenie do rozdzielczej sieci gazowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) w zakresie -elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej: w granicach opracowania
wystepuja napowietrzne linie elektroenergetyczne 20 kV, dla ktéorych obowigzuja pasy
technologiczne wynoszace po 8,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii; w
pasie technologicznym zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie z istniejacej sieci
elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych 1 sieci
zasilajagcych odpowiednio do zbilansowanych potrzeb;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych
nastupowych) nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy, za wyjatkiem obiektéw
kubaturowych; dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji transformatorowej w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

4) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegltosci zabudowy od sieci
elektroenergetycznych.

6. Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie ochrony przeciwpozarowe] nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z
przepisow odrgbnych.

8. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o
mocy nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energie
wiatru, w tym rowniez mikroinstalacji wiatrowych.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 14.
Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowania terenu.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15.
Plan ustala stawke procentowa o wysokosci 30 %, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Szczegoélowe ustalenia planu

§ 16.
Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem od 1.MN do 53.MN.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dopuszczalne:
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a) ustugi dobudowane do max. 40% powierzchni catkowitej budynku nie liczac czgséci
gospodarczych i1 garazowych;

b) pojedyncze obiekty ustugowe;

¢) budynki gospodarcze w tym garaze;

d) zielen urzadzona;

e) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w
formie wolnostojacej lub blizniacze;j.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla terenu 11.MN i 12.MN (zal. Nr 4.3, obreb Lupki): 0,10;
b) dla terenu 35.MN (zal. Nr 8.5, obreb Pilchowice): 0,20;

c¢) dla terenu 46.MN (zal. Nr 11.1, obreb Strzyzowiec): 0,16;
d) dla terenéw pozostatych: 0,30;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla terenu 11.MN i 12.MN (zatl. Nr 4.3, obrgb Lupki): 0,05;
b) dla terenu 35.MN (zal. Nr 8.5, obregb Pilchowice): 0,10;

c¢) dla terenu 46.MN (zal. Nr 11.1, obreb Strzyzowiec): 0,08;
d) dla terenéw pozostatych: 0,15;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

a) dla terenu 19.MN (zal. nr 6.2, obr¢gb Modrzewie) i 31.MN (zal. Nr 8.1, obrgb
Pilchowice): 75%;
b) dla terenéw pozostatych: 50%;

5) wysoko$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego i1 ustugowego: do 9,0 m;

6) wysokos¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 6,0 m;

7) dla terenéw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej (I.MN, 9.MN, 10.MN,
11.MN, 12.MN, 15.MN, 16.MN, 27.MN, 28.MN, 37.MN, 38.MN, 39.MN, 44.MN,
45.MN, 47.MN, 50.MN) dachy zasadnicze dwuspadowe o nachyleniu potaci 40° — 50°
(nie dotyczy naczétkow, lukarn i1 ryzalitow);

8)dla terenow potozonych poza strefami ochrony konserwatorskiej (2.MN, 3.MN, 4. MN,
5.MN, 6.MN, 7.MN, 8§.MN, 13.MN, 14.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN,
22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 26.MN, 29.MN, 30.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN,
34.MN, 35.MN, 36.MN, 40.MN, 41.MN, 42.MN, 43.MN, 46.MN, 48.MN, 49.MN,
51.MN, 52.MN, 53.MN) dachy zasadnicze dwuspadowe o nachyleniu potaci 38° — 50°
(nie dotyczy naczétkow, lukarn i1 ryzalitow);

9)minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 4;

10) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych (nie
dotyczy terenéw: 18.MN, 22.MN, 37.MN):
a) dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?;
b) dla zabudowy blizniaczej — 700 m>.

§17.
Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem od 1.MNU do 5.MNU.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy
ustugowe;;
2) dopuszczalne:
a)budynki gospodarcze w tym garaze;
b)zielen urzadzona,;
c)obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w
formie wolnostojacej lub blizniacze;j.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny: 0,05; maksymalny: 0,40;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,20;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

4) wysokos$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego i ustugowego: do 9,0 m;

5) wysoko$¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 6,0 m;

6) dachy zasadnicze dwuspadowe o nachyleniu polaci 38° — 50° (nie dotyczy naczotkow,
lukarn ryzalitow);

7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 4;

8) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m?;
b) dla zabudowy blizniaczej — 700 m2.

§ 18.
Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem 1.P,U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow; tereny zabudowy
ustugowe;;
2) dopuszczalne:
a) zabudowa wielorodzinna;
b) obiekty uzytecznosci publiczne;j;
¢) budynki gospodarcze, w tym garaze;
d) zielen urzadzona;
e) parkingi i place;
f) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w
formie wolnostojacej. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w formie zwartych zespotow od 4
do 10 garazy w zespole.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny: 0,05; maksymalny: 0,90;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;

3) w granicach dziatki wydzielonej pod garaze maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy oraz maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,00;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% (nie dotyczy garazy);

5) wysoko$¢ do kalenicy budynku uslugowego i wielorodzinnego: do 12,0 m;

6) wysokos¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 10,0 m;

7) dachy zasadnicze budynku ustugowego: dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 50°;

8) dachy zasadnicze budynku wielorodzinnego: dwuspadowe o nachyleniu potaci 20 — 50°;
dopuszcza si¢ dach ptlaski;

9) dachy zasadnicze budynku gospodarczego: dwuspadowe o nachyleniu potaci 40 — 50°;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 4.

§19.
Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem od 1.RM i 2.RM.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;;
2) dopuszczalne:
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a) budynki ustugowe i produkcyjne, zwigzane z obstuga i produkcja rolnicza;
b) budynki gospodarcze w tym garaze w zabudowie zagrodowej;

c) agroturystyka;

d) bazy, sktady i magazyny zwigzane z produkcja i obstugg rolnicza;

e) obiekty i sieci infrastruktury technicznej w zabudowie zagrodowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w

formie wolnostojace;.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny: 0,05; maksymalny: 0,30;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,15;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

4) wysokos¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego i1 ustugowego: do 9,0 m;
5) wysokos¢ do kalenicy budynkow pozostatych: do 6,0 m;

6) dachy zasadnicze dwuspadowe o nachyleniu potaci 30 — 45Y;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 4.

§ 20.

Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem od 1.ZN do 3.ZN.

1.

Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni;
2) dopuszczalne: obiekty sieci infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie ustala sig.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,00; maksymalny: 0,05;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,05;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%.

§ 21.

Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem od 1.R do 5.R.

1.

Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne;.
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) na terenach 2.R (zatacznik graficzny nr 3.1., obreb Klecza droga wewnetrzna w granicach
wydzielonej dziatki minimum 5,0 m.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie ustala sig.

3.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sig¢.

§ 22.

Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem: 1.WS.

1.

Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych;
2) dopuszczalne: ktadki i mostki.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie ustala sig.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sig¢.
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Przepisy koncowe
§ 23.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wlen.
§ 24.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.




