UCHWALA NR 229/XXXII1/21
RADY MIASTA I GMINY WLEN

z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Wlen

Na podstawie art. 12 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami) oraz art. 7 ust. 11 art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372), Rada Miasta i Gminy Wlen uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Wlen, jako podstawe merytoryczna do prowadzenia polityki i gospodarki przestrzennej w gminie, w tym do
sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz innych opracowan, majacych
odniesienia przestrzenne, z uwzglednieniem postanowien niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi, uchwalanymi czes$ciami studium sa nastepujace zalaczniki:
1) zatacznik nr 1 — tekst ujednolicony;
2) zatacznik nr 2 — kierunki zagospodarowania przestrzennego, rysunek ujednolicony;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu studium,;
4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wlen.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Miasta
1 Gminy Wlen

Katarzyna Kotolowska
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Uzasadnienie

Podstawa prawng do opracowania zmiany studium byta Uchwata Nr 106/XVI1/19 Rady Miasta i Gminy Wlen
z dnia 19 grudnia 2019 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wlen. Wprowadzenie zmian w studium wynikalo z wnioskow
ztozonych do studium oraz porzadkowania tadu przestrzennego miasta i gminy Wlen. Zmiang studium objeto
dziatki, ktore nie znalazty si¢ w ww. edycji studium ze wzgledu na spdzniong date sktadania wnioskéw do studium
oraz dziatki wnioskowane po uchwaleniu studium w 2017 r. W zmianie studium ujeto poszczegdlne dziatki
w obrgbach: Bystrzyca, Klecza, Modrzewie, Pilchowice, Radomice, Strzyzowiec, Tarczyn i Wlen, ktére oznaczono
na ujednoliconym rysunku studium w skali 1:10000, ktoéry stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty. Zmiana
studium polega na wprowadzeniu na wyznaczonych dziatkach rolniczych funkcji zabudowy mieszkaniowej i ushug
(oznaczone na rysunku studium symbolem MP) oraz funkcji przemystowej (oznaczone na rysunku studium
symbolem PP). Wprowadzone zmiany nie narusza istniejacych struktur przestrzennych istanowi¢ beda
kontynuacj¢ mysli planistycznej zawartej w dotychczasowym Studium. Tereny objete zmiang studium oznaczone
jako MP zajmuja powierzchnie 10,07 ha i mieszczg si¢ w bilansie opracowanym na potrzeby studium. Tereny
objete zmiang studium oznaczone jako PP zajmuja powierzchnie 0,43 ha i mieszcza si¢ w bilansie opracowanym na
potrzeby studium. Dla celow projektu studium zostala wykonana prognoza oddziatywania na srodowisko. Projekt
zmiany studium uzyskal wszystkie pozytywne opinie i uzgodnienia niezb¢dne do uchwalenia studium. Projekt
studium byt wykladany do publicznego wgladu w dniach od 18 maja do 17 czerwca 2021 r. z mozliwos$cia
sktadania uwag do dnia 08 lipca 2021 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie Studium rozwigzaniami
odbyta sic wdniu 09 czerwca 2021 r. W trakcie tego wyltozenia wplynely trzy uwagi. Uwagi nie zostaly
uwzglednione. Do niniejszego studium zostala sporzadzona strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko
wedtug ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U.2021.247
ze zmianami). W gazecie oraz w sposob zwyczajowo przyjety w gminie ukazato si¢ ogloszenie Burmistrza Miasta
1 Gminy Wlen o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium z mozliwo$cig sktadania wnioskéw do projektu
studium z zakresu ochrony Srodowiska. W gazecie oraz w sposodb zwyczajowo przyjety w gminie, ukazalo si¢
ogloszenie Burmistrza Miasta i Gminy Wlen o wylozeniu projektu studium do publicznego wgladu z mozliwoscia
sktadania uwag iwnioskow do opracowania. Projekt studium zostal pozytywnie zaopiniowany przez:
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — opinia pozytywna z dnia 24 lutego 2021 1; »
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lwowku Slaskim — opinia pozytywna z zastrzezeniami
z dnia 02 lutego 2021 r. Zgloszone zastrzezenia sg uwzglednione w tekscie studium i prognozie oddziatywania na
srodowisko.
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WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie stanowi druga catosciowa edycje tego typu dokumentu w gminie
Wilen. Stanowi ono zmian¢ dotychczas obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wlen” (zwanego dalej Studium),
zatwierdzong Uchwalg Nr XXXII1/163/01 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 29.03.2001 r.
oraz zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Wlen, zatwierdzong Uchwalg Nr 233/LIII/06 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia
26.10.2006 r.

Pierwotng wersj¢ Studium z 2001 r. sporzadzono w Jeleniogdérskim Biurze Planowania i
Projektowania, pod kierunkiem Janusza Korzenia. Byto to pierwsze opracowanie tego typu w
gminie, sporzagdzone na mocy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994
r. (tekst jednolity z 1999 r., Dz. U. Nr 15, poz.139). Zmiany pierwotnej wersji Studium
dokonano juz pod rzadami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199). Zmiana pierwotnej wersji Studium miata
charakter fragmentaryczny zaréwno w wymiarze przestrzennym, jak i merytorycznym.
Obejmowata bowiem stosunkowo niewielki obszar i obejmowata konkretne dziatki z
przeznaczeniem glownie na cele zabudowy mieszkaniowej 1 ustug. W wyniku tej zmiany
powstat jednolity tekst Studium. Ujednolicono wowczas takze rysunek Studium pt. ,,Kierunki

roZwoju przestrzennego”.

Niniejsze Studium jest catkowicie nowym dokumentem, stanowigcym kontynuacje mysli
planistycznej, zawartej w dotychczasowym Studium. Zmiana, jakg wprowadzono w stosunku
do dotychczasowego Studium, ma charakter kompleksowy. Dokonano jej zar6wno w czesci
dotyczacej uwarunkowan (co wynikatlo gltownie z potrzeby aktualizacji danych
statystycznych, ale takze z konieczno$ci uwzglednienia sporzadzonych w mig¢dzyczasie
réznych gminnych dokumentéw planistycznych - strategii, programow, planéw - w tym
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, ale takze z potrzeby weryfikacji
niektoérych tez diagnozy), jak 1 w czeSci dotyczacej kierunkdéw polityki przestrzennej.
Zmieniono takze uktad i zakres dokumentu, stosownie do wymogow wynikajacych z obecnie

obowigzujacych przepisow.

Przystapienie do niniejszej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Wlen wynikato m.in. z:
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- wejscia w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2015, poz.199),

- wejscia w zycie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233),

- przyjgcia réznych dokumentow dotyczacych gospodarki przestrzennej w skali lokalnej i
ponadlokalnej,

- zmieniajacych si¢ zewnegtrznych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych (w tym w
zwigzku z przystapieniem Polski do Unii Europejskiej),

- potrzeby wskazania dodatkowych terendw przeznaczonych pod zabudowe osadnicza,

- potrzeby modernizacji i usprawnienia uktadu komunikacyjnego gminy oraz infrastruktury
technicznej,

- potrzeby aktualizacji innych rozwiazan planistycznych.

Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono w szczegdlnosci ustalenia:

- Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, ogloszonej przez Prezesa Rady
Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r. (M.P. 2012 Nr 239, poz. 252),

- Strategii Rozwoju Wojewodztwa Dolnoslaskiego do 2020 roku, przyjetej Uchwalg Nr
XXXI11/932/13 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 28 lutego 2013 r.,

- Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego, przyjetego
Uchwatg Nr XLVIII/1622/2014 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 marca
2014 r. (Dz. Urz.Woj. Doln. Z dnia 22 maja 2014 r. poz. 2448)

- Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku
Krajobrazowego Doliny Bobru i jego otuliny z dnia 23 marca 2001r. (Dz. U. Woj. Doln.
2001, Nr 28, poz. 278)

- Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr LX/1083/10 z dnia 30 wrze$nia
2010r. w sprawie Parku Krajobrazowego Doliny Bobru (Dz. Urz. Woj. Doln., Nr 192,
poz 2903)

Studium jest podstawowym dokumentem dla wiadz samorzadowych gminy, na podstawie
ktérego prowadzona ma by¢ polityka i strategia dziatan zaréwno w sferze zagospodarowania
przestrzennego, jak i innych dziedzin, ktoére bezposrednio lub posrednio wplywaja na
ksztaltowanie struktury przestrzennej i uktadu funkcjonalno-przestrzennego (w tym zwtaszcza

w sferach spoleczno-gospodarczej i ekologicznej). W przypadku istotnych zmian
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uwarunkowan lub dokonania znaczacych odstepstw od ustalen niniejszego Studium, nalezy
przystapi¢ do kolejnych jego aktualizacji. Migdzy innymi dlatego celowe jest dokonywanie
oceny aktualnos$ci Studium co najmniej raz w ciggu kadencji Rady Gminy we Wleniu, co

wynika takze z obowigzujacych przepisow.

Zgodnie z wymogami ustawowymi (art. 10 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; Dz. U. 2015.199, z p6zn. zm.) Studium
sktada si¢ z czeSci tekstowej 1 graficznej. Tekst niniejszego Studium podzielono na trzy
czesci. Pierwsza z nich (,,A”) zawiera wstepne informacje m.in. o zawartosci dokumentu, jego
roli (niniejszy rozdziat), podstawie prawnej jego sporzadzenia oraz o podstawowych celach
Studium. W czgéci drugiej (,,B”) przedstawiono uwarunkowania rozwoju przestrzennego, w
podziale na rozdziaty branzowe, pogrupowane w dziatach: na uwarunkowania §rodowiskowe,
uwarunkowania spoteczno-gospodarcze oraz uwarunkowania wynikajgce z istniejgcego
zagospodarowania przestrzennego i struktury wlasnosci gruntow. W ostatniej, trzeciej czesci

(,,C”) okreslono kierunki rozwoju przestrzennego, ujgte w poszczeg6lnych rozdziatach.

Niniejsze Studium sktada si¢ z czeSci tekstowej, stanowigcej zalgcznik nr 1 do Uchwaly oraz
rysunku studium w skali 1:10 000 ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” stanowigcym
zatacznik nr 2 do Uchwatly. Natomiast mapy uwarunkowan w skali 1:50 000 zostaly wtaczone
do tekstu i obejmuja nastgpujace mapy:

1. Ochrona przyrody

2. Zagrozenie powodziowe

3. Ochrona walorow kulturowych

4. Zagospodarowanie przestrzenne

5. Komunikacja i infrastruktura techniczna
Uwarunkowania sporzadzono przy wykorzystaniu obowigzujacego studium zatwierdzonego
uchwatg nr XXXIII/163/01 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 29.03.2001 r. oraz zmiang
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wlen,
zatwierdzong uchwata Nr 233/LIII/06 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 26.10.2006 r. Ze
studium tego przyjeto podstawowy zakres uwarunkowan, natomiast zostat on zmodyfikowany
pod wzgledem merytorycznym. Uwzgledniono zmiany jakie nastgpily na przestrzeni lat 2006
— 2015. Dokonano weryfikacji w zakresie: ochrony przyrody, zagrozenia powodziowego,
ochrony walorow kulturowych, zagospodarowania przestrzennego oraz komunikacji i

infrastruktury techniczne;j.
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W analizach prowadzacych do okreslenia uwarunkowan przyjeto, jako bazowe, dane
statystyczne GUS z 2014 r. (lub z lat wczesniejszych - w przypadku braku aktualniejszych
danych). Dane te wykorzystano gtoéwnie przy dokonywaniu poréwnan w szerszym kontekscie
przestrzennym (powiatowym lub wojewodzkim) oraz identyfikacji niektorych procesow
dynamicznych (np. ruch liczebnosci populacji i prognoza demograficzna). Dla okre$lenia tzw.
»stanu istniejgcego” niektorych elementéw S$rodowiska, spotecznosci lokalnej, stanu
prawnego, infrastruktury technicznej czy gospodarki i zagospodarowania terenow
przedstawiono dane z lat wczesniejszych uzyskane z Urzgdu Miasta i Gminy Wlen lub od
innych podmiotow, w tym m.in. dyrekcji placowek edukacji, zarzgdcow sieci infrastruktury
technicznej oraz droég. Ponadto, cze$¢ danych i informacji zaczerpnig¢to ze stron
internetowych.

Przeanalizowano uwarunkowania w zakresie lokalizacji odnawialnych zrédet energii w
kontekscie opracowania ,,Studium przestrzennych uwarunkowan rozwoju energetyki
wiatrowe] w  wojewodztwie dolnoslaskim” wykonanego przez Instytut Rozwoju
Terytorialnego, przyjetego uchwatg Nr 4857/111/10 Zarzadu Wojewodztwa Dolnoslaskiego
dnia 31 sierpnia 2010 r.. Na podstawie tego opracowania stwierdzono, ze gmina Wlen
polozona jest na obszarze wysokiego ryzyka lokalizacji elektrowni wiatrowych
(niebezpieczne — kategoria ).

Na podstawie materiatow pozyskanych z RZGW zaktualizowano obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig w granicach calej gminy.

Miasto 1 Gmina Wlen dysponuje opracowaniem ekofizjograficznym sporzadzonym przez
Jeleniogorskie Biuro Planowania i Projektowania w 2005 r. Ze wzgledu na rok opracowania
niniejszego dokumentu zaktualizowano informacje w zakresie przede wszystkim $rodowiska
przyrodniczego 1 kulturowego. Podstawowa baza wyjSciowa w ocenie S$rodowiska
przyrodniczego byly dane dotyczace lokalizacji siedlisk pozyskane z Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska we Wroclawiu. Materiaty te zawieraty:

- opracowanie rozmieszczenia siedlisk przyrodniczych Natura 2000 w 44 proponowanych

Specjalnych Obszarach Ochrony na terenie wojewodztwa dolnoslaskiego

- dane z Planu Zadan Ochronnych dla Obszaru Natura 2000 Ostoja had Bobrem PLH020054

- dane z Powszechnej Inwentaryzacji Przyrodniczej Lasow Panstwowych.

Gmina Wlen nie posiada Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Wykorzystano w tym przypadku
Wykaz Zabytkow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
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PODSTAWA PRAWNA

Podstawe prawng hiniejszego opracowania stanowi art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 poz. 741 z
p6zn. zm.) oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).
Formalnym aktem otwierajagcym prace nad tym Studium byta Uchwaty Nr 236/XLIII/14 Rady
Miasta i Gminy Wlen z dnia 27 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzagdzenia
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wlen.
Podstawa prawng do opracowania zmiany studium byla Uchwata Nr 106/XVI1/19 Rady Miasta i
Gminy Wlen z dnia 19 grudnia 2019 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wlen
Projekt niniejszego Studium zostal opracowany przez spotk¢ z o. o. Urbanistyka i

Architektura, pod kierunkiem mgr Urszuli Kuncewicz.

Zmiany w tekscie Studium wprowadzone uchwatg Nr 229/XXXI11/21 Rady Miasta i Gminy
Wilen z dnia 30 wrzesnia 2021 r. zostaty oznaczone kolorem czerwonym w celu umozliwienia
ich identyfikacji. Pozostale ustalenia Studium pozostaja bez zmian. Na ujednoliconym
rysunku — zataczniku nr 2 postuzono si¢ oznaczeniami istniejacymi w dotychczas
obowigzujagcym dokumencie.
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CZESC B.
UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
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1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE ZAGOSPODAROWANIE |

UZBROJENIE TERENU

Gmina Wlen to gmina miejsko — wiejska lezagca w $rodkowo — zachodniej czgsci

wojewodztwa dolnoslaskiego, w powiecie lwoweckim. Stanowi ona 12% powierzchni

powiatu 1 jest jedng z najmniejszych gmin pod wzgledem zajmowanego obszaru.

Bezposrednio graniczy z sze$cioma gminami:

- od pohocy z gmina miejsko — wiejska Lwowek Slaski

- od péinocnego wschodu z gming wiejska Pielgrzymka

- od wschodu z gming miejsko - wiejska Swierzawa

- od potudniowego wschodu z gming wiejska Jezow Sudecki

- od potudnia z gming wiejska Stara Kamienica

- od zachodu z gming miejsko — wiejska Lubomierz

Liczba ludnos$ci gminy (wg statystyk prowadzonych przez Urzad Gminy, stan na

30.06.2015tr.) wynosi 4236 oséb. Na obszarze wiejskim zamieszkuje 2489 mieszkancow, na

obszarze miejskim 1747. Powierzchnia gminy wynosi 86,06 km? a gestos¢ zaludnienia

wynosi 49 osob/km? (jest to warto$¢ nizsza niz $rednia gesto$¢ zaludnienia dla wojewodztwa

dolnoslaskiego, ktéora wg danych GUS wynosi 146 os6b/km?). W sktad gminy wchodza

miasto Wlen i 12 wsi soleckich:

Klecza - wie$ potozna na Pogérzu lIzerskim. W okolicy znajduja si¢ pozostatosci po
kopalniach ztota (sztolnie) 1 kamieniolomach piaskowca. Na uwage zastuguje punkt
widokowy Gniazdo (445 m n.p.m.).

Radomice - najwyzej usytuowana miejscowo$¢ w gminie (370-440 m n.p.m.)
znajdujaca si¢ na jednym z grzbietow Wzgorz Radomickich. Okolice urozmaicaja:
Gora Wietrznik (482 m n.p.m.) oraz Gora Dziewicza (392 m n.p.m.) Rozcigga si¢
stad widok na Karkonosze i Pogorze Izerskie. Godnym uwagi w solectwie jest
niewielki kosciot gotycki pw. Sw. Jakuba i Sw. Katarzyny z XVI w.

Pilchowice - jedno z wigkszych sotectw gminy potozone w dolinie Pilchowickiego
Potoku. Na uwage zastuguje kosciot filialny pw. M.B. Bolesnej
z pierwszej potowy XIX w oraz zapora wybudowana w latach 1904-1912.

Strzyzowiec - jedna z najstarszych wsi gminy usytuowana w dolinie Strzyzowki
1 Malego Grzbietu Gor Kaczawskich. We wsi znajduje si¢ kosciot 1 kapliczka
z XIX w. Miejscowos¢ jest doskonatym punktem wypadowym nad Jezioro

Pilchowickie.
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Nielestno - niewielka wies potozona nad Bobrem przy ujsciu rzeki Lipka. We wsi
znajduje si¢ barokowy patac Adama von Gersdorfa z 1603 r.

= Modrzewie - mata miejscowos¢ w dolinie Modrzewki otoczona wzniesieniami Gor
Kaczawskich. Na uwage zasluguje wystep skalny amfibolitu zwany Zimng Skatlg i
wawoz zwany Doling SOw. Ze wsi roztacza si¢ widok na doling Bobru, miasto Wlen
1 Gore Zamkowsa. Z uwagi na walory przyrodnicze i krajobrazowe ma ona szans¢
sta¢ si¢ wsig letniskowa (agroturystyczng).

= Tarczyn - potozony jest na Polnocnym Grzbiecie Gor Kaczawskich na wysokosci
(422 m n.p.m.) Wie$§ ma charakter letniskowy. Rozciagaja si¢ stad widoki na
Karkonosze, Gory Kaczawskie oraz Pogorze Izersko-Kaczawskie.

= Bystrzyca - sotectwo w dolinie Wierzbnika. Jedno z najstarszych w gminie,
o ktorym wspominajg kroniki z 1217 r. Ciekawymi zabytkami sa: kosciot pw. Matki
Boskiej z Lourdes wzniesiony w 1772 r., calopostaciowe nagrobki rycerskie z XVII
w. oraz dom rodziny von Braundéw z 1646 r.

= Belczna - wie§ na Pogorzu Kaczawskim. W $redniowieczu wie$ stanowila wiasnosé
klasztoru w Lubomierzu. Krajobraz urozmaica bazaltowy stozek pochodzenia
wulkanicznego zwany Ostrzyca Proboszczowska (501 m n.p.m.), bedacy od 1962 r.
rezerwatem przyrodniczym.

» Przezdziedza - nieduza osada w dolinie Skleczki, nalezagca w przeszto$ci do Siostr
zakonnych Benedyktynek z Lubomierza. Zachowaly si¢ tutaj zabudowania w stylu
tuzyckim oraz patac i park z przetomu XVII 1 XVIII w.

= Marczow - tancuchowa wie§ w Dolinie O$nej na Pogérzu Izerskim na styku
Wzniesien Gradowskich 1 Doliny Bobru. W centrum wsi znajduje si¢ typowo
barokowy kos$ciot pw. Sw. Katarzyny z 1707 r. i liczne kapliczki przydrozne
I przydomowe oraz stare chaty szachulcowe z tzw. wyzka. Miedzy wzniesieniami
Lopatg (636 m n.p.m.) a Wtdcznikiem (386 m n.p.m.) znajduje si¢ grodzisko kultury
huzyckie;j.

=  Lupki - osrodek kolonijno-wypoczynkowy w dolinie lewego doptywu Bobru -
potoku Jamny.

Pod wzgledem geograficznym obszar gminy nalezy do Sudetow Zachodnich 1 miesci
si¢ w obrebie mezoregionéw: Gory Kaczawskie, Pogorze Kaczawskie i Pogorze lzerskie.
RzeZba terenu jest mocno zroéznicowana i charakteryzuje si¢ znacznym rozcztonkowaniem

wzgorz, przy gestej sieci dolin rzecznych. W krajobrazie gminy wyraZnie wyrdznia si¢
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przetomowa dolina Bobru, rozcinajgca poludnikowo Pogorze. Posiada ona strome zbocza,
czesto o charakterze krawegdziowym w postaci skalnych progow.

Obszar gminy Wlen posiada dobrze wyksztatcong sie¢ drog, zapewniajacg potaczenie
z wazniejszymi osrodkami miejskimi regionu, co w istotny sposob decyduje o jego
mozliwo$ciach aktywizacji turystycznej. Sie¢ drog lokalnych jest lepiej wyksztalcona w
kierunku pétnoc — potudnie, co wynika z uksztattowania terenu — poludnikowego utozenia
doliny Bobru. Gtéwna osig komunikacji jest droga powiatowa nr 1027 Jelenia Gora — Wlen —
Lwowek Slaski — Bolestawiec, bedaca jedng z podstawowych tras pogranicza zachodniego w
kierunkach na Olszyn¢ i Berlin, a takze w kierunku poéinocnym na Zielong Gore 1 Szczecin.
Potaczenie kolejowe Jelenia Gora — Pilchowice — Wlen — Lwowek Slaski - Zagan obecnie
funkcjonuje jedynie w soboty i niedziele. Nalezy zaznaczy¢, ze trasa ta jest wyjatkowo

osobliwa, posiada wysokie walory krajobrazowe.

Sie¢ osadnicza jest dobrze rozwinigta. W samym centrum potozone jest liczace 1747
mieszkancow miasto Wlen, wokot ktorego rozlokowane jest 12 jednostek wiejskich z taczng
liczba ok. 2489 ludnosci. Znaczna cze$¢ powierzchni gminy Wlen potozona jest na terenie
Parku Krajobrazowego Doliny Bobru. Z ogolnej powierzchni gminy (8606 ha) w granicach
Parku znajduje si¢ 5030,70 ha, co stanowi 58,5%.

Struktura uzytkowania gruntéw w gminie przedstawia si¢ nastepujaco:

Wykres nr 1 - Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Wlen (stan na 2014r.)

L uzytkirolne

M grunty lesne oraz zadrzewione i
zakrzewione

H grunty pod wodami

M grunty zabudowane i
zurbanizowane

H pozostate (w tym nieuzytki)

0,3%

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Uwarunkowania zwiazane z rozwojem struktury funkcjonalno — przestrzennej

Gmina Wlen posada 100% pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego. Wszystkie plany zostaty wykonane w 2007 roku.

17

Id: FBXIL-VFYIW-XPOFD-OOEZX-NRUXR. Podpisany Strona 19



Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wien
2017r., 2021 r.

Sie¢ osadnicza jest dobrze rozwinigta. W samym centrum potozone jest miasto Wlen,
wokot ktorego rozlokowane jest 12 jednostek wiejskich. Najwigkszymi sotectwami pod
wzgledem zajmowanej powierzchni sg wsie Marczoéw 1 Bystrzyca, natomiast pod wzgledem
zamieszkujacej tu ludnosci Pilchowice 1 Strzyzowiec. Miasto Wlen posiada dobre potaczenie
komunikacyjne z Jelenia Gora i Lwowkiem Slaskim, poprzez lokalizacje przy drodze Jelenia
Gora - Bolestawiec. Miasto posiada takze do§¢ dobrze wyksztalcong infrastrukture techniczng
w postaci sieci wodociggowej i1 kanalizacyjnej, niestety nie posiada sieci gazowej. Wsrod
wickszych o$rodkow miejskich najblizej Wlenia potozone sa Jelenia Gora i Lwowek Slaski,
ktore dysponujg dostatecznie rozwigzanymi systemami infrastruktury spotecznej i
technicznej. Rozmieszczenie ustug na omawianym terenie jest wyraznie zroznicowane i
wykazuje podobng asymetri¢ jak rozmieszczenie ludno$ci: w osrodku miejskim
zlokalizowana jest wigkszo$¢ obiektow handlu, gastronomii i rzemiosta. Tutaj takze grupuja
si¢ obiekty kultury, oswiaty i zdrowia. Wsie niestety wyposazone sg tylko w pojedyncze
sklepy branzy spozywcze;.

Charakterystyczne dla przeobrazen struktury funkcjonalno-przestrzennej i osadniczej
regionu lwoweckiego jest proces przemieszczania si¢ ludno$ci z terenow wiejskich do
obrzeznych pasm osadniczych, spowodowany rozwojem przemystu i ustug w osrodkach
miejskich i czgsci wigkszych osrodkoéw wiejskich, gdzie pojawily sie oferty lepszej placy i
warunkow zycia. Rolnictwo systematycznie tracito tu swoja pozycje jako mniej dochodowa
galaz gospodarki, z kolei w obsludze ruchu turystycznego tereny te nie mogly sprostaé
konkurencji pobliskich Karkonoszy, stad nastapit w tym obszarze bardzo duzy regres w bazie
gastronomiczno - hotelowej i ulegto dewastacji szereg obiektow turystycznych.

Uksztattowana historycznie, ustabilizowana i dobrze rozwinigta Sie¢ osadnicza nie
wymaga uzupetienia o duze, nowe elementy. Wskazane jest prowadzenie przede wszystkim
dziatan modernizacyjnych, dostosowanych do przewidywanych zmian jego struktury
funkcjonalno — przestrzennej. Dla poprawy tadu przestrzennego, rozumianego jako dazenie
do uzyskania pozytywnych walorow estetycznych, funkcjonalno$ci i czytelnosci struktur

przestrzennych w studium zaktada sig:

- utrzymanie istniejgcej sieci osadnictwa oraz przywrdcenie wysokiej warto§ci walorow
architektoniczno — urbanistycznych dla zabytkowych obszarow zabudowy i dobrze
zachowanych wiejskich uktadéw osadniczych,

- wyeliminowanie powtarzalnych, typowych rozwigzan architektonicznych,
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- wprowadzenie nowych zespotow zabudowy w taki sposob, by nie prowadzito to do
gruntownych zmian historycznie uksztaltowanego krajobrazu poszczegoélnych jednostek
osadniczych,

- lokalizowanie nowych zespotéw zabudowy w ciggach juz istniejacych struktur lub ich
wpisywanie w ciggi naturalnej kontynuacji ich rozwoju,

- przeciwdziatanie wprowadzaniu substandardowej trwatej zabudowy.

Utrzymaniu podstawowej struktury gospodarki lokalnej towarzyszy¢ powinna aktywizacja

nowych terenéw turystyczno — wypoczynkowych zwtaszcza potozonych w obszarze Parku

Krajobrazowego Doliny Bobru. Oprocz tradycyjnie wyksztalconych form turystyki

wedrowkowej, wycieczkowej oraz pobytowej powinny wystapi¢ takie formy jak:

agroturystyka wykorzystujaca walory wsi letniskowych, ekoturystyka, wykorzystujaca

znaczne nagromadzenie osobliwo$ci przyrodniczych i mozliwosci bezposredniego kontaktu z

natura, turystyka wedkarska wykorzystujaca walory rzeki gorskiej Bobr, turystyka rowerowa,

wykorzystujaca wyznaczone $ciezki i1 szlaki rowerowe, hippika powigzana z rozwojowymi

osrodkami jezdzieckimi oraz sporty wodne i rekreacja zwigzana ze zbiornikami wodnymi.
2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

Zgodnie z obowigzujaca ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym lad
przestrzenny jest to: ,takie uksztalttowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania 1 wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno —
estetyczne”. Wszystkie te elementy zostang omowione w dalszych punktach II czesci
niniejszego opracowania. Ochrona tadu przestrzennego dotyczy szczegdlnie zachowania
tozsamos$ci kulturowej gminy, zarowno w aspekcie urbanistycznym, jak i architektury

historycznych obiektow, charakterystycznych dla gminy Wlen.

3. STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ 1 LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW
WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I
KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. Rolnictwo i leSnictwo

Powierzchnia ogélna gminy Wlen to 8606 ha, w tym uzytki rolne wynosza 4870 ha, co
stanowi 56,6% powierzchni ogélnej. Lasy i zadrzewienia zajmujg 3083 ha, co stanowi 35,8%

powierzchni ogdlnej gminy.
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Ekonomiczne wiasciwosci gospodarki rolnej w gminie wynikaja po czgsci z cech
strukturalno-organizacyjnych. Powierzchnia gruntéw stanowigcych wiasno$¢ komunalng
gminy jest bardzo mata. Przewazajaca cz¢$¢ gruntow to wilasno$¢ indywidualna rolnikow.
Ona zatem decyduje o ksztatcie rolnictwa w gminie. Gospodarstwa te sg jednak rozdrobnione,
stabo wyposazone w s$rodki produkcji, nastawione na wielokierunkowy, naturalny typ
zagospodarowania.

Potudniowo-zachodnia  czgs¢  wojewodztwa  dolnoslaskiego  jest  regionem
charakteryzujacym si¢ jednym z najwickszych w Polsce poziomem lesistosci. Gmina Wlen
posiada jednak relatywnie niewiclkie skupiska lasow. Wystepujag one glownie
w potudniowej i zachodniej cze$ci gminy. Laczny obszar uzytkow leSnych wynosi ponad
3000 ha. Poziom lesistosci w gminie wynosi wigc 33,9% 1 jest wyzszy niz Srednia warto$¢ dla
kraju (29,4%), a zblizony do przecigtnego dla gmin powiatu Iwoweckiego (33,6%). Ze
wzgledu na potozenie, a takze relatywnie mniejsze rozmiary powierzchni lasow i zadrzewien
— gospodarka lesna, a zwlaszcza pozyskanie drewna, s3 mniej intensywne niz w calym
wojewodztwie. Stosunkowo niewielkie znaczenie dla gminy maja takze inne sposoby
uzytkowania lasow. Uzytki uboczne wykorzystywane sa bowiem w ograniczonym zakresie, a
dla celow turystycznych 1 wypoczynkowych lasy gminy nie s3 odpowiednio
zagospodarowane. Moga jednak stanowi¢ tereny dla rozwoju tych funkcji w najblizszej

przysztosci.

3.2 Zasoby srodowiska przyrodniczego

1) Wedtug regionalnego podziatu Sudetéw przeprowadzonego przez W. Walczaka obszar
gminy Wlen polozony jest w Sudetach Zachodnich w obrebie trzech mezoregionow: Gory
Kaczawskie, Pogorze Kaczawskie (Row Wlenia, Wysoczyzna Ostrzycy, Dolina Bobru) i
Pogorze Izerskie (Wzniesienia Radoniowskie, Wzgérza Radomickie, Wzniesienia
Gradowskie).

2) Morfologia terenu jest bardzo zrdéznicowana 1 charakteryzuje si¢ znacznym
rozczlonkowaniem wzgorz, przy gestej sieci dolin rzecznych. Zaznacza si¢ duzy rytm rzezby
wyrazony gtebokimi rozcigciami dolinnymi czesto o charakterze przetomow, znacznym
udziatem stokéw o nachyleniu powyzej 30% 1 wystgpowaniem pojedynczych pagorow
polaczonych w systemy wzgorz. Wyrdzniajagcym si¢ elementem rzezby terenu jest

przetomowa dolina Bobru. W dnie doliny wyrdzniajg si¢ dwa poziomy terasowe: zalewowy,
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wzniesiony $rednio 2 — 3 m oraz nadzalewowy wzniesiony 6 — 8 m nad $redni poziom wody
Bobru.

3) Na terenie gminy wystepuja bardzo interesujgce doliny rzeczne, z rzezbg polodowcows i
wspoélczesng, na zboczach ktorych odstaniajg sie liczne skatki. W celu ochrony tych
wyjatkowo cennych fragmentéw krajobrazu naturalnego i kulturowego oraz dla zachowania
warto$ci estetycznych proponuje si¢ utworzenie nastgpujacych ,,zespolow przyrodniczo-
krajobrazowych™: poéinocny brzeg jeziora Pilchowickiego, ,Dziki Wawo6z”, dolina

Chros$nickiego Potoku, dolina Bobru migdzy Wleniem a Marczowem.

4) Pod wzgledem geologicznym gmina Wlen potozona jest na terenie trzech jednostek:
krystaliniku karkonosko — izerskiego, metamorfiku kaczawskiego i niecki péinocnosudeckie;j.
Najstarszymi utworami wystepujacymi w obrebie gminy sa prekambryjskie skaty wchodzace
w sktad metamorfiku izerskiego. Wystepuja tu rozne odmiany gnejsow i granitognejsow, przy
czym poszczegdlne odmiany przenikaja si¢ nawzajem. W czgsci srodkowej, na pdinoc i
wschod od Wlenia wystgpuja skaty metamorfiku kaczawskiego, ktore od krystaliniku
karkonosko — izerskiego oddziela gtéwny uskok s$rodsudecki. Sposrdd czterech serii
metamorfiku kaczawskiego, dwie wystepuja na obszarze gminy Wlen. Starsza z nich
obejmuje zielence, tupki zielencowe i diabazy, natomiast kompleks mlodszy tworzg skaty
serii fyllitowej, takie jak: fyllity, tupki serycytowe i tupki lyszczykowe. Cze$¢ podinocna
gminy w okolicach Marczowa, Bystrzycy i Belczyny buduja skaty osadowe niecki
péinocnosudeckiej, ktoéra wystgpuje tu w nieznacznej cze$ci. Lokalnie wystepuja skaty
wylewne, gtéwnie bazalty. Tworza one kominy wulkaniczne i zyly wystgpujace m.in. w
okolicach Pilchowic. Osady czwartorzedowe reprezentowane sg przez utwory polodowcowe i
fluwioglacjalne tworzgce cienkie pokrywy na tagodnych ptaskowyzach. Nalezg do nich piaski
1 zwiry, ktore do niedawna eksploatowane byly w okolicy Strzyzowca. W dolinach rzek
zalegaja holocenskie pokrywy madowe. Na terenie gminy brak jest mineratéw, ktore mogtyby
mie¢ znaczenie kolekcjonerskie czy uzytkowe. W okolicy Przezdziedzy — na potudniowym
stoku Gory Folwarcznej w nieczynnym tomie melafirowym wystepuja agaty. Ponadto duze
nagromadzenie but agatowych spotyka si¢ w odstonigciu melafiru we Wleniu (na Osiedlu
Potudniowym), nad wlotem do tunelu kolejowego.

5)Na terenie gminy Wlen udokumentowane sg nast¢pujace ztoza:

- bazalt ,,Pilchowice” w Pilchowicach (brak w bazie danych - geoportal Panstwowego

Instytutu Geologicznego);
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- melafir ,,Przezdziedza” w Przezdziedzy (brak w bazie danych - geoportal Panstwowego
Instytutu Geologicznego);
- wapien ,,Pilchowice” w Radomicach.
Wymienione wyzej ztoza nie sg obecnie eksploatowane. Przedmiotem niedawnej eksploatacji
byly ztoza: ,Przezdziedza” (melafir), ,,Pilchowice” (bazalt) oraz ,Pilchowice (wapien), w
ktérych pozostawiono zasoby surowcdéw. Ponadto na terenach gminy wystepuje znaczna ilos¢
pozostawionych wyrobisk poeksploatacyjnych, w ktorych w przesztosci prowadzono
wydobycie. Jest ich okoto 50, gdzie gléwnie eksploatowano wapien, piaskowiec, bazalt,
kruszywo naturalne, tupki tyszczykowe i melafir. Na terenie gminy Wlen jako szczegolnie
interesujace nalezy wymieni¢ takze osrodki dawnego gornictwa. Sg to rejony zlotonos$ne
okolic Radomic i Kleczy, rejon zlotonosny we Wleniu, rejon zlotonos$ny na potudnie od
Przezdziedzy oraz rejon zlotonosny w okolicach Nielestna. Na obszarze gminy poza ztozami
juz udokumentowanymi w przesztosci brak jest rejondw perspektywicznych zwigzanych z
udokumentowaniem nowej bazy surowcowej. Pewne przestanki moga by¢ zwigzane z wydang
przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa koncesja dla firmy
Silesia Gold Mines” sp. z 0.0., na poszukiwanie i rozpoznanie z}6z rud metali (koncesja nr
45/96/P z dnia 1.X.96 r.).
6) Wsrod obiektow geologicznych na terenie gminy Wlen zarejestrowany jest jeden pomnik
przyrody nieozywionej, kamieniolomy bazaltu z porwakami piaskowca w Lupkach (nr
rejestru 203/776). Poza wymienionym obiektem spotyka si¢ liczne skatki samotne lub grupy
skatkowe, z ktorych wiekszo$¢ grupuje si¢ w obrebie pasm gorskich. Najbardziej atrakcyjne
obiekty, czesto o duzych wartosciach naukowo-poznawczych proponuje si¢ obja¢ ochrong w
formie pomnikow przyrody lub stanowisk dokumentacyjnych. Sa to nastepujace obiekty:
odstoniecie ,,Marczowska Skata”, masyw Goéry Gniazdo, skatka ,,Zimna Skata”, kamieniotom
Radomice, odstonigcie ,,Diabelska $ciana”, grupa skalna w Pilchowicach, kamieniotom
dolomitu, odstonigcie skalne ponizej zapory Pilchowickie;.
7) Zgodnie z systematyka gleb Polski na terenie gminy wyr6zni¢ mozna nastepujace jednostki
typologiczne:

Gleby litogeniczne. Zalicza si¢ tutaj gleby mineralne inicjalne i stabo wyksztalcone. Sg to

glownie rankery brunatne, bardzo plytkie i kamieniste, ale z wyksztalconym poziomem
préchnicznym 1 z widocznym procesem brunatnienia. Wystepuja pod lasami na stromych
stokach i grzbietach

Gleby autogeniczne. Sa to gleby powstate pod wptywem kilku czynnikow, bez wyraznej

przewagi jednego z nich, charakterystyczne dla danej strefy klimatyczno - glebowej. Gtowny
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typ glebowy stanowig gleby brunatnoziemne. Wedlug licznych autorow gleby
brunatnoziemne sa glebami klimaksowymi dla obszaru pogorza az do wys. 1000 m n.p.m.
Wystepuja glownie pod drzewostanami lisciastymi, na siedliskach laséw mieszanych oraz na
terenach uprawnych. Gleby brunatnoziemne wytworzone sg z glin lekkich i1 $rednich
pylastych o roznej genezie i roznej ilosci szkieletu. Gleby brunatne wilasciwe zwigzane sg z
korzystniejszym rodzajem podtoza skalnego i biologicznie sprawnymi ekosystemami lasow
lisciastych lub bogatymi wariantami laséw mieszanych. Wsroéd podtypoéw wyrdzniono gleby
brunatne wilasciwe typowe i wylugowane. Na granitach, gnejsach biotytowych i na
wystawach poludniowych wystepuja gleby brunatne kwasne.

Gleby semihydrogeniczne. Zwigzane s3 z warunkami nadmiernego uwilgotnienia

spowodowanego przewaznie wysigkiem wod gruntowych. Glownymi procesami
glebotwoérczymi jest tu proces glejowy oraz proces bagienny, polegajacy na spowolnieniu
rozktadu materii organicznej. Gleby te wystepuja na terenie gminy w postaci niewielkich
platow i zazwyczaj w kompleksach z innymi glebami. Gleby gruntowo-glejowe wystepuja
lokalnie w obszarach wysigku wod gruntowych, w lejach zrodliskowych oraz zagtebieniach
bezodptywowych.

Gleby naptywowe. Powstawanie ich zwigzane jest z erozyjno — sedymentacyjng dziatalno$cia

wod rzecznych oraz wod sptywajacych po stoku, a takze z innymi procesami stokowymi
(spelzywanie, osuwanie, 16d wtoknisty). Mady rzeczne powstaja w wyniku osadzania si¢
namutow niesionych przez wody w czasie wezbran. Typowe mady wystepuja w dolinie Bobru
1 jego wigkszych doplywow. Z racji swojej genezy mady czgsto naleza do najlepszych gleb na
terenie gminy. Charakteryzuja si¢ one dobrymi wilasciwosciami wodno — powietrznymi i
obecnoscig prochnicy w catym profilu, a co za tym idzie - duza potencjalng produktywnoscia.
Z uwagi na okresowe nadmierne uwilgotnienie mady czesto uzytkowane sa jako uzytki
zielone. Poza watami, gdy przerwany zostaje proces akumulacji osadow rzecznych nastepuje
przeobrazenie mad w gleby brunatne. Gleby deluwialne wytworzone sa na materiale
pochodzenia erozyjnego osadzonym u podnézy stokow.

8) Klimat gminy Wlen wedlug klasyfikacji Schmucka nalezy do sudeckiego regionu
przedgorskiego za$ w $wietle propozycji Guminskiego do rolniczo-klimatycznej dzielnicy
przedsudeckiej. W klimacie wyraznie zaznaczajg si¢ cechy charakterystyczne dla klimatu
gorskiego, modyfikowanego przez intensywne wplywy czgstych adwekcji wilgotnych mas
powietrza pochodzenia oceanicznego. Do podstawowych wilasciwosci klimatu tego obszaru
nalezy generalny spadek temperatury powietrza ze wzrostem wysokosci nad poziom morza,

stosunkowo wysokie opady atmosferyczne oraz wyrazne zroznicowanie klimatow lokalnych
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dolin, zboczy i grzbietow. Wystepuja tu rowniez wiatry typu lokalnego, jak feny oraz wiatry
gorskie 1 dolinne. Efekty termiczne i wilgotno$ciowe oddziatywania fenéw sa tu jednak
stabiej wyrazone w poréwnaniu z mezoregionami wewnatrzsudeckimi.

Potozenie terenow gminy w strefie wysokosciowej 219 — 467 m n.p.m. warunkuje
wystepowanie stosunkowo wysokich wartosci rocznej temperatury powietrza, zawierajagcych
si¢ w przedziale od 7,7°C do 6,6°C. Taki stan termiczny upowaznia do zaliczenia obszaru
gminy do pigtra klimatycznego umiarkowanie cieptego. Obliczone 30-letnie normy opadow
wskazujg na stosunkowo mate zréznicowanie tego elementu klimatu. Ilo$¢ roczna opadow
odnotowana w Pilchowicach wynosi 753 mm. Przebieg roczny opadow posiada cechy klimatu
kontynentalnego, z wyrazng dominacjg opadow kwartatu letniego (VI-VIII), na ktory
przypada 35-40% rocznej sumy opadow. Wysokosci opadow cechuje nadzwyczaj duza
zmienno$¢ z roku na rok. Najwyzsze dobowe sumy opadéw wystapity 19 lipca 1981 roku.
Rekordowg sume¢ 109,6 mm zanotowano na dziatajacym wowczas posterunku opadowym
Wlen.

9) Obszar zlewni rdéznicowej Bobru charakteryzuje si¢ znacznym zréznicowaniem
wodonosnosci poszczegdlnych struktur hydrogeologicznych, zwigzanych $cisle z elementami
struktury geologicznej Sudetéw Zachodnich. Utworami wodono$nymi na tym obszarze sa
zaréwno lite utwory skalne podtoza jak tez luzne pokrywy zwietrzelinowe i aluwia. W rejonie
Wienia utworami wodono$nymi sg piaskowce kwarcowe, miejscami spgkane. Uzytkowy
poziom wodono$ny ujmuje wody porowo - szczelinowe na glgbokosci ponizej 160 m, a
wydajno$é¢ z otworéw badawczych osiaga 50 m%h. W rejonie Wlenia rozpoznano takze
utwory skalne triasu (pstry piaskowiec), natomiast niewielki obszar wystepowania wod w
utworach najwyzszego karbonu odnotowano koto Marczowa. W miejscowosci Lupki pstry
piaskowiec tworzy z wyzej lezacymi piaskowcami ciosowymi kredy wspolny kompleks
wodonosny. Oficjalnie zatwierdzone jego zasoby w otworze odpowiadaja wydajnosci 60 m3/h
przy depresjach ponad 50 m. Zasilanie tego poziomu odbywa si¢ na wychodniach piaskowca
w rejonach Wlenia, przez infiltracje wod opadowych oraz wodami dalekiego krazenia z
wodono$cami innych pigter, przy dominacji szczelinowego typu krazenia wod. Na terenie
gminy funkcjonuje od 1991 r. stanowisko badawcze sieci krajowej monitoringu wod
podziemnych w Lupkach.

10) Tereny gminy potozone sg prawie w cato$ci w zlewni réznicowej Bobru z doptywami.
Tylko wschodnie obrzeza w rejonie wsi Belczyna odwadniane sa przez doptywy innego
systemu rzecznego II rzedu — dorzecza Kaczawy. Bobr jest w obrgbie gminy rzeka

tranzytowa, gdyz o jej rezimie hydrologicznym decyduja w wigkszym stopniu czynniki
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wystepujace w zrodtowej (sasiedniej) czesci dorzecza anizeli wptyw $rodowiska lokalnego.
Innym czynnikiem wplywajacym na ksztattowanie si¢ stosunkéw wodnych jest eksploatacja
licznych na Bobrze obiektéw hydrotechnicznych, modyfikujacych naturalne warunki obiegu
wody. W obrebie gminy bieg Bobru sktada si¢ w zasadzie odcinka dolnego poczawszy od
zapory w Pilchowicach (km 191,9). Intensywna zabudowa hydrotechniczna tego odcinka
Bobru, dokonana w latach 1908-1927, doprowadzita do powstania sztucznych obiektow
hydrograficznych, w tym Jeziora Pilchowickiego (2,4 km?). Zabudowa hydrotechniczna
ponizej Pilchowic jest znikoma w poréwnaniu z gérnym odcinkiem rzeki i nie wplywa
istotnie na deformacj¢ naturalnego charakteru przeptywu. Spos$rod wielu doptywow Bobru 111
rzgdu najzasobniejszymi w wodg sg Lipka i Jamna.

11) Miasto i gmina Wlen sg szczegdlnie zagrozone zatopieniem przez wody rzeki Bobr w
okresie stanow powodziowych. W okresie mijajgcego stulecia wigkszo$¢ terendw
zainwestowanych byto kilkakrotnie podtapiane. Znaczace wezbrania pojawiaja si¢ na Bobrze
na ogot nieregularnie, sporadycznie nawet w sezonie jesienno-zimowym. Z kilkudziesieciu
znaczacych fal wezbraniowych, jakie wystapity na Bobrze w drugiej potowie XX wieku,
przeplyw maksymalny wyzszy od 273,5 m®/s (piow) osiagneto 6 fal. Z tej liczby trzy fale
mialy przeptyw maksymalny na poziomie pzo (powddz 50-letnia) i wystgpily w latach:
1958,1977,1997. Wezbranie opadowe w lipcu 1997 roku, pod wzgledem wielkosci i
tragicznych skutkéw moze by¢ porownywalne do powodzi z 1977 roku, jakkolwiek ustepuje
w tej niechlubnej statystyce kataklizmowi, jaki zdarzyt si¢ w tym regionie w roku 1997.
Miasto Wlen zostato podtopione na gtebokos¢ 30-100 cm i ewakuowano stad 168 oséb. W
wyniku dwukrotnej fali powodziowej ulegly powaznemu uszkodzeniu niemal wszystkie
urzadzenia hydrotechniczne na Bobrze. Ogromny rozmiar mialo tez uszkodzenie linii
brzegowych rzek, waldw ochronnych, urzadzen melioracji podstawowej, itp. Ostatnie
podtopienia miaty miejsce podczas powodzi w 2010 r., kiedy to najbardziej ucierpiato

sotectwo Marczow. Drobne podtopienia miaty rowniez miejsce w 2012 i 2013 roku.

12) Lasy gminy Wlen potozone sg w VII Sudeckiej Krainie Przyrodniczo-Lesnej, | Dzielnicy
Sudetéw Zachodnich oraz w V Slaskiej Krainie Przyrodniczo-Lesnej, Dzielnicy Przedgorze
Sudeckie. Administracyjnie naleza do Nadle$nictwa Lwowek Slaski w Lwowku Slaskim.
Gléwnym gatunkiem lasotworczym jest §wierk. Zajmuje on 44% powierzchni lesnej oraz
57,59% udzialu masy. Uznany jest on jako gatunek panujacy. Drzewostany §wierkowe, ktore
w latach 80-tych i na poczatku lat 90-tych byly intensywnie zatruwane przez imisje pylow i

gazO6w przemystowych, charakteryzowaty si¢ duzym oslabieniem fizjologicznym.
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Konsekwencja tego byto nadmierne wydzielanie si¢ posuszu i usychanie drzew. Od 10-ciu lat
obserwuje si¢, ze procesy chorobowe ustepuja. Uwidacznia si¢ to najwyrazniej po wzroscie
zdrowotnosci drzewostanéw $wierkowych. Dgb jako gatunek lasotworczy zajmuje ok. 19,0%
powierzchni le$nej, a jego udzial masowy stanowi ok. 18,0%. W stosunku do ubiegtego
okresu gospodarczego zwigkszyl si¢ znacznie udzial tego gatunku w zaktadanych uprawach.
Brzoza zajmuje ok. 15,0% powierzchni les$nej. Wystepuje gtownie w mtodszych klasach
wieku (I-111), a niekiedy sporadycznie w starszych klasach (IV-V). Drzewostany brzozowe
powstaly przede wszystkim z samosiewu i1 wystepuja nierdwnomiernie. Jest to gatunek
pionierski, a przez to bardzo ekspansywny. Sosna - jako gatunek panujacy w ekosystemach
lesnych zajmuje ok. 10% powierzchni lesnej i wystepuje najliczniej na siedliskach boru i lasu
mieszanego wyzynnego. Oprocz litych drzewostandéw sosnowych, tworzy roéwniez
drzewostany mieszane glownie z $wierkiem, debem i bukiem. Buk zajmuje ok. 7%
powierzchni le$nej. Wedlug obowiazujacej typologii, udziat jego w skladzie przysztych
drzewostanow jako gatunku panujacego powinien osiaggnac ok.30%. Drzewostany mieszane z
udzialem buka charakteryzuja si¢ znacznie wigkszg odpornoscia na ujemne skutki ze strony
czynnikow biotycznych i abiotycznych. Nalezy dotozy¢ wszelkich staran, aby w najblizszym
okresie gospodarczym zwigkszy¢ udzial tego gatunku w drzewostanach. Jawor wystepuje
dos¢ licznie. Cechuje si¢ duzg silg rozrodcza i ekspansywnoscia, opanowuje naswietlone luki
1 przerzedzenia. Jest to nieliczny gatunek, ktorego powierzchniowy udziat w chwili obecne;j
jest zgodny z typem siedliskowym lasu. Pozostate gatunki takie jak: modrzew, jesion, olsza
szara i czarna, lipa, jodta - zajmuja niewielka powierzchni¢ lesng. Znaczna czg¢$¢ lasow gminy
zaliczana jest do lasow ochronnych. Sa to lasy wodochronne, glebochronne, strefy zieleni
wysokiej oraz masowego wypoczynku.

13) W gminie Wlen sposrdd roslin objetych ochrong $cista wigkszosé nalezy do gatunkow
rzadkich i bardzo rzadkich, m.in. sg to: goryczka krzyzowa, kruszczyk blotny, butawnik
mieczolistny. Z ro$lin objetych ochronag czesciowa wigkszos¢ gatunkow nalezy do ro$lin
czgstych a nawet pospolitych. W zbiorowiskach lesnych do licznie spotykanych gatunkéw
nalezy kruszyna pospolita. W zbiorowiskach zaskalnych dos$¢ czesta jest paprotka zwyczajna
(nie podlegajaca ochronie), zas w zbiorowiskach tagkowych pierwiosnka wyniosta (czg¢Sciowo
chroniona). Sposrdod roslin objetych ochrong czgsciowa do bardzo rzadkich nalezy centuria
pospolita, goryczka orzesiona, Sniezyca wiosenna, wiciokrzew pomorski. Na terenie gminy
znajduja sie rdwniez stanowiska ro$lin z rodziny storczykowatych, w tym objety ochrong
Scislg - bulawnik mieczolistny. W okolicach rezerwatu przyrody ,,Géra Zamkowa” wystepuja

cenne stanowiska czosnku niedzwiedziego.
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14) Na terenie gminy Wlen znajduje si¢ tylko jeden rezerwat przyrody ,,Gora Zamkowa”.
Niemniej wystepuje tu wiele obszaréw odznaczajacych si¢ interesujgcg szatg roslinng badz
nagromadzeniem stanowisk rzadkich i chronionych gatunkow ro$lin, ktore proponuje si¢
objac¢ ochrong. Sg to: kamieniotom koto Radomic, dolina Chro$nickiego Potoku m. Czernica
a Nielestnem, parzydto lesne koto Modrzewi, Dziki Wawdz k. Pilchowic, lasy miedzy
Wileniem a Klecza, Gora Gniazdo, laki na gorze Tarczynka, Gora Folwarczna, lasy na
Sottysiej Czubie, murawa koto Strzyzowca i Gora Dudek.

15) Na terenie gminy Wlen wystepuje szereg cennych okazow drzew, z ktérych piec
zostaly objete ochrong prawng w formie pomnikéw przyrody ozywionej. Sg to: cis
pospolity w Bystrzycy (nr rej. 248) i leszczyna pospolita w Kleczy (nr rej. 299), dab
szyputkowy ora z sosna pospolita w Lupkach, lipa drobnolistna we Wleniu.

16) Z punktu widzenia zoologii gmina Wlen jest terenem do$¢ interesujacym. Wystepuje

tu liczne gatunki kregowcow (ssaki, ptaki, gady i1 plazy oraz ryby), w tym gatunki objete
ochrong prawng. Na terenie gminy stwierdzono tacznie obecno$¢ 33 gatunkdéw ssakow, w
tym 10 chronionych i 11 townych. Najliczniejsza grupa stanowia gryzonie (77%), ktore
wystepuja na terenie calej gminy. Dominujacymi gatunkami sg: nornica ruda, mysz lesna i
polnik. Udziat pozostatych gatunkéw gryzoni jest niewielki. Na podkreslenie zashuguje
obecnos$¢ na terenie gminy dziesigciu rzadkich gatunkow chronionych: wszystkie
ryjowkowate, jez, popielica, wiewiorka, gronostaj, fasica i wydra. Ciekawym zjawiskiem
jest takze obecnos¢ nornika potnocnego oraz darniowki zwyczajne;.

Wsrod nietoperzy dominujg gatunki synantropijne takie jak: nocek duzy, mroczek pdzny,
gacek brunatny, karlik malutki, zamieszkujace z reguly budowle wzniesione przez
cztowieka. Inne gatunki takie jak nocek rudy, borowiec wielki czy mopek preferujg dziuple
drzew. Lacznie na terenie gminy stwierdzono wystgpowanie 9 gatunkoéw nietoperzy. Kilka
wickszych koloni gacka brunatnego stwierdzono w Marczowie, Radomicach i Nielestnie.
Na szczegdlna uwage zasluguje jednak bardzo duza kolonia rozrodcza nocka duzego w
kosciele we Wleniu liczaca okoto 500 samic.

Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie 94 gatunkow ptakow, z ktorych 92 gatunki
gniezdzity si¢ na tym obszarze, za$ 2 uznano za przelotne lub zalatujace (perkoz dwuczuby

1 tyska). 86 gatunkow jest objetych ochrong gatunkowa, w tym bocian czarny i puchacz
podlegaja tzw. ochronie strefowej, 6 ochrong czesciowa jako ptaki towne i dwa (wrona i
sroka) podlegaja ochronie okresowej ograniczonej do okresu legowego. Dwa gatunki

legowe (bocian czarny 1 puchacz) uznane s3 za zagrozone w skali Polski 1 wpisane do
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,Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat”. Gatunki zagrozone w skali Slaska reprezentuje w
gminie tracz nuroge$ wykryty na dwdch stanowiskach na Bobrze.

Na terenie gminy stwierdzono tacznie 8 gatunkow ptazow 1 4 gatunki gadow. Naleza do
nich nastepujace plazy: traszka zwyczajna, traszka grzebieniasta, traszka gorska, ropucha
szara, zaba blotna, zaba jeziorkowa, zaba trawna i1 zaba moczarowa oraz nastgpujace gady:
jaszczurka zwinka, jaszczurka zyworodna, padalec zwyczajny, zaskroniec zwyczajny i
zmija zygzakowata. Pomimo poszukiwan nie udato si¢ odnalez¢ stanowisk salamandry
plamistej.

W rzece Bobr zyje 10 gatunkow ryb, co jest duzg iloscig zwazywszy na fakt, ze podczas
pierwszych badan ichtiologicznych w latach 1986 — 87 stwierdzono tu obecno$¢ tylko 3
gatunkow: licznego pstraga potokowego, pojedynczych kietbi i jednego wegorza. Wtedy
byto to zwigzane z tym, ze po czgSciowym odczyszczaniu wod rzeki zasiedlaly ja ryby z
doptywow. Po dalszej poprawie jakosci wod w Bobrze, rzeke zaczat zagospodarowywac
Polski Zwigzek Wedkarski. Zasiedlit on rzeke pozyskanymi w dole Bobru reofilnymi
karpiowatymi, a takze zaczal reintrodukowac lipienie. Obecnie Bobr na calym odcinku w
gminie jest jedna z najzasobniejszych w pstragi i lipienie rzek w Polsce. Wsrod ww.
gatunkow do gatunkéw chronionych zaliczany jest §liz pospolity, natomiast do gatunkoéw
zagrozonych pstrag potokowy i lipien. Najbardziej cennym przyrodniczo obszarem jest
sam Bobr z przybrzezng strefg o szerokosci ok. 10 m oraz dolny bieg Chros$nickiego
Potoku. Intensywne zagospodarowanie wod sprawilo, ze poziom atrakcyjnosci Bobru 1

zbiornika Pilchowickiego jako towiska wedkarskiego jest bardzo wysoki.

3.2. Tereny i obiekty chronione

1) Na terenie gminy Wlen ochrong prawng objgte sg nastepujace obszary 1 obiekty:

Park Krajobrazowy Doliny Bobru utworzony na mocy Uchwaty Nr VII1/47/89 Wojewodzkiej

Rady Narodowej w dniu 16.11. 1989 r. Powierzchnia Parku w granicach okre$lonych
Rozporzadzeniem Nr 56/92 Wojewody Jeleniogorskiego z dnia 31 grudnia 1992 r. wynosita
13.270 ha. W wyniku zmiany granic Parku na mocy Rozporzadzenia Wojewody
Dolnoslaskiego z dnia 23 marca 2001r. powierzchnia zostata pomniejszona i wynosi obecnie
10 943 ha. 58,5 % ( 5030,70 ha) powierzchni Parku lezy na terenie gminy Wlen. W obszar
Parku wchodzg w catosci nastgpujace miejscowosci (obreby): miasto Wlen oraz wsie

Nielestno 1 Pilchowice. Pozostale obszary gminy lezg w otulinie Parku Krajobrazowego
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Doliny Bobru. Na plan ochrony Parku sktada si¢ operat generalny wraz z operatami
szczegOlowymi i mapami tematycznymi. Na obszarze gminy Wlen obowiazuja zapisy planu
ochrony parku zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 23 marca
2001r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego Doliny Bobru i jego
otuliny (Dz.U.Woj.Doln., nr 28, poz, 278) oraz zakazy w celu zachowania i ochrony wartosci
przyrodniczych, historycznych i kulturowych, jak réwniez waloréw krajobrazowych zgodnie
z Uchwalg Sejmiku Wojewodztwa Dolno$laskiego nr LX/1083/10 z dnia 30 wrze$nia 2010r.
w sprawie Parku Krajobrazowego Doliny Bobru ( Dz. Urz. Woj. Doln., nr 192, poz.2903)

Rezerwat przyrody ,.Gora Zamkowa”, utworzony w 1994 roku na powierzchni 21 ha. Celem

jego ochrony jest zachowanie warto$ci przyrodniczych zespotu gradow, szeregu cennych
gatunkow roslin chronionych oraz cennych obiektow kultury materialnej. Teren ten wyrdznia
si¢ bardzo dobrze zachowanym wielogatunkowym zyznym lasem li§ciastym — grad zboczowy
typu Aceri-Carpinetum wraz z szeregiem rzadkich roslin w runie leSnym. Ponadto na szczycie

wzgbrza wystepuja lawy pukliste stanowigce interesujacy obiekt geologiczny.

Obszary majace znaczenie dla Wspoélnoty (Natura2000):

Ostoja nad Bobrem PLH020054

Obszar obejmuje koryto Bobru wraz z otaczajacymi je wzgoérzami o silnie zroznicowanej
budowie geologicznej. Liczne doliny bocznych doptywow tworza glebokie jary bedace
siedliskiem rzadkich gatunkéw roslin i zwierzat. W pokryciu terenu dominuja lasy oraz taki i
pastwiska. Pozostata cze$¢ obszaru jest zajgta przez pola uprawne i tereny zabudowane. Na
terenie obszaru wystepuje 13 rodzajow siedlisk z zalgcznika | Dyrektywy Siedliskowej, a
wsrdd nich doskonale zachowane ptaty naturalnych lasow lisciastych. Jest to trzecie co do
wielkosci skupisko ptatow priorytetowego siedliska gradu zboczowego Aceri-Tilietum. Do
doskonale zachowanych naleza bardzo bogate gatunki wilgotnemurawy blizniczkowe koto
Wojciechowa oraz taki i bogate w storczyki murawy kserotermiczne. Na takach i murawach
kserotermicznych koto Radomic migdzy Wleniem a Wojciechowem notowano znaczace dla
regionu sudeckiego populacje Maculinea nausithous, Maculinea telejus oraz Lycaena dispar.
Waznym siedliskiem jest takze koryto Bobru w ktorych wystepuja cztery gatunki ryb z
Zalacznika II Dyrektywy. Ogotem odnotowano tu 11 gatunkdow zwierzat z zalacznika II
Dyrektywy. Obszar Natura 2000 — Ostoja nad Bobrem zajmuje tacznie powierzchni¢ 15373

ha, natomiast w granicach administracyjnych gminy Wlen znajduje si¢ ok. 45% powyzszego
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obszaru chronionego. Obszar posiada Plan Zadan Ochronnych w ramach ktorego zostaly

okreslone cele dziatan ochronnych, zostaly rowniez zidentyfikowane istniejace i potencjalne

zagrozenia dla zachowania wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow

roslin 1 zwierzat oraz zostaly zlokalizowane siedliska bedace przedmiotami ochrony.

Dokument niniejszego Studium prezentuje lokalizacje siedlisk na mapie uwarunkowan

przyrodniczych. Plan Zadan Ochronny zawiera roéwniez wytyczne do zmiany miejscowych

plandw zagospodarowania przestrzennego wskazujac poszczeg6lne dziatki postulowane do

zmian. Zalecenia zostaly przyjete z wylaczeniem obszarow, ktore w uchwalonych

miejscowych

planach

zainwestowanymi.

zagospodarowani

przestrzennego

pozostaja ~ obszarami

Tabela 1 - Ostoja nad Bobrem PLHO020054 - dokumentacja planu zadan ochronnych

(PZO) - Wskazania do dokumentow planistycznych (zrédlo: htt

:/Ipzo.gdos.gov.pl/)

Wskazania do zmian w dokumentach
planistycznych niezbgedne do utrzymania
badz odtworzenia wtasciwego stanu
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz

L.p. Dokumentacja planistyczna gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych Rozstrzygnigcie
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000 (Art. 28 ust 10 pkt 5 ustawy o ochronie
przyrody)
. Zmieni¢ sposéb uzytkowania z U3 na R-
) . . . . trwate uzytki zielone bez funkgcji
Uchwata nr 65/X1V/07 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 20 L S
grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu . uzupelnlajacych‘. Uzasadmeme. . Negatywne.
1 . . P . zinwentaryzowane taki 6510 na dziatkach nr Teren zainwestowany, przeznaczony pod
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wlen w . " N
ranicach administracyinych obreb Eupki 233/5, 233/6 (obreb Lupki) majg stan zabudowe ustugowg w obowigzujagcym mpzp.
9 yiny € P zachowania FV i sg jednymi z cenniejszych w
catej Ostoi nad Bobrem
Zmieni¢ sposob uzytkowania z U3 na R- trwate
Uchwata nr 65/XIV/07 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 20 uzytki zielone. Uzasadnienie: Pozytywne dla czesci niezainwestowanej.
P grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zinwentaryzowane taki 6510 na dziatce nr Pétnocna czg$¢ dziatki przeznaczona w
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wlen w 237/6 (obreb tupki) majg stan zachowania FV obowigzujgcym mpzp pod zabudowe
granicach administracyjnych obreb tupki i sg jednymi z cenniejszych w catej Ostoi nad zagrodowa.
Bobrem
Uchwata nr 65/XI1V/07 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 20 Zamiesci¢ w mpzp informacje o wystepowaniu Negatywne.
3 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu siedliska przyrodniczego w postaci fak Teren przeznaczony pod zabudowe
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wlen w $wiezych 6510 na dziatkach nr 113/3, 114/1 mieszkaniowg w poprzednim dokumencie
granicach administracyjnych obreb Klecza (obreb Klecza) Studium.
Uchwata nr 65/XIV/07 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 20 Zamie$ci¢ w mpzp informacje o wystgpowaniu Pozytywne dla czesci niezainwestowane;.
! " Y SO " ' Fragmenty dziatki nr 190/7 przeznaczony w
4 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu siedliska przyrodniczego w postaci tgk obowigzujacym mpzp pod zabudowe
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wlen w $wiezych 6510 na dziatce nr 190/7 (obrgb mieszkaniowa jednorodzinn
granicach administracyjnych obreb Klecza Klecza) al A
Pozytywne.
Zapis w rozdziale 5, pkt. 5.3.:
Uchwata nr 65/XIV/07 Rady Miasta i Gminy Wler z dnia 20 Zamiesci¢ informacje o wystgpowaniu siedliska przyréﬁﬁﬁi;: gquzzc Z:ggg:\nﬁgggeroiﬁg/:‘szk;ierzat
4 grudnia 2007 r. W sprawie uchwalenlg miejscowego pIapu przyrodniczego w postaci tgk $wiezych 6510 na objetych ochrong gatunkowg m.in. poprzez
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wlen w . L. . . AT :
7 L . o dziatkach nr 189, 188 (obreb Strzyzowiec) ograniczenie mozliwo$ci wprowadzania
granicach administracyjnych obreb Strzyzowiec - .
nowego zainwestowania (w tym zabudowy) w
bezposrednim sgsiedztwie tych siedlisk i
stanowisk. ,,
Uchwata nr 65/XIV/07 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 20 Konieczna zmiana w mpzp: Zmieni¢ zapis na R
5 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu — pozostawienie jako trwate uzytki zielone (Dz. Pozytywnie
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wlen w ew. nr 339, 337, 329/7, 324/3, 318/2, 317, Yy :
granicach administracyjnych obreb Strzyzowiec 311/4, 313/1, 319/3, 319/2 obreb Strzyzowiec)
Uchwata nr 65/XIV/07 Rady Miasta i Gminy Wlet z dnia 20 Zmﬁ;{ﬁiﬁgﬁn’;ﬁ(gz— pozostawenie Joka ryate
6 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu 232/7, 25417, 254/8, 85/8, 85/7, 98/7, 90/1, Pozytywnie.
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wlen w
granicach administracyjnych obreb Radomice 136, 144/1, 148/2, 176, 186/4, 186/5, 186/1,
189 obreb Radomice)
Uchwa_la nr 65/XIV/07 Ra_dy Miasta i _Gml_ny Wilen z dnia 20 Zmienié zapis na R — pozostawienie jako trwale Pozytywne dla czesci niezainwestowane;j.
grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu S Fragmenty dziatki przeznaczone w
. N P , uzytki zielone (Dz. ew. nr 179 obreb . . Ny
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wlen w p poprzednim dokumencie Studium pod
B o . H Radomice) . N f -
granicach administracyjnych obreb Radomice zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
Uchwata nr 65/XIV/07 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 20 Pozytywnie — dz.nr: 153, 201/1, 201/2, 157/5,
grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu 118/7,118/8, 115, 116/2, 114/1, 109/1,
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wlen w Zmieni¢ zapis na R — pozostawienie jako trwate 351/75.
7 granicach administracyjnych obreb Pilchowice Uchwata nr uzytki zielone (Dziatki ew. nr 201/2, 201/1, 153, Pozytywnie dla czesci niezainwestowanej
65/XIV/07 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 20 grudnia 2007 157/5, 157/6, 113/2, 118/7, 118/8, 115, 116/2, dz. nr: 157/6 i 113/2 - fragmenty dziatek
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu 114/1, 109/1, 351/75 obreb Pilchowice) przeznaczone w obowigzujgcym mpzp pod
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wlen w zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
granicach administracyjnych obreb Pilchowice
Uchwata nr 65/XIV/07 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 20 Pozytywne.
grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu PP . i Zapis w rozdziale 5, pkt. 5.3.:
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wlen w Zamiescié informacje o wystgpowaniu siedliska Zaleca sig chronic cenne siedliska
8 przyrodniczego w postaci tgk $wiezych 6510 na ”

granicach administracyjnych obreb Pilchowice Uchwata nr
65/XIV/07 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 20 grudnia 2007
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

dziatce nr 80/2 (obreb Pilchowice)

przyrodnicze oraz stanowiska roslin i zwierzat
objetych ochrong gatunkowg m.in. poprzez
ograniczenie mozliwo$ci wprowadzania
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zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wlen w nowego zainwestowania (w tym zabudowy) w
granicach administracyjnych obreb Pilchowice bezposrednim sgsiedztwie tych siedlisk i
stanowisk. ,,
Uchwata nr 65/XIV/07 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 20
grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu Konieczna zmiana w mpzp: Zmieni¢ zapis na R
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wlen w o R
granicach administracyjnych obreb Pilchowice Uchwata nr ~ pozostawienie jako trwale uzytki zielone (Dz.
9 | 65/XIV/07 Rady Miasta | Gminy Wief z dnia 20 grudnia 2007 | €W Nr 198/3, nr 219/1, 219/3, 63/2, 364/77, Pozytywne.
: RN 63/2, 219/1, 219/3, 54/1, 54/3, 58/3 obreb
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu Pilchowice)
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wlen w
granicach administracyjnych obreb Pilchowice
Pozytywne.
Konieczne umieszczenie informacji w mpzp o Zapis w rozdziale 5, pkt. 5.3.:
Uchwala nr 65/XIV/07 Rady Miasta | Gminy Wief z dnia 20 wyslfgpowaniu w Kosciele pw. Sw. Mikolaja .Nalezy wskaza¢ rozvyiazar_via technologiczne
10 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia misjscowego planu kolonii rqzrodpzej nocka dluzego oraz zapisu - w zakre;ne oémetlema ob/ektéyv, w th(ych
2agospo darovlvania przestrzennego miasta i gminy Wien rozwigzania technologiczne w zakresie stWIerdzz_a sie wystepowanie kolonii
oswietlenia obiektu ustali¢ w porozumieniu z rozrodczych nietoperzy.” Szczegétowe zapisy
chiropterologiem (Dz. ew. nr 95 obreb 2 Wien) powinny zostac¢ ustalone w mpzp.

Gora Wapienna PLH020095

Gora Wapienna jest kilkuwierzchotkowym szczytem o wysokosci 507m n.p.m. w
potudniowo-zachodniej czeSci Matego Grzbietu. Wznosi si¢ pomiedzy Siedlgcinem a
Ploszczynka. Jej zbocza opadaja do pradoliny Bobru, ktora obecnie plynie ciek Szumigca.
Goéra Wapienna jest zbudowana ze staropaleozoicznych zielencow 1 ryolitow oraz
kambryjskich tupkéw kwarcowo-sercytowo-chlorytowych z grafitem, pomiedzy ktorymi
ciggnie si¢ soczewa kambryjskich marmuréw kalcytowych i dolomitycznych. Na Gorze
Wapiennej znajduja si¢ ruiny wapiennikow z XVIII i XIX wieku, ktore stuzyly do wypalania
wapieni wydobywanych w pobliskich kamieniotomach. Wyrobiska majg kilka poziomow
wydobywczych z urwistymi $cianami skalnymi, wawozami i skatkami. Na dnie wystepuja
niewielkie okresowe stawy. W pokryciu terenu zdecydowanie dominujg lasy, reszt¢ stanowia
taki i pastwiska oraz tereny rolnicze. Obszar chroniony zajmuje tgcznie powierzchnie 119,9
ha, natomiast na terenie gminy Wlen, teren Goéry Wapiennej zajmuje 1,7 ha swojej
powierzchni i1 zlokalizowany jest w poludniow0 — wschodniej czgéci gminy. Zagrozeniami dla

tego terenu sg: wypalanie traw i intensyfikacja gospodarki lesnej i rolnictwa.

Pomnik przyrody nieozywione;:

e odstoniecie geologiczne w Lupkach (gm. Wlen) — dawny kamieniotom bazaltu w

ktorym tkwig porwaki porfirowe (nr rejestru 203/776);

Pomniki przyrody ozywionej:

e cis pospolity w Bystrzycy (nr rejestru 248);

e leszczyna pospolita w Kleczy (nr rejestru 299);
e dab szyputkowy w Lupkach;

e sosna pospolita w Lupkach;

e lipa drobnolistna we WIeniu.
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2) Na terenie gminy Wlen wystepuje szereg cennych elementow przyrody nieozywionej i
ozywionej, ktore proponuje si¢ obja¢ ochrong w formie rezerwatow przyrody, uzytkow
ekologicznych, pomnikéw przyrody, stanowisk dokumentacyjnych i zespotoéw przyrodniczo

krajobrazowych.

3.3. Krajobraz, w tym krajobraz kulturowy

Gmina Wlen wyr6znia si¢ wspotistnieniem na swoim terenie walorow przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych. W tym celu gmina zostata objeta w ok. 59% ochrong prawng
Parku Krajobrazowego Doliny Bobru. Przez gming przebiega Szlak Zamkow Piastowskich
(ruiny zamku Lenno z XIV i XV w.) Epoke baroku reprezentuja $§wigtynie poewangelickie w
Marczowie oraz Bystrzycy. Rezydencjonalne budownictwo §wieckie to patac w Przezdziedzy
oraz nieliczne mieszczanskie kamieniczki we Wleniu. Z okresu klasycyzmu i p6zniejszego na
uwage zastuguje ratusz we Wleniu. Cennymi obiektami sg zalozenia patacowo-parkowe w
Przezdziedzy, Nielestnie oraz na Wlenskim Grédku (Wlen). Od zachodu miasto Wlen
zamknigte jest gorg bazaltowa, na ktorej spoczywajag ruiny zamku piastowskiego. Z baszty
zamku rozciagga si¢ widok na panorame okolicy i Sudety Zachodnie. W potudniowej czesci
gminy w ramy krajobrazu kulturowego wpisuje si¢ rowniez zabytek techniki jakim jest
Zapora Wodna w Pilchowicach. Spigtrzone wody Bobru utworzyty Jezioro Pilchowickie o
dhugosci 7 km, powierzchni 240 ha i pojemnosci 50 min. m?, o bardzo urozmaiconej,
malowniczej linii brzegowej (od 1989 r. wchodzi ono w sktad Parku Krajobrazowego Doliny
Bobru). Ponizej zapory zlokalizowano elektrownie.

Polozenie miasta Wlen w zakolu rzeki Bobr oraz utrzymywanie historycznego,

ruralistycznego uktadu wsi gminy jest niewatpliwie jej najwickszym atutem.

4. STAN DZIEDZCTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie gminy zlokalizowane sg 24 obiekty wpisane do rejestru zabytkéw Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow:

Tabela 2 — Wykaz obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

Lp. miejscowos¢ obiekt rodzaj obiektu rejestr zabytkow Data wpisanie do rejestru

1. Bystrzyca koscidt filialny pw. Matki Bozej z Lourdes, d. kosciét ewangelicki kosciot A/1309 31.08.2009
2. Bystrzyca dwor, ob. dom mieszkalny dwor 362/1268/J 14.06.1996
3. Lupki ruiny zamku Lenno zamek 361/339 13.11.1956
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4. Lupki kosciot pw. $w. Jadwigi kosciot 361/339 13.11.1956
5. Lupki patac patac 393/869/J 10.05.1985
6. tupki pawilon ogrodowy w zespole pawilon ogrodowy 394/869/ 10.05.1986
7. Lupki gotebnik w zespole gotebnik 395/869/J 10.05.1987
8. tupki park patacowy park 394/526/3 15.06.1979
9. Marczow koscidt filialny $w. Katarzyny wraz z cmentarzem kosciot 357/1185/J 18.01.1995
10. Marczéw cmentarz przyko$cielny cmentarz 357/1185/3 18.01.1995
11. Marczow dwor, ob. dom mieszkalny dwor 365/906/J 04.12.1987
12. Marczéw dom mieszkalno - gospodarczy dom mieszkalny 366/906/ 04.12.1987
13. Radomice koscidt filialny $w. Jakuba i Katarzyny Aleksandryjskiej kosciot 358/474 04.12.1958
14. Radomice cmentarz przyko$cielny cmentarz 359/953/3 12.04.1989
15. Nielestno patac, ob. Osrodek Pomocy Spotecznej, patac 363/974 11.05.1963
16. Nielestno park patacowy park 364/524/3 15.06.1979
17. Pilchowice dwor, ob. dom mieszkalny dwor 367/1071/3 15.04.1991
18. Przezdziedza dwor dwor 382/623/1 3.04.1980
19. Przezdziedza park dworski park 383/702/3 10.11.1981
20. Wien miasto miasto 386/385 25.11.1956
21 Wilen ratusz ratusz 387/341 13.11.1956
22. Wien cmentarz przyko$cielny cmentarz 360/974/13 31.07.1989
23. Wlen cmentarz ewangelicki, ob. komunalny cmentarz 389/969 12.04.1989
24. Wilen patac patac 392/664/ 11.05.1981
25. Wlen dom mieszkalny dom mieszkalny 384/1297/3 30.05.1997
26. Wien dom mieszkalny dom mieszkalny 385/940/ 7.12.1988
27. Wlen dom mieszkalny dom mieszkalny 390/1178/3 5.11.1994
28. Wilen dom mieszkalny dom mieszkalny 391/884/J 6.01.1987

Ponadto w gminie znajduje si¢ 420 obiektow ujetych w wojewoddzkim wykazie obiektow

postulowanych do

ujecia

gminne;j

ewidencji

zabytkow:

Tabela 3 - Obiekty ujete w wojewodzkim wykazie obiektéw postulowanych do ujecia w gminnej ewidencji
zabytkow

|.p m_iej_scowoéé obiekt adres nr 51 Bystrzyca obora, ob. chlewnia 32
1 Betczyna dom mieszkalny 1 52 Bystrzyca kaplica grobowa w zespole 32
2 Betczyna dom mieszkalno - gospodarczy 2 53 Bystrzyca dom mieszkalny 35
3 Betczyna dom mieszkalno - gospodarczy 6 54 Bystrzyca dom mieszkalno - gospodarczy 36
4 Betczyna dom mieszkalny 7 55 Bystrzyca dom mieszkalno - gospodarczy 38
5 Betczyna dom mieszkalny 9 56 Bystrzyca dom mieszkalno - gospodarczy 41
6 Belczyna dom mieszkalny, $wietlica 11 57 Bystrzyca dom mieszkalny 45
7 Beiczyna dom mieszkalny 15 58 Bystrzyca dom mieszkalno - gospodarczy 46
8 Betczyna dom mieszkalny 16 59 Bystrzyca dom mieszkalno - gospodarczy 47
9 Betczyna dom mieszkalno - gospodarczy 17 60 Bystrzyca dom mieszkalno - gospodarczy 52
10 Belczyna dom mieszkalno - gospodarczy 18 61 Bystrzyca dom mieszkalno - gospodarcz, 53
11 Betczyna dom mieszkalny 20 62 Bystrzyca dom mieszkaln 54
12 Betczyna dom mieszkalny 27 63 Bystrzyca dom mieszkalny 56
13 Belczyna dom mieszkalno - gospodarczy 30 64 Bystrzyca dom mieszkalno - gospodarcz: 57
14 Belczyna dom mieszkalny 31 65 Klecza dom mieszkalny 5
15 Belczyna dom mieszkalny 32a 66 Klecza dom mieszkalno - gospodarczy 6
16 Belczyna dom mieszkalny 33 67 Klecza dom mieszkalno - gospodarczy 8
17 Belczyna dom mieszkalny 35 68 Klecza dom mieszkalno - gospodarczy 9
18 Belczyna dom mieszkalno - gospodarczy 34 69 Klecza dom mieszkalno - gospodarcz, 10
19 Belczyna dom mieszkalno - gospodarczy 36 70 Klecza dom mieszkalno - gospodarcz, 12
20 Betczyna dom mieszkalny 39/39 71 Klecza dom mieszkalno - gospodarcz 14
21 Belczyna dom mieszkalno - gospodarczy 41 72 Klecza dom mieszkalny. 16
22 Betczyna dom mieszkalno - gospodarczy 40 73 Klecza dom mieszkalny 17
23 Belczyna dom mieszkalny 43 74 Klecza dom mieszkalny 18
24 Belczyna dom mieszkalny 44 75 Klecza dom mieszkalno - gospodarczy 19
25 Bystrzyca Kaplica grobowa w zespole 76 Klecza dom mieszkalny 20
26 Bystrzyca dom mieszkalno - gospodarczy 77 Klecza dom mieszkalno - gospodarcz: 22
27 Bystrzyca budynek gospodarczy 78 Klecza dom mieszkalny 23
28 Bystrzyca dom mieszkalno - gospodarczy 2 79 Klecza dom mieszkalno - gospodarcz: 24
29 Bystrzyca dom mieszkalno - gospodarczy 5 dom mieszkalny, szkota
30 Bystrzyca dom mieszkalno - gospodarczy 1la 80 Klecza podstawowa 29
31 Bystrzyca dom mieszkalno - gospodarczy 12 81 Klecza dom mieszkalno - gospodarczy 31
32 Bystrzyca dom mieszkalno - gospodarczy 13 82 Klecza dom mieszkalny 34
33 Bystrzyca dom mieszkalno - gospodarczy 14 83 Klecza dom mieszkalno - gospodarczy 36
34 Bystrzyca dom mieszkalny 15 84 Klecza dom mieszkalno - gospodarczy 38
35 Bystrzyca ‘dom mieszkalny 21 85 Klecza dom mieszkalno - gospodarcz: 40
36 Bystrzyca ‘dom mieszkalno - gospodarczy 22 86 Klecza dom mieszkalno - gospodarcz, 42
37 Bystrzyca dom mieszkalno - gospodarczy 24 87 Lupki zesp6t patacowy 2 folwarkiem
38 Bystrzyca dom mieszkalno - gospodarczy 23 ) oficyna patacowa pd, dom
39 Bystrzyca dom mieszkalno - gospodarczy 25 88 tqu! n mieszkalny
40 Bystrzyca dom mieszkalno - gospodarczy 26 89 Lupki oficyna patacowa pn.- wsch
Al Bystrzyca dom mieszkalny 27 90 tupki mur patacowy
42 Bystrzyca dom mieszkalno - gospodarcz 28 o1 Lupki budynek gospodarczy zach.

yStrzy gosp: y -

43 Bystrzyca dom mieszkalny 30 92 t“Pk! budynek ﬂospodargzy pd.-zach.

44 Bystrzyca zespot dworsko-folwarczny 93 Lupk! - owczamia
25 Bystrzyca ‘obora w zespole 94 tupk! dom mleszkalnp - gospodarcz: 2
46 Bystrzyca remiza strazacka 95 Lupki dom mieszkaln 3

oficyna mieszkalna ob. dom 96 Lupki dom mieszkaln 4

47 Bystrzyca mieszkalno-gospodarczy 32 o7 tupki dom mieszkaln 5

oficyna mieszkalna, ob. dom 98 tupki dom mieszkaln 6

48 Bystrzyca mieszkalny 32 99 Lupki dom mieszkaln: 7
49 Bystrzyca spichlerz 32 100 Lupki dom mieszkaln: 9
50 Bystrzyca kuznia 32 101 Lupki dom mieszkaln: 8
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02 t upki dom mieszkalny 0 obora i spichlerz z czeécig
03 L upki lom mieszkalno - gospodarczy 3 204 Nielestno mieszkalno - gospodM 17
04 L upki lom mieszkalno - gospodarczy 4 205 Nielestno stodota w zespole 17
105 t.upl dom mieszkalno - gospodarczy 15 budynek gospodarczy w
106 tupl ‘dom mieszkalny 16 206 Nielestno zespole 17
107 tup dom mieszkalno - gospodarczy 20 207 Nielestno dom mieszkalny S
108 tupl ‘dom mieszkalny 22 208 Nielestno dom mieszkalno - gospodarczy 25
109 Lupki ‘dom mieszkalno - gospodarczy 23 209 Nielestno dom mieszkalno - gospodarcz 29
110 L upki dom mieszkalno - gospodarczy 25 210 SIS ) zespot miynski
111 Lupki dom mieszkalny 26 . miyn wqdny z piekarnia i
- - 211 Nielestno mieszkaniem 28
112 Lupki dom mieszkalno - gospodarczy 27 -
212 Nielestno budynek gospodarczy 28
113 tupl dom mieszkalno - gospodarczy 28 - -
213 Nielestno dom mieszkalny 28
114 tupl dom mieszkalno - gospodarczy 31 - -
214 Nielestno dom mieszkalno - gospodarczy 43
115 tupl dom mieszkalno - gospodarczy 32 - -
116 tup ‘Gom mieszkalny 33 215 Nfelestno dom mfeszkalno - gospodarczy 44
- - 216 Nielestno dom mieszkalno - gospodarczy 46
117 Lupki dom mieszkalno - gospodarczy 34 - = - - - oy
118 Tupki dom mieszkalry ER) 217 P chow!ce zespdt zapory wodnej Jezioro Pilchowickiej
- 218 Pilchowice zapora wodna
119 Lupki budynek gospodarczy 40 - -
120 Lupki dom mieszkalno - gospodarczy 42 . . budynek (_elektrqvvm wodne
- 219 Pilchowice Pilchowice |
121 tupl dom mieszkaino - gospodarczy 42 220 Pilchowice most na Bobrze ponizej zapor
122 tupl dom mieszkalny 43 221 Pilchowice most kolejowy na Jeziorze Pilchowickim
123 tupl dom mieszkalny 45 222 | Pilchowice Kosciol fil. pw. MB Bolesne]
124 tupl - .com mieszkalny 52 223 Pilchowice dom mieszkalny, d.PGR
125 Lupk! dom rrueszkalho - g‘ospodarczy 53 224 Bilchowice Stacja PKP
126 MarCZt'JW dwor, ob. d'om mlesgkalny 225 Pilchowice dom mieszkalno - gospodarczy 3
127 MarCZt'JW -~ Zespol dworski 226 Pilchowice dom mieszkaln: 4
128 Marczcle dom mieszkalno - gospodarczy 105 227 Bilchowice Jdom mieszkaln 3
129 AICZOW obora w zespole 105 228 Pilchowice dom mieszkaln: 9a
130 arczt?w stodota w zespole 105 229 Pilchowice dom mieszkalny 10a
131 arczt?w sz.kola 230 Pilchowice dom mieszkalny 12
132 arczt?w dom mieszkalny 2 231 Pilchowice dom mieszkalny 22
133 Marczc'Jw pgczta 4 232 Pilchowice dom mieszkalno - gospodarczy 24
134 Marczc'Jw dom m!ESZkHI"y 3 233 Pilchowice dom mieszkalny 32
135 Marczc'Jw dom m!eszkalny S 234 Pilchowice dom mieszkalny 27
136 Marczc'Jw dom m!eszkalny 8 235 Pilchowice dom mieszkalny 33
137 Marcz?w dom mieszkalny S 236 Pilchowice dom mieszkalny 34
138 Marczt?w dom mieszkalny 10 237 Pilchowice dom mieszkalny 38
139 Marczt?w dom mieszkalny 11 238 Pilchowice dom mieszkalny 40
140 Marczt?w dom mieszkalny 15 239 Pilchowice dom mieszkalny 42
141 Marczt')w dom m.esz alny 16 240 Pilchowice dom mieszkalny 43
142 Marczr'Jw .dom Inieszkalny 17 241 Pilchowice dom mieszkalny 44
143 Marczc'Jw dom m!eszkalno - gospodarezy 18 242 Pilchowice dom mieszkalno - gospodarczy 46
144 Marczc'Jw dom mleszkaln.o - gospodarczy 20 243 Bilchowice szkola 52
145 Marcz9w dom m?eszkalny 22 244 Pilchowice dom mieszkalny 70
146 Marczt?w dom mieszkalny 25 245 Pilchowice dom mieszkalny 75
147 Marczt?w budynek 9°Sp°da'°zy 26 246 Pilchowice dom mieszkalny 77
148 Marczt?w dom m!eszkalny 27 247 Pilchowice dom mieszkalny 80
149 Marczt')w dom m!eszkalny 29 248 Pilchowice dom mieszkalny 84
150 Marczc'Jw dom m!eszkalny 30 249 Pilchowice dom mieszkalno - gospodarczy 91
151 MarCZ('JW dom m!eszkalny 31 250 Pilchowice dom mieszkalny 92
152 Marczc'Jw dom m!eszkalny 32 251 Pilchowice dom mieszkalno - gospodarczy 93
153 Marcz9w dom m?eszkalny 38 252 Pilchowice dom mieszkalny 95
154 Marczow idom mieszkalny 37 253 Pilchowice dom mieszkalny 97
155 Marczow dom mieszkalno - gospodarczy 40 552 Bilchowice ‘dom mieszkalny 98
156 Marczt?w dom m!esz alny 41 255 Pilchowice dom mieszkalny 94
157 Marczow dom m!esz alny 42 256 Pilchowice dom mieszkalno - gospodarczy 98a
158 Marczéw dom mieszkalny 43 Jdom mieszkany. osrodek
= n Y,
159 Marczéw dom mieszkalny 45 257 Pilchowice zdrowia 102
160 Marczéw dom mieszkalno - gospodarczy 46 258 Pilchowice ‘dom mieszkalny 109
161 Marczow dom mieszkalno - gospodarczy a7 259 | Pilchowice ‘dom mieszkalny, swietlica 110
162 Marczéw dom mieszkalno - gospodarczy 51 260 Pilchowice Zespot dworski
163 Marczéw dom mieszkalny 53 oficyna mieszkalna z obora, ob.
164 Marczéw dom mieszkalno - gospodarczy 60 261 Pilchowice budynek biurowo - mieszkalny 122
165 Marczow dom mieszkalny. 61 262 | Pilchowice stodota z obérkg 122
166 Marczow dom mieszkalny 62 263 | Przezdziedza zespot dworsko-folwarczny
167 Marczow dom mieszkalno - gospodarczy 63 264 | Przezdziedza obora i stajnia 16
168 Marczow dom mieszkalno - gospodarczy 64 265 | Przezdziedza budynek gospodarczy 16
169 Marczow dom mieszkalno - gospodarczy 65 266 trzyzowiec kaplica
170 Marczéw dom mieszkalno - gospodarczy 67 267 trzyzowiec dom mieszkaln' 1
171 Marczéw dom mieszkalno - gospodarczy 72 268 trzyzowiec dom mieszkaln: 2
172 Marczéw dom mieszkalny 75 269 trzyzowiec dom mieszkaln: 4
173 Marczéw dom mieszkalno - gospodarczy 80 270 trzyzowiec dom mieszkalny 7
174 Marczéw dom mieszkalno - gospodarczy 81 271 trzyzowiec dom mieszkalno - gospodarczy 9
175 Marczow dom mieszkalny 82 272 trzyzowiec dom mieszkalno - gospodarczy 17
176 Marczow dom mieszkalny 88 273 trzyzowiec dom mieszkalno - gospodarczy 17
177 Marczow dom mieszkalny 920 274 trzyzowiec dom mieszkaln: 18
178 Marczéw dom mieszkalny 94 275 trzyzowiec | dom mieszkalno - gospodarcz 23
179 Marczéw dom mieszkalno - gospodarczy 95 276 trzyzowiec | dom mieszkalno - gospodarcz 27
180 Marczéw dom mieszkalno - gospodarczy 97 277 trzyzowiec dom mieszkaln' 28
181 Marczéw dom mieszkalny. 100 278 trzyzowiec | dom mieszkalno - gospodarczy 30
182 Marczéw dom mieszkalny 103 279 trzyzowiec dom mieszkalny 32
183 Radomice dom mieszkalno - gospodarczy 4 280 trzyzowiec dom mieszkalny 33
184 Radomice dom mieszkalno - gospodarczy 10 281 trzyzowiec dom mieszkalno - gospodarczy 36
185 Radomice dom mieszkalno - gospodarczy 10 budynek gospodarczy w
186 Radomice dom mieszkalno - gospodarczy 11 282 trzyzowiec zespole 36a
187 Radomice dom mieszkalny 12 283 trzyzowiec dom mieszkaln: 37
188 Radomice szkota 14 284 trzyzowiec dom mieszkalno - gospodarcz 39
189 Radomice dom mieszkalno - gospodarczy 16 285 Strzyzowiec dom mieszkaln: 41
190 Radomice dom mieszkalno - gospodarczy 18 286 Strzyzowiec dom mieszkalno - gospodarcz 42
191 Radomice dom mieszkalno - gospodarczy 19 287 trzyzowiec dom mieszkalno - gospodarcz 43
192 Radomice dom mieszkalno - gospodarczy 22 288 trzyzowiec dom mieszkalno - gospodarcz 45
193 Radomice dom mieszkalno - gospodarczy 24 289 trzyzowiec dom mieszkalny, $wietlica 48
194 Radomice dom mieszkalno - gospodarczy 27 290 trzyzowiec dom mieszkaln: 50
195 Radomice dom mieszkalno - gospodarczy 28 291 Strzyzowiec dom mieszkalno - gospodarcz 60
196 Radomice dom mieszkalno - gospodarczy 29 292 Strzyzowiec dom mieszkalno - gospodarcz 68
197 Radomice dom mieszkalno - gospodarczy 33 293 Strzyzowiec dom mieszkalno - gospodarcz 82
198 Radomice dom mieszkalno - gospodarczy 39 294 Strzyzowiec dom mieszkalno - gospodarcz 72
199 Modrzewie dom mieszkalny 4 295 trzyZzowiec dom mieszkalny w zespole 72
200 Modrzewie dom mieszkalny 7 296 trzyZzowiec dom mieszkalno - gospodarcz! 74
201 Modrzewie dom mieszkalno - gospodarczy 8 297 trzyZzowiec dom mieszkaln: 75
202 Nielestno zespot patacowy z folwarkiem 298 trzyzowiec dom mieszkalno - gospodarcz 76
oficyna mieszkalna, ob. dom 299 Wlen zespot koscielny
203 Nielestno mieszkalny 17 300 Wien kosciot parafialny pw. sw. Koscielna
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We wszystkich miejscowos$ciach

gminy Wlen zostaly wyznaczone strefy

Mikotaja 68 Wien om mieszkaln: Kasprowicza 7
301 Wlen @ca pw. $w Jadwigi Koscielna 69 Wien lom mieszkaln: Kasprowicza 12
kaplica Seifredéw na 70 Wien lom mieszkaln: Kol_ejowa 11
302 Wlen cmentarzu komunalnym Koscielna 371 Wilen dom mieszkalny oscielna 2
303 Wlen kaplica cmentarna oscielna 372 Wien dom mieszkalny oscielna 4
304 Wlen kaplica grobowa Grunfeldéw oscielna 373 WleA dom mieszkalny oscielna 6
305 Wlen kaplica Angoréw oscielna 374 Wilen dom mieszkaln: oscielna 9
306 Wlen dom mieszkalny Batorego 1 375 Wlen dom mieszkalny Koscielna 11
307 Wien dom mieszkalny Batorego 2 376 Wien Bank spotdzielczy Koscielna 17
308 Wien dom mieszkalny Batorego 6 377 Wien dom mieszkalny Koscielna 29
309 Wien dom mieszkalny Batorego 7 378 Wien dom mieszkalny Koscielna 33
310 Wlen dom mieszkalny Batorego 9 379 Wlen dom mieszkalny osciu: 1
311 Wlen dom mieszkalny Batorego 10 380 Wilen dom mieszkalny osciu: 3
312 Wlen dom mieszkalny Bohateréw Nysy Plac 1 381 Wilen dom mieszkalny osciu: 5
313 Wlen dom mieszkalny Bohateréw Nysy Plac 2 382 Wilen dom mieszkalny osciu: 7
314 Wien dom mieszkalny Bohateréw Nysy Plac 3/5 383 Wien dom mieszkalny Kosciuszki 8
315 Wien dom mieszkalny Bohateréw Nysy Plac 6 384 Wien dom mieszkalny Kosciuszki 9
316 Wlen dom mieszkalny Bohateréw Nysy Plac 8 385 Wlen dom mieszkalny Kosciuszki 10
317 Wlen dom mieszkalny Bohateréw Nysy Plac 10 386 Wlen dom mieszkalny Kosciuszki 11
318 Wlen dom mieszkalny Bohateréw Nysy Plac 11 387 Wlen dom mieszkalny osciu: 12
319 Wlen dom mieszkalny Bohateréw Nysy Plac 12 388 Wlen dom mieszkalny osciut 13
320 Wlen dom mieszkalny Bohateréw Nysy Plac 13/14 389 Wilen dom mieszkalny osciu: 14
321 Wlen dom mieszkalny Bohateréw Nysy Plac 15 390 Wilen dom mieszkalny osciu: 15
322 Wien dom mieszkalny Bohateréw Nysy Plac 16 391 Wien dom mieszkalny Kosciuszki 16
323 Wien dom mieszkalny Bohateréw Nysy Plac 17 392 Wien dom mieszkalny Kosciuszki 17
324 Wlen dom mieszkalny Bohateréw Nysy Plac 21 393 Wlen dom mieszkalny Kosciuszki 19
325 Wlen dom mieszkalny Bohateréw Nysy Plac 22 394 Wlen dom mieszkalny Kosciuszki 20
326 Wlen dom mieszkalny Bohateréw Nysy Plac 23 395 Wilen dom mieszkalny Kosciuszki 22
327 Wlen dom mieszkalny Bohateréw Nysy Plac 24 396 Wilen 5@2 PKP Lipowa
328 Wlen dom mieszkalny Bohateréw Nysy Plac 25/26 397 Wilen dom mieszkalny Piastowska 1
329 Wlen dom mieszkalny Bohateréw Nysy Plac 27 398 Wilen dom mieszkalny Polna 1
330 Wlen dom mieszkalny Bohateréw Nysy Plac 28 399 Wlen dom mieszkalny Polna 2
331 Wlen dom mieszkalny Bohateréw Nysy Plac 29 400 Wlen Poczta Pocztowa 1
332 Wlen dom mieszkalny Bohateréw Nysy Plac 30 401 Wlen dom mieszkalny Pocztowa 2
333 Wlen dom mieszkalny Bohateréw Nysy Plac 31 402 Wlen dom mieszkalny Pocztowa 3
334 Wlen dom mieszkalny Bohateréw Nysy Plac 32 403 Wlen dom mieszkalny Pocztowa 4
335 Wlen dom mieszkalny Bohateréw Nysy Plac 33 404 Wilen dom mieszkalny Pocztowa 11
336 Wlen kaplica grobowa Chopina 405 Wlen dom mieszkalny Skarpowa 1
337 Wien dom mieszkalny Chopina 5 406 Wlen dom mieszkalny Skarpowa 2
338 Wien dom mieszkalny Chopina 7 407 Wlen dom mieszkalny Skarpowa 3
339 Wien dom mieszkalny Chopina 9 408 Wlen dom mieszkalny Skarpowa 5
340 Wiler dom mieszkalny Chopina 17 409 Wlen dom mieszkalny Skarpowa 6
341 Wiler dom mieszkalny Chopina 19 410 Wlen dom mieszkalny Skarpowa 9
342 Wiler dom mieszkalny Dworcowa 411 Wlen dom mieszkalny Stachowicza 1
343 Wilen dom mieszkalny Dworcowa 3 412 Wlen dom mieszkalny Stachowicza 2
344 Wlen dom mieszkalny Dworcowa 4 413 Wlen dom mieszkalny Stachowicza 8
345 Wien dom mieszkalny Dworcowa 8 414 Wlen dom mieszkalny Stachowicza 10
346 Wien szkota Dworcowa, 10 415 Wien dom mieszkalny Stachowicza 12
347 Wien plebania Dworcowa 14 416 Wlen dom mieszkalny Stachowicza 16
348 Wiler dom mieszkalny Gorska 2 417 Wlen dom mieszkalny Waska 3/5
349 Wilen dom mieszkalny Goérska 4 418 Wlen przychodnia weterynaryjna Wojska Polskiego 7
sanatorium dziecigce ,Lesny 419 Wlen dom mieszkalny Zarzeczna 1
350 Wien wor” Jana Kazimierza 420 Wien dom mieszkalny Zarzeczna 2
351 Wlen sanatorium kolejowe Jana Kazimierza 1
352 Wlen przychodnia lekarska Jana Kazimierza 2
353 Wlen dom mieszkalny Jana Pawia I 1
354 Wlen dom mieszkalny Jana Pawia |l 3
355 Wlen dom mieszkalny Jana Pawia |l 7
356 Wlen dom mieszkalny Jana Pawia |l 9
357 Wien dom mieszkalny Jana Pawia Il 13
358 Wien dom mieszkalny Jana Pawia Il 15
359 Wien dom mieszkalny Jana Pawia Il 16
360 Wien dom mieszkalny Jana Pawia Il 26
361 Wlen dom mieszkalny Jana Pawta Il 28
362 Wlen zaktad ustug remontowych Jeleniogorska
363 Wlen dom mieszkalny Jeleniogorska 2
364 Wler dom mieszkalny Kasprowicza 1
365 Wien dom mieszkalny Kasprowicza 2
366 Wien dom mieszkalny Kasprowicza 3
367 Wlen dom mieszkalny Kasprowicza 6

ochrony

zabytkowego uktadu ruralistycznego i strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej. Ponadto

miasto Wlen posiada historyczny uklad urbanistyczny i objety jest strefa ochrony

archeologicznej dla Starego Miasta. Dla szczegodlnie cennych obiektow 1 zespotow

zabytkowych wyznaczono stref¢ ,,A” ochrony konserwatorskiej: dla obszaru uktadu

urbanistycznego miasta Wlen, zespotu patacowo — parkowego przy ul. Winiogorskiej we

Wleniu, zespotu patacowo — parkowego Lenno Grodek w Lupkach, zespotéw patacowo —

parkowych w Nielestnie 1 Przezdziedzy, zespotow cmentarnych w Marczowie, Radomicach 1

Bystrzycy oraz zespotu koscielnego w Pilchowicach.
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4a. REKOMENDACJE [ WNIOSKI ZAWARTE W  AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT
KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Teren objety studium lezy w bezposrednim sasiedztwie Obszaru Chronionego Krajobrazu

Ostrzyca Proboszczowska.

W celu ochrony krajobrazu dla Lenna Grodek w Lupkach, wyznaczono strefe ,,K” stanowiacg
granic¢ obszaru bgdacego zabezpieczeniem wlasciwe] ekspozycji zespolu zabytkowego i
podlegajaca rygorom w zakresie sposobu zagospodarowania. Studium nie odnosi si¢ do
rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym i nie okre§la granic
krajobrazéw priorytetowych, ze wzgledu na brak takiego opracowania w wojewodztwie

dolnoslaskim.

5. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH

ZDROWIA
5.1. Demografia

W gminie Wlen mieszka tacznie 4236 0sob (stanowi to ok. 9% ogo6tu ludnosci powiatu
lwoweckiego). Udziat ludnosci gminy Wlen w ogolnej liczbie mieszkancow wojewddztwa
dolnoslaskiego w 2014 roku nie przekroczyt 1% (wynosit zaledwie 0,15%). Na terenie
miejskim zamieszkuje 1747 osob, a na pozostatych terenach wiejskich 2489 oséb. Gestosé
zaludnienia w gminie wynosi 50 0sob na kilometr kwadratowych (jest to warto$¢ nizsza niz
$rednia gestos¢ zaludnienia dla wojewodztwa dolnoslaskiego, ktora wg danych GUS wynosi
149 os6b/km?). Dla miasta Wlen gesto$¢ zaludnienia wynosi 242 osoby na kilometr
kwadratowy, za$ na terenach wiejskich na jeden kilometr kwadratowy przypadaja 32 osoby.
Kobiety stanowig 50,3 % ogdtu ludnosci gminy Wlen, a mezczyzni 49,7%. Udzial ludnosci w
wieku produkcyjnym w stosunku do ludno$ci gminy ogoélem wynosi 67,4%, udziat
mieszkancow w wieku przedprodukcyjnym stanowi 15,7%, natomiast w wieku

poprodukcyjnym 18%.

Tabela 4 - Funkcjonalna struktura wieku spoleczenstwa gminy Wlen w latach 2000 - 2014

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

mieszkancy gminy
Wien w wielku
przedprodukcyjny
m

1151

1111

1056

980

931

889

840

827

807

767

743

710

704

682

685

% grupy wiekowej
w spoteczenstwie
gminy

24,0
%

23,3
%

22,2
%

20,8
%

19,9
%

19,1
%

18,2
%

18,0
%

17,7
%

16,9
%

16,6
%

16,0
%

15,9
%

15,5
%

15,7%

mieszkancy gminy
Wilen w wielku
produkcyjnym

2858

2918

2940

2991

3008

3040

3032

3050

3041

3027

2998

2981

2979

2936

2934
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% grupy wiekowej
w spoleczenstwie
gminy

59,6
%

61,2
%

61,9
%

63,5
%

64,3
%

65,4
%

65,8
%

66,5
%

66,6
%

66,6
%

67,0
%

67,1
%

67,4
%

66,8
%

67,4%

mieszkancy gminy
Wlen w wielku
poprodukcyjnym

758

743

740

721

708

695

699

694

715

717

716

722

746

762

785

% grupy wiekowej
w spoleczenstwie
gminy

15,8
%

15,6
%

15,6
%

153
%

15,1
%

15,0
%

15,2
%

15,1
%

15,7
%

15,8
%

16,0
%

16,3
%

16,9
%

17,3
%

18,0%

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Wykres nr 2 - Dynamika zmian liczby ludnosci (wg faktycznego miejsca zamieszkania) w gminie Wlen w latach
1995- 2014.

1995

1996

1997
1998

1999

2014

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Od roku 2000 nastepuje ciagly spadek populacji gminy Wlen. Na przestrzeni 14 lat liczba

ludnos$ci zamieszkujacej gming zmniejszyta si¢ o ponad 9 % (tj. 445 0sob). Przyrost naturalny

na 1000 oso6b od 2008 roku ulega zmniejszeniu, wyjatkiem byt rok 2012, w ktorym wartosé

przyrostu wzrosta o ok. 3,4 i wynosita —1,8. Wg danych GUS w gminie Wlen w roku 2014

zostal zanotowany ujemny przyrost naturalny, wynoszacy —3,2. Warto$¢ ta jest nizsza od

wartosci przyrostu naturalnego dla powiatu Iwéweckiego (-2,9) oraz wojewodztwa

dolnoslaskiego (-0,9). W poréwnaniu z gminami o$ciennymi, gmina Wlen nie wypada

korzystnie. Przyrost naturalny w tych gminach oscyluje wokot wartosci —3,2 w gminie Stara

Kamienica i -2,7 dla gminy Lubomierz.
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Wykres nr 3 — Przyrost naturalny w gminie Wlen
zrodto: opracowanie wilasne na podstawie danych GUS

W ostatnich latach zmianie ulegta struktura ludnos$ci wedlug wieku. Daje si¢ zauwazyc
tendencje zmniejszania si¢ grupy ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym.
Zwigksza si¢ natomiast grupa ludnosci w wieku poprodukcyjnym. Oznacza to postgpujace
starzenie si¢ spoteczenstwa gminy Wlen. Udzial ludnosci gminy w wieku poprodukcyjnym
zwiekszyt si¢ w latach 2002 — 2014 z 15,6% do 18%.

Saldo migracji ludno$ci od 2005 roku w gminie Wlen przyjmuje ujemne wartosci. Saldo
migracji w 2008 roku wynosito —30, w 2009: -3, a w 2014: -4 (dla wojewodztwa
dolnoslaskiego warto$¢ salda wynosi 556, dla powiatu lwoéweckiego -185). Wewnetrzne
saldo migracji wynosi -2, zagraniczne natomiast -2. Do gminy z miast przybyty 42 osoby, ze

wsi 24, a z zagranicy 2 osoby. Wigcej osob wyemigrowato do miast niz do wsi.

Wykres nr 4 — Saldo migracji w gminie Wlen

saldo migracji [osoby]
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Zrédlo: opracowanie wilasne na podstawie danych GUS

Stopa bezrobocia w gminie Wlen wynosi 20,9%. Jest to warto$¢ wyzsza od stopy bezrobocia
w calym powiecie Iwoweckim (20,4 %), oraz w wojewodztwie dolnoslaskim (8,5%). Jednak
nalezy zauwazy¢, ze warto$¢ stopy bezrobocia w gminie Wlen systematycznie zmniejsza si¢ i

w stosunku do roku 2011 spadta 0 9,5 punkta procentowego.

Wykres nr 5 — Stopa bezrobocia rejestrowanego w Polsce, w powiecie Iwéweckim i w gminie Wlen

Szacunkowa stopa bezrobocia rejestrowanego w gminie Wlen
w latach 2004 - 2015

(Zrédto: GUS)

40 %
30 %
20 %
10 %
0 %
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Bl Gmina Wlen Hl Woj. dolnoslaskie ©- Polska

Zrédio: opracowanie na podstawie danych GUS (hitp://www.polskawliczbach.pl/gmina_WIlen)
Biorac pod uwage tendencj¢ spadkowa liczby ludnosci gminy Wlen na przestrzeni lat 1995 -

2014, ujemny przyrost naturalny oraz ujemne saldo migracji prognozuje si¢ dalszy spadek
liczby ludnos$ci w tej gminie. Trend ten jest zgodny z trendem ubywajacej liczby ludnosci w
calym kraju, wojewodztwie dolnoslaskim, a takze w powiecie Iwoweckim (wykres nr 5). Wg
prognozy GUS liczba ludno$ci w powiecie moze zmniejszy¢ si¢ o ponad 7 tys. mieszkancow
do roku 2035.
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Wykres nr 6 — Prognozowana liczba ludnosci dla powiatu lwoweckiego na lata 2015 - 2035
48000 - 47460

47000 46186

46000 -~ 45097

45000 43854

44000 -

43000 42235
42000 -

41000 - 40371
40000 A

39000 A

38000 -

37000 A

36000 4 T T T T T

stan na rok 2015 2020 2025 2030 2035
2013

Prognozowana liczba ludnosci

rok

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS
Uwzgledniajac powyzsze zalozenia mozna przewidywac , ze gming Wlen w roku 2035 bedzie
zamieszkiwa¢ ok. 3500 osob. Opracowana przez Instytut Rozwoju Terytorialnego prognoza

demograficzna dla gmin prezentuje dynamike zmian w postaci tabelarycznej i kartograficzne;.

Rysunek 1 — Prognoza liczby ludno$ci w gminach wojewodztwa dolno$laskiego w latach 2013 - 2025
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zrodio: Instytut Rozwoju Terytorialnego
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Tabela 5 - Prognoza liczby ludnos$ci dla gminy Wlen
2013r. 2020r. 2025r. 2030r. 2035r.

liczba ludnosci

. . 4380 4175 4005 3804 3545
w gminie Wlen

zrodto: Instytut Rozwoju Terytorialnego

Uwarunkowania wynikajace z rozwoju demograficzneqo:

1. Wedlug prognoz demograficznych bazujacych na zmniejszajgcej si¢ liczbie populacji
w kraju, wojewodztwie oraz powiecie, przewiduje si¢ rowniez utrzymanie tendencji
spadkowej w gminie Wlen. Dla programowania rozwoju spoteczno — gospodarczego
gminy, a w konsekwencji zagospodarowania przestrzennego, zaktada si¢ w niniejszym
dokumencie perspektywiczna wielko$¢é zaludnienia: 3500 mieszkancéw.

2. Istotnym zjawiskiem, ktorego nie nalezy pomija¢ jest sukcesywny postep starzenia
sie spoleczenstwa, skutkujacy spadkiem wudziatu i1 liczebno$ci grupy dzieci i
milodziezy oraz rdwnoczesnym znaczacym wzrostem udzialu grupy oséb w wieku
poprodukcyjnym. W dalszej perspektywie przewiduje si¢ takze spadek udzialu w
grupie produkcyjnej co zmniejszy popyt na miejsca pracy.

5.2. Mieszkalnictwo

Zasoby mieszkaniowe w gminie Wlen w 2014 roku liczyly 1711 mieszkan o tacznej
liczbie izb 6718 i o lacznej powierzchni ponad 125 tys. m?. Przyrost substancji mieszkaniowej
w okresie 2000-2014 wynosi 6,9%. Baza mieszkaniowa to 12 mieszkan komunalnych, 100

mieszkan spotdzielczych 1 ok. 1600 mieszkan prywatnych.

5.3. Oswiata i wychowanie

W gminie Wlen funkcjonuje jedno przedszkole przy Zespole Szkot im. Swietej
Jadwigi Slaskiej we Wleniu, do ktérego uczeszczaja 74 dzieci w wieku od 3 — 6 lat. Dwie
szkoly podstawowe ksztatcg 177 uczniow. Jedna ze szkot miesci si¢ we Wleniu, natomiast
druga w Pilchowicach. W gminie zlokalizowane jest jedno gimnazjum w Zespole Szkot im.
Swietej Jadwigi Slaskiej we Wleniu, do ktorego uczeszcza 83 ucznidow. Zauwaza sig, ze
liczba dzieci uczgszczajacych do przedszkola oscyluje wokot 70, na przestrzeni lat 2008-
2014. Natomiast liczba uczniow w szkole podstawowej regularnie spada. Od roku 2008

spadta o ok. 18,8%. W gminie brak prywatnych jednostek oswiaty.
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5.4. Ochrona zdrowia i opieka spoleczna

Ambulatoryjna opieka zdrowotna w gminie realizowana jest przez przychodni¢
rejonowg: Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej we Wleniu, oraz Wiejski
Osrodek Zdrowia w Pilchowicach. Odrebng placoéwka jest Osrodek Rehabilitacyjno —
Opiekunczy Zgromadzenia Siostr Swietej Elzbiety. W gminie funkcjonuje jedna apteka.
Ponadto w Nielestnie ustugi §wiadczy Dom Pomocy Spoltecznej dla os6b niepetnosprawnych
intelektualnie. Z jego opieki korzysta okolo 80 pensjonariuszy. Miejsko Gminny Os$rodek
Pomocy Spolecznej zlokalizowany jest w miescie Wlen. Z pomocy korzysta 197 rodzin
(okoto 520 os6b). W gminie brak jest jednostki swiadczacej ustugi ginekologiczne, przez co
powaznym problemem stajg si¢ przypadki chorob nowotworowych wynikajacych z braku

wczesnego rozpoznania ginekologicznego. Brak rowniez gabinetow prywatnych.

5.5. Kulturai sport

Wiodaca placowka kulturalng w gminie jest Miejsko — Gminny Os$rodek Kultury we
Wileniu. O$rodek ten prowadzi pracownie specjalistyczne oraz kola zainteresowan.
Istotng role¢ w upowszechnieniu kultury przypisa¢ nalezy bibliotekom publicznym. Glowna
Biblioteka Publiczna Miasta i Gminy znajduje si¢ we Wleniu, natomiast dwie filie
zlokalizowane sg w Pilchowicach i Bystrzycy. Ilos¢ tych jednostek nie zmienita si¢ w
ostatnich latach. Zmianie natomiast ulega ksiggozbior, ktory to wzrost o okoto 560
woluminéw w stosunku do roku 2000. Rownocze$nie zauwaza si¢ znaczacy spadek liczby
czytelnikow o 0k.46% w stosunku do liczby czytelnikow sprzed 15 lat.
Do obiektow, ktorych znaczenie spoteczne stale wzrasta zaliczane sa natomiast boiska i
stadion sportowy. Kultura fizyczna w gminie dysponuje obiektami nie tylko we Wleniu, lecz
takze w wiekszych miejscowosciach wiejskich gminy (w Pilichowicach, Strzyzowcu i w
Bystrzycy). Stuza one zaro6wno sportowi wyczynowemu jak i szeroko rozumianej rekreacji.
Wsrod obiektow o sportowo-rekreacyjnym charakterze wyroznia si¢ pelnowymiarowa hala
sportowa przy Szkole Podstawowej we Wleniu. Jest ona miejscem nie tylko dla spotkan
sportowych, lecz réwniez dla wielu réznych imprez kulturalnych. W 2006 r. oddano do
uzytku szatni¢ sportowg i $wietlice wiejska przy boisku sportowym w Strzyzowcu, natomiast
we wrzesniu 2015r. zostata oddana do uzytku bieznia sportowa przy Zespole Szkot im. Sw.

Jadwigi we Wleniu.
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5.6. Dotychczasowa struktura i stan gospodarki

Gmina Wlen jest gming o charakterze rolniczym, $wiadczy 0 tym wysoki udziat
terenow rolnych w ogolnej powierzchni (wykres nr 1 - Struktura uzytkowania gruntow),
jednak w gminie brak typowej specyfikacji rolniczej. Decyduja o tym zaroéwno istniejace
warunki naturalne (jako$¢ gleb), po czeSci warunki klimatyczne, jak i struktura uzytkowania
gruntow. Wedtug danych GUS dotyczacych podmiotow gospodarczych w gminie w 2014
roku funkcjonowato 27 podmiotow z sektora publicznego i 325 z sektora prywatnego. Nalezy
podkreslic, ze na terenie gminy brak jest wigkszych przedsigbiorstw 1 zakltadow
przemystowych.

Gmina Wlen uzyskuje najnizsze dochody ogdlne w poréwnaniu z innymi gminami
powiatu lwoweckiego oraz gminami o$ciennymi. Rowniez kwota w przeliczeniu na jednego
mieszkanca jest jedng z nizszych wsréd wspomnianych gmin. Wynosita ona w 2013 r.
2816,38 zt. Porownywalnie kwota ta w gminie Mirsk wyniosta 3606,27 zt, natomiast $redni

dochod w Polsce to 3746,78 zt.
Wykres 7 — Dochody ogélne gminy Wlen (lata 2000- 2014)
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zrodlo: opracowanie wilasne na podstawie danych GUS

Wykres 8 - Dochody gminy Wlen i gmin o$ciennych w 2014r.
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zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Wykres 9 — Struktura dochodéw gminy Wlen

25%
44%
— DOCHODY WEASNE
SUBWENCJA OGOLNA
31% DOTACIE

Zrodlo: opracowanie wilasne na podstawie danych GUS

Struktura dochodow w gminie rozklada si¢ na trzy Zrddla finansowania. Procentowo
najwigkszym sa dochody wtasne (44%), ktore to bazuja na udziale w podatku dochodowym
od 0sob fizycznych (ok. 27% dochodow wilasnych) i na podatku od nieruchomosci (ok. 38%
dochodéw wiasnych). Udziat podatku rolnego i lesnego stanowi zaledwie 7% dochodow

wiasnych. Gmina w 56% utrzymuje si¢ ze Srodkow zewngtrznych (subwencji i dotacji).
5.7. Dzialalno$¢ produkcyjna, handel, gastronomia, ushugi

Gmina Wlen nie posiada dogodnych warunkow dla dziatalnosci produkcyjnej,

niemniej przemyst przetworczy oraz dziatalnos¢ budowlana istnieje na terenie gminy
(podmioty gospodarcze zwigzane z rolnictwem i le$nictwem).
Okoto 50% sklepéw zajmujacych si¢ handlem detalicznym zlokalizowana jest we Wleniu
(pozostate placowki prowadza dziatalnos¢ w miejscowosciach wiejskich). Dominujg sklepy
spozywcze roznych branz (ogélnej, migsnej, warzywniczej) a na terenach wiejskich
uzupelniane przez sprzedaz artykutlow przemystowych. Liczna grupa podmiotow
gospodarczych (zazwyczaj osoby fizyczne) zajmuja si¢ handlem obwoznym, gtownie na
targowisku we Wleniu. W gminie Wlen coraz wigksza liczba osob fizycznych prowadzi
dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie handlu detalicznego i gastronomii. Do znaczacy obiektow
uslugowych na terenie gminy nalezg: market Dino, Tartak, stacja paliw, sktad opatu, zaktad
wedliniarski, pizzeria.

Rozmieszczenie ustug w gminie nie jest rtOwnomierne, gdyz widoczna jest wyraznie
ich koncentracja w miescie. Nalezy jednak sadzi¢, ze w miar¢ ozywiania sytuacji
gospodarczej, a takze zwiekszenia dochodow ludnos$ci, zapotrzebowanie asortymentowe na

ushugi bedzie si¢ rozszerzalo. Poza tym ustlugi (zwlaszcza w kontekscie rozwoju funkcji
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turystycznej) powinny by¢ takze jedna z dziedzin gospodarki lokalnej, ktoérych rozwdj bedzie
preferowany.

Baze noclegowsg turystyki i wypoczynku w gminie stanowig obecnie trzy obiekty
o catorocznym okresie uzytkowania: Patac Ksigzecy, Patac Lenno, Schronisko Lupki oraz ok.
20 gospodarstw agroturystycznych. Na obszarze gminy koncentruje si¢ niemal potowa
ogolnej liczby miejsc noclegowych zlokalizowana w gminach powiatu lwoweckiego.
Wzgledna miara stosowana do oceny natgzenia ggstos$ci bazy noclegowej, tzw. wskaznik
Baretje’a - Deferta (liczba miejsc noclegowych przypadajaca na 100 mieszkancoéw) osigga w
gminie Wlen warto$¢ 4. Wskaznik ukazujgcy zageszczenie miejsc noclegowych na badanym
obszarze ( czyli liczba miejsc noclegowych przypadajaca na 1 km?) wynosi 2 i jest on nizszy
od przecietnej dla wojewodztwa. Zmienic ten stan rzeczy moze podniesienie standardu miejsc

noclegowych i rozwijanie funkcji turystycznej na terenie gminy.

6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

Gléwnym zagrozeniem dla bezpieczenstwa ludno$ci 1 mienia jest zagrozenie
powodziowe. Wystepuje ono wzdtuz rzeki Bobr, a zasigg zostat przedstawiony na mapie nr 2

uwarunkowan niniejszego opracowania.

7. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

7.1. Potrzeby gminy

Na podstawie analiz demograficznych, $rodowiskowych, ekonomicznych 1
spotecznych Sporzadzonych na potrzeby niniejszego opracowania, przedstawionych w
punkcie 3 i 5 czgsci B — UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO - typuje
si¢ gtowne potrzeby gminy Wlen:

POTRZEBY SPOLECZNO — EKONOMICZNE
e pobudzenie lokalnej gospodarki
o zwiekszenie kapitalu gminy umozliwiajacego dalszy rozwoj
e Wwzrost innowacyjnosci
e pobudzenie aktywnoSci spotecznej
e poprawa infrastruktury turystycznej i sportowej

e powstrzymanie starzenia si¢ spoleczenstwa — naptyw nowej ludnosci
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POTRZEBY SRODOWISKOWE
« ochrona cennych siedlisk przyrodniczych
o zachowanie walorow przyrodniczych i1 krajobrazowych na terenie gminy
e utrzymanie wysokiego stanu czystosci rzek, ochrona biologicznej zabudowy ciekow
e edukacja ekologiczna
POTRZEBY PRZESTRZENNE
e stworzenie warunkéw przestrzennych umozliwiajacych rozwdj gminy i1 naplyw
nowych mieszkancow i inwestorow
e zagospodarowanie atrakcyjnych terenow gminy, o wysokich walorach krajobrazowych
w zgodzie z zalozeniami zrOwnowazonego rozwoju

e poprawa estetyki istniejacych budynkow

7.2. Mozliwosci rozwoju gminy

Gmina Wlen w catosci pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Plany te zostaly uchwalone w 2007 1. i cze$¢ projektowanych terenéw zostata
juz zainwestowana. Ponizsza tabela przedstawia zestawienie ilosci wydanych pozwolen na

budowe w gminie Wlen w latach 2007 -2015.

Tabela 6 - Tlo$¢ wydanych pozwolen na budowe w gminie Wlen w latach 2007 -2015
(zrédlo: Starostwo Powiatowe w Lwéwku Slaskim, stan na 30.12.2015r.)

=
THosé N 2
C &
wydanych ~ © o o — o~ ™ < o o X
pozwoleina | & Q Q Q I I Q Q I ‘Z‘ ~
budowe w 8 E)
=]

gm. Wlen 3
6 11 13 5 0 7 5 7 2 56

Szacuje si¢, ze w ciggu 8 lat od uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w gminie Wlen, obszary zabudowane powickszyty sie o ok. 6 ha.
Do projektu Studium wplyneta duza ilos¢ wnioskow od oso6b prywatnych,

inwestorow 1 instytucji (tabela nr 7). Zdecydowana wigkszo$¢ dotyczyla zmiany
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przeznaczenia terenu rolnego na teren zabudowy mieszkaniowej, lub mieszkaniowo —

ustugowe;j.

Tabela 7 - Liczba wnioskow od osob fizycznych zlozonych do projektu Studium w latach 2008 -2015

Laczna liczba wnioskow 117
Whioski rozpatrzone pozytywnie 59
Whioski rozpatrzone negatywnie 58
(w tym tylko cze$ciowo nieuwzglednione)

Tabela 8 — Procentowe zestawienie wnioskéw zlozonych do projektow Studium w latach 2008 -2015 ze
wzgledu na miejsce zamieszkania wnioskodawcy

Whnioski od 0séb

' Wnhioski od 0s6b )
zamieszkalych w ) Lacznie
o spoza gminy Wlen
gminie Wlen

Laczna liczba wnioskow
76% 24 % 100%
1 procentowy udziat

Zainteresowanie spoleczenstwa zwigzane z wprowadzaniem zmian W polityce
przestrzennej gminy, $wiadczy o istotnej potrzebie zwigkszenia terendw pod zainwestowanie 1
uatrakcyjnienia oferty mieszkaniowej gminy. Zestawienie przedstawione w tab. nr 8 obrazuje
jak wielkim zainteresowaniem ciesza si¢ tereny gminy Wlen wsrod osdb spoza gminy.
Potencjalnymi obszarami rozwoju przestrzennego sa obszary ktore spelniaja nastgpujace
kryteria:

- lezg poza obszarami cennymi pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym

- lezg poza obszarami wysokiego i $redniego zagrozenia powodzig Q1% I Q1%

- stanowig w przewadze kontynuacj¢ lub uzupehienie istniejacej zabudowy

Gmina winna w pelni wykorzysta¢ swoj potencjatl przyrodniczy i krajobrazowy, rozwijajac
przede wszystkim funkcje turystyczng. Powinna wzbogaci¢ si¢ baza ustug zwigzanych z
gastronomig, hotelarstwem, agroturystyka, rekreacja. Istotnym jest poprawienie jakoscli
infrastruktury turystycznej (Sciezki, szlaki, punkty widokowe, punkty przystankowe itp.)
W miejscach oddalonych od cennych siedlisk oraz w miejscach o mniej korzystnych
warunkach krajobrazowych powinna rozwija¢ si¢ dziatalno$¢ ustugowa lub przemystowa
(przemyst lekki). Gmina Wlen jest rowniez atrakcyjnym terenem pod lokalizacje farm
fotowoltaicznych.
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7.4. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

7.4.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg =zostal poprzedzony analizami
srodowiskowymi, ekonomicznymi i spotecznymi (zawartymi w tekscie niniejszego Studium
w czesci B punkt 3 1 5), ktorych wyniki prowadza do wskazania zapotrzebowania na tereny
inwestycyjne.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art.10 ust.5 pkt 1-4)
wskazuje, iz W ramach opracowywanego bilansu zabudowy analizuje si¢ powierzchni¢
uzytkowa zabudowy. Wobec braku wyraznego wskazania przez ustawodawce, co nalezy
rozumie¢ pod pojeciem ,powierzchnia uzytkowa zabudowy”, przyjeto, iz powierzchnia
uzytkowa zabudowy, to powierzchnia terenu przeznaczona pod dane zainwestowanie.
Wskazuje si¢ ponadto, Ze interpretacja pojecia w kierunku powierzchni uzytkowej budynku
nie jest wskazana z uwagi na zakres opracowania studium, gdzie podstawa opracowania jest
okresleniec zasiggu przestrzennego dopuszczenia danej jednostki terenowej wraz z

przypisaniem jej zakresu dopuszczalnych przeznaczen i Sposobu zagospodarowania.

Zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe

Gmina Wlen jest gming miejsko — wiejska, na terenie ktorej wystepuje gtownie zabudowa
jednorodzinna, zagrodowa, a w mniejszym stopniu wielorodzinna.
Do obliczenia zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe przyjeto:

a) prognozowana liczba ludnosci gminy Wlen do roku 2035: 3545 oséb
b) $rednia liczba 0s6b przypadajacych na jedno mieszkanie: 2,7 osoby
c) $rednia powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej/zagrodowej : 2500 m?2

d) na kazdej dzialce zlokalizowane jest jedno mieszkanie w ramach budynku

mieszkalnego

1 Wartoé¢ ta zastata przyjeta na podstawie nastepujacych czynnikéw:

-powierzchnia wystepujacych na obszarze gminy dziatek zabudowanych;

-wzrastajgcy standard jakosci zycia mieszkancéw , skutkuje poszukiwaniem obszaréw podmiejskich o powierzchni
gwarantujgcej posiadanie wtasnego terenu zielonego przeznaczonego do wypoczynku i rekreacji;

-jednoczesnie majac na uwadze wiejski charakter obszaréw gminy (poza obrebem Wlen) przyjecie wielkosci dziatki na ww.
poziomie zwigzane jest takze z rolniczym charakterem obszaru.
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Tabela 9 — Zapotrzebowanie na tereny zabudowy mieszkaniowej
Rodzaj parametru Wielko§¢ parametru prognozowana na rok 2035
Prognozowana liczba ludnosci (osoby) 3545 os6b

Prognozowana liczba mieszkan
[liczba 0s6b/ wskaznik liczby 0s6b przypadajgcej na 1313 mieszkan
jedno mieszkanie]

Prognozowana powierzchnia terenéw inwestycyjnych
pod zabudowe mieszkaniowg (m?)
[liczba mieszkan x powierzchnia dziatki]
Prognozowana powierzchnia terenow inwestycyjnych
pod zabudowe mieszkaniowg z uwzglednieniem 5120700 m? (512,07 ha)
teren6w komunikacji drogowej oraz niepewno$ci
procesow urbanistycznych  (m?)

3282500 m?

Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa i uslugowa zwiazana z ruchem
turystycznym (zabudowa bedaca kontynuacja zwartej struktury funkcjonalno -
przestrzennej)

Z uwagi na rosngce zainteresowanie turystow gming Wlen, istnieje potrzeba wyznaczenia
dodatkowych terenéw pod zabudowg mieszkaniowa, zagrodowa i mieszkaniowo — ustugowsg
shuzaca czasowemu pobytowi 0sdb spoza gminy.

Do obliczenia zapotrzebowania na dodatkowe areatly mieszkaniowo - ustugowe przyjeto, ze
powierzchnia ta bedzie stanowi¢ 20% obszarow prognozowanych terenéw inwestycyjnych

pod zabudowe¢ mieszkaniowg do roku 2035.

Tabela 10 — Zapotrzebowanie na tereny zabudowy mieszkaniowej nie wynikajace z liczby ludnosci gminy
Wien

Rodzaj parametru Prognozowana powierzchnia
20% x 512,07 ha 1024140 m? (102,41 ha)

Zapotrzebowanie na tereny uslug o§wiaty i wychowania

Do obliczenia zapotrzebowania na tereny ustug o§wiaty przyjegto:

a) powierzchnia terenu przeznaczona na ztobki i przedszkola: ok. 1,05m?/ mieszkanca
b) powierzchnia terenu przeznaczona na szkoty podstawowe: 1,8m?% mieszkanca

C) powierzchnia terenu przeznaczona na gimnazja: 1,2 m?/mieszkanca?

Tabela 11 - Zapotrzebowanie na tereny uslug o$wiaty
Prognozowana powierzchnia terenu potrzebna pod obiekty o§wiaty i wychowania
Rodzaj placowki | Prognozowana powierzchnia

2 Wskazniki przyjete wg standardow urbanistycznych dla terendw mieszkaniowych autorstwa dr hab. inz. arch.
Grazyny Dabrowskiej — Milewskiej
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Przedszkola i ztobki

2
1,05 m2 x 3545 3722m
Szkotly podstawowe ;
1,8 m2 x 3545 6381 m
Gimnazja .
1,2m2 x 3545 4254 m
Catkowita powierzchnia pod ustugi o§wiaty 14357 m?

Calkowita powierzchnia pod ushugi o§wiaty po
uwzglednieniu terenéw komunikacji drogowej oraz
niepewnosci proceséw urbanistycznych

22400 m? (2,24 ha)

Zapotrzebowanie na tereny uslug sportu i rekreacji

Zatozono powierzchnie terendw sportu i rekreacji na poziomie 8m? / mieszkanca.

Tabela 12 - Zapotrzebowanie na tereny uslug sportu i rekreacji

Rodzaj parametru

Prognozowana powierzchnia

Powierzchnia terenu ustug sportu i rekreacji
8m? x 3545

28360 m? (2,84 ha)

Powierzchnia terenow ustug sportu i rekreacji z
uwzglednieniem terendw komunikacji drogowej oraz
niepewnosci procesoOw urbanistycznych (m?)

44200 m? (4,42 ha)

Zapotrzebowanie na tereny uslug

Zaklada si¢, ze powierzchnia terenéw ustug podstawowych powinna wynosi¢ 15 %

powierzchni terenow zabudowy mieszkaniowe;.

Tabela 13 - Zapotrzebowanie na terenu uslug

Rodzaj parametru

Prognozowana powierzchnia

Powierzchnia terenu ustug
15% x 512,07 ha

768105 m? (76,81 ha)

Powierzchnia terenu ustug z uwzglednieniem terenéw
komunikacji drogowej oraz niepewnosci procesow
urbanistycznych  (m?)

198244 m? (119,82 ha)

Zapotrzebowanie na tereny przemyslowe

Przeznaczenie terenéw produkcyjnych powinno wynikaé

z konkretnych potrzeb

inwestycyjnych gminy. Zaktada si¢, Zze minimalny udziat w/w terenéw powinien wynosi¢ od

15% - 5% terenéw zabudowy mieszkaniowej. Powierzchnia tych terendw moze ulegaé

Zmianie.

Z uwagi na fakt duzego zainteresowania inwestycyjnego w gminie terenami produkcyjno —

przemystowymi przyjeto, iz w gminie Wlen zapotrzebowanie na w/w tereny powinno

stanowi¢ ok. 10% zabudowy mieszkaniowej. W analizie nie zaktada si¢ przeznaczenia pod

tereny zespotu baterii fotowoltaicznych, poniewaz powierzchnia tych terenow jest wynikiem

wylacznie potrzeb inwestycyjnych gminy.
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Tabela 14 — Zapotrzebowanie na tereny przemystowe

Rodzaj parametru

Prognozowana powierzchnia

Powierzchnia terenéw przemystowych
10% x 512,07 ha

512070 m? (51,20 ha)

Powierzchnia terenéw produkcyjnych z

niepewnosci proceséw urbanistycznych  (m?)

uwzglednieniem terendw komunikacji drogowej oraz

798829m? (79,88 ha)

Zapotrzebowanie na tereny zieleni ogélnodostepnej

Tabela 15 — Zapotrzebowanie na tereny zieleni ogélnodostepnej

Rodzaj parametru

Prognozowana powierzchnia

Powierzchnia terendw zieleni

53175 m’ (5,31 ha)

Powierzchnia terenéw zieleni
niepewno$ci procesdw urbanistycznych  (m?)

z uwzglednieniem

69127 (6,91 ha)

Zestawienie zapotrzebowania na tereny do roku 2035

Ponizsza tabela zawiera prognozowang powierzchni¢ obszaréw wg poszczego6lnych funkcji
terendow, wyznaczonych na podstawie przeprowadzonych analiz i przyjetych wskaznikow.

Tabela 16 — Zestawienie zapotrzebowania na tereny do roku 2035

Funkcja terenu

Powierzchnia

Istniejaca
zabudowa

Nowa
zabudowa

Prognozowana powierzchnia terenow
inwestycyjnych pod zabudowe
mieszkaniowa,
ustugi o$wiaty, ushugi sportu i
rekreacji
ushlugi komercyjne

638,55 ha

740,96 ha

Prognozowana powierzchnia terenow
mieszkaniowych i ustugowych
zwigzanych z turystyka (czasowy
pobyt 0s6b spoza gminy Wlen)

102,41 ha

304,99 ha

435,97

Powierzchnia terenow
przemystowych po uwzglednieniu
niepewnosci procesow
urbanistycznych

79,88 ha

19,06 ha

60,82

Powierzchnia terendow
przeznaczonych pod zespoly baterii
fotowoltaicznych

(zalezy gtéwnie od potrzeb
inwestycyjnych gminy)

153,11 ha

0

153,11

SUMA

973,95 ha

324,05 ha

649,90 ha

7.4.2. Chlonno$¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno —

przestrzennej

Tabela 17 - Chlonnos$¢é obszarow

Funkcja terenu

Powierzchnia w strukturze
funkcjonalno - przestrzennej

Istniejaca
zabudowa

Chlonnos¢

Powierzchnia terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa, ustugi o§wiaty,
ustugi sportu i rekreacji, ustugi komercyjne

597,21 ha

304,99 ha

292,22

Powierzchnia terenow przeznaczonych pod
przemyst

25,57 ha

19,06 ha

6,51

Powierzchnia terenow przeznaczonych pod
budowe¢ zespoléw baterii fotowoltaicznych

0

0
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7.4.3. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe — wyniki bilansu

Zestawienie zapotrzebowania na tereny inwestycyjne z uwzglednieniem chtonnosci
istniejacych terenow inwestycyjnych wskazanych w mpzp i suikzp

Tabela 18 - Zapotrzebowanie ha howa zabudowe - wyniki bilansu (uwarunkowania)

Prognozowane
zapotrzebowanl_e na N ] WYNIK BILANSU
tereny nowej Chlonno$¢ terenéw (réznica 1-2)
zabudowy w gm. Wlen ozme
do roku 2035 -
1 2 3
Tereny zabudowy
mieszkaniowej, 292 22 ha Mozliwe przeznaczenie
ushug o$wiaty, ustug 435,97 ha ' 143,75 ha 143,75 ha pod nowe
sportu i rekreacji, tereny.
ustugi komercyjne
Mozliwe przeznaczenie
Tereny przemystowe 60,82 ha 6,51 ha 54,31 ha 54,31 ha pod nowe tereny.
Mozliwe przeznaczenie
Tereny zespotu 153,11 ha pod nowe
baterii 153,11 ha 0 153,11 ha tereny. Dalsze inwestycje
fotowoltaicznych zgodnie z potrzeba
inwestycyjna gminy.
Suma: 649,90 ha 298,73 ha 351,17 ha

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe wykazuje mozliwo$¢ zainwestowania
obszaru gminy Wlen do poziomu 973,95 ha (co stanowi¢ bedzie 11,5% powierzchni catej
gminy). Calkowicie nowych terendéw zabudowy (tacznie z terenami fotowoltaiki) zaktada si¢
ok. 649,90 ha. Mozliwo$¢ doinwestowania obliczona na podstawie dotychczasowego suikzp
oraz mpzp, a takze inwentaryzacji (stan na grudzien 2015r.) wynosi ok. 298,73 ha. (czyli 3,5
% powierzchni catej gminy). Tym samym rezerwa terenow w perspektywie do roku 2035
wynosi ok. 351 ha. Tereny gminy Wlen ciesza si¢ coraz wigkszym zainteresowaniem osob
wyrazajacych chgé osiedlenia si¢ w gminie Wlen, prowadzenia dziatalnosci turystycznej i
agroturystycznej. Naptyw nowych mieszkancow moze zahamowac prognozowany spadek
ludnosci 1 przyczyni¢ si¢ do ozywienia sytuacji gospodarczej catej gminy.

Odwotujac si¢ do europejskich danych statystycznych przedstawionych w Raporcie
UN Economic Commission for Europe, na 1000 mieszkancéw w Europie przypada $rednio
ok. 450 mieszkan. Srednia dla Polski wynosi ok. 363, natomiast $rednia dla gminy Wlen —
388. W celu poprawy warunkow mieszkaniowych zaleca si¢ stworzenie atrakcyjnej oferty
nowych terenow mieszkaniowych 1 zblizenie si¢ do europejskich wskaznikow.
Zapotrzebowanie na tereny przemystowe szacuje si¢ docelowo na 79,88 ha, w tym 54,31 ha

catkiem nowej zabudowy przemystowe;.
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Bilans wykazat rowniez, iz polityka przestrzenna gminy nie zaktadata inwestycji zwigzanych
z budowg farm fotowoltaicznych. Ilo§¢ ztozonych wnioskéw wskazuje zapotrzebowanie na

tego typu inwestycje na ok. 153,11 ha na terenie catej gminy.

7.5. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i

infrastruktury technicznej oraz spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych

Dokument Studium zaktada realizacj¢ zalozen w perspektywie czasowej ok. 20 lat. Dalszy
rozwdj osadnictwa przede wszystkim powinien polega¢ na uzupelnianiu i intensyfikacji
istniejgcego zagospodarowania lub na dodawaniu nowych terenow, tak, aby bezposrednio
przylegaly do granic istniejacych uktadéw osadniczych. W zwiazku z powyzszym zatozenie
dotyczace finansowania przez gming sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej zostanie rozlozone w czasie. Gmina ma mozliwo§¢ kierowania polityki
przestrzennej zgodnie ze swoimi mozliwo$ciami finansowymi, wytyczajac obszary w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Znaczna cze$¢ nowych terenow pod
zabudowe przylega juz do istniejacych drog zbiorczych, lokalnych lub gminnych.
Przeznaczenie pod zabudowe nowych terendw, nieposiadajacych drog dojazdowych bedzie
wigzato si¢ z poniesieniem kosztow przez gming. Szczegotowe skutki finansowe rozwoju
osadnictwa w gminie Wlen zostaja okreslone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Zatozy¢ mozna:

e remont ok. 5 km drog gminnych szacowany na ok. 2 mln ztotych,

e rozbudowg sieci wodociggowej i kanalizacyjnej szacowang na ok. 5 min ztotych,

e rozbudowg infrastruktury spotecznej w zwigzku ze zwigkszajgcymi si¢ terenami pod

zabudowe na ok. 3 min ztotych.

W Swietle dokumentu ,,Wieloletniej prognozy finansowej Miasta 1 Gminy Wlen”

zatwierdzonej uchwatg nr 163/XXV/16 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 15 grudnia

2016r. gmina dysponowac bedzie srodkami na nowe inwestycje w wysokosci $rednio ok.

2 000 000 zt rocznie (wg prognozy na lata 2017-2025). Taka kwota pozwoli na realizacje¢

zadan zwigzanych z infrastrukturg techniczng 1 spoleczng bedacych nastepstwem

wprowadzenia catkiem nowych terenéw do struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy.
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Tabela 19 - Informacja o budzecie gminy na nowe wydatki inwestycyjne wg
,Wieloletniej prognozy finansowej Miasta i Gminy Wlen”

Kwota przeznaczona na nowe wydatki
. inwestycyjne
Lata ujete do prognozy w ,,Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta i
Gminy Wlen”
2017r. 593 650 zt
2018r. 4000 000 zt
2019r. 4123 588 zt
2020r. 0
2021r. 1471200 zt
2022r. 1803 000 zt
2023r. 1829 000 zt
2024r. 1855 000 zt
2025r. 1883 000 zt

Zrodfo: na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Wler

8. STAN PRAWNY GRUNTOW

Na terenie gminy Wlen struktura wlasnosci gruntdw przedstawia si¢ nastgpujaco:

- Grunty Skarbu Panstwa z wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste —
4432 ha (51,48%)

- Grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste — 67 ha (0,78%)

- Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych z wylaczeniem gruntéw przekazanych w
uzytkowanie wieczyste — 242 ha (2,81%)

- Grunty gmin i zwigzkow migdzygminnych przekazane w uzytkowanie wieczyste — 16 ha
(0,19%)

- Grunty 0so6b fizycznych — 3720 ha (43,21%)

- Grunty kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych — 10 ha (0,12%)

- Grunty powiatow z wylaczeniem gruntow przekazanych w uzytkowanie wieczyste — 79 ha
(0,92%)

- Grunty bedace przedmiotem wilasnosci wiadania innych osob lub podmiotow niz wyzej

wymienione — 44 ha (0,51%)

9. WYSTEPOWANIE OBIE'ZKT(')W I TERENOW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie gminy Wlen ochrong prawng objg¢te sg nastepujace obszary i obiekty:
1) Park Krajobrazowy Doliny Bobru
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2) Rezerwat przyrody ,,Gora Zamkowa”

3) Obszary majace znaczenie dla Wspolnoty (Natura2000):

e Ostoja nad Bobrem PLH020054

e Gora Wapienna PLH020095

4) Pomnik przyrody nieozywionej:

e Odstonigcie geologiczne w Lupkach (gm. Wlen) — dawny kamieniotom bazaltu w
ktorym tkwig porwaki porfirowe (nr rejestru 203/776);

5) Pomniki przyrody ozywione;j:

e cis pospolity w Bystrzycy (nr rejestru 248);

e leszczyna pospolita w Kleczy (nr rejestru 299);

e dab szyputkowy w Lupkach;

e sosna pospolita w Lupkach;

« lipa drobnolistna we Wieniu.

10. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

Na obszarze gminy nie wystgpuja zagrozenia zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Jak wynika z mapy osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi (opracowanej przez
Panstwowy Instytut Badawczy Panstwowego Instytutu Geologicznego) w granicach gminy
nie ma obszaréw predysponowanych do wystepowania osuwisk i ruchow masowych. Przy
czym pomija si¢ w tym przypadku bardzo strome stoki, na obszarze ktorych lokalizacja
nowego zainwestowania wymaga odpowiednich zabezpieczen. Rowniez nie wymienia si¢ tu
ewentualnych zagrozen, ktore moglyby by¢ wywotane niewlasciwym sktadowaniem mas

ziemnych.

11. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH Z1.0Z KOPALIN, ZASOB(?W
WOD PODDZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW
PODDZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Na terenie gminy Wlen wystepuje jedno udokumentowane ztoze kopalin. Jest to zloze

wapieni ,,Pilchowice” w Radomicach.

Wymienione wyzej zloze nie jest obecnie eksploatowane. Przedmiotem niedawnej
eksploatacji byty ztoza: ,,Przezdziedza” (melafir), ,,Pilchowice” (bazalt) oraz ,,Pilchowice
(wapien), w ktorych pozostawiono zasoby surowcoOw. Ponadto na terenach gminy wystepuje
znaczna ilo$¢ pozostawionych wyrobisk poeksploatacyjnych, w ktorych w przesztosci

prowadzono wydobycie. Jest ich okoto 50, gdzie gtownie eksploatowano wapien, piaskowiec,

55

Id: FBXIL-VFYIW-XPOFD-OOEZX-NRUXR. Podpisany Strona 57



Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wien
2017r., 2021 r.

bazalt, kruszywo naturalne, tupki lyszczykowe i melafir. Na terenie gminy Wlen jako
szczegblnie interesujace nalezy wymieni¢ takze o$rodki dawnego goérnictwa. Sg to rejony
ztotonosne okolic Radomic i1 Kleczy, rejon zlotonosny we Wleniu, rejon ztotonos$ny na
potudnie od Przezdziedzy oraz rejon ztotonosny w okolicach Nielestna. Na obszarze gminy
poza ztozami juz udokumentowanymi w przesztosci brak jest rejonow perspektywicznych
zwigzanych z udokumentowaniem nowej bazy surowcowej. Pewne przestanki moga by¢
zwigzane z wydana przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa
koncesja dla firmy Silesia Gold Mines” sp. z 0.0., na poszukiwanie i rozpoznanie z16z rud

metali (koncesja nr 45/96/P z dnia 1.X.96 r.).

12. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
Na przedmiotowym obszarze opracowania nie wystgpujg tereny gornicze wyznaCzone na

podstawie przepisow odrgbnych.
13. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI

13.1. Komunikacja drogowa

Podstawowy uktad komunikacji gminy stanowig drogi powiatowe:

- Nr 2491D Jelenia Goéra — Strzyzowiec — Pilchowice — Nielestno — Wlen — Lupki - Ptawna
klasa ,,G 27, z jezdnia szerokosci 6,0 m, z nieutwardzonymi poboczami szerokosci
zmiennej 1,0 — 1,5 m, stanowiaca gldwna o$ komunikacyjng gminy,

- Nr 2507D Belczyna - Bystrzyca — Wlen, klasa ,,Z 2", z jezdnia szerokos$ci ok. 5,0 m, z
nieutwardzonymi poboczami szerokosci zmiennej 0,5 — 1,25 m,

- Nr 2508D Strzyzowiec - Czernica, klasa ,,Z '5”, z jezdnig szerokosci ok. 5,0 m, z
nieutwardzonymi poboczami szerokos$ci zmiennej 0,5 — 1,25 m,

- Nr 2509D Lwoéwek — Belczyna — Rzasnk, klasa ,,Z '4”, z jezdnig szeroko$ci 5,0 m, z
nieutwardzonymi poboczami szeroko$ci zmiennej 0,5 — 1,0 m,

- Nr 2531D Pilchowice — Radomice — Lupki, klasy ,,Z %2, z jezdnia szerokosci zmiennej
3,5 — 5,0 m, z nieutwardzonymi poboczami szeroko$ci zmiennej 0,5 — 1,0 m,

- Nr 2510D Pilchowice — Pasiecznik, klasa ,L”, z jezdnig szerokosci 4,0 m, z
nieutwardzonymi poboczami szerokosci po ok. 1,0 m,

- Nr 2520D Wlen — Lupki - Klecza, klasa ,L.”, z jezdnig szerokosci ok. 3,5 m, z

nieutwardzonymi poboczami szerokosci zmiennej 1,0 —1,5m
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- Nr 2521D Nielestno — Czernica, klasa ,L.”, z jezdnig szerokosci ok. 45 m, z
nieutwardzonymi poboczami o szerokosci ok. 1,0 m,

- Nr 2533D Ptawna Dolna — Marczéw — Przezdziedza, klasa ,,L.”, z jezdnig szerokos$ci ok.
3,5 m, z nieutwardzonymi poboczami szerokosci ok. 1,25 m,

- Nr 2534D Wlen — Modrzewie, klasa ,L.”, z jezdnia o szerokosci 3,5 — 4,0 m, z
nieutwardzonymi poboczami szerokosci zmiennej 0,75 — 1,25 m,

- Nr 2537D Modrzewie — Tarczyn, klasa ,L”, z jezdnig szerokosci 3,5 m, z
nieutwardzonymi poboczami szerokosci ok. 1,0 m,

- Nr 2540D Gorczyca — Przezdziedza — Wlen, klasa ,,LL”, z jezdnig szeroko$ci zmiennej 2,5
— 4,0 m, z nieutwardzonymi poboczami szerokosci zmiennej 0,5 — 1,0 m, droga w czeSci
posiada nawierzchni¢ gruntowa.

Powyzsze drogi tacza poszczegdlne miejscowosci z osrodkiem gminnym oraz uktadem drog

wojewodzkich 1 krajowych. Uklad ten uzupelnia sie¢ drog gminnych o bardzo

zréznicowanych parametrach technicznych. Drogi te doprowadzaja ruch kotowy do zespolow

osiedlenczych lub nawet pojedynczych gospodarstw.

13.2.  Komunikacja kolejowa
Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 283 drugorzgdowa, niezelektryfikowana
relacji Jelenia Gora Glowna — Zagan (przez Siedlecin, Wlen, Lwowek Slaski, Zebrzydowa i
Swietoszow) Linia kolejowa w granicach gminy Wlen znajduje sie na odcinku 9,630 km do
24, 870 km. Linia ta obecnie funkcjonuje jedynie w soboty i niedziele, podjete zostaty jednak
rozmowy z Marszatkiem Wojewddztwa oraz wladzami PKP i1 Kolei Dolnoslaskich o
przywroceniu linii 1 jej modernizacji, ktéra umozliwitaby kursowanie pociggéw z predkoscia

60 km/h.

13.3. Komunikacja zbiorowa
Z gminy Wlen jest mozliwo$¢ dojazdu do najblizszych, wigkszych miast $rodkami
komunikacji zbiorowej prowadzonej przez spotke PKS. W kierunku miasta Jelenia Gora
polaczenia sa dostepne co godzing. Natomiast do miasta Lwowek Slaski $rednio co 1,5h. W

gminie nie funkcjonuje prywatna komunikacja zbiorowa.

14. STAN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO - SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI
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14.1.  Zaopatrzenie w wode¢

Obecnie na terenie gminy Wlen dziatajg nastepujace punkty poboru wody: w miescie
Wilen oraz we wsiach: Pilchowice, Klecza, Bystrzyca, Tarczyn, Marczow oraz Nielestno. Na
terenie gminy Wlen dlugos¢ wodociagowej sieci rozdzielczej wynosi 24,7 km, a przylaczy
prowadzacych do budynkow mieszkalnych jest 304 szt. Ilos¢ wody dostarczanej
gospodarstwom domowym wynosi 33,0 dam® natomiast zuzycie wody w gospodarstwach
domowych ogoétem na 1 mieszkanca to 7,6m®. Z wodociggéw korzysta 54,0% ogdhu ludnosci
gminy, procent ten w przeciggu ostatnich 10 lat nie ulegt znacznej zmianie, co §wiadczy o
braku postgpujacej rozbudowy sieci wodociggowe;.

Zaopatrzenie w wode wigkszo$ci miejscowosci w gminie Wlen oparte jest na
wykorzystaniu studni indywidualnych. Uklady zbiorcze zasilaja w wodg: Wlen oraz
czesciowo Pilchowice, Klecze, Tarczyn i Marczow, Bystrzyce i Nielestno.

System zaopatrzenia w wod¢ Wlenia sktada si¢ z nastepujacych obiektéw i urzadzen:

- Ujecia wod glebinowych, zlokalizowanego przy torze kolejowym, w poblizu osiedla
poludniowego. Ujecie to tworza dwie studnie wiercone o wydajnosciach: 20,83 m%/h oraz
71,84 m*/h. W studniach znajduja sie urzadzenia pompowe, umozliwiajace zaopatrzenie w
wode sieci wodociggowe;.

- Zakladu uzdatniania wody zlokalizowanego w bezposrednim sasiedztwie studni
glebinowych. W zaktadzie prowadzony jest proces chemicznego odkwaszania oraz
zapewniona jest mozliwo$¢ dezynfekcji wody.

- Zbiornika zapasowo-wyréwnawczego zlokalizowanego na wzniesieniu w poblizu rzeki
Bobr, w potudniowej cze$ci miasta miedzy ulicami Jana Kazimierza i Goérska. Do
zbiornika woda dostarczana jest z zaktadu uzdatniania. Catkowita pojemnos¢ zbiornika
wynosi 80,0 m®. Zbiornik potozony jest na rzednej 261,00 m n.p.m.

- Sieci wodociggowej, rozgatezionej o catkowitej dtugosci okoto 24,7 km.

Poza wymienionym systemem glownym istnieje we Wleniu lokalne ujecie, zaopatrujace w

wode¢ osiedle Gos$cieradz. Jest to ujecie ptytkich wod drenazowych, wybudowane przed

1945r., a yymowana woda charakteryzuje si¢ ztg jakos$cia.

Konieczna jest jednak rozbudowa systemu, tak aby mozliwe byto zasilenie z gtdwnego ujecia

osiedla Goscieradz. Wydajnos$¢ ujecia pozwala na rozbudowe systemu wodociggowego, gdyz

znacznie przekracza aktualne zapotrzebowanie na wode Wlenia, wynoszace okoto 300 m®/d.
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14.2.  Odprowadzenie i unieszkodliwianie Sciekow

Miasto Wlen jako jedyna jednostka osadnicza na terenie gminy posiada
zorganizowany system kanalizacyjny. Jest to system kanalizacji ogdlnosptawnej, obejmujacy
swoim zasiggiem cate miasto. Scieki sa odprowadzane grawitacyjnie do oczyszczalni $ciekow
znajdujacej sie w potnocnej czesci miasta, przy rzece Bobr. Scieki z obiektow sanatorium sa
przepompowywane do istniejgcego ukladu grawitacyjnego. Przepustowo$¢ maksymalna
oczyszczalni $ciekow wynosi 945,0 m®/d. Aktualnie do oczyszczalni doptywa okoto 700 m®/d
scieckow. Obecnie do sieci kanalizacyjnej poza miejscowoscia gminng sg podlaczone:
Pilchowice i Nielestno. Caltkowita dlugo$¢ sieci wynosi 18,6 km. Przytaczy prowadzacych do
budynkéw mieszkalnych jest 316 szt. Z instalacji kanalizacyjnej korzysta coraz wigcej
mieszkancow gminy i w 2013 roku stanowili oni 40,7% ogoétu ludnosci gminy. Pozostali
mieszkancy korzystajg z rozwigzan indywidualnych o niskiej sprawnosci technologicznej,

przyczyniajacych si¢ do degradacji wod powierzchniowych i podziemnych.

14.3.  Gospodarka odpadami

Organizacja gospodarki komunalnej na terenie gminy Wlen zajmuje si¢ Zaklad
Utylizacji Odpadéw Komunalnych (ZUOK) Izery Sp z o.0., ktoremu Urzad Miasta i Gminy
powierzyt organizacje dziatan podejmowanych w dziedzinie gospodarki odpadami. W gminie
odpady wywozone sa dwa razy w miesigcu. Cena za odbior odpadéw wynosi od 12 zt
miesi¢cznie dla gospodarstw domowych liczacych 1 osobg zamieszkujaca nieruchomos$¢, w
ktorej odpady zbierane sg selektywnie, do 65 zI miesigcznie w przypadku gospodarstw
domowych liczacych 4 1 wigcej osob, w ktdrych brak selektywnej zbiorki odpadow. Zebrane
odpady komunalne z terenu Gminy Wlen przekazywane sa do ZUOK IZERY oraz na
Sktadowisko ZUOK IZERY, Instalacji do Mechaniczno - Biologicznego przetwarzania
odpadéw Zwiazku Gmin Karkonoskich w Sciggnach - Kostrzycy Bukowiec — Patac oraz
Instalacja do Mechaniczno - Biologicznego przetwarzania odpadow Przedsigbiorstwo
Gospodarki Komunalnej ,,SANIKOM” Sp. z 0.0.

14.4.  Zaopatrzenie w gaz

Gmina Wlen jest aktualnie pozbawiona mozliwo$ci zaopatrzenia w gaz — przez teren

gminy nie przebiegaja zadne magistralne gazociagi wysokiego oraz podwyzszonego
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sredniego ci$nienia. W najblizszej przysztosci trudno oczekiwaé zmiany tej sytuacji, z uwagi

na zbyt wysokie koszty inwestycyjne.
14.5. Gospodarka cieplna

W ostatnich latach na terenie gminy WIlen przeprowadzono wiele inwestycji
zwigzanych ze zmiang sposobu ogrzewania budynkow.
Do celow grzewczych w do$¢ szerokim zakresie wykorzystuje si¢ olej opatowy. Kotlownie
olejowe funkcjonuja w wielu obiektach komunalnych na terenie gminy: w szkotach,
budynkach komunalnych, a takze w szpitalu rehabilitacyjnym i w Domu Pomocy Spoteczne;j
w Nielestnie. Oprocz tego kotlownie olejowe zaopatruja w ciepto niektore budynki
zbiorowego zamieszkania.
Jednak podstawowe potrzeby indywidualnych odbiorcow w zakresie gospodarki cieplnej
zaspokajane s3 w oparciu o paliwa state.
Wymogi ochrony powietrza atmosferycznego wymuszajg potrzebe podjecia dalszych
inicjatyw zwigzanych ze zmiang rodzaju paliw uzywanych do celow grzewczych w kierunku
szerszego wykorzystywania paliw uznawanych za ekologiczne.
W przypadku gminy Wlen bedzie to gtownie olej opatowy, z uwagi na brak dostepu do gazu

przewodowego.
14.6. Elektroenergetyka

Dostawcami energii w gminie s3 : Polskie Sieci Energetyczne i Spotka Tauron S.A.
Na obszarze objetym studium znajduje si¢ fragment elektroenergetycznej linii przesytowej 2 x
220 kV relacji Mikutowa — Swiebodzice, wzdluz ktorej nalezy uwzgledniaé pas

technologiczny

ktérego obowigzuja ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania jego terenu. Linia ta jest
waznym elementem sieci przesytowej krajowego systemu elektroenergetycznego i umozliwia
przesyt mocy elektroenergetycznych stacji 220/110 kV. Ze stacji tych energia elektryczna
dosytana jest poprzez sie¢ dystrybucyjng (obiekty o napieciu 110 kV i nizszym). Na terenie
gminy funkcjonuja trzy elektrownie wodne na rzece Bobr: MEW Marczow, EW Pilchowice,
EW MEW w Pilchowicach. Eksploatacje sieci i urzadzen energetycznych na obszarze gminy

Wlen wykonuje Rejon Energetyczny w Jeleniej Gorze.
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Miasto i Gmina Wlen zaopatrywane jest w energi¢ elektryczng ze stacji
transformatorowych 20/0,4 kV, z ktorych zasilani sg odbiorcy komunalno-bytowi. Stacje te
zasilane sg w wiekszo$ci liniami napowietrznymi 20 kV. Jedynie w mieScie czg$¢ stacji
transformatorowych jest zasilana liniami kablowymi 20 kV. Stan techniczny sieci $sredniego i

niskiego napi¢cia wymaga remontu i modernizacji.

14.7.  Telekomunikacja

Eksploatacja sieci i urzadzen telekomunikacyjnych na obszarze miasta i gminy Wlen
zajmuje si¢ firma TP S.A. Przekaznik telewizyjny wraz ze stacja bazowg telefonii cyfrowej
zlokalizowany jest we Wileniu. Kolejne dwie stacje bazowe telefonii cyfrowej znajduja si¢ w

Kleczy i Strzyzowcu.

15. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego wskazuje na obszarze
gminy Wlen nastepujace zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:

- wdrozenie nowoczesnego systemu zarzadzania ryzykiem powodziowym, w tym realizacja
oraz koordynacja posredniej i bezposredniej ochrony przeciwpowodziowej;

- rozbudowa i modernizacja uktadu krajowego sieci gazowej i obiektow systemowych oraz
zapewnienie strategicznej rezerwy dla systemu gazowniczego z wykorzystaniem naturalnych
walorow morfologicznych regionu;

- rozbudowa i modernizacja obiektow i sieci elektroenergetycznych;

- harmonijne ksztattowanie krajobrazu kulturowego oraz poprawa stanu i wykorzystania
zespotow zabytkowych., poprzez utworzenie parkéw kulturowych na obszarach o wysokich

walorach krajobrazu kulturowego.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego przyjety Uchwalg Nr
X1X/482/20 Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16czerwca 2020r. 1 opublikowany
w Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 30 czerwca 2020r. Poz. 4036 wskazuje gming Wlen w
nastepujacych obszarach funkcjonalnych:

e Jeleniogorskim Obszarze Funkcjonalnym,

e Sudeckim Obszarze Funkcjonalnym,

e Przygranicznym obszarze funkcjonalnym
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e Obszarze Funkcjonalnym cennym przyrodniczo.

Tereny zmiany studium na podstawie Uchwaty Nr 106/XV1/19 Rady Miasta i Gminy Wlen z

dnia 19 grudnia 2019 r. potozone sg w granicach ww. obszaréw funkcjonalnych.

Ustalenia zawarte w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego

(Jako najbardziej istotne dla terenéw objetych zmiang studium) sg nastepujace:

Cel 2.

Racjonalny i zrownowazony sposob wykorzystania zasobow srodowiska przyrodniczego,

kulturowego i krajobrazu.

Kierunek 2.1.

Stworzenie spdéjnego regionalnego systemu ochrony przyrody, funkcjonujacego w

ramach struktur krajowych i europejskich.

Ustalenia obowigzujace dla gmin przy sporzadzaniu studium, w zakresie zasad

zagospodarowania obszaru funkcjonalnego cennego przyrodniczo:

e Ochrona obszarow o nieprzeksztalconych lub stosunkowo mato zmienionych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych, oraz uwzglednianie pozostatych dziatan ochronnych w
zakresie ochrony krajobrazu, sformutowanych w obowigzujacych planach ochrony
parkow krajobrazowych: Parku Krajobrazowym Doliny Bobru.

e Na obszarach otulin parkow krajobrazowych dziatalnos¢ zwigzana z ustlugami
turystycznymi i sportowymi powinna zosta¢ dostosowana skalg i intensywnos$cia do
charakteru obszaru chronionego i jego otoczenia poprzez obligatoryjne wskazanie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i decyzjach o warunkach
zabudowy szczegdtowych parametrow zabudowy dla projektowanej dziatalnosci.

Kierunek 2.2.

Wykorzystanie zasobow dziedzictwa kulturowego i krajobrazu.

Postulaty kierowane do gmin.

e Obejmowanie ochrong w formie parku kulturowego obszarow 0 wysokich walorach
historycznych, artystycznych i krajobrazowych. Proponuje si¢ utworzenie parku
kulturowego Zespotu zamku we Wileniu,

e Realizacja regionalnych szlakow turystycznych oraz powigzanie ich z zasobami
przyrodniczymi i kulturowymi gmin z wykorzystaniem systeméw lokalnych szlakow
turystycznych.

e Realizacja funkcji turystycznych w ramach rewitalizacji obszarow zdegradowanych.

e Dostosowanie rozwoju zaplecza turystyki i rekreacji do zmian klimatu poprzez:
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- realizacje transportu zbiorowego w obszarach i osrodkach o atrakcyjnych turystycznie
zasobach przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych, jako standardu ich
komunikacyjnej obstugi,

- wykluczenie z realizacji infrastruktury sportow zimowych obszarow o
niewystarczajacych zasobach wod, ktorych eksploatacja dla wytwarzania sztucznego
$niegu zagraza lokalnemu srodowisku naturalnemu,

e Integracja szlakoéw wodnych ze szlakami pieszymi, rowerowymi i konnymi w ich
otoczeniu (wzdhuz rzek o sezonowej zmiennosci poziomu wod).

Kierunek 2.3.

Ochrona i racjonalne wykorzystanie zasobéw Srodowiska

Postulaty kierowane do gmin.

e Ograniczanie przeznaczania zwartych kompleksow gruntow rolnych na zabudowe
mieszkaniowg i ustugowa.

Cel. 3.

Zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom przez struktury przestrzenne odporne na

zmiany klimatu, zagrozenia naturalne i pochodzace z dzialalnosci czlowieka.

Kierunek 3.3.

Zapewnienie warunkow dla rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej

Postulaty kierowane do gmin

e Wspieranie rozwoju systemow lacznosci bezprzewodowej oraz uwzglednianie stref
ochronnych wokot obiektow radiowo-telewizyjnych oraz paséw ochronnych linii
radiowych.

e \Wspieranie rozwoju sieci teleinformatycznych na obszarach problemowych, w ktorych
nie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna umozliwiajagca $wiadczenie ustug
dostepu do Internetu o wymaganej przepustowosci.

Cel 4. Dobra dostepnos¢ transportowa i sprawne systemy infrastruktury transportowe

Kierunek 4.1.

Zwiegkszenie dostepnosci zewnetrznej w ramach sieci TEN-T

 Rewitalizacja linii kolejowej nr 283 na odcinku Jelenia Gora - Lwowek Slaski,

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego ustala na obszarze

gminy Wlen nastepujace zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych:
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K142 Kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu — mata retencja
oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach gorskich.

K156 Budowa dwutorowej linii 400 kV Mikutowa — Swiebodzice wraz z rozbudowa stacji w
tym ciggu liniowym (PSE S.A.)

K300 Remont i przebudowa oczyszczalni Sciekow

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego w zakresie zadan
stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych dla obszaru gminy Wlen, wskazano
nastgpujace postulaty:

e Inwestycje liniowe towarzyszgce zagospodarowaniu z16z gazu ziemnego.

e Budowa lub rozbudowa potaczen transgranicznych — budowa dwutorowych linii 400 kV.

e Zbiornik Bystrzyca.

Projekt zmiany studium uwzglednia diagnozy sytuacji spolecznej, gospodarczej i

przestrzennej zawarte w strategii rozwoju gminy Wlen.

16. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Gmina Wlen lezy na obszarach szCzegdlnego zagrozenia powodzig. Poszczegolne
strefy zalewowe zostaly zaktualizowane i wyznaczone przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej, a Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w zwigzku z
realizacjg obowigzku wskazanego w art.88f ust. 4 pkt.5 ustawy z dnia 18.07.2001r. Prawo
Wodne, przekazal gminie zasieg stref powodziowych.

Wyszczegodlnia si¢ 4 strefy:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%);

2) obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

3) granice obszaréw, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (Q0,2%);

4) granice obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu

przeciwpowodziowego.
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17.SYNTEZA

1. Prawie caly obszar gminy pokryty jest terenami objetymi réznymi formami ochrony
przyrody: park krajobrazowy, obszary Natura 2000, rezerwat przyrody, pomniki
przyrody.

2. Nadrzednym celem ochrony ww. ekosysteméw przyrodniczych bedzie ochrona i
zachowanie naturalnej réznorodno$ci biologicznej oraz wspomaganie naturalnych
procesOw regeneracyjnych.

3. Wszystkie miejscowosci gminy posiadajg zabytkowy ruralistyczny uktad przestrzenny.
Na wyr6znienie zastuguje zabytkowe centrum miasta Wlen, zespot patacowo — parkowy
przy ul. Winiogorskiej we Wleniu, zespdt patacowo — parkowy Lenno Grodek w
Lupkach, zespoty patacowo — parkowe w Nielestnie 1 Przezdziedzy, zespoty cmentarne w
Marczowie, Radomicach 1 Bystrzycy oraz zespot koscielny w Pilchowicach.

4. Dla ochrony dobr kultury nalezy dazy¢ do podtrzymania funkcji historycznych
utrwalonych w krajobrazie oraz dostosowa¢ funkcje wspotczesne do wartosci
zabytkowych zespolow i obiektéw zabytkowych.

5. Gmina Wlen posiada mato korzystne uwarunkowania demograficzno — spoleczne:
utrzymujacy sie od 2000 r. spadek populacji, ujemny przyrost naturalny, ujemne saldo
migracji, znaczacy wzrost udziatu grupy oséb w wieku poprodukcyjnym.

6. Gmina Wlen ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe nie
posiada dogodnych warunkow dla rozwoju dziatalnosci produkcyjnej, niemniej przemyst
przetworczy, dzialalnos¢ budowlana oraz ustugi istniejg na terenie gminy, z wyrazng ich
koncentracja w miescie. Gmina Wlen uzyskuje najnizsze dochody ogoélne w poréwnaniu
z innymi gminami powiatu lwéweckiego oraz gminami o$ciennymi.

7. Powierzchnia ogélna gminy Wlen wynosi 8606 ha, w tym uzytki rolne stanowia 56,5%
oraz lasy i zadrzewienia 35,8% powierzchni ogdlnej gminy. Przewazajaca cze$¢ gruntow
to wlasnos¢ indywidualna rolnikéw. Gospodarstwa te sg jednak rozdrobnione, stabo
wyposazone w $rodki produkcji, nastawione na wielokierunkowy, naturalny typ
zagospodarowania. Gmina Wlen posiada relatywnie niewielkie skupiska lasow.
Wystepuja one gtoéwnie w poludniowej i zachodniej czgsci gminy. Poziom lesisto$ci w
gminie jest jednak wyzszy niz $rednia warto$¢ dla kraju, a zblizony do przeci¢tnego dla
gmin powiatu lwoweckiego.

8. Gmina posiada dobrze rozwini¢ta baze noclegowa turystyki i wypoczynku. Sg to obiekty

o catorocznym okresie uzytkowania oraz gospodarstwa agroturystyczne. Na obszarze
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gminy koncentruje si¢ niemal potowa ogoélnej liczby miejsc noclegowych zlokalizowana
w gminach powiatu lwéweckiego.

9. Gmina posiada dobrze rozwinietg sie¢ drogowg. Wybudowana w ostatnim czasie
obwodnica Wlenia znacznie usprawnita ruch komunikacyjny w tym rejonie.

10. W zakresie infrastruktury technicznej najlepiej sytuacja przedstawia si¢ w zaopatrzeniu w
wode i w elektroenergetyce. Infrastruktura techniczna wymaga dalszej modernizacji i
rozbudowy.

11. Nalezy stworzy¢ warunki w zagospodarowaniu przestrzennym umozliwiajace dalszy
rozw6j gminy W Kierunku turystycznym oraz warunki, (poprzez m.in. wyznaczenie
nowych terenow ustug i dziatalnosci gospodarczej) umozliwiajgce wzrost aktywnosci

gospodarczej 1 ozywienia gminy.

Uwarunkowania stanu istnicjacego oraz wynikajace z niego mozliwosci rozwoju
przestrzennego dla obszaru okreslonego zatgcznikiem do Uchwaty Nr 106/XVI1/19 Rady
Miasta i Gminy Wlen z dnia 19 grudnia 2019 r. pozostaja sg dalej aktualne.
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CZESC C.
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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1. MISJA GMINY

Misja gminy Wlen jest znaczaca poprawa infrastruktury turystycznej i sportowej w celu
poprawy atrakcyjnosci gminy oraz wyeksponowanie jej wyjatkowych waloréw przyrodniczo
— krajobrazowych. W tym celu gmina ma zamiar podja¢ dziatania na rzecz spopularyzowania
agroturystyki, turystyki pieszej i rowerowej. Gminie zalezy na zagospodarowaniu rzeki Bobr
oraz zbiornika w Pilchowicach dla celow turystycznych. Dziatania te winny by¢ poparte
odpowiednim akcjami promocyjnymi. Promocja gminy w Internecie, prasie, folderach i
ulotkach pozwoli na przyciagniecie wigkszej liczby turystow i na przywrocenie gminie tytuly

,Perlty Doliny Bobru”.

2. CELE STUDIUM

1) Celem strategicznym rozwoju przestrzennego miasta i gminy Wlen, jako elementu
programu zréwnowazonego rozwoju (ekorozwoju) jest uzyskanie takiej funkcjonalno -
przestrzennej struktury tej jednostki, ktora w harmonijny, zrownowazony sposéb wykorzysta
jej walory i zasoby przyrodnicze oraz kulturowe dla poprawy warunkow zycia mieszkancow.
Cel ten bedzie realizowany przez nastgpujace cele bezposrednie:

- kompleksowa ochrong przyrody i krajobrazu oraz poprawe stanu Ssrodowiska w
obszarze gminy;

- ochron¢ dziedzictwa kulturowego, stuzaca utrwalaniu tozsamosci jednostek
osadniczych gminy i utrzymaniu ich, jako glownych elementéw struktury
przestrzennej;

- rozwo0j gltéwnych galezi gospodarki przy wykorzystaniu w maksymalnym stopniu
Wiasnego potencjatu i naturalnych predyspozycji dla rozwoju zwlaszcza turystki i
rekreacji oraz tzw. "matej" przedsigbiorczosci;

- uzyskanie wysokich standardow i tadu w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
oraz harmonizacj¢ catego uktadu przestrzennego;

- rozwoj alternatywnych sposobdéw wytwarzania 1 pozyskiwania energii;

- pelne wykorzystanie powigzan komunikacyjnych gminy dla jej rozwoju

przestrzennego.

2) W modelowym ujeciu docelowego rozwoju przestrzennego gminy przyjmuje sie, ze
glownymi elementami jej struktury funkcjonalno — przestrzennej beda:

- spojny system istniejacych i projektowanych przyrodniczych terenow chronionych;
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- spojny system ochrony wartosciowych elementow srodowiska kulturowego;

- kompleksy lesne, kompleksy takowo - pastwiskowe i grunty orne;

- kompleksy wod otwartych;

- obiekty i tereny mieszkaniowe, przemystowe, produkcyjno — ustugowe 1 ustugowe, w
tym dla obstugi turystyki;

- nowe tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi we wszystkich
jednostkach wiejskich i we Wleniu;

- nowe tereny ustug, w tym turystyki, wypoczynku i rekreaciji;

- nowe tereny wypoczynkowe i sportdéw wodnych nad zbiornikiem Pilchowickim;

- nowe tereny dziatalno$ci gospodarczej i ustug przede wszystkim we Wleniu;

- sie¢ szlakow turystycznych, pieszych i rowerowych oraz Sciezek dydaktycznych;

- sie¢ drog powiatowych, gminnych i lokalnych;

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Rozwoj przestrzenny terendw gminy bedzie mial miejsce przy bezwzglednym
przestrzeganiu przyjetych w studium zasad ochrony przyrody i krajobrazu oraz
zachowaniu wiasciwych standardow funkcjonalnych, technicznych i estetycznych
zabudowy oraz bgdzie obejmowat:

- utrzymanie istniejacej zabudowy oraz budowe nowych obiektéw mieszkalnych,
ustugowych, gospodarczych i produkcyjnych;

- rozbudowe bazy noclegowe;j i gastronomicznej dla aktywizacji funkcji turystycznej;

- rozbudowe istniejacego ukladu szlakéw pieszych z wytrasowaniem i oznakowaniem
szlakow rowerowych 1 §ciezek dydaktycznych wraz z zagospodarowaniem gtoéwnych
punktow widokowych 1 miejsc odpoczynku;

- wyznaczenie terendw pod lokalizacje dziatalnosci produkcyjnej na potrzeby lokalne i
ponadlokalne;

- rozbudowe i modernizacje istniejacego uktadu drog powiatowych, gminnych i lokalnych
(z istniejagcymi 1 projektowanymi parkingami) oraz gospodarczych drog lesnych, z
mozliwoscig ich rozbudowy w zaleznos$ci od potrzeb;

- rozbudowe¢ i1 modernizacje sieci infrastruktury technicznej, towarzyszacej istniejacej i
projektowanej zabudowie;

- dostosowanie obszaru gminy dla polepszenia dostgpnosci, w tym dla niepelnosprawnych,

chorych, starych, itp.
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4) Dlugofalowa realizacja ww. zatozen doprowadzi do uporzadkowania struktury
funkcjonalno — przestrzennej oraz poprawy standardow zamieszkiwania, pracy i
wypoczynku. Dzigki aktywnemu porzadkowaniu istniejacej zabudowy i wyposazeniu
jej w sprawne systemy obstugi technicznej oraz przy odpowiednim wkomponowaniu jej
w spojny system ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, gmina uzyska

nowoczesna, zindywidualizowang strukture.

3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO

3.1. Zmiany w strukturze uzytkowania gruntéow i w ukladach osadniczych

1) Zaktada si¢ dalszy umiarkowany rozwoj przestrzenny zainwestowania osadniczego, w
tym zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz stuzacych im ustug i dziatalnosci
gospodarczej.

2) Zaktada si¢ rozwo6j ukladow osadniczych we wszystkich miejscowosciach gminy.
Przyrost terendw osadniczych powinien polega¢ przede wszystkim (i w pierwszej
kolejnosci) na dopetianiu i intensyfikacji zagospodarowania istniejacych uktadéw, a
nastgpnie na dodawaniu nowych terenéw zainwestowanych bezposrednio do granic
istniejacych terendw osadniczych.

3) Wyznacza si¢ na obrzezach miasta Wlen stref¢ z przewaga funkcji gospodarczych
oznaczona na mapie kierunkéw symbolem PP.

4) Wyznacza si¢ 10 terenow zespotu baterii fotowoltaicznych w miejscowosci Belczyna,
Bystrzyca, Nielestno, Pilchowice i Przezdziedza, Klecza, Lupki.

5) Wyznacza si¢ dwie strefy rekreacyjne w rejonie Lupek i Wlenia oraz w rejonie
zbiornika Pilchowickiego, dla zaspokojenia potrzeb turystyczno — rekreacyjnych,
oznaczone na mapie kierunkéw poziomymi liniami w kolorze bordowym.

6) Zaktadany rozwdj przestrzenny miasta i gminy, w tym: osadnictwa, terenéw aktywnosci
gospodarczych, terendow z  zagospodarowaniem  turystycznym, — zmniejszy

dotychczasowa przestrzen rolnicza.

7) Studium nie odnosi si¢ do rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym i nie okresla granic krajobrazow priorytetowych, ze wzgledu na brak

takiego opracowania w wojewodztwie dolnoslaskim.
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3.2. Zmiany w ukladzie komunikacyjnym

1) Nie przewiduje si¢ istotnych zmian w oktadzie komunikacyjnym miasta i gminy.

2) Zaklada si¢ niezbedne modernizacje istniejacych drog i1 ulic oraz budowe nowych
odcinkow drég i ulic, w miarg pojawiania si¢ potrzeb w tym zakresie.

3) Zaklada si¢ realizacje miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych w ilo$ciach
ustalonych na podstawie przepisow odr¢bnych.

4) Zaklada sic modernizacje istniejacej linii kolejowej nr 283 relacji Jelenia Gora - Zagan
oraz wznowienie na niej ruchu.

5) Przewiduje si¢ utrzymanie istniejacych i budowe nowych szlakoéw turystycznych, w tym

m.in.: rowerowych i konnych.

3.3. Zmiany w systemach infrastruktury technicznej

1) Przewiduje si¢, iz rozbudowa sieci wodociggowej odbywac si¢ bedzie w miare
przyrostu terenow zabudowanych. Przewiduje si¢ tez podejmowanie niezbednych
dziatan dla zapewnienia witasciwej jako$ci dostarczanej uzytkownikom wody.

2) Przewiduje sig, iz rozbudowa sieci Kanalizacji sanitarnej bedzie polegata przede
wszystkim na sukcesywnym wyposazaniu istniejacych terenéw zwodociggowanych, a
dotychczas nie skanalizowanych oraz wynika¢ bedzie z przyrostu nowych terenéw
zurbanizowanych.

3) Dopuszcza sig, dla istniejgcej zabudowy ,,rozproszonej” (znajdujacej si¢ w znacznym
oddaleniu  od terenow skupionej zabudowy), realizacje indywidualnych,
proekologicznych rozwigzan w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow.

4) Przyjmuje si¢, ze docelowo wszystkie gospodarstwa domowe i podmioty gospodarcze
dziatajace w gminie (istniejace 1 nowopowstajace) zostang objete gminnym systemem
odbioru odpadéw komunalnych; przewiduje si¢ rozwoj systemoéw selektywnej zbiorki
odpadow.

5) Zaktada si¢ modernizacje i rozbudowg istniejgcej sieci elektroenergetycznej w gminie,
w tym napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i1 $redniego napigcia;
przewiduje sig, iz rozbudowa powyzszej sieci bedzie nastepowata w miarg potrzeb.

6) Zaklada si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejgcej sieci gazowej, w tym gazoCiagow
przesytowych wysokiego 1 §redniego cisnienia przewiduje sie, iz rozbudowa powyzszej

sieci bedzie nastgpowata w miarg potrzeb.
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7) Przyjmuje sie, iz nastapi przyrost proekologicznych - opartych przede wszystkim na
zrddtach odnawialnych - systeméw zaopatrzenia w ciepto.

8) Przewiduje si¢ dalszy rozwoj sieci telekomunikacyjne;.

3.4. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe, na podstawie bilanséw terenéw
zgodnie z §10 ust.5 pkt 1-7

Tabela 20 — Wyniki bilansu (kierunki)

WYNIKI NOWE TERENY . .
BILANSU WYZNACZONE W REZERWA TERENOW MOZLIWYCH
.z ) PRZEDMIOTOWYM DO ZAINWESTOWANIA W DALSZEJ
(czgs¢ uwa POLITYCE PRZESTRZENNEJ GMINY
runkowan) STUDIUM (2017r.)
1 2 3 4
Tereny zabudowy
mieszkaniowej,
ustug oéwiaty, ustug 143,75 ha 128’%123 ZiOhOaY ha 15’38_h§ gllg’a?? ha
sportu i rekreacji, T e
ustugi komercyjne
Tereny 54 31 ha 20,60 ha+ 0,43 ha 33,71 ha-0,43 ha
przemystowe ! =21,03 ha =33,28 ha
Tereny zespolu . . .
baterii 153,11 ha 153,11 ha (zalezy od po”ﬁfﬁ] “)lweStyCYJ”yCh
fotowoltaicznych gminy
49,09 ha- 10,5 ha
suma 351,17 ha 302,08 ha — 3859 ha

Dla obszaru zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Wlen, okreslonego zatacznikiem do Uchwaty Nr 106/XV1/19 Rady Miasta i
Gminy Wlen z dnia 19 grudnia 2019 r. okresla si¢ nizej wymienione Szacunkowe wielkoS$ci
powierzchni uzytkowej zabudowy.

Tabela 21a — Szacunkowe wielkosci powierzchni uzytkowej zabudowy

Num | Teren Przeznacze | Powierzchnia | Wskaznik Powierzchnia | Powierzchnia
er Nr dzialki nie terenu terenu powierzchni biologicznie uzytkowa
w ha zabudowy czynna zabudowy
maksymalny | minimalna w m?
1. | Bystrzyca MP 0,32 0,60 40% 1920,0
305/1, 305/2
2. | Klecza MP 0,94 0,60 40% 5640,0
150
3. | Klecza MP 1,95 0,25 75% 4875,0
159/4, 158/6
4. | Modrzewie MP 1,41 0,25 75% 3525,0
92/16
5. | Modrzewie MP 2,02 0,60 40% 12.120,0
68/11
6. | Pilchowice MP 0,95 0,60 40% 5700,0
204/13, 204/22
7. | Radomice MP 1,14 0,03 75% 342,0
309/3
8. | Strzyzowiec MP 0,79 0,05 75% 395,0
329/3
9. | Tarczyn MP 0,55 0,60 40% 3300,0
121/4
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Razem: MP 10,07 37.781,0
1. | Wlen PP 0,43 0,90 10% 3870,0
316

Wyniki zapotrzebowania na nowg zabudowe zostaly zdeterminowane przez potrzeby
rozwoju terenéw mieszkaniowo — ustugowyCh oraz przez inwestycje zwigzang z
odnawialnymi zrodtami energii — budowe zespotow baterii fotowoltaicznych. Z uwagi na fakt
duzego zainteresowania 0sob spoza gminy Wlen osiedleniem si¢ lub posiadaniem letnich
domoéw na bardzo atrakcyjnych obszarach gminy, prognozuje si¢ duze zapotrzebowanie na
w/w tereny. Roéwnoczesnie gmina przycigga swoim urokiem coraz wigkszg liczbe turystow,
ktorzy poszukujg atrakcyjnych baz noclegowych, gastronomicznych oraz agroturystyk.
Turystyka w gminie Wlen moze sta¢ si¢ forma aktywizacji gospodarczej w regionie i
przyczynié si¢ do ogdlnego rozwoju gminy.

Bilans zaktada docelowe zapotrzebowanie na tereny zainwestowane do 2035r. na poziomie
973,95 ha (tabela nr 16). W dotychczasowej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, tereny te
zajmowaly powierzchni¢ 622,78 ha. Bilans przewiduje mozliwo$¢ wyznaczenia calkiem
nowych terenow na poziomie 351,17 ha. Przedmiotowy dokument Studium zaklada
zainwestowanie nowych obszaré6w na poziomie 302,08 ha, co jest zgodne z zatozeniami i

analizami przeprowadzonymi w bilansie terenow.

4. KIERUNKII WSKAZNIKI’DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

4.1. Ogolne zasady ksztaltowania ukladu funkcjonalno-przestrzennego

1) Caly obszar gminy dzieli si¢ na jednostki terenowe (tereny), dla ktorych okreslono
przewazajace przeznaczenie (podstawowe funkcje terenéw), funkcje dopuszczalne oraz
sposoby i zasady zagospodarowania. Jednostki te oznaczono na rysunku Studium pt.:
,.Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolami i wydzielono liniami rozgraniczajacymi.

2) Przewazajace przeznaczenie terenu Ozhacza takie formy zagospodarowania, ktore
powinny zajmowaé¢ wigce] niz polowe wyznaczonej jednostki terenowej, z
zastrzezeniem, ze regulacja ta nie ogranicza powierzchni, ktora moze by¢ pokryta
zielenig towarzyszaca lub dotychczasowymi uzytkami rolnymi lub lesnymi. Pozostate
czesci jednostki terenowej moga by¢ zagospodarowane w sposob, ktory w ustaleniach

okreslono jako dopuszczalny.
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3) W uzytkowaniu i zagospodarowaniu jednostek terenowych nalezy takze uwzglednic
chronione obiekty i obszary oraz zasady zagospodarowania dotyczace innych wydzielen
przestrzennych okreslonych w niniejszym Studium.

4) Pod pojeciem ,,ustugi” — nalezy przez to rozumie¢ te rodzaje zabudowy ustugowe;j,
ktore nie powoduja zawsze znaczgcego oddzialywania na S$rodowisko zgodnie z

rozporzadzeniem w tej sprawie.

4.2. Funkcjonalne jednostki terenowe - szczegélowe zasady i standardy

zagospodarowania

MN - Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) dopuszcza sig lokalizacj¢ ushug i nieucigzliwych dziatalno$ci gospodarczych;

2) zaleca sie minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek: 600 m?;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy, na terenach przeznaczonych pod nowag zabudowg:
0,05-0,6;

4) zaleca si¢ zabudowe¢ o wysokosci 1-2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe;

5) zaleca si¢ wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do wysokosci budynkow w sgsiedztwie;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod

nowa zabudowe: 20%.

MW - Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i towarzyszacych jej
ustug:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nieucigzliwych dziatalnosci gospodarczych;

2) zaleca sie minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek: 600 m?;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod nowa zabudowg:

0,05-1,5;

4) zaleca si¢ zabudowe o wysokosci 1-5 kondygnacji nadziemnych;

5) zaleca si¢ wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do wysokosci budynkow w sgsiedztwie;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod

nowg zabudowe: 25%.
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MNU - Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej oraz wprowadzenie nowej zabudowy
wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nieucigzliwych dziatalnos$ci gospodarczych;

3) dopuszcza si¢ w budynkach jednorodzinnych lokalizacje ustug w parterze lub na
pietrze;

4) zaleca si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 800 m?;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych pod nowa zabudowe:
0,05-1,5;

6) zaleca si¢ zabudowe o wysokosci 1-3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe;

7) zaleca si¢ wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej do wysokosci budynkow
w sasiedztwie;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod
nowa zabudowg: 25%.

9) na terenie dziatki ewidencyjnej nr 27, obreb Wlen, oznaczonej symbolem MNU, w
granicach gruntow rolnych oznaczonych w ewidencji gruntéw jako Lz, zabrania si¢

likwidacji i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych.

MP — Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej oraz
ustug i produkcji nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowa:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy wielorodzinneyj;
2) dopuszcza si¢ w budynkach jednorodzinnych lokalizacje ustug w parterze lub na
pietrze;
3) dopuszcza si¢ realizacje ustug sportu i rekreacji;
4) zaleca sie minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dziatek: 800 m? dla nowej
zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej oraz 1000-m?-dla-zabudowy-zagrodowej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych pod nowa zabudowe:
0,05-1,0;
6) zaleca si¢ zabudowe o wysokosci 1-3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe;
7) zaleca si¢ wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub zagrodowej do

wysokosci budynkow w sasiedztwie;
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8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod
nowg zabudowe: 25%;
9) na terenach oznaczonych symbolem MP w obrebie Lupki (dziatka nr 237/6) ustala si¢

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

U - Tereny z przewaga ustug, w tym ustug publicznych oraz sportu i rekreacji:

1) dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa w budynkach o funkcji ustugowej;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nicucigzliwych dziatalnosci gospodarczych oraz lokalizacje
garazy;

4) zaleca si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek: 500 m?;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod nowa zabudowe:
0,05-3,0;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod
nowa zabudowe: 25%;

7) na terenach oznaczonych symbolem U w obrgbie Lupki (dziatki nr 233/5, 233/6) ustala
si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

8) zaleca si¢ dla budynkéw ustugowych indywidualne rozwigzania architektoniczne (w
tym wprowadzenie cech symbolizujacych ich przeznaczenie), a ogrodzenia i
zagospodarowanie dziatki, w tym zielenig, wysokimi walorami estetycznymi; zaleca si¢

wprowadzanie obiektow matej architektury podnoszacych walory estetyczne terenu.

US - Tereny sportu i rekreacji:

1) dopuszcza si¢ pojedyncze obiekty ustugowe i urzadzenia towarzyszace podstawowe;j
funkcji terenu;

2) dopuszcza si¢ ustugi publiczne;

3) zaleca si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1500 m?;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych pod nowa zabudowe:
0,05-0,6;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod

nowg zabudowe: 25%;

U,KS - Tereny z przewaga uslug, w tym stacji paliw oraz parkingéw:

1) zaleca sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 300 m?;
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2) wskaznik intensywno$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod nowg zabudowe:
0,05-1,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod

nowa zabudowe: 20%;

P - Tereny z przewaga funkcji gospodarczych, w tym obiektéw zwiazanych z produkcja
rolnicza i obstuga rolnictwa:

1) dopuszcza si¢ obiekty uslugowe oraz obstugi gospodarki komunalne;j;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istnicjgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej;

3) dopuszcza si¢ zmiang z funkcji produkcji i obstugi rolnictwa na funkcje ustug lub innej
dziatalnosci gospodarczej, nie kolidujacych z ochrong i rewaloryzacjg obiektow
zabytkowych;

4) dopuszcza si¢ obiekty sportowe w budynkach;

5) zaleca sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?;

6) wskaznik intensywno$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod nowg zabudowg:
0,05-1,0;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod

nowg zabudowe: 10%;

PP - Tereny z przewaga funkcji gospodarczych, z wylaczeniem obiektow zwiazanych z
produkcja rolnicza i obshuga rolnictwa:
1) dopuszcza sig¢ obiekty ustugowe oraz obstugi gospodarki komunalnej;
2) dopuszcza si¢ obiekty sportowe w budynkach;
3) zaleca sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1500 m?;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych pod nowa zabudowe:
0,05-2,0;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod
nowg zabudowe: 10%;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

FW — Tereny farm fotowoltaicznych:
1) dopuszcza si¢ dziatalnos$¢ gospodarcza i ustugi;

2) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia dla obstugi funkcji podstawowej;
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dopuszcza si¢ na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzadzona, oraz obiekty matej architektury;

zaleca si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?;

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01-0,80;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

R - Tereny rolnicze:

1)

2)

3)

4)

ZP -

1)

2)
3)

ZD -

1)

2)
3)

ZC -

dopuszcza si¢ budowe stawow hodowlanych, rekreacyjnych oraz zbiornikéw matej
retencji;

dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia w formie remiz $rodpolnych oraz wzdhuz
ciekow 1 rowoéw melioracyjnych;

ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy za wyjatkiem budynkoéw gospodarczych

dla obstugi gospodarki rolnej oraz budowli rolniczych.

Tereny z przewagg parkow i innych zespolow zieleni:

dopuszcza si¢ pojedyncze obiekty ustugowe uvatrakcyjniajace podstawowe
zagospodarowanie terenu (np. gastronomia, sanitariaty);
wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01-0,10;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

Tereny z przewaga ogrodow dzialkowych:

dopuszcza si¢ pojedyncze obiekty ustugowe uatrakcyjniajace podstawowe
zagospodarowanie terenu (np. gastronomia, sanitariaty);

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01-0,20;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

Tereny cmentarzy i zieleni towarzyszacej wraz z obiektami obstugi (w tym m.in.:

kaplice przedpogrzebowe, sanitariaty itp.); zasady zagospodarowania:

1)

2)
3)

dopuszcza obiekty sakralne, w tym kaplice i domy przedpogrzebowe oraz inne obiekty i
rzadzenia zwigzang z podstawowg funkcja terenu;
wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01-0,20;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
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Z| - Tereny zieleni izolacyjnej, w tym waly przeciwpowodziowe:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

ZL - Tereny lasow:
1) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslaja przepisy odrebne.
2) Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: okreslaja
przepisy odrebne.
3) Na etapie sporzadzania miejsSCOWych plandéw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza si¢ pozostawienie gruntow lesnych, oznaczonych na mapie ewidencji

gruntow Ls oraz gruntéw zadrzewionych Lz.

W - Tereny wéd powierzchniowych:
1) dopuszcza si¢ zmiang linii brzegowe;j;

2) dopuszcza si¢ przebudowe koryt, w tym poprzez zajmowanie fragmentéw sgsiednich
terenow;

3) dopuszcza si¢ ujecia wody, elektrownie wodne oraz urzadzenia hydrotechniczne

4) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia turystyczne bez bazy noclegowej oraz obiekty
sportowo-rekreacyjne, w tym pomosty i schrony przeciwdeszczowe;

5) dopuszcza si¢ obiekty gastronomii i handlu o tacznej powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 5% powierzchni lustra wody na terenie; ograniczenie nie dotyczy

obiektoéw stuzacych do obstugi wod powierzchniowych.

Tereny infrastruktury technicznej: WZ — zaopatrzenia w wode, E — zaopatrzenia w
energie¢, K — kanalizacja:

1) zaleca sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 30 m?;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01-1,00;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

4.3. Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

1. Linie rozgraniczajace jednostki terenowe moga podlega¢ korektom (i usci$leniu) w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, o ile wynika to z

wystepujacych uwarunkowan.
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2. Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, za
zgodne z ustaleniami ,,Studium” uznaje si¢ przyjmowanie bardziej rygorystycznych i
zawezonych regulacji niz te, ktore zostaly okreslone w niniejszym dokumencie; w
szczegblnosci dotyczy to wustalen odnoszacych sie do przeznaczenia terenow.
Dopuszczalny jest tez podziatl okre§lonych w niniejszym Studium funkcjonalnych
jednostek terenowych na mniejsze, z bardziej szczegétowo ustalonymi funkcjami
(,,wezszymi”) oraz sposobami zagospodarowania (bardziej szczegétowymi lub bardziej
rygorystycznymi).

3. Na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, za
zgodne ze ,,Studium” uznaje si¢ pozostawienie gruntow w dotychczasowym - rolniczym
lub lesnym uzytkowaniu, a potozonych w obrgbie terenéw wskazanych w ,,Studium” do
zmiany sposobu uzytkowania.

4. Na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, za
zgodne ze ,,Studium” uznaje si¢ przyjmowanie ustalen obowigzujacych miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz istniejagcego sposobu zagospodarowania
i zabudowy na terenach, na ktorych Studium przewiduje ich zmiang.

5. Na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
wskazniki intensywnosci zabudowy oraz udzialu powierzchni biologicznie czynnej
nalezy odnie$¢ do terendw projektowanych w granicach nowo wydzielanych dziatek.

6. Na wszystkich typach terenu, poza jednostkami terenowymi oznaczonymi symbolem:
W dopuszcza si¢ realizacje¢ parkingéw i placow oraz pojedynczych miejsc postojowych
dla pojazdéw samochodowych.

7. Na wszystkich typach terenu, poza jednostkami terenowymi oznaczonymi symbolem:
W dopuszcza si¢ drogi i ulice (publiczne i1 wewngtrzne) oraz obiekty 1 sieci
infrastruktury technicznej.

8. Na wszystkich typach terenu, poza jednostkami terenowymi oznaczonymi symbolami:
W dopuszcza si¢ na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzadzona, zagospodarowanie sportowe lub rekreacyjne oraz obiekty matej architektury.

9. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ wykorzystywanie i przebudowe akwenow
wodnych, ciekow 1 innych urzadzen melioracyjnych, jezeli nie stoi to w kolizji z
pozostatymi ustaleniami niniejszego Studium i odrgbnymi przepisami.

Dla obszaru zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Miasta i Gminy Wlen, okreslonego zatacznikiem do Uchwaty Nr 106/XV1/19 Rady Miasta
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i Gminy Wlen z dnia 19 grudnia 2019 r. wprowadza si¢ nast¢pujace wytyczne do
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie: 0,03 dla wydzielenia
Radomice (dz. nr 309/3) i 0,05 dla wydzielenia Strzyzowiec (dz. 329/3);

2) minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 75% dla
wydzielenia: Radomice (dz. nr 309/3), Strzyzowiec (dz. 329/3), Klecza (dz. 158/4,
158/6) i Modrzewie (cz. dz. 92/16);

3) minimalny udzial powierzchni biologiczniec czynnej na poziomie 40% dla
wydzielenia: Bystrzyca (305/1, 305/2), Klecza (150), Modrzewie (68/11) i Tarczyn
(121/4).

5. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK
5.1. Obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
odre¢bnych

1. Czg¢$¢ obszaru gminy Wlen, zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium potozona jest
w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bobru i jego otuliny, na terenie ktorego
obowigzuja zapisy zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody Dolno$laskiego z dnia 23
marca 2001 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego Doliny
Bobru i jego otuliny (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 28 poz. 278) oraz Uchwale
Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr LX/1083/10 z dnia 30 wrze$nia 2010 r. w
sprawie Parku Krajobrazowego Doliny Bobru (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 192
poz. 2903).

2. Cze$¢ obszaru gminy Wlen, zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium potozona jest
w granicach obszarow majacych znaczenie dla Wspolnoty: Ostoja nad Bobrem
PLH020054 i Géra Wapienna PLH 020095 w odniesieniu do ktorych zgodnie z art. 33
ust. 1 ustawy o ochronie przyrody, zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych w
znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin 1
zwierzat, a takze w znaczacy sposob Wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktdrych zostat
wyznaczony obszar Natura 2000.

2) Czgs¢ obszaru gminy Wlen, zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium potozona jest
w granicach rezerwatu przyrody Gora Zamkowa, na terenie ktorego obowigzuja zapisy

zawarte w zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu Nr
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17 z dnia 19 listopada 2012 r. w sprawie rezerwatu przyrody Goéra Zamkowa” (Dz. Urz.
Woj. Dolnoslaskiego z 2012 r. poz. 4101).

3) Ochronie podlegajg nizej wymienione pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej, dla
ktorych obowiagzujg przepisy odrgbne:

a. cis pospolity w Bystrzycy (Zarzadzenie Nr 6/90 Wojewody Jeleniogorskiego (Dz. Urz.
Woj. Jel. Nr 1, poz. 17);

b. leszczyna pospolita w Kleczy (Rozporzadzenie Nr 4/91 Wojewody Jeleniogorskiego z
dnia 10 maja 1991 r. (Dz. Urz. Woj. Jel. Nr 20 z dnia 15 maja 1991 r., poz. 149);

c. odstonka geologiczna — komin wulkaniczny w Lupkach (Rozporzadzenie Nr 19/94
Wojewody Jeleniogérskiego z dnia 13 maja 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Jel. Nr 21 z dnia
25 maja 1994 r., poz. 115);

d. dab szyputkowy w Lupkach (Rozporzadzenie Nr 24 Wojewody Dolnos$laskiego z dnia
17 wrzesnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 185 z dnia 1 pazdziernika 2004 r., poz.
2983);

e. lipa drobnolistna we Wleniu (Rozporzadzenie Nr 24 Wojewody Dolnos$laskiego z dnia
17 wrzesnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 185 z dnia 1 pazdziernika 2004 r., poz.
2983);

f. sosna pospolita w Lupkach (Rozporzadzenie Nr 24 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia
17 wrze$nia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 185 z dnia 1 pazdziernika 2004 r., poz.
2983).

5.2. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

Z uwagi na konieczno$¢ ochrony warto$ciowych elementow krajobrazu kulturowego
gminy Wlen w polityce przestrzennej nie nalezy dopuszczac:
- zmian bezposrednich — czyli fizycznego niszczenia zasoboéw naturalnych i kulturowych
poprzez np. wyburzenie obiektow architektonicznych majacych znaczenie dla danego
krajobrazu, niszczenie dolin, zadrzewien;
- zaklocen funkcjonowania ekosystemow przyrodniczych poprzez np. rozcigcia ukladéw
tworzacych zespoly krajobrazowe. Tego rodzaju dziatania inwazyjne wymagaja ekspertyz;
- zmian fizjonomii krajobrazu — czyli niszczenia uktadow kompozycyjnych, ukladow
historycznych, intruzji nowych wielkogabarytowych obiektow w przestrzeni. Nalezy rowniez

wspomnie¢ o elementach typowych, wprowadzanych do krajobrazu, ktore prowadza do
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zatracenia indywidualno$ci przestrzeni. Wprowadzanie obcych elementow do krajobrazu

wymaga dostosowania ich do charakteru istniejgcego krajobrazu.

5.3. Strefy uzdrowiskowe
Na obszarze gminy Wlen nie wyznaczono uzdrowiska czy obszaru ochrony uzdrowiskowej,

ani ich stref ochronnych.

5.4. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

1) Zaleca si¢ chroni¢ cenne siedliska przyrodnicze oraz stanowiska ro$lin i zwierzat
objetych ochrong gatunkowa m.in. poprzez ograniczenie mozliwos$ci wprowadzania
nowego zainwestowania (w tym zabudowy) w bezposrednim sasiedztwie tych siedlisk i
stanowisk.

2) Nalezy wskaza¢ rozwigzania technologiczne w zakresie o$wietlenia obiektow, w
ktorych stwierdza si¢ wystepowanie kolonii rozrodczych nietoperzy.

3) Tereny przewidziane pod zalesienia powinny by¢ ustalane na podstawie przebiegu
granicy rolno-lesnej ustalonej w odrebnym dokumencie.

4) Zgodnie z § 3  ust.l pkt 7 uchwaly nr LX/1083/10 Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 30 wrzesnia 2010 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Doliny
Bobru wprowadza si¢ zakaz budowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci
100m od linii brzegéw rzek i jezior oraz innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem
obiektow shuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej i rybackiej. Zakaz nie
dotyczy terenéw potozonych w obrebie jednostek osadniczych, a takze terenow, ktore w
obowigzujagcych w dniu 25 grudnia 2008r. miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub uchwalonym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy takie warunki zabudowy przewiduja.

5) Zaleca sie, aby nowe budynki, ktore powstang na terenach potozonych wzdhiz ciekéw
wodnych, byty lokalizowane w odleglosci co najmniej 5 m od goérnej krawedzi koryt
tych ciekow.

6) Zaleca sig, aby na terenach z przewaga funkcji gospodarczych, ktore zlokalizowane sg
w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej zostaty wprowadzone pasy zieleni izolacyjnej
0 szerokosci min. 10 m.

7) Tereny dziatalnosci przemystowo — uslugowe nie moga mie¢ negatywnego wptywu na
tereny przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe i istniejace obiekty mieszkalne.

8) Nalezy zachowac biologiczng obudowg ciekéw wodnych.
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9) Zaleca si¢ wprowadzanie jako paliw gazu i oleju opatowego oraz innych ekologicznych
nos$nikow energii i paliw, dla wyeliminowania tzw. ,niskiej” emisji zanieczyszczen
powietrza.

10) Ustala si¢ zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie
zadaszonych materiatow powodujacych pylenie.

11) Na parkingach i placach nalezy zapewni¢ odprowadzanie wod opadowych poprzez
tapacz substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) Lokalizacja cmentarza musi by¢ oparta o okreslenie przydatnosci wyznaczonego w
planie terenu na ww. cele zgodnie z przepisami szczegdétowymi w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

13) Na terenach zabudowy mieszkaniowej nalezy uwzgledni¢ strefy ochronne dla linii

energetycznych $redniego i wysokiego napigcia.

6. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
6.1. Obiekty i zespoly wpisane do rejestru zabytkow
1) Obiekty te podlegaja ochronie na podstawie przepisow odrgbnych wynikajacych z
ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
2) W odniesieniu do budynkow wpisanych do rejestru zabytkow zaleca si¢:
a. zachowanie ich historycznej formy architektonicznej oraz substancji budowlanej,
b. utrzymanie lub rewaloryzacja otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z

historycznym zagospodarowaniem.

6.2. Obiekty ujete w wojewodzkim wykazie obiektow postulowane do ujecia w
gminnej ewidencji zabytkow
1) Obiekty te podlegaja ochronie na podstawie przepiséw odrebnych wynikajacych z
ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
2) W odniesieniu do budynkéw zaleca sig :
a. utrzymac lub odtworzy¢ ich historyczng forme architektoniczng (wysokosc¢, bryte,
ksztalt i geometri¢ dachu, kompozycj¢ i wystroj elewacji, formy stolarki okiennej
i drzwiowej);
b. stosowac historyczne lub nawigzujace do lokalnych tradycji materiaty budowlane
oraz kolorystyke; w szczegolnosci zakazuje Si¢ stosowania oktadzin Sciennych

typu ,,siding”;
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c. chroni¢, a w przypadku zniszCzenia, w miar¢ mozliwosci odtwarza¢ historyczny
detal architektoniczny;

d. unika¢ umieszczania elementéw technicznego wyposazenia budynkow na
fasadach budynku widocznych od strony ulicy (klimatyzatoréw, anten
satelitarnych, przewodow dymowych i wentylacyjnych);

e. w przypadku zagospodarowania budynku na nowe funkcje zachowac jego walory
zabytkowe; pozadane jest, aby zmiana funkcji budynku wigzata si¢ z
podkresleniem jego historycznego charakteru;

f. nowa zabudowa realizowana w bezposrednim sgsiedztwie tych obiektow nie
powinna narusza¢ ich zabytkowych waloréw, w szczegdlnoSci poprzez swojg

forme, gabaryty czy kolorystyke.

6.3. Strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej
W obrebie strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej dla obszaru uktadu urbanistycznego miasta
Wlen, zespotu patacowo — parkowego przy ul. Winiogorskiej we Wleniu, zespotu patacowo —
parkowego Lenno Grodek w Lupkach, zespotdéw patacowo — parkowych w Nielestnie i
Przezdziedzy, zespotdow cmentarnych w Marczowie, Radomicach i Bystrzycy oraz zespotu
koscielnego w Pilchowicach zaleca si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska kulturowego
i ksztattowania zabudowy:

1) nowa zabudowg nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie sytuacji, skali i bryly oraz nawigza¢ formami wspolczesnymi do lokalnej
tradycji architektonicznej; nowa zabudowa nie moze dominowaé nad zabudowa
historyczna;

2) ogolne zalecenia dotyczace nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu: wysoko$é
zabudowy do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, zaleca si¢ szalowanie
szczytow drewnem oraz wykonanie czgsci $cian o konstrukeji ryglowej, przystupowe;,
bryta prosta na rzucie prostokata;

3) nalezy podtrzymac funkcje historyczne utrwalone oraz dostosowaé funkcje wspotczesne
do wartosci zabytkowych zespotu i1 jego poszczegdlnych obiektow;

4) okresla si¢ wymog nawigzania gabarytami nowej zabudowy i sposobami ksztaltowania
bryty do miejscowej tradycji architektonicznej, a w szczegodlnosci technologii
budowania, systemoéw budowania, stosowania gabarytow i proporcji stolarki okiennej i
drzwiowej, stosowania materialdow naturalnych tj. drewna, kamienia tynkow

naturalnych 1 dachowki ceramicznej, dopuszcza si¢ sztuczny tupek;
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5) zabrania si¢ prowadzania przewodow wentylacyjno-spalinowych po elewacji budynku;

6) zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy
oraz dachow o asymetrycznym nachyleniu potaci;

7) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione;
dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepow

W miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej nie agresywnej formie.

6.4. Strefa ochrony zabytkowego ukladu ruralistycznego
W strefie ochrony zabytkowego ukladu ruralistycznego miasta Wlen i obreboéw wiejskich:
Belczyny, Bystrzycy, Kleczy, Lupek, Marczowa, Modrzewia, Nielestna, Pilchowic,
Przezdziedzy, Radomic, Strzyzowca i1 Tarczyna zaleca si¢ nastgpujace zasady ochrony

srodowiska kulturowego i ksztattowania zabudowy:

—_

) zaleca si¢ zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym

przede wszystkim uktadu drég, podziatu dzialek i sposobu zagospodarowania dziatek;

2) ogoblne zalecenia dotyczace nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu: wysokos¢
zabudowy do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, zaleca si¢ szalowanie
szczytow drewnem oraz wykonanie czesci $cian o konstrukeji ryglowej, przystupowe;,
bryta prosta na rzucie prostokata;

3) zaleca sig¢ restauracj¢ i modernizacj¢ techniczng obiektow o wartos$ciach kulturowych z
dostosowaniem wspotczesnej funkcji do wartosci obiektow;

4) zaleca si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali, formy bryly i zastosowanych naturalnych materiatow, przy zatozeniu
harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej;

5) okresla si¢ konieczno$¢ stosowania tradycyjnych technik i materialdéw przy remontach
obiektow zabytkowych, zachowania jednolitej bryty, formy i elewacji budynkow;

6) okresla si¢ wymog nawigzania gabarytami nowej zabudowy i1 sposobow ksztaltowania
bryty do miejscowej tradycji architektonicznej, a w szczegodlnosci technologii
budowania, systemow budowania, stosowania gabarytéw i proporcji stolarki okiennej i
drzwiowej, stosowania materiatdow naturalnych tj. drewna, kamienia tynkow
naturalnych i dachoéwki ceramicznej, dopuszcza si¢ sztuczny tupek;

7) zabrania si¢ stosowania okladzin na elewacji z pcv, ocieplania z zewnatrz budynkow

istniejacych o konstrukcji drewnianej, szachulcowej, przystupowe;j itp.;

8) zabrania si¢ prowadzania przewodow wentylacyjno-spalinowych po elewacji budynku;
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9) zaleca si¢ przystosowanie nowych budynkow do wysoko$ci budynkéw sasiadujacych;

10) zakazuje si¢ stosowania dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy
oraz dachoéw o asymetrycznym nachyleniu potaci;

11) obszary obj¢te strefg podlegajg rygorom konserwatorskim w zakresie utrzymania
zasadniczych elementoéw struktury przestrzennej, utrzymania zasadniczej substancji
zabytkowej;

12) nowa zabudowa wprowadzona w obszar strefy winna wspoélgra¢ z zabudowa

historyczng, zwlaszcza w zakresie skali, gabarytow i linii zabudowy.

6.5. Strefa ,,K” ochrony krajobrazu

W strefie ,,K” ochrony krajobrazu dla Lenna Grodek w Lupkach, stanowigcg granice obszaru
bedacego zabezpieczeniem wiasciwej ekspozycji zespotu zabytkowego i podlegajaca rygorom
w zakresie sposobu zagospodarowania zaleca si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska
kulturowego 1 ksztattowania zabudowy:
1) zakaz sytuowania dominant przestrzennych takich jak: maszty, konstrukcje wiezowe i
elektrownie wiatrowe;
2) zakaz umieszczania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, szyldow lub
innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych element

obcy w tym obszarze.

6.6. Strefa ,,W” $cislej ochrony archeologicznej
W strefie ,,W” $cistej ochrony archeologicznej dla grodziska w Marczowie na wzgorzu
Lopata 1 dla Lenna Grodek w Lupkach, obiekty sa wylaczone z wszelkiej dzialalno$ci
inwestycyjnej, ktora mogtaby naruszy¢ ich specyficzng formg. Podejmowane na obszarze
stanowisk objetych strefg przedsiewziecia o charakterze rewaloryzacyjnym czy tez inne prace

rekultywujace powinny odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6.7. Strefa ,,OW?” obserwacji archeologicznej
W strefie ,,OW” dla starego miasta Wlen i obrebow wiejskich: Betczyny, Bystrzycy, Kleczy,
Lupek, Marczowa, Modrzewia, Nielestna, Pilchowic, Przezdziedzy, Radomic, Strzyzowca i

Tarczyna zasady zagospodarowania regulujg przepisy odrgbne.
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6.8. Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

1. Zasigg ww. stref okreslono na obu rysunkach Studium. Nie sg one ustaleniami
Studium i mogg one by¢ modyfikowane na etapie opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

2. Dopuszcza si¢ wprowadzenie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dodatkowych, bardziej szczegétowych zapisow stuzgcych ochronie
dziedzictwa i krajobrazu kulturowego.

3. Wykazy obiektow wpisanych do rejestru zabytkow 1 obiektow ujetych w
wojewodzkim wykazie obiektow postulowane do ujecia w gminnej ewidencji
zabytkOwW majg charakter jedynie informacyjny i nie stanowig ustalen Studium. Wykaz
ten jest sukcesywnie weryfikowany i aktualizowany, co oznacza, iz poszczegdlne

obiekty moga zardwno z niego zosta¢ wykreslone, jak i do niego dodane.

7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

7.1. Uklad i hierarchia wazniejszych drég

1. Na rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju przestrzennego”, okreslono podstawowy
hierarchiczny uktad drog (ulic) publicznych: drogi klasy gtownej KDG, drog klasy
zbiorczej KDZ oraz wazniejszych (istotnych dla powigzan funkcjonalnych) drog klasy
lokalnej. Drogi te, w powigzaniu z pozostatymi (nieokre§lonymi w Studium) drogami
lokalnymi, dojazdowymi oraz drogami wewngtrznymi, tworzg sie¢ komunikacyjng
majacg zapewni¢ dogodng (sprawng i szybka) obstuge obecnych i projektowanych
(wyznaczonych ~ w  Studium) terendw  zainwestowanych  oraz  terenow
niezainwestowanych (glownie rolniczych i lesnych).

2. Zaklada si¢ modernizacje¢ drogi powiatowej, tzn. podwyzszenie jej parametrow
technicznych do klasy G (budowa chodnikéw, ciggow pieszo — rowerowych, zatok
autobusowych). W tym celu zaktada si¢ mozliwo$¢ pozyskania terenow lezacych w
bezposrednim sgsiedztwie drogi.

3. Obsluga projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej, ushugowej i przemystowe;j
w sgsiedztwie drogi glownej odbywaé si¢ bedzie poprzez wykorzystanie ulic klas
nizszych.

4. Dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacych, nie okreslonych na rysunku Studium drog i
ulic publicznych oraz drég wewnetrznych.

5. Dopuszcza si¢ budowe nowych nie okreslonych na rysunku Studium nowych drog i

ulic.
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6. Dla obstugi gospodarki rolnej zaleca si¢ w mozliwym zakresie realizowa¢ drogi
transportu rolnego.

7. Na etapic sporzadzania mpzp w granicach dziatek budowlanych lub w obiekcie
budowlanym nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do potrzeb i przepiséw szczegdlnych

liczbe miejsc postojowych.

7.2. Ustalenia dotyczace pozostalych zagadnien zwigzanych z komunikacja i

transportem

1. Zaktada sic modernizacje istniejacej linii kolejowej nr 283 relacji Jelenia Gora - Zagan
oraz wznowienie na niej ruchu.

2. W zagospodarowaniu terend6w polozonych w sasiedztwie linii kolejowej nalezy
uwzglednia¢ wynikajace z tego ograniczenia.

3. Dopuszcza si¢ wytyczanie nowych szlakow 1 Sciezek rowerowych, a takze innych

szlakodw o charakterze turystycznym, takich jak np. konne.

7.3. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

1. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ dokonywanie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego odstgpstw od przebiegéw okreslonych w Studium
drog 1 ulic.

2. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ dokonywanie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zmiany klasy ulic i drog na catych ich przebiegach

lub ich wybranych odcinkow.

8. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

8.1. Zasady wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej

1. Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przylaczania nowych odbiorcow do sieci
wodociggowej oraz podejmowaé niezbedne inwestycje stuzgce rozbudowie i
modernizacji systemow zaopatrzenia w wodg.

2. Zaleca si¢ podejmowaé wszelkie niezbedne dzialania i1 inwestycje stuzace

zapewnieniu niezawodnosci dostaw wody pitnej o wlasciwych parametrach

90

Id: FBXIL-VFYIW-XPOFD-OOEZX-NRUXR. Podpisany Strona 92



Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wien
2017r., 2021 r.

jakosciowych, w tym gtéwnie poprzez ochrone uje¢ wody przed zanieczyszczeniami
oraz dbato$¢ o dobry stan techniczny urzadzen i sieci stuzacych zaopatrzeniu w wodg.

3. Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ podiaczenia nowych odbiorcow do sieci kanalizacji
sanitarnej oraz realizowa¢ niezbedne inwestycje Shuzgce rozbudowie istniejgcego
systemu kanalizacji sanitarnej tak, aby docelowo wszystkie tereny zwodociggowanie w
gminie byly wyposazone w system kanalizacji sanitarnej lub inne sprawne urzadzenia
0Czyszczania $ciekow.

4. Zaleca si¢ odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej. Zainwestowane
obszary powinny by¢ skanalizowane m.in. w oparciu o grupowe oczyszczalnie scieckow
lub proekologiczne oczyszczalnie przydomowe. Dopuszcza si¢ mozliwosé
indywidualnego rozwigzania gospodarki $ciekowej, w tym lokalizacji szczelnych
zbiornikow bezodptywowych.

5. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
powszechnymi i miejscowymi oraz systemem gospodarki odpadami przyjetym w
gminie; nalezy podejmowac dalsze skuteczne dziatania administracyjne Sktaniajace do
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

6. Dopuszcza si¢ budowe gazociggu przesytowego wysokiego cisnienia Dn 500, z
Wojcieszowa do Jeleniowa, przez podinocng czes¢ gminy Wlen oraz budowe stacji
redukcyjnej pierwszego stopnia w okolicach Belczyny. Od stacji tej zaktada si¢ budowe
gazociagu Sredniego ci$nienia do Wlenia. Alternatywnie zaktada si¢ mozliwo$¢ budowy
odcinka gazociggu wysokiego ci$nienia doprowadzajacego gaz na teren gminy, jako
odgalezienia istniejacego gazociagu Dn 250, z Jeleniej Gory do Gryfowa Slaskiego i
zaopatrzenia w gaz miasta Wlen od strony poludniowo-zachodniej. W wariancie tym
mozliwe jest zaopatrzenie w gaz wsi Pilchowice, Klecza i Nielestno.

1. Dopuszcza si¢ poza ww. gazociggami mozliwo$¢ budowy sieci 1 urzadzen
stuzacych zaopatrzeniu w gaz sieciowy oraz zwigzanych z jego przesylem,
magazynowaniem i dystrybucja, w tym o znaczeniu ponadlokalnym.

8. Dopuszcza si¢  modernizacje, rozbudowe i budowe nowych linii
elektroenergetycznych kablowych, napowietrznych lub napowietrzno — kablowych,
wysokiego, $redniego i niskiego napig¢cia wraz z budowsg stacji transformatorowych
stupowych (wbudowanych lub wolnostojacych), w tym na wydzielonych dziatkach o
pow. do 100 m? dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych zrodet zasilania; dopuszcza sie

lokalizacje sieci i urzadzen o znaczeniu ponadlokalnym.
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9. Dopuszcza si¢ ponadto budowe nowych linii elektroenergetycznych 400 kV albo
linii wielo-torowych, wielo-napigciowych po trasie istniejacej linii o napigciu 2x220
kV.

10. Na calym obszarze gminy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
telekomunikacyjnych, z zachowaniem przepiséw szczego6lnych.

11. Zaleca sig, by przebieg niecokreslonych w Studium sieci infrastruktury technicznej
byt jak najmniej kolizyjny z istniejagcym i planowanym zagospodarowaniem, a przy
realizacji zainwestowania w poblizu istniejacych sieci nalezy uwzglednia¢ wystepujace
w ich sgsiedztwie ograniczenia; w szczegolnosci dotyczy to sgsiedztwa sieci 1 urzadzen

elektroenergetycznych oraz gazowych.

8.2. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1) Przedstawione na rysunku zmiany Studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej nie
stanowig ustalen Studium; dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia tych sieci w inny
sposoOb (w tym przetozenie istniejacych), przy czym zaleca si¢, by ich przebieg byt jak
najmniej kolizyjny z istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem.

2) Przy planowaniu i realizacji zmian w zagospodarowaniu i zabudowie terenow
potozonych w sgsiedztwie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
nalezy uwzglednia¢ wynikajace z takiego polozenia ograniczenia; dotyczy to zwlaszcza
sasiedztwa sieci elektroenergetycznych wysokich 1 $rednich napie¢, gazociagu
wysokiego ci$nienia oraz obiektow 1 urzadzen telekomunikacyjnych powodujacych

wigksze oddzialywania.

9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, inwestycjami celu publicznego s3 inwestycje
zZwigzane m.in. z budowa obiektow dla organow wiladzy, szkolnictwa, ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, zapewnienia bezpieczenstwa, ochrong dobr kultury oraz realizacja drog
publicznych, kolei, drog wodnych, sieci uzbrojenia i ochrony $rodowiska. Wiele elementow
tego zbioru okreslono w rozdziatach wczesniejszych studium, szczegdlnie z zakresu
infrastruktury technicznej i1 drogowej. Ws$rod waznych zadan shuzacych realizacji

ponadlokalnych celow publicznych na terenie gminy wymieni¢ nalezy:
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- realizacj¢ gminnego systemu $ciezek pieszo — rowerowych, powigzanych z ukladem
regionalnym,
- oznakowanie szlakow turystycznych oraz zabytkow,

- tworzenie bazy sportowo — rekreacyjnej w miejscowosciach na terenie gminy.

10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, O KTORYCH
MOWA W ART. 48 UST. 1

Na obszarze gminy Wlen realizowana be¢dzie inwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, tj. budowa linii 400 kV relacji Mikulowa — Swiebodzice. Inwestycja ta
zaliczona zostata w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego,
Perspektywa 2020, przyjetym Uchwata Nr XLVIII/1622/14 Sejmiku Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 27 marca 2014r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln. Z dnia 22
maja 2014r. poz. 2448 do dziatan i zadan dla rozwoju systemow infrastruktury technicznej i
sg zgodne z obowigzujagcymi przepisami, krajowymi i regionalnymi dokumentami
planistycznymi oraz programami rozwoju. Ponadto w/w inwestycja objeta jest zakresem
ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w

zakresie sieci przesytlowych (Dz. U. z 2015r.,p0z.1265 z pézn.zm.).

11. OBSZARY, NA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZANIE MPZP
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN SCALEN I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

1. Nie przewiduje si¢ ustalenia w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego:

1) obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

2. Zaprzestrzenie publiczne wymagajace sporzadzenia planu uznaje sig:

1) nowe tereny elementdéw infrastruktury technicznej i drogowej;

2) tereny planowanych obiektow organow administracji publicznej oraz publicznych w
tym np.: szkot, obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej i
placowek opiekunczo-wychowawczych.

3. Sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wymagaja

obszary chronione ustanowione na podstawie przepisow odrgbnych.
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12. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MPZP, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW
ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE.

1. Caly obszar miasta i gminy Wlen objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego: Uchwata nr 65/XIV/07 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 20 grudnia 2007 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wlen w granicach administracyjnych (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 28, poz. 411 z 6
lutego 2008 r.) wraz ze zmiang planu dotyczgca nizej wymienionych terendow:

1) dz. nr 73/1, obreb Klecza;

2) dz. nr: 244/14 1 244/15, obreb Lupki;

3) dz. nr614, 617 i cz. 41dr, obreb Marczow;

4) dz. nr: cz. 724/3, obrgb Marczow;

5) dz. nrcz. 123, obrgb Marczow;

6) dz. nr:cz. 18/1i cz. 18/2, obreb Pilchowice;

7) dz. nr 124/6, cz. 162/2, 163/2 i cz. 163/3dr, obr¢b Pilchowice;

8) cz. dz. nr 307/5, 307/3 i cz. 318dr, obr¢gb Radomice;

9) dz. nr 187, cz. 188 i cz. 133/2, obreb Strzyzowiec;

10) dz. nr cz. 39, obr¢b Tarczyn;

11) cz. dz. nr cz. 56, obreb Wlen;

2. Ww. plan miejscowy zostal sporzadzony w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z p6zn. zm.).
3. W niniejszym Studium wprowadzono wszystkie tereny inwestycyjne ujete w
obowigzujacym planie miejscowym.

4. W Studium ponadto wprowadzono nowe tereny nie ujete W planie miejscowym, a
wynikajace ze zgloszonych wnioskow 1 potrzeb wilasnych gminy, ktéore wymaga¢ beda
sporzadzenia mpzp.

5. Wskazane jest przystepowanie do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

1) dla terenéw wskazanych pod inwestycje stuzace rozwojowi gospodarczemu gminy;

2) aktualizujgcych dotychczasowe ustalenia planistyczne ze wzgledu na obowigzki
naktadane przez ustawy;

3) dla terenow, na ktorych zmiana obowigzujacego planu miejscowego wynika z

biezacych potrzeb gminy;
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6. Kolejnos¢ obejmowania poszczegodlnych terendw planami oraz zakres ich ustalen
powinien wynikac z biezacych potrzeb.

7. We wnioskach do niniejszego Studium nie zgloszono dotychczas potrzeby lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. W zwigzku z powyzszym,
a takze ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania, w Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji

tego typu obiektow.
13. KIERUNKI ROZWOQOJU TURYSTYKI, WYPOCZYNKU | REKREACJI

1. Celem udostepnienia terendw gminy dla turystyki jest zaspokojenie potrzeb w zakresie
wypoczynku, rekreacji i regeneracji sit witalnych mieszkancow oraz przebywajacych tu
turystow. Obok ochrony $rodowiska przyrodniczego, turystyka jest jedna z podstawowych
funkcji gminy, jej funkcjonowanie respektujace zasady zrownowazonego rozwoju bedzie
integrowa¢ dziatalnos$¢ turystyczng z celami ochrony przyrody oraz zyciem spotecznym. Tym
samym rozwijane begdg takie formy aktywnosSci turystycznej, ktore dostarczg turyscie nie
tylko bezposredniego kontaktu z przyroda, ale rOwniez z miejscowa ludnoscia i jej kultura.
Stuzy¢ temu bedzie utrzymanie istniejgcego stanu zagospodarowania turystycznego oraz
znaczna rozbudowa istniejacej bazy dla obstugi ruchu turystycznego. Dla zaspokojenia
potrzeb turystyczno — rekreacyjnych wyznacza si¢ dwie strefy rekreacyjne W rejonie Lupek i
Wilenia oraz w rejonie zbiornika Pilchowickiego, w ktérych poza ww. formami aktywnosci
gospodarczych dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug turystyki, ushug sportu i rekreacji oraz
obiektow i urzadzen stuzacych rozwojowi réoznym formom turystyki, w tym turystyki
przywodnej.
2. Na terenie calej gminy podstawowa forma aktywnos$ci turystycznej bedzie turystyka
krajoznawcza, obejmujaca turystyke piesza, rekreacj¢ nad woda, wedkarstwo 1 turystyke
rowerowa. Uzupelniajaca formg bedzie kajakarstwo, wykorzystujagce m.in. przetomowe
odcinki Bobru, hippika, skiring i narciarstwo biegowe. Zaktada si¢ takze zwiedzanie gminy
po specjalnie oznakowanych $ciezkach dydaktycznych. Dla osiaggnigcia wymienionych wyzej
celéw planuje si¢ realizacje nastepujacych zadan:
e zagospodarowanie terenow spacerowych w rejonie Gory Zamkowej koto Wlenia;
e Odstonigcie, przede wszystkim dla celow dydaktycznych i tym samym podkreslenia
znaczacych walorow krajobrazowych, ruin piastowskiego zamku z XII/XIII w. na Gorze

Zamkowej koto Wlenia;
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rozwoj funkcji letniskowej i wypoczynku z preferencja w nastgpujacych miejscowosciach:

Kleczy, Przezdziedzy i Modrzewiu;

e rozwdj gospodarstw agroturystycznych, w zasadzie we wszystkich miejscowosciach
lezagcych na terenie gminy, w tym w pierwszej kolejnosci w Kleczy, Radomicach,
Pilchowicach, Marczowie, Tarczynie, Modrzewiu i Strzyzowcu,

e wytrasowanie 1 zagospodarowanie S$ciezek dydaktycznych: $ciezki geologiczno -
krajobrazowej poprowadzonej przez Marczowskie Skaty, Goér¢ Zamkowa, Lupki, Gorg
Gniazdo i Radomice oraz Sciezki geologiczno - krajobrazowej poprowadzonej wokoét
Jeziora Pilchowickiego;

e utrzymanie w odpowiednim stanie oraz rozbudowa szlakow turystycznych, w tym m.in.
szlaku poprowadzonego na catym odcinku wzdtuz doliny Bobru;

e przygotowanie odpowiedniej infrastruktury oraz stworzenie podstaw organizacyjnych dla
uprawiania turystyki rowerowej, w tym m.in. wytrasowanie $ciezki rowerowej wokot
jeziora Pilchowickiego, wokot miasta Wlen i Wlenskiego Grodka, itp.;

e utrzymanie i rozwdj kajakarstwa na catym odcinku Bobru;

e utrzymanie i rozw6j wypoczynku oraz rekreacji nad woda, w potaczeniu z udostepnieniem
i odpowiednim zagospodarowaniem strefy przybrzeznej nad zbiornikiem wodnym w
Pilchowicach;

e utrzymanie i rozw6j we¢dkarstwa, zwigzanego z rzekg Bobr oraz zbiornikiem wodnym w
Pilchowicach;

e rozwdj hippiki 1 skiringu wynikajacy z duzych mozliwosci uprawiania ich na terenie
gminy; potencjalne lokalizacje os$rodkoéw tego typu dotycza w zasadzie wszystkich
miejscowosci znajdujacych si¢ na terenie gminy;

e uzupehienie istniejgcej sieci obiektow z baza turystyczng i gastronomiczng, glownie we
WiIeniu oraz w pozostatych jednostkach wiejskich, w miar¢ zachodzacych potrzeb;

e rozbudowe sieci pol namiotowych, dla ktoérych proponuje si¢ nowa lokalizacje w
niezagospodarowanym zakolu Bobru we Wleniu;

e udostepnianie dla turystyki obiektow energetyki wodnej na Bobrze w Pilchowicach wraz
ze zorganizowaniem np. muzeum energetyki wodnej;

e zagospodarowanie punktow widokowych w nastepujacych miejscach: stacja kolejowa nad

Jeziorem Pilchowickim, zapora na Jeziorze Pilchowickim, gora Wietrznik koto Kleczy,

wzniesienie nad Kleczg, Zamek Lenno we Wleniu, gora Lopata pod Marczowem;

e zagospodarowanie glownych weztow szlakow pieszych;
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e rozbudowe systemu parkingdw.

14. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1. Rozw¢j rolnictwa w obszarze gminy wigze si¢ z potrzebg glebokiej
restrukturyzacji jego form organizacyjnych, struktury wiadania, a takze z potrzebg
rewizji tradycyjnych form i kierunkow funkcjonowania rolnictwa. O kierunkach
rozwoju rolnictwa decydowa¢ powinno uwzglednienie naturalnych predyspozycji
terenu oraz warunkow ekonomicznych produkcji rolnej, przy czym decydujace
znaczenie ma polityka rolna panstwa, okres$lajgca m. in. mechanizmy ustalania cen na
produkty rolne i s$rodki produkcji dla rolnictwa oraz poziom optacalnosci
poszczeg6lnych form produkcji. Analizy uwarunkowan srodowiskowo ekonomicznych
gminy pozwalajg na przyjgcie zatozen, ze preferowanym kierunkiem rozwoju rolnictwa
powinna by¢ hodowla bydta. Dostosowanie rolnictwa do wymogdéw rynkowych wigzac
si¢ bedzie takze ze zwigkszeniem powierzchni istniejagcych gospodarstw oraz
zmniejszeniem ich liczby. Towarzyszy¢ tym procesom bedzie powstawanie nowych,
pozarolniczych miejsc pracy, m.in. w turystyce i ustugach.

2. Zaktada si¢ pelne zagospodarowanie niewykorzystywanych uzytkow rolnych oraz
obiektow hodowlano — produkcyjnych i zapobieganie zaawansowanemu procesowi
degradacji gleb oraz dekapitalizacji obiektow. Zaklada si¢ mozliwo$¢ adaptacji tych
obiektow na cele dziatalnosci gospodarczej oraz na inne cele nie zwigzane z
dzialalnos$ciag rolnicza. Dzialania w tym zakresie powinny obejmowac szeroka
informacj¢ o obiektach i warunkach ich nabycia/dzierzawy.

3. Obok uprawiania tradycyjnych form rolnictwa zaktada si¢ wprowadzenie form
alternatywnych i komplementarnych. Takimi formami gospodarowania, dobrze
wkomponowanymi w warunki naturalne gminy, a ponadto w znacznym stopniu
podnoszacymi  dochodowos$¢  gospodarstw, moze by¢ uprawianie rolnictwa
ekologicznego i prowadzenie gospodarstw agroturystycznych. Zaktada sig
wprowadzenie funkcji agroturystycznej w zasadzie we wszystkich wsiach gminy.

4, Na obszarach gruntow ornych (p6l uprawnych) nalezy chroni¢ istniejace, a takze
wprowadza¢ nowe zadrzewienia 1 zakrzewienia $rodpolne w formie kep/enklaw oraz
pasow/rzedéw/szpalerow (w tym o funkcji wiatrochronnej i biofiltrow); powyzsza
zasade zaleca si¢ stosowal zwlaszcza na terenach potozonych wzdhuz drog (ulic)

gminnych i polnych oraz koryt wigkszych ciekow.
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5. Wzdtuz ciekow powierzchniowych przeptywajacych przez grunty orne, zaleca si¢
zachowac¢ (po obu stronach koryta) pas szeroko$ci minimum 7 m. Ma on umozliwic¢
stworzenie biofiltra (np. w formie zadrzewien, zakrzewien lub nie nawozonych 1gk),
ograniczajacego naplyw biogenow do wod z uprawianych pol.

6. Zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne zaleca si¢ ograniczy¢ do
przypadkéw przeprowadzenia drog i liniowych elementdéw infrastruktury techniczne;.

7. Nalezy dazy¢ do zwigkszania lesistosci obszaru gminy, w szczegdlnosci na
gruntach rolnych o najnizszych walorach produkcyjnych oraz dla powigkszania
istniejgcych kompleksoéw 1 wyrdwnania granicy rolno-lesnej, jezeli nie bedzie to

kolidowato z ochrong przyrody lub krajobrazu.

15. KIERUNKI ROZWOJU USLUG I DZIALALNOSCI PRODUKCYJNEJ

W rozwoju przemystu istotne znaczenie dla gospodarki gminy ma utrzymanie istniejacych

zaktadow ustugowych i1 produkcyjnych. W szczeg6lnosci zaktada sig:

e utrzymanie lub restrukturyzacje istniejacych zaktadow przemystowych oraz prowadzenie
na ich terenach dziatalnosci zgodnie z wymogami ochrony srodowiska;

e wyznaczeniec we Wleniu strefy z przewagg funkcji gospodarczych (strefa ta
ukierunkowana be¢dzie m.in. na lokalizacj¢ réznego rodzaju przedsigbiorstw, w tym m.in.
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, baz i sktadow, stacji przetadunkowych oraz
innych obiektow zwigzanych z dzialalno$cig ustugowsg (hurtownie, rzemiosto ucigzliwe,
1.in.);

e na etapie sporzadzania mpzp dla obstugi ww. strefy z przewaga funkcji gospodarczych
dopuszcza si¢ zlokalizowanie parkingdéw na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig
polozonych w bezposrednim sgsiedztwie strefy;

e mozliwo$¢ przebranzowienia obiektow obstugi i produkcji rolniczej na rézne formy
dziatalno$ci gospodarczej i ustugowej;

e prowadzenie sukcesywnej rekultywacji zgodnie z opracowanymi projektami rekultywacji
w nieczynnych kamieniotlomach oraz na terenach zaniechanej eksploatacji, zaktada si¢
mozliwo$¢ przeprowadzenia rekultywacji w kierunku ushug turystyki;

e wyjasnienie wartosci i1 przydatnosci przemystowej (w trakcie przeprowadzonego
rozpoznania geologicznego) wystepujacych na terenie gminy surowcoéw mineralnych

(rozpoznanych), ktore mogg stanowi¢ perspektywe dla potrzeb przemystu.
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16. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1. Na obszarze gminy wystepuja:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%);

2) obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

3) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz

na 500 lat (Q0,2%);

4) obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu

przeciwpowodziowego.

2. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% i Q10% przedstawionych na
rysunku Studium obowigzuja przepisy odrebne (zakazy) wynikajace z ustawy Prawo
Wodne.

3. Na obszarze gminy nie zidentyfikowano zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas
ziemnych. Jak wynika z mapy osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi
(opracowanej przez Panstwowy Instytut Badawczy Panstwowego Instytutu
Geologicznego) w granicach gminy nie ma obszarow predysponowanych do
wystepowania osuwisk i ruchéw masowych. Przy czym pomija si¢ w tym przypadku
bardzo strome stoki, na obszarze ktérych lokalizacja nowego zainwestowania wymaga
odpowiednich zabezpieczen. Rowniez nie wymienia si¢ tu ewentualnych zagrozen, ktore

moglyby by¢ wywotane niewtasciwym sktadowaniem mas ziemnych.

17. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na obszarze gminy nie jest prowadzona eksploatacja zt6z surowcéw mineralnych. Nie

wystepuja obiekty, ani obszary dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

18. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze gminy nie wystepuja pomniki zagtady, ktore wymagatyby ustanowienia

obszaréw i ich stref ochronnych.

19. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI
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1. Zaleca si¢ poddanie rehabilitacji, modernizacji oraz adaptacji dla nowych funkcji
majatku trwalego pozostawionego po uspotecznionych gospodarstwach rolnych (w tym
obiektow zabudowy mieszkaniowej), zwlaszcza obiektow wyrdzniajacych si¢ walorami
kulturowymi (np. dawne folwarki).

2. Nalezy poddawa¢ rekultywacji wyrobisko eksploatacyjne (potozone w Pilchowicach).

Pozadane jest turystyczno - rekreacyjne zagospodarowanie tego obiektu.

20. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie gminy Wlen nie stwierdza si¢ obszaréw zdegradowanych.

21. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze gminy wystepuja nizej wymienione tereny, przez ktore przebiegaja linie

kolejowe, jako tereny zamkniete.

1.Lupki - dz. nr214/3
2.Marczow — dz. nr 3/1
3.Wlen —am. 1, dz. nr 33
4.Wlen—am. 2, dz. nr 3
5.Wlen —am. 2, dz. nr 306
6.Wlen —am. 2, dz. nr 78
7.Nielestno — dz. nr 173
8.Pilchowice — dz. nr 226/1
9.Pilchowice — dz. nr 227/1
10. Pilchowice — dz. nr 228
11. Pilchowice — dz. nr 230/1
12. Pilchowice — dz. nr 331

13. Strzyzowiec — dz. nr 334

22. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W
ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN I POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA

Nie wyznaczono obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, stosownie do ustawy 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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23. SYNTEZA USTALEN STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM

OBJASNIAJACYM PRZYJETE ROZWIAZANIA
1. Dotychczasowy uktad funkcjonalno-przestrzenny obszaru gminy Wlen zostal, w

znacznym stopniu, zdeterminowany nast¢pujgcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi i

krajobrazowymi:

1) Z zainwestowania zostaly wylgczone tereny obejmujace cenne siedliska przyrodnicze;

2) Z zainwestowania zostaly wylaczone obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) Dla ochrony walorow kulturowych zostaly wprowadzone strefy ochrony
konserwatorskiej, na ktorych ustalono specjalne sposoby zagospodarowani;

4) Dla ochrony krajobrazu nie przewidziano lokalizacji farm wiatrowych;

2. W studium wskazuje si¢, aby dalszy rozwoj osadnictwa polegat przede wszystkim na
dopehnieniu i intensyfikacji istniejacego zagospodarowania lub na dodawaniu nowych
terenow tak, aby bezposrednio przylegaty do granic istniejgcych uktadow osadniczych.

3. Nowe tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej wyznaczono we wszystkich
miejscowosciach gminy. Natomiast nowe tereny dziatalnosci przemystowo — ustugowe;j
wyznaczono jedynie na obrzezach miasta Wlen jako strefe z przewaga funkcji
gospodarczych.

4. Dla uaktywnienia sfery turystyczno — rekreacyjnej wyznaczono dwie strefy rekreacyjne
w rejonie Lupek i Wlenia oraz w rejonie zbiornika Pilchowickiego.

5. W studium nie wskazano terendw powierzchniowej eksploatacji surowcoéw
mineralnych, istniejace kamieniotomy wskazano do zagospodarowania turystyczno —
rekreacyjnego.

6. Wskazano szereg dzialan z zakresu modernizacji i rozbudowy systemow infrastruktury
technicznej oraz modernizacji systemu komunikacji tak, aby poprawi¢ warunki zycia
mieszkancoOw gminy.

7. W strukturze jednostek terenowych wyrdzniono nastepujace ich typy funkcjonalne
(przeznaczenie przewazajace):

1) MN - tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW - tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i towarzyszacej jej
ustug;

3) MNU — tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

4) MP - tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej oraz
ustug;

5) U - tereny z przewagg ustug, w tym ustug publicznych oraz sportu i rekreacji;
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6) US -tereny z przewagg sportu i rekreacji,

7)  U,KS —tereny z przewaga ustug, w tym stacji paliw oraz parkingdéw;

8) P — tereny z przewaga funkcji gospodarczych, w tym obiektow zwigzanych z

produkcja rolniczg i obstuga rolnictwa;

9) PP —tereny z przewaga funkcji gospodarczych, z wytaczeniem obiektow zwigzanych z

produkcja rolniczg i obstuga rolnictwa;

10) FW — tereny farm fotowoltaicznych;

11) R —tereny rolnicze;

12) ZP — tereny z przewagg parkow i innych zespotow zieleni;

13) ZD - tereny z przewagg ogrodow dziatkowych;

14) ZC —tereny cmentarzy i zieleni towarzyszacej;

15) ZI — tereny zieleni izolacyjnej, w tym waty przeciwpowodziowe;

16) ZL — tereny lasow;

17) W — tereny wod powierzchniowych;

18) Tereny infrastruktury technicznej: WZ — zaopatrzenia w wode, E — zaopatrzenia w

energie, K — kanalizacja;

19) Tereny drog publicznych: KDG — gtéwnych, KDZ — zbiorczych, KDL — lokalnych.
Wprowadzenie zmian w studium (na podstawie Uchwaty Nr 106/XVI/19 Rady Miasta i
Gminy Wlen z dnia 19 grudnia 2019 r.), uchwalonym Uchwatg Nr 204/XXX1117 Rady Miasta
i Gminy Wlen z dnia 01 czerwca 2017 r. wynika z wnioskéw ztozonych do studium oraz
porzadkowania tadu przestrzennego miasta i gminy Wlen. Zmiang studium objeto dziatki,
ktore nie znalazty si¢ w ww. edycji studium ze wzgledu na spdzniong date skladania
wnioskoéw do studium oraz dziatki wnioskowane po uchwaleniu studium w 2017 r. W zmianie
studium ujeto poszczegodlne dziatki w obrebach: Bystrzyca, Klecza, Modrzewie, Pilchowice,
Radomice, Strzyzowiec, Tarczyn i Wlen, ktore oznaczono na ujednoliconym rysunku studium
w skali 1:10000, ktory stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty. Zmiana studium polega
na wprowadzeniu na wyznaczonych dziatkach rolniczych funkcji zabudowy mieszkaniowej i
ustug (oznaczone na rysunku symbolem MP) oraz funkcji przemystowej (oznaczone na
rysunku studium symbolem PP). Dla poszczegolnych wydzielen ustalono nastgpujac zasady
zagospodarowania.

- Dla wydzielenia w Radomicach (dz. nr 309/3) i Strzyzowcu, (dz. 329/3), dla ktérych w
prognozie oddziatywania na $rodowisko wskazano potrzebe ich ochrony, ustalono
rygorystyczne  wskazniki  maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy

(odpowiednio 0,03 i 0,05) oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (75%), w

102

Id: FBXIL-VFYIW-XPOFD-OOEZX-NRUXR. Podpisany Strona 104



Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wien
2017r., 2021 r.

taki sposob, aby na kazdym z terenéw byla mozliwos¢ budowy wylacznie jednego
budynku mieszkalnego lub mieszkalno -ustugowego wraz z towarzyszaca zabudowa
gospodarczg i infrastruktura techniczng.

- Dla wydzielenia w Kleczy (dz. 158/4, 158/6) i Modrzewiu (cz. dz. 92/16), na ktorych
stwierdzono znaczne spadki terenu o nachyleniu powyzej 5,0% ustalono minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,75%.

- Dla wydzielenia w Bystrzycy (305/1, 305/2), Kleczy (150), Modrzewiu (68/11) i
Tarczynie (121/4) ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,40%.

- Dla wydzielenia Pilchowice nie ustalono nowych wytycznych, poniewaz jest to teren
zainwestowany, a zmiana studium polega na przyjeciu obecnego zagospodarowania z
przeznaczeniem pod zabudowa mieszKaniowa, a nie przemystowa jak to wynikato z
obowigzujgcego studium.

- Dla wydzielenia Wlen nie ustalono nowych wytycznych, poniewaz proponowany teren
przeznaczony pod zabudowe ustugows / przemystowa zajmowaé bedzie powierzchnig
ponizej 0,5 ha.

Wprowadzone zmiany nie naruszg istniejacych struktur przestrzennych i stanowi¢ beda

kontynuacje mysli planistycznej zawartej w dotychczasowym Studium.
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Zalacznik nr 2 do Uchwaly nr 229/XXXITI1/21
Rady Miasta i Gminy Wlen
z dnia 30 wrzesnia 2021 r.
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Zalacznik nr 3 do Uchwaly Nr 229/XXX111/21
Rady Miasta i Gminy Wlen
z dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wlen

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wlen.

Na podstawie art. 12, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U.2021.741 ze zmianami) Rada Miasta i Gminy Wlen rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego w nast¢pujacy sposob:

1.  Wnoszacy uwage : Pani .

uwaga zlozona w dniu 09.06.2021.

dotyczy: cz. dz. nr 121/4, obreb Tarczyn

Whnosi 0 niewprowadzanie zadnych dodatkowych lokalizacji zabudowy w obrgbie wsi Tarczyn. W uzasadnieniu
przytacza m.in. argumenty przyje¢te w studium, dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego stuzace utrwalaniu
tozsamosci jednostek osadniczych gminy i utrzymaniu ich, jako gtéwnych elementéw struktury przestrzennej
oraz uzyskanie wysokich standardéw i tadu w zagospodarowani przestrzennym gminy oraz harmonizacje catego
uktadu przestrzennego.

Lokalizacja nowej zabudowy poza uktadem urbanistycznym wsi poza granicami strefy ochrony zabytkowego
uktadu ruralistycznego wplynie negatywnie na stan dziedzictwa kulturowego, walory krajobrazowe oraz obnize-
nie atrakcyjnosci turystycznej w tym rejonie.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

2. Wnoszacy uwage : Pani .

uwaga zlozona w dniu 05.07.2021.

dotyczy: cz. dz. nr 121/4, obreb Tarczyn

Zglasza uwage dotyczaca proponowanej zmiany w obregbie Tarczyn polegajacej na utworzeniu dziatki oznaczo-
nej — MP. Oznaczenie MP pozwala na prowadzenie dziatalnosci innej niz rolnicza, co mogloby zniszczy¢ nie-
powtarzalny charakter wsi.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

3. Wnoszacy uwage : Pan .

uwaga zlozona w dniu 05.07.2021.

dotyczy: dz. nr 94/2, obreb Klecza

Zgtasza uwage do terenéw przeznaczonych pod elektrownie fotowoltaiczne ustalone w poprzedniej edycji stu-
dium.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie do Lp. 1i 2:

Uwagi dotycza sprzeciwu co do lokalizacji jakiejkolwiek nowej zabudowy w obrebie wsi Tarczyn. Sktadajacy
uwage uwazaja, ze argumentem przemawiajacym za tym zakazem jest ochrona dziedzictwa kulturowego i krajo-
brazu oraz zabytkowego uktadu wsi Tarczyn.

Na powyzsze wlasciciel nieruchomosci nr ew. 121/4, obrgb Tarczyn powotuje si¢ na prawo wiasnoséci do korzy-
stania z nieruchomosci oraz zapewnia, ze dostosuje funkcje wspolczesnej zabudowy do istniejacych wartosci
zabytkowych, Zaznacza, ze jego intencja jest wpisanie si¢ w krajobraz regionu oraz wsi, co nie zaktoci harmonii
obecnej zabudowy i bedzie naturalng ewolucyjng zmiana.

Uwagi nie zostaly uwzglednione.

Dziatka posiada dogodne warunki do zabudowy, co zostato okreslone w prognozie oddziatywania na srodowi-
sko. Na etapie opracowania planu miejscowego zostanie okre$lony rodzaj zabudowy, jej parametry w zakresie
wysokosci zabudowy i geometrii dachu oraz okre$lone zostang inne wskazniki dotyczgce powierzchni zabudowy
i intensywnosci zabudowy. Wymienione parametry i wskazniki zostang ustalone w taki sposob, aby nowa zabu-
dowa wpisywata si¢ w krajobraz i nie naruszata waloréw architektonicznych zabytkowego uktadu wsi Tarczyn.
Uzasadnienie do Lp. 3:

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uwaga nie dotyczy obecnej edycji zmiany studium.
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