UCHWALA NR 56/1X/19
RADY MIASTA I GMINY WLEN

z dnia 30 maja 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Bystrzyca,
Radomice i Wlen.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.2019.506)
iart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U.2018.1945 ze zm.) oraz Uchwaty Nr 227/XXXV1/17 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 26 pazdziernika 2017
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmienionej
Uchwatg Nr 54/IX/19 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 30 maja 2019 r. a takze po stwierdzeniu, Ze nie narusza
ona ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Wlen
zatwierdzonego Uchwatg Nr 204/XXXI1/17 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 01 czerwca 2017 r., uchwala si¢ co
nastgpuje:

§ 1 Przedmiot i zakres ustalen planu. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obrebu Bystrzyca, Radomice i Wlen, zwany dalej ,,planem”, w granicach okreslonych na rysunkach planu
w skali 1:1000, stanowigcych zatgczniki graficzne do niniejszej uchwatly.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty;
2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng czgs¢ uchwaty;
3) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng cze¢$¢ uchwaty;
4) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;
5) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng czg¢s¢ uchwaty;
6) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

7) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) ,,podstawowe przeznaczenie terenu “— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
winno sta¢ si¢ dominujgcg formg wykorzystania terenu;

2) ,,uzupelniajace przeznaczenie terenu” - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane
jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego;

3) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy”’- nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna z czesci
budowanego lub rozbudowanego budynku; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przekroczenia ww. linii elementami
niekubaturowymi i niezadaszonymi, wykonanymi na gruncie, jak: schody, rampy, tarasy;

4) ,,ustugi” — nalezy przez to rozumie¢ te rodzaje zabudowy ustugowej, ktoére nie powoduja znaczacego
oddziatywania na srodowisko zgodnie z rozporzadzeniem w tej sprawie.

§ 3 Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu. 1. Wyznacza si¢
tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) U — tereny zabudowy ustugowej;

3) US, UP — tereny sportu i rekreacji oraz ushug publicznych;
4) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
5) ZL — tereny lasow;

6) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;
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7) R — tereny rolnicze;
8) WS — tereny wod powierzchniowych;
9) KDW — tereny droég wewnetrznych.
2. Nastepujace ustalenia graficzne planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) przeznaczenie podstawowe terenu wyrazone symbolami literowymi lub symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajacymi poszczegolne terenys;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granice terenu potozonego w strefie ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ochrony
archeologicznej;

5) budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

6) granice terenu polozonego w strefie ,,B” historycznego uktadu ruralistycznego oraz w strefie ochrony
archeologicznej;

7) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odleglosci;
8) granice obszaru objetego planem.
3. Nastepujace ustalenia graficzne planu sg oznaczeniami informacyjnymi:
1) granice terenu polozonego w obszarze majacym znaczenie dla wspdlnoty: Ostoja nad Bobrem PLH020054;
2) granice terenu potozonego w Parku Krajobrazowym Doliny Bobru;
3) granice terenu potozonego w otulinie Parku Krajobrazowego Doliny Bobru;

4) obszar w zasiggu zalewu wodg o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1%, stanowiacy obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig;

5) obszar w zasiggu zalewu woda o prawdopodobienstwie przewyzszenia 0,2%;

6) obszar narazony na =zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego
w scenariuszu catkowitego zniszczenia obwatowania;

7) linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia 20kV wraz z pasem technologicznym.

§ 4 Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Ustalenia dla poszczego6lnych terenéw okreslone
zostaly w rozdziale ,,szczegolowe ustalenia planu”.

§ 5 Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu. Dla
terenow objetych planem ustala sie:

1) tereny objete planem potozone sg w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Ostoja nad Bobrem
PLHO020054, w odniesieniu do ktérego obowigzuja przepisy odrebne;

2) tereny przedstawione na zalaczniku graficznym nr: 1, 21 3 polozone s3 w granicach Parku Krajobrazowego
Doliny Bobru oraz tereny przedstawione na zalaczniku graficznym nr: 41 5w granicach jego otuliny,
w odniesieniu do ktérego obowiazujg przepisy odrebne;

3) ustala si¢ obowigzek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami: dla
terendw MN — jak dla zabudowy mieszkaniowo — uslugowej; dla terenéw Ui US,UP jak dla zabudowy
zwigzanej ze stalym Iub czasowym pobytem dzieci imilodziezy lub doméw opieki spolecznej jedynie
w przypadku lokalizacji ww. funkcji;

4) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi; zakazuje si¢ wytwarzania i gromadzenia odpadow
niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

5) z terendéw utwardzonych odprowadzanie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa i produkcyjna nie moze powodowac uciazliwosci dla srodowiska i zdrowia
ludnosci, a jej ewentualne oddziatywanie nie moze wykracza¢ poza granice dziatki, do ktérej inwestor posiada
tytul prawny (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej); na terenie
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oznaczonym symbolem P nie mogg by¢ lokalizowane zaklady o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii,

7) budynki i urzadzenia z nimi zwigzane powinny by¢ zaprojektowane i wykonane w taki sposob, aby poziom
hatasu, na ktory beda narazeni uzytkownicy lub ludzie znajdujacy si¢ w sgsiedztwie nie stanowil zagrozenia dla
ich zdrowia i zycia, zgodnie z rozporzadzeniem w tej sprawie;

8) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw obowigzujg przepisy odrgbne ; w zakresie
mozliwosci stosowania instalacji, w ktorych nastgpowac bedzie spalanie paliw, a ktérych eksploatacja nie
wymaga pozwolenia na wprowadzanie gazow lub pyléw do powietrza powinny by¢ zgodne z przepisami
uchwaty nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewodztwa Dolno$lgskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wyltaczeniem gminy Wroctaw i uzdrowisk,
ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

§ 6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej. 1. Teren oznaczony numerem i symbolem 2.U potozony jest na obszarze miasta wpisanym
do rejestru zabytkow jako dobro kultury — decyzja nr 386/385 zdnia 25.11.1956. Ustala si¢ nastepujace
ograniczenia i wymogi:

1) zachowac istniejacy budynek przy ul. Jana Kazimierza 2 zgodnie z ustaleniami ust.2

2) zachowa¢ istniejgce uksztaltowanie terenu z historycznymi schodami terenowymi, kamiennymi murami
oporowymi i piwniczka w skarpie;

3) dopuszcza si¢ budowe pawilonu, oranzerii, altany ogrodowe;.

2. Budynek potozony przy ul. Jana Kazimierza 2 ujety jest w gminnej ewidencji zabytkow wraz
z uksztattowaniem terenu, charakterystycznymi schodami terenowymi, murami i piwnicg lodowa w skarpie. Ustala
si¢ nastepujace ograniczenia i wymogi:

1) zachowa¢ bryte budynku, ksztatt dachu i wystr6j elewacji;

2) zastosowac materialy przywracajagce detal architektoniczny, historyczng forme stolarki okiennej, kolorystyke
elewacji, przywrocenie historycznego pokrycia dachu.

3. Tereny przedstawione na zatgczniku nr 21 3 potozone sg w granicach strefy ,,A” S$cislej ochrony
konserwatorskiej oraz w strefie ochrony archeologiczne;j:

1) nowa zabudowe nalezy dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali i bryly
oraz nawigza¢ formami wspoélczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej; nowa zabudowa nie moze
dominowa¢ nad zabudowg historyczna;

2) okresla si¢ wymog nawigzania gabarytami nowej zabudowy i sposobami ksztaltowania bryty do miejscowe;j
tradycji architektonicznej, aw szczegolnosci technologii budowania, systemow budowania, stosowania
gabarytow i proporcji stolarki okiennej i drzwiowej, stosowania materialdow naturalnych tj. drewna, kamienia
tynkow naturalnych i dachowki ceramicznej, dopuszcza si¢ sztuczny tupek;

3) zabrania si¢ prowadzania przewodow wentylacyjno-spalinowych po elewacji budynku od strony elewacji
frontowej;

4) zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci;

4. Tereny przedstawione na zalaczniku nr 5 potozone sa w strefie ,,B” historycznego uktadu ruralistycznego
oraz w strefie ochrony archeologiczne;:

1) nowa zabudowe nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, formy bryly
i zastosowanych naturalnych materiatow, przy zatozeniu harmonijnego wspoétistnienia elementow kompozycji
historycznej 1 wspotczesne;;

2) okresla si¢ wymoOg nawigzania gabarytami nowej zabudowy i sposobow ksztaltowania bryty do miejscowe;j
tradycji architektonicznej, a w szczegodlnosci technologii budowania, systemow budowania, stosowania
gabarytow i proporcji stolarki okiennej i drzwiowej, stosowania materiatdéw naturalnych tj. drewna, kamienia
tynkow naturalnych i dachéwki ceramicznej, dopuszcza si¢ sztuczny tupek;

3) zabrania si¢ stosowania oktadzin na elewacji z pcv, ocieplania z zewnatrz budynkow istniejacych o konstrukcji
drewnianej, szachulcowej, przystupowej itp.;

Id: SLHXH-LCMUT-PFPPL-SGHTK-SZZCE. Podpisany Strona 3



4) zabrania si¢ prowadzania przewodoéw wentylacyjno-spalinowych po elewacji budynku;

5) zakazuje si¢ stosowania dachdéw o mijajacych sie polaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci;

6) nowa zabudowa wprowadzona w obszar strefy winna wspolgra¢ z zabudows historyczna, zwlaszcza w zakresie
skali, gabarytow i linii zabudowy.

5. W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych podczas prac ziemnych oraz odkrycia innych zabytkow,
nalezy postgpowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Dla terenéw oznaczonych
numerem i symbolem 2.U ustala si¢: chodniki i place nalezy wykona¢ z takich materialdéw jak kostka granitowa,
bazaltowa lub betonowa.

§ 8 Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZzniki zagospodarowania terenu. Ustalenia dla
poszczegblnych terenow okreslone zostaty w rozdziale ,,szczegdlowe ustalenia planu”.

§ 9 Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa. 1. W obszarze objetym planem, tereny
przedstawione zgodnie z oznaczeniem na zalacznikach graficznych potozone sa w granicach obszaru majgcego
znaczenie dla wspodlnoty: Ostoja nad Bobrem PLH020054 oraz Parku Krajobrazowego Doliny Bobru i jego otuliny,
podlegajace ochronie i ustalone na podstawie przepisow odrebnych.

2. W obszarze objetym planem wystepujg nastepujace obszary zagrozenia powodzia:

1) teren na zal. nr 1 znajduje si¢ czeSciowo w zasiegu zalewu wodg o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1%,
stanowigcym obszar szczegélnego zagrozenia powodzia iczesciowo w zasiegu zalewu powodzia
o prawdopodobienstwie przewyzszenia 0,2%;

2) teren na zal. nr 2 znajduje si¢ poza obszarem szczegélnego zagrozenia powodzig. Teren ten w catoSci znajduje
si¢ w zasiegu zalewu woda o prawdopodobiefistwie przewyzszenia 0,2% oraz na obszarze narazonym na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego w scenariuszu catkowitego
zniszczenia obwatowania, przy wyznaczeniu ktorego przyjeto przeptyw o prawdopodobienstwie przewyzszenia
1%;

3) teren na zal. nr 3 znajduje si¢ poza obszarem szczegodlnego zagrozenia powodzig. Niewielki fragment dziatki
(przy skrzyzowaniu ul. Gornej i Stachowicza) znajduje si¢ w zasiegu zalewu woda o prawdopodobienstwie
przewyzszenia 0,2%;

4) tereny na zal. nr 4 i 5 znajduja si¢ poza zasiegiem zalewoéw wod powodziowych;

5) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q1%), obowiazuja przepisy odrebne, okreslone w ustawie Prawo wodne.

3. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze
krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 10 Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: dla FW — 1000 m2, dla MN — 600 m2, dla U — 500 m2, dla US — 1500m2 i dla
P —1500m2;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki: 10,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°.

4) nie ustala si¢ parametrow nieruchomos$ci wydzielonych dla paséw drogowych oraz terenoéw infrastruktury
technicznej;

5) ustalenia wymienione w pkt 1, 2, 3 nie majg zastosowania dla gruntoéw rolnych i le§nych.

§ 11 Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Ustala si¢ sie
zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem ZL, ZI1i R.
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§ 12 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji. 1. W granicach planu ustala si¢
droge wewnetrzng KDW o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0m.

2. Dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne o szerokosci minimum 5,0 m w granicach wydzielonych dziatek.

3. W granicach dzialek budowlanych Iub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do
potrzeb i przepisow szczegélnych liczbe miejsc postojowych, wtym dla samochodow wyposazonych w kartg
parkingowa w minimalnych ilo$ciach analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla drég publicznych.
Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc postojowych w oparciu o nastepujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej - 1 m.p. / 1 mieszkanie;

2) na terenach zabudowy ustugowej - 1 m.p. / 50 m2 p.u;

3) na terenach sportu i rekreacji - 1 m.p. / 1000 m2 terenéw sportu i rekreacji;

4) na terenach zabudowy produkcyjnej - 1 m.p./ 5 zatrudnionych;

5) dla samochodéw wyposazonych w karte parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15.
4. Dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie, przyulicznych miejsc postojowych.

§ 13. 1. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania
gospodarki zaopatrzenia w wodg¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Odprowadzanie $ciekéw — do sieci kanalizacyjnej. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania
gospodarki odprowadzania §ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacyjnej lub na teren wlasny nieutwardzony.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci
i, matej emisji" zanieczyszczen. W przypadku pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania na gaz ustala si¢
przytaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dla zaopatrzenia w energig elektrycznag ustala sie:

1) w zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej: w granicach opracowania wystepuja napowietrzne linie
elektroenergetyczne 20 kV, dla ktérych obowigzujg pasy technologiczne wynoszace po 7,5 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu linii; w pasie technologicznym zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zasilanie w energie elektryczna odbywacé si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej; dopuszcza sig
budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych odpowiednio do zbilansowanych potrzeb;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych nastupowych) nie jest
wymagane zachowanie linii zabudowy, za wyjatkiem obiektow kubaturowych; dopuszcza si¢ usytuowanie
budynku stacji transformatorowej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

4) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od sieci elektroenergetycznych.
6. Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 14 Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. Na terenach
oznaczonych symbolem: U; US,UP; P iR dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie iurzadzanie terenu
zwigzane z imprezami okoliczno$ciowymi (toalety, namioty, punkty handlowe, kontenery na odpady) na okres do
3 miesi¢cy w roku).

§ 15 Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w 36 ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Plan ustala stawke procentowa
o wysoko$ci 30 %, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16 Szczegolowe ustalenia planu. 1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze w tym garaze;
b) zielen urzadzona;
¢) zagospodarowanie sportowo — rekreacyjne;
d) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie wolnostojace;j
lub blizniacze;j.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny: 0,05; maksymalny: 0,30;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,15;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) wysoko$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m;
5) wysokos¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 6,0 m;
6) dachy zasadnicze dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu potaci 30 — 45°;

7) linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu jako linia nieprzekraczalna w odlegtosci 6,0 m od
granicy dziatki;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 3.

§ 17 Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1U, 2U. 1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych;
2) dopuszczalne:

a) obiekty rekreacyjne;

b) zielen urzadzona;

¢) zagospodarowanie sportowo — rekreacyjne;

d) parkingi i place;

e) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ realizacje¢ zabudowy w formie wolnostojgce;.
Wymagania oraz warunki dla planowanej zabudowy oraz planowego zagospodarowania terenu w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,05; maksymalny: 0,90 dla terenu 1.U i 0,60 dla terenu 2.U;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60 dla terenu 1.U 1 0,30 dla terenu 2.U;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% dla terenu 1.U i 60% dla terenu 2.U;
4) wysoko$¢ do kalenicy budynku ustugowego: do 8,0 m;
5) wysokos¢ do kalenicy obiektu rekreacyjnego: do 7,0 m;
6) dachy zasadnicze budynku uslugowego: dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu potaci 40 —50°;
7) dachy zasadnicze obiektu rekreacyjnego: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20 —50°;

8) linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunkach planu jako linia nieprzekraczalna w odlegtosci 6,0 - 15,0
m od granicy dziatki; dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow rekreacyjnych w odleglosci 1,5 m od granicy
dziakki;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 3.

§ 18 Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1US,UP, 2US,UP, 3US,UP. 1. Przeznaczenie terenu:
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1) podstawowe: tereny sportu i rekreacji oraz ustug publicznych;
2) dopuszczalne:

a) lokal mieszkaniowy w budynku ustugowym,;

b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

c) parkingi i place.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ realizacje zabudowy uslugowej w formie
wolnostojacej, dla terendw sportu irekreacji obowiagzuja przepisy odrgbne. Wymagania oraz warunki dla
planowanej zabudowy oraz planowego zagospodarowania terenu w zakresie ochrony przeciwpowodziowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,05; maksymalny: 0,60;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,20;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) wysoko$¢ do kalenicy budynku ustugowego: do 10,0 m;
5) dachy zasadnicze budynku ustugowego: dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu potaci 20 — 45°;
6) gabaryty budowli sportowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunkach planu jako linia nieprzekraczalna w odlegtosci 6,0 m od
granicy dziatki;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 3.
§ 19 Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem 1P i 2P. 1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynows;
2) dopuszczalne:
a) zabudowa ushugowa;
b) zielen urzadzona;
¢) parkingi i place;
d) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie wolnostojace;.
3. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny: 0,05; maksymalny: 1,00;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
4) wysokos¢ do kalenicy budynkow przemystowych i ushugowych: do 15,0 m;
5) wysokos¢ do kalenicy budynkéw pozostatych: do 9,0 m;
6) wysokos¢ budowli: do 12 m;
7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 20 — 50° ; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

8) linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunkach planu jako linia nieprzekraczalna w odlegtosci 6,0 m od
granicy dziatki z uktadem komunikacyjnym oraz 100,0 m od rzeki Modrzewki;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 3.
§ 20 Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem ZL. 1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zasady zagospodarowania zgodnie z planem urzadzania
lasu.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.
§ 21 Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1ZI1, 2Z1. 1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej;
2) dopuszczalne:
a) uprawy rolne;
b) sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wprowadzenie minimum jednego szpaleru zieleni
wysokiej lub jednego szpaleru zywoptotu od strony cieku wodnego i zabudowy mieszkaniowe;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.
§ 22 Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem 1R, 2R. 1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny rolnicze;

2) dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie ustala si¢.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
§ 23 Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: WS. 1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych;

2) dopuszczalne: ktadki i mostki.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie ustala si¢.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.
§ 24 Przepisy koncowe. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wlen.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
1 Gminy Wlen

Katarzyna Kotolowska
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Uzasadnienie
Do Uchwaly Nr 56/IX/19 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu Bystrzyca, Radomice i Wlen. Zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2018.1945
ze zm.), Rada Miasta i Gminy Wlen w dniu 26 pazdziernika 2017 r. podjeta Uchwale Nr 227/XXXVI/17 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W trakcie prac
planistycznych ustalono, ze tereny przedstawione na zatgczniku graficznym nr 2 obregb Pilchowice stanowig grunty
rolne klasy III. Przeksztalcenie tych gruntdw na cele rozbudowy cmentarza wigza¢ si¢ bedzie z konieczno$cia
uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na wylaczenie gruntdw rolnych z uzytkowania rolnego, co
z kolei wplynie na przedluzenie procedury opracowania planu miejscowego. Ze wzgledu na pilne potrzeby
inwestycyjne pozostalych terenéw, w tym potrzeba rozbudowy ustug oswiaty (budowa stotowki) w miescie Wlen
oraz $wietlic wiejskich w Bystrzycy i Radomicach ustalono, Zze zmiana terenéw rolnych na cele rozbudowy
cmentarza w Pilchowicach odbgdzie si¢ w odrgbnym trybie opracowania iuchwalania planu. W zwigzku
z powyzszym zaszta konieczno$¢ podjecia zmiany uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w zakresie wykluczenia z obszaru opracowania terenéw przeznaczonych
pod rozbudowe cmentarza w Pilchowicach. Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostala zbadana, przez Burmistrza zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wlen. Ustalenia planu nie naruszaja
ustalen studium zatwierdzonego Uchwatg Nr 204/XXXI1/17 Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 01 czerwca 2017 r.
Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w niniejszym uzasadnieniu
przedstawiono: 1) Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4. 2) Zgodnos¢ z wynikami analizy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datag uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2. 3) Wplyw na
finanse publiczne, w tym budzet gminy. Ad. 1). Art. 1 ust. 2 1) W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury ustalono przeznaczenie podstawowe jako: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; U — tereny zabudowy ustugowej; US,UP — tereny sportu i rekreacji oraz ustug publicznych; P —
tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndow; ZL — tereny laséw; ZI — tereny zieleni izolacyjnej, R —
tereny rolnicze; WS — tereny wod powierzchniowych; KDW — tereny drog wewnetrznych. 2) W zakresie walorow
architektonicznych i krajobrazowych ustalono wskazniki i gabaryty dostosowane do projektowanej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, przemyslowej oraz ustug sportu irekreacji. W zakresie ochrony walorow
krajobrazowych oraz wod powierzchniowych wprowadzono wzdhuz cieku wodnego Modrzewka zielen izolacyjna
oddzielajac jednoczesnie tereny zabudowy mieszkaniowej od terenow przemyslowych oraz wprowadzono lini¢
zabudowy 100,0 m od rzeki Modrzewki. 3) W zakresie wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami i1 ochrony gruntéw rolnych i le$nych ustalono: - tereny objete planem polozone sg w granicach obszaru
majacego znaczenie dla wspdlnoty Ostoja nad Bobrem PLH020054, w odniesieniu do ktdérego obowigzuja przepisy

odrgbne; - tereny przedstawione na zalaczniku graficznym nr 1, 21 3 polozone sg w granicach Parku
Krajobrazowego ,,Doliny Bobru” oraz tereny przedstawione na zatgczniku graficznym nr: 4 1 5 w granicach jego
otuliny, w odniesieniu do ktorego obowiazuja przepisy odrgbne; - ustala si¢ obowigzek dotrzymania

dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami: dla terenow MN — jak dla zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej; dla terenow U i US,UP jak dla zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy lub doméw opieki spolecznej jedynie w przypadku lokalizacji ww. funkcji; - gospodarka
odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi; zakazuje si¢ wytwarzania i gromadzenia odpadow niebezpiecznych dla
srodowiska i zdrowia ludzi; - z terendw utwardzonych odprowadzanie $ciekéw deszczowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi; - prowadzona dzialalno$¢ ustugowa i produkcyjna nie moze powodowaé ucigzliwosci dla srodowiska
i zdrowia ludnosci, a jej ewentualne oddziatywanie nie moze wykracza¢ poza granice dziatki, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej); na terenie
oznaczonym symbolem P nie moga by¢ lokalizowane zaklady o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii; - budynki iurzadzenia znimi zwigzane powinny by¢ zaprojektowane i wykonane w taki
sposob, aby poziom hatasu, na ktory beda narazeni uzytkownicy lub ludzie znajdujacy si¢ w sasiedztwie nie
stanowit zagrozenia dla ich zdrowia i zycia, zgodnie z rozporzadzeniem w tej sprawie; - w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw obowigzuja przepisy odrebne. W zakresie ochrony gruntéw rolnych
i le$nych ustalono, Ze teren nie wymaga uzyskania zgody na wylaczenie gruntéw rolnych i lesnych z uzytkowania
rolnego ilesnego. W granicach planu, w obrebach wiejskich grunty rolne klasy I-III nie wystepuja, natomiast
grunty rolne klasy III potozone w granicach miasta Wlenh nie wymagaja uzyskania zgody. Grunty lesne
pozostawiono w dotychczasowym lesnym uzytkowaniu. W zakresie gospodarowania wodami stwierdzono
wystepowanie w granicach planu nastgpujacych terendw zagrozonych powodzig. - teren na zal. nr 1 znajduje si¢
czesciowo w zasiegu zalewu woda o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1%, stanowiagcym obszar szczegolnego
zagrozenia powodzig i czgsciowo w zasiggu zalewu powodzig o prawdopodobienstwie przewyzszenia 0,2%; - teren

Id: SLHXH-LCMUT-PFPPL-SGHTK-SZZCE. Podpisany Strona 1



na zal. nr 2 znajduje si¢ poza obszarem szczegélnego zagrozenia powodzig. Teren ten w calosci znajduje si¢
w zasiegu zalewu woda o prawdopodobienstwie przewyzszenia 0,2% oraz na obszarze narazonym na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego w scenariuszu calkowitego zniszczenia
obwatowania, przy wyznaczeniu ktorego przyjeto przeplyw o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1%; - teren na
zal. nr 3 znajduje si¢ poza obszarem szczegOlnego zagrozenia powodzig. Niewielki fragment dziatki (przy
skrzyzowaniu ul. Gornej i Stachowicza) znajduje si¢ w zasiegu zalewu woda o prawdopodobienstwie
przewyzszenia 0,2%; - tereny na zal. nr 41 5 znajduja si¢ poza zasiggiem zalewoéw wod powodziowych; - na
obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest §rednie
1 wynosi raz na 100 lat (Q1%), obowiazuja przepisy odrebne, okreslone w ustawie Prawo wodne. 4) W zakresie
wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony dobr kultury wspoétczesnej stwierdzono, ze
w obszarze planu teren oznaczony numerem isymbolem 2.U potozony jest na obszarze miasta wpisanym do
rejestru zabytkéw jako dobro kultury — decyzja nr 386/385 z dnia 25.11.1956. W obszarze tym budynek potozony
przy ul. Jana Kazimierza 2 ujety jest w gminnej ewidencji zabytkow wraz zuksztaltowaniem terenu,
charakterystycznymi schodami terenowymi, murami i piwnicg lodowa w skarpie. Ustalono rowniez strefe ,,B”
historycznego uktadu urbanistycznego oraz strefe ochrony archeologicznej. W strefach tych ustalono zakazy,
ograniczenia i stosowne zasady zagospodarowania. W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych podczas
prac ziemnych oraz odkrycia innych zabytkow, nalezy postgpowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami. 5)
W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob niepetnosprawnych —
wprowadzono ustalenia jak wyzej w pkt. 3. Dla 0s6b niepelnosprawnych zapewniono mozliwo$¢ korzystania
z miejsc parkingowych w ilo$ci: dla samochodéw wyposazonych w karte parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6-15. 6) W zakresie walorow ekonomicznych przestrzeni stwierdzono zasadno$¢ opracowania
planu dla wyodrebnionych terenow w miescie i gminie Wlen, ze wzgledu na uwarunkowania: - koniecznos¢
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego (m.in. $wietlice, boiska sportowe, stotdwka szkolna); -
kontynuacj¢ istniejgcej zabudowy z mozliwosci przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej; - pozyskanie
nowych inwesterow oraz stworzenie nowych miejsc pracy przy wykorzystaniu terenéw inwestycyjnych
przemystowych; - dogodne powigzania komunikacyjne w ukladzie sieci drog gminnych ipowiatowych; -
mozliwoséci 1perspektywy dalszego rozwoju poszczegdlnych miejscowosci ze wzgledu na istniejgce
uwarunkowania spoteczne iekonomiczne. 7) W zakresie prawa wlasnosci stwierdzono prawo wilasnosci do
dysponowania gruntami wiascicieli terenu. 8) W zakresie potrzeb obronnos$ci ibezpieczefistwa panstwa nie
wprowadzono ustalen, ze wzgledu na brak przedmiotu tych ustalen. 9) W zakresie potrzeb interesu publicznego
wprowadzono ustalenia dla terenu oznaczonego numerem isymbolem 2.U: chodniki iplace nalezy wykonac
z takich materialow jak kostka granitowa, bazaltowa lub betonowa. 10) W zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych wprowadzono ustalenia: - zaopatrzenie w wod¢ z sieci
wodociagowej; dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki zaopatrzenia w wode zgodnie
z przepisami odrgbnymi; - odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacyjnej; dopuszcza si¢ mozliwo$¢
indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania $ciekéw zgodnie =z przepisami odrgbnymi; -
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na teren wlasny nieutwardzony;
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi; - zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem
urzadzen o wysokiej wydajnosci i, malej emisji" zanieczyszczen; w przypadku pojawienia si¢ zgloszenia
zapotrzebowania na gaz ustala si¢ przylaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi; -
dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig: w zakresie -elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej:
w granicach opracowania wystepuja napowietrzne linie elektroenergetyczne 20 kV, dla ktérych obowigzuja pasy
technologiczne wynoszace po 7,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii; w pasie technologicznym
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi; zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie
z istniejgcej sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych
odpowiednio do zbilansowanych potrzeb; dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji
transformatorowych nastupowych) nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy, za wyjatkiem obiektow
kubaturowych; dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji transformatorowej w odlegtosci 1,5 m od granicy
dzialki; ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglo$ci zabudowy od sieci elektroenergetycznych; -
gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi; - w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy
uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow odrgbnych. 11) W zakresie zapewnienia udziatu spoleczenstwa
w pracach nad planem miejscowym, wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: informacje
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego zamieszczono na stronie internetowej urzedu oraz w lokalne;
prasie ze stosownym zapisem o mozliwo$ci sktadania wnioskow do opracowania. 12) W zakresie zachowania
jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych zostaly zachowane wymagania wynikajace z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrebnych, w tym ustawy z dnia 3 pazdziernika
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2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko oraz ustawy o dostepie do informacji publicznej. 13) W zakresie
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, dla celow zaopatrzenia w wode wprowadzono wczesniej
przytoczone ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska oraz infrastruktury technicznej. Ad. 1). Art. 1 ust. 3 Ustalajac
przeznaczenie terenu oraz potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania zterenu organ zwazyl interes
publiczny 1iinteresy prawne. Podjecie prac nad planem wynikato zpotrzeb wilasnych gminy w sprawie
przeznaczenia terenu na cele ustug publicznych oraz sportu i rekreacji (obreb Bystrzyca i Radomice), parkingu
iushug (miasto Wlen), przemystu i ustug (miasto Wlen) oraz zabudowy mieszkaniowej (miasto Wlen). Wynika
takze zporzadkowania tadu przestrzennego miasta igminy. W obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przedmiotowe tereny posiadaja przeznaczenie na cele tylko uslug sportu
i rekreacji bez ustug publicznych, zieleni parkowej oraz tereny rolne bez prawa zabudowy, a takze tereny ogrodow
dziatkowych. Zadne ww. przeznaczenie ustalone w obowigzujacym planie miejscowym nie speia oczekiwan
1 potrzeb w zakresie planowanych inwestycji. Zmiana przeznaczenia terenu wymagata przeprowadzenia procedury
sporzadzenia planu miejscowego zgodnie zustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.
Przeprowadzone zostaly rowniez analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, ktore potwierdzity zasadno$¢
opracowania planu miejscowego. Ad. 1). Art. 1 ust. 4 Przy lokalizowaniu nowej zabudowy uwzglednione zostaty
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni poprzez: 1) Tereny objete planem posiadajg dostep do drog publicznych, w tym drogi powiatowe;j
poprzez obstuge z drog klas nizszych. Istniejgca inowa zabudowa zostala zaplanowana zuwzglednieniem
mozliwosci wykorzystania dostgpu do istniejacych droég publicznych. Natomiast wewnatrz —struktur
urbanistycznych przewidziano drogi wewngtrzne powigzane z uktadem drég publicznych. 2) Istniejaca inowa
zabudowa zostala zlokalizowana w spos6b umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu poprzez zapewnienie dostepu do istniejacej sieci drog
publicznych itym samym mozliwos$ci korzystania z transportu zbiorowego. 3) Lokalizacja zabudowy nie
spowoduje utrudnienia w przemieszczaniu si¢ pieszych irowerzystow. Przy lokalizacji nowej zabudowy
zaplanowano drogi w liniach rozgraniczajacych umozliwiajagcych budowe chodnikéw ipoboczy. 4) Nowa
zabudowa zostata zlokalizowana jako uzupehienie istniejacej zabudowy oraz jako kontynuacja istniejacej struktury
funkcjonalno — przestrzennej zuwzglednieniem istniejacego uktadu komunikacyjnego, w granicach
poszczegblnych jednostek osadniczych. Ad. 2). Projekt planu jest zgodny zwynikami ,,Analiz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Wlen”, stanowigcymi zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr 53/1X/19
Rady Miasta i Gminy Wlen z dnia 30 maja 2019r. w sprawie oceny aktualnosci studium i planow miejscowych
w gminie Wlen. Ad. 3). Na podstawie przeprowadzonych w prognozie skutkéw finansowych, szacunkow
i obliczen, nalezy stwierdzi¢, ze wejScie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
korzystne dla Gminy. Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien zostat wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 03.04.2019 r. do 06.05,2019 r. z mozliwoscig sktadania uwag do 20.05.2019 r. W dniu
25.04.2019 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego nie wptyngly zadne uwagi. Do niniejszego planu zostata
sporzadzona strategiczna ocena oddziatlywania na $rodowisko wedtug ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko. W prasie, na tablicy ogloszen urzgdu i poszczegdlnych solectw oraz na
stronie internetowej urzedu ukazalo si¢ ogloszenie / obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy Wlen
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego z mozliwoscig sktadania wnioskéw do projektu planu
z zakresu ochrony $rodowiska. Do publicznej wiadomos$ci podano jw. ogloszenie / obwieszczenie Burmistrza
Miasta i Gminy Wlen o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu z mozliwoscig skladania uwag
i wnioskow do opracowania. Przeprowadzona procedura zawiera nizej wymienione informacje o udziale
spoteczenstwa. ¢ Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko. Ustalenia zawarte w prognozie
oddzialywania na Srodowisko zostaly uwzglednione w projekcie planu. * Zgloszone uwagi, wnioski. W trakcie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, nie wplynegly uwagi z zakresu ochrony $rodowiska. ¢ Opinie
wlasciwych organdéw, o ktorych mowa w art. 57 i 58. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Partyzantow
6, 59-600 Lwowek Slaski. — opinia pozytywna z dnia 11 lutego 2019 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu, ul. Matejki 6, 50-333 Wroctaw — opinia z dnia 12 marca 2019 r. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska we Wroclawiu negatywnie zaopiniowal projekt planu w zakresie terendw w obrebie Wlen (zatgcznik
nr 1) w czesci dotyczacej braku zachowania odlegtosci 100,0 m od rzeki Modrzewki, na terenach 2 P. Uwaga
zostata uwzgledniona. Na terenie 2 P wprowadzono lini¢ zabudowy w odlegtosci 100,0 m od rzeki Modrzewki. Do
pozostatych ustalen projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko uwag nie wnosi.
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Zalacznik nr 6 do Uchwaly Nr 56/1X/19 Rady Miasta i Gminy Wlen
z dnia 30 maja 2019r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Bystrzyca, Radomice i Wlen.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2018.1945 ze zmianami) Rada Miasta i Gminy Wlen
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego w nastgpujacy sposob.

W zwigzku z brakiem zgloszonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkoéw ustalen planu
na srodowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 7 do Uchwaly Nr 56/1X/19 Rady Miasta i Gminy Wlen
z dnia 30 maja 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Bystrzyca, Radomice i Wlen.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2018.1045 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Wlen rozstrzyga
CO nastepuje:

§1
1. Ustala si¢ finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, a takze finansowanie wykupu gruntow
przeznaczonych do realizacji zadan celu publicznego i zwigzanych z ustaleniami planu w
kwocie okoto 1608 000,00- zt., w tym:
1) zadanie: Budowa $wietlic przystupowych, cze$¢ I ,,Budowa centrum kultury, sportu i
rekreacji w Bystrzycy”: 805 000,00 zt;
2) zadanie: Budowa $wietlic przystupowych, cze$¢ 11 ,,Budowa $wietlicy przystupowej w
miejscowosci Radomice”: 803 000,00 zt.

2. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda:
1) srodki wiasne gminy;
2) fundusze Unijne;
3) Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4)  kredyt bankowy;
5) emisja obligacji komunalnych.

§ 2

Wykorzystanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wlen.
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