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WSTEP

Nazwa i siedziba Emitenta:

Gmina Wlen
Urzad Miasta i Gminy Wlen, ul. Plac Bohateréw Nysy 7, 59-610 Wlen

e tel:+48 (75) 731 64 38
o fax.:+48 (75) 73164 38

e e-mail: sekretariat@wlen.pl

e adres internetowy: http://bip.wlen.pl/

Liczba, rodzaj, jednostkowa warto$¢ nominalna i oznaczenie emisji dluznych

instrumentow

Gmina Wlen wyemituje obligacje komunalne na okaziciela w tacznej liczbie 1.000 (stownie: jeden
tysiac) obligacji o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda (stownie: jeden tysigc ztotych) na taczna

kwote 1.000.000 zt (stownie: jeden milion ztotych).

Obligacje bedg wyemitowane w roku 2019, jednak nie p6zniej niz do 28 czerwca 2019 roku.

Obligacje w roku 2019 zostang wyemitowane w nastepujacych seriach:

. Seria A19 na kwote 100.000 PLN nie p6zniej niz 28.06.2019 r.
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. Seria B19 na kwote 100.000 PLN nie p6zniej niz 28.06.2019 r.
° Seria C19 na kwote 200.000 PLN nie p6zniej niz 28.06.2019 r.
o Seria D19 na kwote 200.000 PLN nie péZniej niz 28.06.2019 r.
. Seria E19 na kwote 200.000 PLN nie péZniej niz 28.06.2019 r.
. Seria F19 na kwote 200.000 PLN nie pdzniej niz 28.06.2019 r.

Dopuszcza sie wyemitowanie przez Gmine mniejszej liczby serii.
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L. CZYNNIKI RYZYKA

Czynniki ryzyka zwigzane z dzialalno$cia jednostek samorzadu terytorialnego

1. Ryzyko pogorszenia sytuacji samorzadéw na skutek zwiekszenia ich zadan

Ryzyko jakie niesie za sobg przekazanie nowych zadan jednostkom samorzadéw terytorialnych
moze mie¢ negatywny wplyw w przypadku, jesli w §lad za tymi zadaniami nie zostang przekazane
srodki na ich finansowanie. Dodatkowe zadania wigzg sie ze zwiekszonymi naktadami
finansowymi na biezace funkcjonowanie. Dotychczasowe do$wiadczenia przedstawiajg jednak, ze
dos¢ czesto wydatki te sg niedoszacowane przez panstwo. Brak wystarczajgcych srodkéw na
realizacj¢ nowych zadan sktania jednostki do finansowania ich kosztem ograniczenia wydatkéw

w pozostalych obszarach swojej dziatalnosci lub tez zmusza do zaciggania dodatkowych
zobowigzan.

2. Ryzyko zmiany sytuacji prawne;j

Dochody jednostek samorzadu terytorialnego okre$la Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r.
o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego, ale sg one takze gwarantowane przepisami
rangi ustawowej. Art. 167 ust. 1 Konstytucji RP stwierdza, ze ,Jednostkom samorzadu
terytorialnego zapewnia sie udzial w dochodach publicznych odpowiednio do przypadajgcych im
zadan”. Udziat w dochodach publicznych jest takze zapewniony przez Europejskg Karte
Samorzadu Terytorialnego. Nie mozna wykluczy¢ zmiany przepiséw, ktéra wptynie bezposrednio
na wysokos¢ dochodéw jednostek samorzadu terytorialnego. Jednak nalezy mie¢ na uwadze fakt,
ze wszelkie zmiany ustawowe dotyczace jednostek samorzadu terytorialnego sa konsultowane
przez Komisje Wspélng Rzadu i Samorzadu Terytorialnego.

3. Ryzyko niestabilnosci gospodarczej

Dochody jednostek samorzadu terytorialnego w gltéwnej czesci pochodzg z podatkéw, optat
lokalnych a takze udzialu w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, zamieszkatych na terenie
gminy. Niesprzyjajace czynniki jak bezrobocie czy wzrost inflacji moga bezposrednio wptyna¢ na
pogorszenie sytuacji gospodarczej kraju lub danego regionu.

4. Ryzyko nadzwyczajnego zwiekszenia wydatkéow budzetu
Ryzyko to moze wystgpi¢ w przypadku naglych i nieplanowanych wydatkéw Gminy,
np. zwigzanych z kleska zywiotowa, katastrofg budowlang lub konieczno$cia nadzwyczajnego

wsparcia mieszkancow. Jednostki samorzadu terytorialnego maja ustawowy obowiagzek
tworzenia rezerw w gminnym budzecie na tego rodzaju wydatki. W sytuacji, jesli zgromadzone
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rezerwy okaza sie niewystarczajace Gmina musi je pokry¢ z budzetu poprzez ograni(fzenie
pozostalych wydatkéw lub zaciggniecie nowych zobowigzan.

Czynniki ryzyka zwigzane z instrumentami finansowymi
1. Ryzyko inflacji

Wzrost inflacji wptywa na spadek realnej wartosci inwestycji, w tym takze uzyskiwanych odsetek,
co w najwigkszym stopniu odbija sie na cenach obligacji o statym oprocentowaniu, powodujgc
spadek ich cen. W przypadku obligacji o zmiennym oprocentowaniu wplyw tego czynnika jest
raczej niewielki, gdyz zwykle wielko$¢ odsetek w poszczegdlnych okresach uwzglednia juz wptyw
wyzszej inflacji. Obligacje oprocentowane sg w oparciu o wskaznik WIBOR 6M, ktéry zmienia sie
zaréwno w ciggu kazdego roku, jak i w poszczegélnych latach. Na ustalenie wysokos$ci wskaznika
WIBOR 6M posredni wptyw ma poziom inflacji, dlatego tez inwestor powinien mie¢ na uwadze
ryzyko zwiagzane ze zmianami inflacyjnymi. Zmniejszenie poziomu inflacji moze wptywa¢ na
zmniejszenie poziomu stawki WIBOR 6M i tym samym bedzie wywiera¢ bezposredni wplyw na
poziom rentownosci obligacji.

2. Ryzyko polityki finansowej prowadzonej przez panstwo

Prowadzona przez panstwo polityka finansowa moze mie¢ wptyw na rentowno$¢ emitowanych
Obligacji. Rzad ksztaltujgc wielkos¢ panstwowego deficytu budzetowego wplywa na poziom
rynkowych stép procentowych. Za bezpieczny poziom zadluzenia uznajemy taki poziom, ktory
umozliwia jego terminowa obstuge a takze refinansowanie w dtugim okresie czasu. Poziom tego
zadluzenia zalezny jest od wielkosci gospodarki kraju, stad powszechne zastosowanie ma
odniesienie jego bezwzglednej wielkosci do produktu krajowego brutto. Zwiekszenie wiec
deficytu moze prowadzi¢ do trudnosci w jego finansowaniu co w efekcie moze wptyngé na
obnizenia ceny instrumentéw finansowych. Wpltyw na poziom rynkowych stép procentowych
réwniez moze mie¢ polityka pieniezna prowadzona przez Narodowy Bank Polski. Bank Centralny
poprzez swojg dziatalno$¢ ksztattuje poziom rynkowych stép procentowych, wptywajgc w ten
spos6b na rentowno$¢ obligacji.

3. Ryzyko plynnosci
Ryzyko ptynnosci w przypadku emisji obligacji komunalnych przez jednostki samorzadu

terytorialnego rozumiane jest jako brak gwarancji mozliwosci dalszej sprzedazy nabytych przez
inwestoréw obligaciji.
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IL DANE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH

1. Cel emisji

Srodki uzyskane z emisji zostana przeznaczone na wydatki zwigzane z inwestycjami
prowadzonymi na mieniu, w tym na finansowanie wktadéw wtasnych do projektow unijnych,
pn.:

e ,Rewitalizacja przestrzeni publicznej zabytkowego centrum we Wleniu”
e ,Budowa dwoéch S$wietlic wiejskich jako gminnych centréw Kkultury w
miejscowos$ciach Radomice i Bystrzyca”.

2. Wielkos$¢ emis;ji

Gmina Wlen wyemituje obligacje komunalne na okaziciela w tgcznej liczbie 1.000 (stownie:
jeden tysiac) obligacji o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda (stownie: jeden tysiac ztotych) na
1aczng kwote 1.000.000 z} (stownie: jeden milion ztotych).

3. Wartos$¢ nominalna i cena emisyjna dtuznych instrumentow finansowych lub sposéb jej
ustalenia

Wartos¢ nominalna kazdej obligacji wynosi 1.000 zt (stownie: jeden tysiac ztotych).
4. Warunki wykupu

Wykup obligacji bedzie nastepowac wedlug ich wartoSci nominalnej zgodnie
z harmonogramem:

1) Seria A19 na kwote 100.000 PLN nie p6zniej niz 31.12.2020 r.
2) Seria B19 na kwote 100.000 PLN nie p6zniej niz 31.12.2021 r.
3) Seria C19 na kwote 200.000 PLN nie p6zniej niz 31.12.2022 r.
4) Seria D19 na kwote 200.000 PLN nie pdzniej niz 31.12.2023 r.
5) Seria E19 na kwote 200.000 PLN nie péZniej niz 31.12.2024 r.

6) Seria F19 na kwote 200.000 PLN nie p6zniej niz 31.12.2025r.

Jezeli termin wykupu obligacji okreslonych powyzej przypadnie na sobote lub dzien ustawowo
wolny od pracy, wykup obligacji nastgpi w najblizszym dniu roboczym.

Dopuszcza sie nabycie przez Gmine obligacji dowolnej serii przed terminem ich wykupu w celu
ich umorzenia.
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5. Warunki wyptaty oprocentowania

Oprocentowanie obligacji nalicza sie od wartos$ci nominalnej i wyptaca w okresach pétrocznych,
liczac od daty emisji obligacji. Oprocentowanie obligacji bedzie zmienne, réwne stawce bazowej
WIBOR 6M, ustalane kazdorazowo na 2 dni robocze przed rozpoczeciem okresu odsetkowego.
Oprocentowanie stanowi¢ bedzie sume stawki bazowej (okreslonej wedtug wskaznika WIBOR

6M) z drugiego dnia roboczego przed rozpoczeciem kolejnego Okresu Odsetkowego oraz stawki
marzy dla inwestorow.

6. Wysokos¢ i forma ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenia podmiotu udzielajacego
zabezpieczenia

Wierzytelno$ci pieniezne wynikajace z obligacji nie sg zabezpieczone.

7. Dane dotyczace zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajgcego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania sie zobowigzan
emitenta do czasu catkowitego wykupu dtuznych instrumentéw finansowych

Zadtuzenie Gminy Wlen na koniec IV kwartatu 2018 r. wyniosto 8.807.300,00 ztotych w tym:

e zadluzenie z tytutu zaciggnietych kredytéw - 1.000.000,00 ztotych,
e zadluzenie z tytulu wyemitowanych obligacji — 7.000.000,00 ztotych,

e inne: kwota z tytutu dlugu sptacanego wydatkami (modernizacja os$wietlenia) -
807.300,00 ztotych.

8. Informacje o ratingu

Nie zostala dokonana ocena ryzyka inwestycyjnego zwigzanego z Obligacjami ani ze zdolnoscia
kredytowg Emitenta przez agencje ratingowa.

9. Dodatkowe prawa z tytutu posiadania diuznych instrumentéw finansowych

Nie okreslono dodatkowych praw wynikajgcych z emitowanych obligacji.

10. Informacje o zasadach opodatkowania dochoddw zwiazanych z posiadaniem i obrotem
dtuznymi instrumentami finansowymi objetymi dokumentem informacyjnym

Zamieszczone ponizej informacje maja charakter og6élny. Celem uzyskania bardziej
szczeg6towych informacji na temat podatkéw od dochodu uzyskiwanego z obligacji nalezy
skorzysta¢ z porad oséb i podmiotéw uprawnionych do $wiadczenia ustlug doradztwa
podatkowego. Ze wzgledu na obowigzujace uregulowania prawne, ustanawiajace ptatnikiem
podatku domy maklerskie lub obligatariuszy, emitent nie bierze na siebie odpowiedzialnosci za
pobor podatku.
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Podatek dochodowy od 0s6b fizycznych

Zasady opodatkowania dochodéw oséb fizycznych reguluje Ustawa o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych. Opodatkowanie odsetek i dyskonta od obligacji: W $wietle art. 30a ust. 1 pkt. 2
Ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych, dochodéw (przychodéw) z odsetek
i dyskonta od papieréw wartos$ciowych nie taczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet
i pobiera si¢ od nich podatek w formie ryczaltu w wysokosci 19% uzyskanego przychodu.
Platnikiem podatku jest dom maklerski prowadzacy rachunek papieréw warto$ciowych,
na ktérym zapisano papiery warto$ciowe, lub dom maklerski petnigcy funkcje sponsora emisji, w
przypadku zapisania papieréw wartosciowych w rejestrze sponsora emisji. Opodatkowanie
dochodéw ze sprzedazy obligacji: od dochodéw uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej z odptatnego zbycia papieréw warto$ciowych lub pochodnych instrumentéw
finansowych i z realizacji praw z nich wynikajgcych oraz z odptatnego zbycia udziatéw
w spotkach majgcych osobowos¢ prawng, podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu
(art. 30b ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych). Wyjatkiem od
przedstawionej zasady jest odptatne zbywanie papieréw warto$ciowych i pochodnych
instrumentéw finansowych oraz realizacja praw z nich wynikajgcych, jezeli czynnosci
te wykonywane s3 w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (ust. 4). Dochodéw
(przychodéw) z przedmiotowych tytutéw nie tgczy sie z pozostalymi dochodami
opodatkowanymi na zasadach ogélnych. Ptatnikiem podatku jest Obligatariusz. W celu dokonania
rozliczenia podatku, Obligatariusz winien uzyska¢ zestawienie dochoddéw uzyskanych ze
sprzedazy papieréw warto$ciowych od domu maklerskiego prowadzgcego rachunek papieréw
wartosciowych, na ktérym zapisano papiery warto$ciowe, lub od domu maklerskiego petnigcego
funkcje sponsora emisji, w przypadku zapisu papieréw wartoSciowych w rejestrze sponsora
emisji. Wobec powyzszego, dla spelnienia obowigzku podatkowego niezbedne jest przekazanie
przez Obligatariusza informacji o swoim numerze NIP oraz wskazanie siedziby Urzedu
Skarbowego.

Podatek dochodowy od 0s6b prawnych

Zasady opodatkowania dochodéw oséb prawnych reguluje Ustawa o Podatku dochodowym od
0s6b prawnych. Dochody uzyskiwane przez osoby prawne z odsetek oraz od dyskonta od
papierow wartosciowych oraz dochody z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych podlegaja
opodatkowaniu na zasadach ogdélnych. Zgodnie z art. 19 ust. 1 w/w Ustawy, stawka podatku
wynosi 19% podstawy opodatkowania.

Podatek dochodowy zagranicznych oséb fizycznych i prawnych
Zgodnie z art. 30b ust. 3 Ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych, zastosowanie stawki

podatkowej, wynikajgcej z umoéw zapobiegajacych podwdjnemu opodatkowaniu, lub niepobranie
podatku ma zastosowanie, pod warunkiem przedstawienia ptatnikowi przez podatnika
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zaSwiadczenia o miejscu zamieszkania za granica dla celéw podatkowych (tzw. certyfikat
rezydencji), wydane przez wlasciwy organ administracji podatkowej. Zgodnie z art. 26 ust. 1
Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, zastosowanie stawki podatkowej,
wynikajacej z uméw zapobiegajacych podwdéjnemu opodatkowaniu lub niepobranie podatku ma
zastosowanie, pod warunkiem przedstawienia platnikowi przez podatnika zaswiadczenia o
siedzibie za granica dla celéw podatkowych (tzw. certyfikat rezydencji), wydane przez wlasciwy
organ administracji podatkowe;j.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

W mysl przepisu art. 9 pkt. 9 Ustawy z dnia 9 wrze$nia 2000 r. o podatku od czynno$ci
cywilnoprawnych, sprzedaz papieréw warto$ciowych firmom inwestycyjnym badz za ich
posrednictwem oraz sprzedaz tych instrumentéw dokonywana w ramach obrotu
zorganizowanego w rozumieniu przepiséw Ustawy o obrocie stanowi czynnos¢ cywilnoprawng
zwolniong z podatku od czynno$ci cywilnoprawnych. Dodatkowo, opodatkowaniu podatkiem od
czynnosci cywilnoprawnych nie podlegaja czynnosci prawne, jezeli przynajmniej jedna ze stron,
z tytulu dokonania tej czynnosSci, na podstawie odrebnych przepiséw jest opodatkowana
podatkiem od towaréw i ustug lub jest zwolniona od tego podatku (art. 2 pkt. 4). W przypadku,
gdy zadna z powyzszych sytuacji nie bedzie miata miejsca, sprzedaz obligacji dopuszczonych do
publicznego obrotu bedzie podlegata opodatkowaniu podatkiem od czynnos$ci cywilnoprawnych,
ktérego stawka, w $wietle art. 7 ust. 1 pkt. 1 lit. b, wynosi 1%.

Podatek od spadkéw i darowizn

Zgodnie z Ustawg z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn, nabycie przez osoby
fizyczne w drodze spadku lub darowizny praw majgtkowych, w tym réwniez praw zwigzanych
z posiadaniem papieréw wartosciowych, podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkéw
i darowizn, jezeli:

- w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt
obywatelem polskim, lub

- mial miejsce statego pobytu na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, lub

- prawa majatkowe dotyczace papieréw wartosciowych sa wykonywane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.

Wysokos$¢ stawki podatku od spadkoéw i darowizn jest zrdznicowana i zalezy od rodzaju
pokrewienstwa lub powinowactwa albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercg
i spadkodawcg albo pomiedzy darczynca i obdarowanym.

11. Wskazanie miejsca publikacji dokumentéw zawierajacych szczegétowe warunki emisji
oraz dokumentéw stanowigcych podstawe emisji dtuznych instrumentéw finansowych

Informacje na temat szczegétowych warunkéw emisji oraz dokumenty stanowigce podstawe
emisji dtuznych instrumentéw finansowych s3 opublikowane na stronie internetowej:
BIP Urzedu Miasta i Gminy Wlen /zaktadka Obligacje Komunalne
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I11. DANE O EMITENCIE

1. Nazwa jednostki z okresleniem jej typu oraz inne dane
Emitentem jest Gmina Wlen.

Gmina Wlen jest gming miejsko-wiejska i dziata na podstawie przepiséw ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym i innych przepiséw prawa.

Adres Urzedu Miasta i Gminy Wlen:

Urzad Miasta i Gminy Wlen
ul. Plac Bohateréw Nysy 7
59-610 Wlen

o tel:+48 (75) 731 64 38

o fax.:+48(75) 731 64 38

e e-mail: sekretariat@wlen.pl

e adres internetowy: http://bip.wlen.pl/
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2. Nazwa panstwa, w ktoérym potozona jest jednostka

Gmina Wlen potozona jest na terytorium Rzeczypospolitej na terenie wojewddztwa
dolnoslgskiego, w powiecie lwéweckim.

3. Dane o powierzchni i potozeniu jednostki oraz podstawowe dane demograficzne

Powierzchnia i potozenie

Powierzchnia gminy wynosi 86 km2. Miasto i Gmina Wlen sg potozone jest w potudniowo-
zachodniej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego w powiecie lwéweckim
nad Bobrem i Wierzbnikiem. Wlenr lezy w Sudetach Zachodnich, naPogérzu Izerskim, na
pograniczu z Pogdérzem Kaczawskim i Gérami Kaczawskimi, przy skrzyzowaniu dréog lokalnych
do Ptawnej, Kleczy, Jeleniej Géry, Lwéwka Slaskiego. Niedaleko przebiega droga wojewédzka nr
297 Bolestawiec - Jelenia Goéra. Miasteczko potozone jest u podndza jednego z najstarszych
murowanych zamkéw na Slasku: zamku Wleniski Grédek. Tuz pod zamczyskiem znajduje sie
kompleks  patacowy  Lenno. Z miasta mozna dojecha¢ do  sgsiednich
osrodkéw autobusami lub kolejg. W miescie istnieje stacja kolejowa.

Dane demograficzne

Liczba statych mieszkanicow Gminy Wlen wynosi 4 308 (dane aktualne na 31.12.2017 r. zgodnie
z informacja opublikowang na http://stat.gov.pl )

4. Historia jednostki

Miasto Wlen potozone jest na lewym brzegu rzeki Bébr, miedzy Pogérzem Izerskim a Gérami
Kaczawskimi. Prawa miejskie osadzie nadat ksiagze $laski Henryk Brodaty w roku 1214. Proces
ksztattowania dwczesnych osad w miastach byl dtugotrwaty, mijaly nieraz lata zachodzacych
przemian. Innym dowodem wskazujacym na miejski charakter osady byly zapiski z roku 1261
wymieniajgce wojta Wlenia niejakiego Marcina. Lata 1278 - 1368 byty okresem intensywnego
rozwoju miasta. Wlen uzyskuje liczne przywileje jak: prawo bicia ztotych i srebrnych monet,
prawo handlu suknem, pobieranie cta pieszego, prawo targu solg oraz prawo mili. Byly to czasy
rzadéw Bolka ], Bernarda Swidnickiego, Henryka Jaworskiego i Bolka II. Powstawaty nowe
budynki uzyteczno$ci publicznej jak: ratusz, taznia miejska oraz domy bogatych patrycjuszy
miejskich.

Nastepne lata byly czasami powolnego upadku znaczenia miasta. Dynamicznie rozwijajaca sie
Jelenia Gdra oraz pobliski Lwéwek zdominowaty handel i rzemiosto na tym terenie. W nastepnych
latach trwajgce ruchy religijne, zarazy, liczne powodzie i pozary powaznie rujnowaty miasto.
W roku 1813 w czasie trwania bitwy nad Bobrem, miedzy wojskami Napoleona a generata
Kajzerowem miasto prawie doszczetnie sptoneto.
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Dopiero lata XX wieku przyniosty spokdj. Odbudowano rynek, harmonizujgc starg i nowg
architekture. Wykorzystano panujace tu warunki mikroklimatyczne, ktére przyczynily sie do
uznania Wlenia jako miejscowo$¢ uzdrowiskowo-wypoczynkows. Znajdujgce sie na terenie
miasta pigknie potozone nad Bobrem Sanatorium Rehabilitacyjne $wiadczy ustugi w zakresie
balneologicznym.

IV. ZAYXACZNIKI
Zataczniki umieszczono na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy w zaktadce Obligacje Komunalne,

Na moment oglaszania konkursu na wybér Agenta Emisji Gmina Wlen nie posiada opinii
Regionalnej Izby Obrachunkowej dotyczacej wykupu zaplanowanych do emisji papieréw
wartosciowych na kwote 1.000.000 zt. Gmina zobowigzuje sie do przedtozenia wydaniem opinii
na w/w temat niezwlocznie po jej wydaniu, jednak nie p6zZniej niz w dniu podpisania umowy
z Agentem Emisji.



