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A.
opis techniczny

do projektu budowlanego remontu elewacji
kamienicy zlokalizowanej przy
pl. Bohateréw Nysy 31

1.0. dane ogdlne:

1. inwestor: GMINA WLEN: ,
pl. Bohateréw Nysy 7, 59-610 WLEN

2. adres inwestycji : pl. Bohateréw Nysy 31, 59-610 WLEN

3. jednostka projektowa : MALGORZATA EWIAK ,EM’
ul. Komuny Paryskiej 59 lok.1B, 50-452 WROCLAW

2.0. dane formalno — prawne:

1 Umowa zawarta z inwestorem

2 Wizja lokalna i ogledziny stanu istniejgcego elewacji budynku

3 Inwentaryzacja budowlana elewacji budynku wykonana przez jednostke
projektowg w pazdzierniku 2016

4 Uzgodnienia projektowo — funkcjonalne z Inwestorem

5 Polskie Normy i wspotczesna wiedza techniczna

3.0. cel niniejszego opracowania projektowego:

Celem niniejszego opracowania projektowego jest umozliwienie Inwestorowi

wykonanie robét budowlanych zwigzanych z remontem Scian zewnetrznych

budynku wraz z wykonaniem nowych obrébek blacharskich okien, parapetéw okiennych i
gzymsow, oraz kolorystyki elewac;ji.

4.0. opis ogo6iny budynku:

- Istniejgcy budynek mieszkalno-ustugowy, wielorodzinny potozony jest w centrum miasta
przy pl. Bohaterow Nysy jako kamienica w zwartej zabudowie rynku.

- Kamienica trzykondygnacyjna, podpiwniczona z uzytkowym poddaszem.

- Dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej kryty dachéwka ceramiczna.

- Pomieszczenia parteru przeznaczone pod ustugi.

- Elewacja ptaska, od strony placu posiada ozdobne obramienia okien, proste gzymsy.



Elewacja od strony podworka pozbawiona jest zdobniczych detali architektonicznych. -
Cokoét od strony frontowej jak i obramienie drzwi wejsciowych do lokalu uzytkowego
wykonany jest z piaskowca.

- Kamienica zrealizowana jest w technologii tradycyjne;j.

- Stan elewacji wymaga remontu i renowacji.

- Budynek znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej w zwigzku z tym

wszelkie dziatania remontowe dotyczace elewacji, dachu jak i catej bryty

obiektu polegajg uzgodnieniom z wtadzami konserwatorskimi.

5.0. zakres i uwagi do projektowanych prac remontowych;

1. Prace renowacyjne przy elementach kamiennych

Elementy z piaskowca -cokét, obramienie drzwi itp. -elewacja frontowa

Oczyszczenie powierzchni cokotu za pomocg piaskowania lub hydropiaskowania.

Mycie i czyszczenie odpowiednimi Srodkami do czyszczenia piaskowca.

Przy wiekszych ubytkach zaleca sie flekowanie, a mniejsze uzupetni¢ zaprawg
renowacyjng w dobranym kolorze. Patynowanie w celu scalenia kolorystycznego powtokg
do retuszu. Hydrofobizacja przez natozenie srodka impregnacyjnego do piaskowca.

2. Prace murarsko-tynkarskie

Elewacje frontowa i wewnetrzne od podworza

Miejscowe odbicie odstajgcych i spekanych tynkéw. Oczyszczenie i uzupetnienie
powierzchni scian. Warstwowe wykonanie tynkéw cementowo-wapiennych w odpowiedniej
technologii. Scalenie catosci tynkiem kontaktowym w celu ujednolicenia grubo$ci ziarna,
nadania jednakowej faktury i wyréwnania chtonnosci réznych materiatow. Dwukrotne
malowanie tynkow farbg silikonowa.

Renowacja elementéw ozdobnych

Oczyszczenie gorgcg wodag pod cisnieniem. Uzupetnienie ubytkdw ciggnionymi
zaprawami fakturalnymi -elementy proste, listwy, gzymsy itp. Catos¢ zagruntowac i
dwukrotnie pomalowaé¢ w odpowiednich kolorach.

3. Prace przy renowacji elementéw drewnianych

Renowacja elementéw drewnianych elewaciji

Oczysci¢ elementy z powtok utrudniajgcych konserwacje drewna. Przeszlifowanie i
odkurzenie. Konserwacja poprzez dwukrotne gruntowanie i malowanie farbg na bazie
krzemianu.

4. Prace blacharskie

Obrébki blacharskie do wymiany. Rynny, rury spustowe, haki rynnowe i obejmy do
wymiany na system z blachy tytanowo-cynkowej. Elementy wystajgce poza ptaszczyzne
elewacji jak: gzymsy, okapy nalezy zabezpieczy¢ od gory blachg tytanowo-cynkowa.
Blachy ostaniajace gzymsy, attyki, balkony parapety i inne elementy wystajgce poza lico
elewacji nalezy mocowac stosujac technike klejenia.

Nalezy zwroci¢ szczegdlna uwage na zachowanie odpowiedniej odlegtosci zakonczen




obrébek blacharskich od powierzchni elewacji oraz na ich odpowiednie wyprofilowanie
umozliwiajgce prawidtowe odprowadzenie wod opadowych.

W efekcie koncowym wszystkie rury spustowe uchwyty mocujace rury jak i

obrobki blacharskie gzymséw muszg stanowi¢ jedno$¢ materiatowo-kolorystycznag.
Elementy metalowe elewacji oczysci¢ i pomalowac farbg antykorozyjng w odpowiednim
kolorze.

5. Prace malarskie

Dodatkowo zaleca sie inwestorowi przed przystgpieniem do remontu wymiane stolarki
okiennej i drzwiowej na drewniang wzglednie PCV lub oczyszczenie i pomalowanie nie
wymienionych elementéw w wymaganym kolorze.

Wytynkowane $ciany malowac silikonowymi farbami elewacyjnymi.

Zastosowanie: farba elewacyjna przeznaczona jest do malowania podtozy z

betonu, tynkdw cementowych i cementowo-wapiennych, cienkowarstwowych

tynkow mineralnych i akrylowych.

Kolorystyka
Kolory zastosowanych farb wedtug aktualnego kolornika firmy BAUMIT zgodne z

kolornikiem przyjetym w opracowaniu.

UWAGI:

Materiaty budowlane winny spetnia¢ normy i atesty techniczne wymagane do celéw
budowlanych . Roboty budowlane i rzemiesinicze wykona¢ zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej oraz obowigzujgcymi przepisami i normami .

Wszystkie roboty budowlane winny by¢ prowadzone pod nadzorem osoby posiadajgce;j
wymagane kwalifikacje zawodowe.

Wszelkie zmiany i odstepstwa od projektu nalezy uzgodnic z projektantem .

Instalacje nalezy wykonac przez koncesjonowane przedsiebiorstwa specjalistyczne .
Remont obiektu mozna rozpocza¢ po uzyskaniu niezbednych zezwolen.

Opracowanie:

mgr inz. MALGORZATA EWIAK
tech. bud. BENIAMIN SZEPKE



2.
plan BIOZ

/na podstawie rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 23.06.2003 r./

do projektu budowlanego remontu elewacji
kamienicy zlokalizowanej przy
pl. Bohateréw Nysy 31

SPIS TRESCI:

1.

2.

INFORMACJE OGOLNE.
ZAKRES ROBOT DLA CALEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO.

ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIATERENU , KTORE MOGA STWARZAC
ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA | ZDROWIA LUDZI.

PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA WYSTEPUJACE PODCZAS REALIZACJI
ROBOT BUDOWLANYCH Z OKRESLENIEM SKALI | RODZAJU ZAGROZEN
ORAZ MIEJSCE | CZAS ICH WYSTAPIENIA.

SPOSOBY PROWADZENIA INSTRUKTAZL) PRACOWNIKOW PRZED
PRZYSTAPIENIEM DO REALIZACJI ROBOT SZCZEGOLNIE
NIEBEZPIECZNYCH.

WYKAZ SRODKOW TECHNICZNYCH | ORGANIZACYJNYCH
ZAPOBIEGAJACYM NIEBEZPIECZENSTWOM WYNIKAJACYM Z
WYKONYWANIA ROBOT BUDOWLANYCH.



1. INFORMACJE OGOLNE

ADRES INWESTYCJI: pl. Bohaterow Nysy 31
59-610 WLEN

DANE INWESTORA: GMINAWLEN
pl. Bohateréw Nysy 7,
59-610 WLEN

DANE PROJEKTANTA: mgr inz. arch. Piotr Michat Pabisz
nr upr 301/01/DUW

2. ZAKRES ROBOT DLA CALEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

. wykonanie rusztowania

. uzupetnienie ubytkéw muru i skucie odsklepionych tynkéw
. wykonanie obrébek blacharskich

. remont i renowacja cokotu

. renowacja elementow drewnianych elewac;ji

. wykonywanie tynkow

. malowanie scian

NO O, WN =

3. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU , KTORE MOGA STWARZAC
ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA | ZDROWIA LUDZI.

Zagospodarowanie terenu budowy wykonuje sie przed rozpoczeciem robét
budowlanych, co najmniej w zakresie:

a) ogrodzenia terenu i wyznaczenia stref niebezpiecznych,

b) wykonania drog, wyjs¢ i przejs¢ dla pieszych,

c) urzadzenia pomieszczen higieniczno-sanitarnych i socjalnych,
d) zapewnienia oswietlenia naturalnego i sztucznego,

e) zapewnienia tgcznosci telefonicznej,

f) urzadzenia sktadowisk materiatéw i wyrobow

Teren budowy lub robot powinien by¢é w miare potrzeby ogrodzony lub skutecznie
zabezpieczony przed osobami postronnymi. Wysokos¢ ogrodzenia powinna wynosic¢ co
najmniej 1,5 m.

W ogrodzeniu placu budowy lub robét powinny by¢é wykonane oddzielne bramy dla

ruchu pieszego oraz pojazdéw mechanicznych i maszyn budowlanych. Szerokos¢ ciggu
pieszego jednokierunkowego powinna wynosi¢ co najmniej 0,75 m, a dwukierunkowego
1,20 m.

Dla pojazdéw uzywanych w trakcie wykonywania rob6t budowlanych nalezy wyznaczyé
miejsca postojowe na terenie budowy. Szerokosc¢ drég komunikacyjnych na placu budowy
lub robét powinna byé dostosowana do uzywanych srodkéw transportowych. Drogi i ciggi
piesze na placu budowy powinny by¢ utrzymane we wiasciwym stanie technicznym. Nie
wolno na nich sktadowaé materiatow, sprzetu lub innych przedmiotéw. Drogi
komunikacyjne dla wézkéw i taczek oraz pochylnie, po ktérych dokonuje sie recznego
przenoszenia ciezarow nie powinny miec¢ spadkéw wiekszych niz 10%.



Przejscia i strefy niebezpieczne powinny by¢ o$wietlone i oznakowane znakami
ostrzegawczymi lub znakami zakazu. Przejscia o pochyleniu wigkszym niz 15 % nalezy
zaopatrzy¢ w listwy umocowane poprzecznie, w odstepach nie mniejszych niz 0,40 m lub
schody o szerokosci nie mniejszej niz 0,75 m, zabezpieczone co najmniej z jednej strony
balustrada. Balustrada skfada sie z deski kraweznikowej o wysokos$ci 0,15 m i poreczy
ochronnej umieszczonej na wysokosci 1,10 m. Wolng przestrzen pomiedzy deska
kraweznikowg a poreczg nalezy wypetni¢ w sposdb zabezpieczajacy pracownikéw przed
upadkiem.

Strefa niebezpieczna w ktorej istnieje zagrozenie spadania z wysokosci przedmiotow,
powinna by¢ ogrodzona balustradami i oznakowana w sposob uniemozliwiajgcy dostep
osobom postronnym. Strefa ta nie moze wynosi¢ mniej niz 1/10 wysokosci , z ktorej mogg
spadac przedmioty, lecz nie mniej niz 6,0 m. Przejscia, przejazdy i stanowiska pracy w
strefie niebezpiecznej powinny by¢ zabezpieczone daszkami ochronnymi.

Daszki ochronne powinny znajdowac sie na wysokosci nie mniejszej niz 2,4 m nad
terenem w najnizszym miejscu i by¢ nachylone pod katem 45 w kierunku Zrodta
zagrozenia. Pokrycie daszkow powinno by¢ szczelne i odporne na przebicie przez
spadajgce przedmioty. Uzywanie daszkéw ochronnych jako rusztowan lub miejsc
skladowania narzedzi, sprzetu, materiatow jest zabronione.

Instalacje rozdziatu energii elektrycznej na terenie budowy powinny by¢

zaprojektowane i wykonane oraz utrzymywane i uzytkowane w taki sposob, aby nie
stanowity zagrozenia pozarowego lub wybuchowego, lecz chronity pracownikow przed
porazeniem pradem elektrycznym. Roboty zwigzane z podtgczeniem, sprawdzaniem,
konserwacjg i naprawa instalacji i urzadzen elektrycznych moga by¢ wykonywane
wytgcznie przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia. Nie jest dopuszczalne
sytuowanie stanowisk pracy, sktadowisk wyrobow i materiatéw lub maszyn i urzgdzen
budowlanych bezposrednio pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub w
odlegtosci liczonej w poziomie od skrajnych przewoddw, mniejszej niz:

a) 3,0 m - dla linii o napieciu znamionowym nie przekraczajacy m 1 KV,

b) 5,0 m - dla linii i napieciu znamionowym powyzej 1 KV, lecz nie przekraczajgcym

15 KV,

c) 10,0 m - dla linii o napieciu znamionowym powyzej 15 KV, lecz nie przekraczajgcym
30 KV,

d) 15,0 m - dla linii o napieciu znamionowym powyzej 30 KV, lecz nie przekraczajgcym
110 KV,

e) 30,0 m - dla linii o napieciu znamionowym powyzej 110 KV.

Koparki i inne urzadzenia ruchome, ktére moga zblizy¢ sie na niebezpieczng
odlegtos¢ do w/w napowietrznych lub kablowych linii elektroenergetycznych, powinny
by¢ wyposazone w sygnalizatory napiecia.

Rozdzielnice budowlane pradu elektrycznego znajdujgce sie na terenie budowy
nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem osdb nieupowaznionych. Rozdzielnice powinny
by¢ usytuowane w odlegtosci nie wiekszej niz 50,0 m od odbiornikdéw energii.

Na terenie budowy powinny by¢ wyznaczone, utwardzone i odwodnione miejsca do
sktadania materiatéw i wyrobow.

Sktadowiska materiatéw, wyrobow i urzadzen technicznych nalezy wykonac¢ w sposéb
wykluczajgcy mozliwos¢ wywrocenia, zsuniecia, rozsuniecia sie lub spadniecia
skladowanych wyrobéw i urzadzen.

Materiaty drobnicowe powinny by¢ utozone w stosy o wysokosci nie wiekszej niz 2,0 m
a stosy materiatow workowanych utozone w warstwach krzyzowo do wysokosci nie
przekraczajgcej 10 — warstw.



4.PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA WYSTPUJACE PODCZAS REALIZACJI
ROBOT BUDOWLANYCH Z OKRESLENIEM SKALI | RODZAJU ZAGROZEN ORAZ
MIEJSCE | CZAS ICH WYSTAPIENIA.

A/ Roboty ziemne -nie wystepuja.

B/ Roboty budowlano — montazowe

Zagrozenia wystepujgce przy wykonywaniu robét budowlano - montazowych:

- upadek pracownika z wysokosci (brak zabezpieczenia obrysu stropu ; brak
zabezpieczenia otworow technologicznych w powierzchni stropu; brak zabezpieczenia
otworéw prowadzacych na ptyty balkonowe);

Przebywanie oséb na gornych ptaszczyznach scian, belek, stupow oraz na dwoch
nizszych kondygnacjach, znajdujacych sie bezposrednio pod kondygnacijg na ktérej
prowadzone sg roboty montazowe, jest zabronione.

Punkty swietlne przy stanowiskach montazowych powinny by¢ tak rozmieszczone,
aby zapewniaty rwnomierne o$wietlenie, bez ostrych cieni i olsnien osdb. Osoby
przebywajgce na stanowiskach pracy, znajdujace sie na wysokos$ci co najmniej 1,0 m
od poziomu podtogi lub ziemi, powinny byé zabezpieczone balustradg przed upadkiem
z wysokosci.

Balustradami powinny by¢ zabezpieczone:

- krawedzie stropéw nie obudowanych scianami zewnetrznymi,

- pozostawione otwory w $cianach (drzwiowe, balkonowe, szybow dzwigowych).

C/ Roboty wykonczeniowe

Zagrozenia wystepujgce przy wykonywaniu robét wykonczeniowych:

- upadek pracownika z wysokosci (brak balustrad ochronnych przy podestach
roboczych, rusztowania; brak stosowania sprzetu chronigcego przed upadkiem z
wysokosci przy wykonywaniu robét zwigzanych z montazem lub demontazem
rusztowania),

- uderzenie spadajacym przedmiotem osoby postronnej korzystajacej z ciggu

pieszego usytuowanego przy budowanym lub remontowanym obiekcie

budowlanym (brak wygrodzenia strefy niebezpiecznej).

Roboty wykonczeniowe zewnetrzne (elewacja budynku) mogg by¢ wykonywane przy
uzyciu ruchomych podestow roboczych oraz rusztowan posiadajgcych stosowne
dopuszczenie.

Montaz rusztowan, ich eksploatacja i demontaz powinny by¢ wykonane zgodnie z
instrukcjg producenta lub projektem indywidualnym. Osoby zatrudnione, przy montazu i
demontazu rusztowan oraz monterzy podestéw roboczych powinien posiada¢ wymagane
uprawnienia. Osoby dokonujgce montazu i demontazu rusztowan obowigzane sg do
stosowania urzadzen zabezpieczajgcych przed upadkiem z wysokosci.

Przed montazem i demontazem rusztowan nalezy wyznaczy¢ i wygrodzi¢ strefe
niebezpieczng. Montaz rusztowan, ich eksploatacja i demontaz powinny by¢ wykonane
zgodnie z instrukcjg producenta.

5. SPOSOBY PROWADZENIA INSTRUKTAZU PRACOWNIKOW PRZED
PRZYSTAPIENIEM DO REALIZACJI ROBOT SZCZEGOLNIE
NIEBEZPIECZNYCH.

Szkolenia w dziedzinie bezpieczenstwa i higieny pracy dla pracownikow zatrudnionych
na stanowiskach robotniczych, przeprowadza sie jako:



- szkolenie wstepne,

- szkolenie okresowe.

Szkolenia te przeprowadzane sg w oparciu o programy poszczegdlnych rodzajow
szkolenia.

Szkolenia wstepne ogolne (,instruktaz ogdolny") przechodzg wszyscy nowo

zatrudniani pracownicy przed opuszczeniem do wykonywania pracy. Obejmuje ono
zapoznanie pracownikow z podstawowymi przepisami bhp zawartymi w Kodeksie
pracy, w uktadach zbiorowych pracy i regulaminach pracy, zasadami bhp
obowigzujacymi w danym zaktadzie pracy oraz zasadami udzielania pierwszej pomocy.
Przy wykonywanie $cian; wszyscy pracownicy powinni by¢ zapoznani z przepisami
zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003 r. W sprawie
BHP przy wykonywaniu robot budowlanych; Dz. U. Nr 47 poz. 401 rozdziat 8 —
Rusztowania i ruchome podesty robocze, rozdziat 9 —roboty na wysokosciach, rozdziat
12 —roboty murarskie i tynkarskie.

6. WYKAZ SRODKOW TECHNICZNYCH | ORGANIZACYJNYCH
ZAPOBIEGAJACYM NIEBEZPIECZENSTWOM WYNIKAJACYM Z WYKONYWANIA
ROBOT BUDOWLANYCH.

Na pomieszczeniu socjalnym oznaczonym na planie terenu budowy (sporzadzonym
przez kierownika budowy) umiesci¢ wykaz zawierajgcy adresy i numery telefonow:

- najblizszego punktu lekarskiego

- strazy pozarnej

- posterunku policji.

W pomieszczeniu socjalnym na planie budowy j. w. Umiesci¢ punkty pierwszej
pomocy obstugiwane przez wyszkolonych w tym zakresie pracownikow.

Telefon komorkowy umiesci¢ w pomieszczeniu socjalnym oznaczonym na planie jw.
Kaski ochronne umiesci¢ w pomieszczeniu socjalnym oznaczonym na planie j. w.
Pasy i liny zabezpieczajgce przy pracach na wysokosciach, umiesci¢ w pomieszczeniu
socjalnym oznaczonym na planie j. w.

Ogrodzenie terenu budowy wykona¢ o wysokosci min. 1,5m, oznaczy¢ na planie j.w.
Barierki wykonane z desek kraweznikowych szerokosci 15cm, porecze umieszczone
na wysokosci 1,1m, oraz deskowanie azurowe pomiedzy poreczg a deskg kraweznikowa.
Rozmiescic¢ tablice ostrzegawcze.

Zainstalowac¢ o$wietlenie emitujgce czerwone Swiatto.

Na terenie budowy za pomocg tablic informacyjnych wyznaczy¢ droge ewakuacyjng

i oznaczy¢ na planie j. w.

Opracowanie:

mgr inz. MALGORZATA EWIAK
tech. bud. BENIAMIN SZEPKE
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3.
dokumenty formalno-prawne

do projektu budowlanego remontu elewacji
kamienicy zlokalizowanej przy
pl. Bohateréw Nysy 31
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4.
czesc¢ rysunkowa

do projektu budowlanego remontu elewacji

Spis rysunkow:

l. Rys.
Il. Rys.
lil. Rys.
IV. Rys.

kamienicy zlokalizowanej przy
pl. Bohateréw Nysy 31

nr 0 Plan sytuacyjny, skala 1:500

nr 1 Elewacja potudniowa, skala 1:100
nr 1 Elewacja pé6tnocna, skala 1:100
nr 1 Elewacja wschodnia, skala 1:100
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